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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 2. paivana syyskuuta 2024 paivattya ja
18.10.2024 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa Riihimédenkuja 5 (15/2024)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 011 NUMMI
Kortteli: 111 (osa)
Tontit: 3 (osa)ja 4

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 011 NUMMI

Kortteli: 111 (osa)

NUMMISBACKEN
111 (del)

3 (del) och 4

NUMMISBACKEN

111 (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos:

NUMMI 111.-5 ja 6.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Amalia Aarnio (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparis-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavamuutos laaditaan kartassa punaisella rajauksella osoitetulle tontille.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. © Turun kaupunki

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 2.9.2024, muutettu 18.10.2024 (lausunnot)
2. Tilastolomake 2.9.2024, muutettu 18.10.2024 (lausunnot)



2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavanmuutos tehdaan pientalotontille, joka sijaitsee Riihimaenkujan paassa
itdisella Ylioppilaskylan alueella. Tontti sijaitsee keskelld opiskelijoille suunnattua ker-
rostalojen korttelialuetta. Suunnittelualueen pientalot ovat rakentuneet 1940-luvulla.
Tontti on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelualueen pinta-ala on 1030 m2.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa alue on taydenty-
vaa asuinaluetta A, joka merkitsee tdydennysrakentamiseen soveltuvaa aluetta, jonka
luonnetta ei ole tarkoitus muuttaa. Alue sijaitsee tiivistyvalla kestdvan kaupunkiraken-
teen vyodhykkeella.
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Kuva 2. Ote yleiskaavasta 2029. © Turun kaupunki

2.2.2 Asemakaava

Tontilla 4 voimassa oleva asemakaava 35/2003 on tullut voimaan 27.11.2004. Asema-
kaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontilla 3 voimassa
oleva asemakaava 1/1977 on tullut voimaan 10.9.1977 ja se on kaavoitettu asuinker-
rostalojen korttelialueeksi ylioppilasasuntoja varten (AK1).
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta. © Turun kaupunki

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 22.8.2024.

3.2.5 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaavoitus on vastaanottanut aloitteen itdisen Ylioppilaskylan korttelialueista. Kaavan-
muutosaloite koskee korttelin 110 tontteja 1, 2, 3, 4, 5, 7 ja 18, korttelin 111 tonttia 3,
korttelin 100 tontteja 7 ja 8 seka korttelin 29 tontteja 17, 19 ja 20. Aloitteen hakijan
tavoitteena on lisdrakentamisen mahdollistaminen Ylioppilaskylan itaisellda asuinalu-
eella. Kaavahanke ei ole vield kaynnistynyt.

Itéisen Ylioppilaskylan alueella on vireilla Uhrimaen kaava 9/2010, jonka rajaukseen
korttelin 111 tontti 4 myo6s kuuluu. Itaisen ylioppilaskylan kaavan valmistelun aloittami-
sen myo6ta Uhrimaki-kaavan valmistelu keskeytetaan, ja sen sisaltamat tavoitteet tutki-
taan uudelleen ja jaljelle jaavat alueet kasitelldan erillisena kaavamuutoksena niiden
tonttien osalta, jotka eivat ole mukana Itaisen ylioppilaskylan suunnittelualueessa.



3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen hakija on esittanyt, ettd hanen omistamansa maaraala 111:3-
M501liitetaan korttelin 111 tonttiin 4 ja tontti jaetaan asemakaavanmuutoksella.

3.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin

oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden

toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-

siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o alaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Telia Finland Oyj, Turku Ener-
gia Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos/riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus/ Ymparistd
ja luonnonvarat seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on liittdd maaraala AO-tonttiin ja jakaa tontti kaa-
vanmuutoksella.

3.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
3.4.1 Vireille tulo

[Imoitus kaavahankkeen vireilletulosta on suoritettu kuulutuksella 10.8.2024. [Imoitus
vireilletulosta seka 5.8.2024 paivatty vireilletuloilmoitus I&hetettiin siina mainituille osal-
lisille kirjeitse 5.8.2024.

3.4.2 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 21.9.2024 mennessa. Alueen osallisilta ei
saatu yhtaan mielipidetta. Kaavoitus sai viranomaistaholta yhden kannanoton.

Kannanotto 1, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo:

Asemakaavamuutoksen Riihimaenkuja 5 (15/2024) valmisteluun liittyen Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa, ettad suunnittelualueella sijaitsee mahdolli-
nen muinaisjadnndskohde Isopelto (muinaisjaanndsrekisterin tunnus 1000021074).
Kohde on rautakautinen asuinpaikka, jolla tehtiin arkeologisia kaivaustutkimuksia
vuonna 1977. Tutkimuksissa kohteen todettiin suurelta osin tuhoutuneen viereisen
kerrostalotontin rajaytystoissa. Tutkimusraportissa kuitenkin todetaan, etta kohde
saattaa jatkua kerrostalojen lansipuolelle, omakotitalojen tonteille. Asiaa ei tois-
taiseksi ole selvitetty arkeologisin tutkimuksin.

Kaavoituksen vastine:

Mahdollisen muinaisjaanndksen sailymisen turvaamiseksi asemakaavaan lisattiin
yleinen maarays, jolla edellytetddn neuvottelua museoviranomaisen kanssa ennen
tonttia koskevia suunnitelmia, jotka saattavat vaikuttaa mahdolliseen muinaisjaadnnok-
seen. Maaperaa muokkaavia toimenpiteitd suunniteltaessa on selvitettava



museoviranomaiselta mahdolliset lisdselvitystarpeet. Kaivuutéitd ennen voidaan vaa-
tia alueella arkeologiset kaivaukset.

3.4.3 Lausunnot

2.9.2024 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Oy:lta, Tu-
run Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Digita Oy:lta ja Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiymparistdn palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

3.4.4 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.9-14.10.2024. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuk-
sia.

Asemakaavakarttaan tehtiin vahaisid muutoksia nahtavilla olon jalkeen sisaisten kom-
menttien perusteella. Rakennusoikeuden maaraa siirrettiin kartalla keskemmalle tont-
tia, jotta rakennusoikeus voitaisiin yksiselitteisemmin mieltda koko tonttia koskevaksi.
AO asuinpientalokorttelimerkintaa tasmennettiin talousrakennuksia koskevalla lisdyk-
sella ja muutettiin sen takia muotoon AO-1.

Lisaksi esitystapojen yhtendistamisen vuoksi muinaisjaanndsta koskevaa yleistd maa-
raysta muutettiin vastaamaan kaavoituksessa kaytettya yhtenaisempaa ilmaisua.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Maaraala litetddn osaksi AO tonttia ja samalla maaraalan kaavamerkintd AK-1 muu-
tetaan merkinnaksi AO-1. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa tontti jaetaan kahdeksi
ja hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos: NUMMI 111.-5 ja 6.

Uudet tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat 110 k-m?, kun rakennusoikeutta oli aiem-
min 190 k-m? asuinrakennusta ja 40 k-m? talousrakennusta kohden. Talousrakennus-
ten rakentaminen myos rakennusalan ulkopuolella sallitaan. Kattomuotoja koskevat
maaraykset pysyvat ennallaan ja koskevat jatkossa kumpaakin tonttia.

Tontin alueella sijaitsee mahdollinen muinaisjaannéskohde, rautakautinen asuin-
paikka /sopelto. Mahdollisen muinaisjaannoksen sailymisen turvaamiseksi asema-
kaavaan lisattiin yleinen maarays, jolla edellytetdan neuvottelua museoviranomaisen
kanssa ennen tonttia koskevia suunnitelmia, jotka saattavat vaikuttaa mahdolliseen
muinaisjaannokseen. Maaperaa muokkaavia toimenpiteita suunniteltaessa on selvi-
tettdvd museoviranomaiselta mahdolliset lisdselvitystarpeet. Kaivuutditd ennen voi-
daan vaatia alueella arkeologiset kaivaukset.

4.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavanmuutos on vaikutuksiltaan vahainen.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavanmuutos ei vaadi muutoksia tai lisdyksia katuihin tai kunnallistekniikkaan.

Turussa 2. paivana syyskuuta 2024
Muutettu 18.10.2024 (lausunnot)

Kaavoituspaallikko Paula Keskikastari

maankayttojohtajan varahenkild

Kaavasuunnittelija Amalia Aarnio



