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Konsernihallinto, lakipalvelut

Lausunto poikkeamislupahakemukseen Airisniemi 853-407-1-494, Erikvallantie 77, Turku

(P 2022-1679)

Kaupunkiymparist6, Ym-
paristonsuojelu

Ymparistonsuojelu, ymparistdonsuojelusuunnittelija Kirsi Kupsala ja ymparisto-
tarkastaja Liisa Leino 8.3.2024:

Hanke: Poikkeamispaatds Airisniemi rakennuspaikka Talonmies (MRL 171 §)
853-2022-1679

Lupatunnus: 853-2022-1679

Sijainti: Erikvallantie 77 (853-407-1-494)

Hakijat: Monopoli Oy

Turun kaupungin konsernihallinnon lakipalvelut pyytaa Turun kaupungin ym-
paristonsuojeluviranomaisen lausuntoa poikkeamispaatéshakemukseen osoit-
teessa Erikvallantie 77, Turku, kiinteistdlla 853-407-1-494. Hakijana on Mo-
nopoli Oy.

Hakemuksessa on kyse vapaa-ajanasumiselle muodostettavasta rantaan ra-
joittuvasta maaraalasta (tontti), jolle on tarkoitus rakentaa paarakennus 250
m2, talousrakennus 50 m2, vierasaitta 20 m2 ja sauna 25 m2. Vapaa-ajan
asunnon suunniteltu rakennusalan etaisyys rannasta on noin 40 metria ja
saunan etaisyys rannasta 15 metria.

Suunniteltu rakennuspaikka/tontti muodostuu tilasta 853-506-1-232 (1171 m2)
ja 853-407-1-494 (14485 m2). Muodostuvan rakennuspaikan/tontin pinta-ala
15656 m2.

Poikkeamislupaa haetaan Satava-Kakskerran osayleiskaavan mukaisesta ra-
kentamisen rajasta poikkeamiseksi. Rakennusala tulee ulottumaan Iahemmas
rantaa. Nykyinen talonmiehen asunto (paritalo) puretaan ja korvataan sen ra-
kennuspaikka loma-asunnolle osoitetulla samalla kiinteistolla sijaitsevalla ra-
kennusalalla lAhempana rantaa.

Kaavoitus

Alueella on 9.12.2023 voimaan tullut Satava-Kakskerran osayleiskaava
(10/2013), jossa suunnittelualue on osoitettu merkinnéilla RA-1, loma-
asuntoalue seka M-1, maa- ja metsatalousvaltainen alue. Suunniteltu raken-
nuspaikka Talonmies sijoittuu osittain RA-1- ja osittain M-1-alueille. Suunnitel-
tu saunarakennus sijoittuu kokonaan M-1-alueelle. Suunnittelualueelle on
osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Suunnittelualueelle on osayleiskaavassa lisaksi osoitettu luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) Erikvallanniemen kalliot, joka on
metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd: vahatuottoinen kal-
lio. Suunniteltu saunarakennus sijoittuu kokonaisuudessaan ja rakennuspaik-
ka Talonmies osittain luo-alueelle.
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Koko Erikvallanniemea koskee merkinta valtakunnallisesti arvokas maisema-
alue (ma-1; Airiston-Pukinsalmen merimaisema).

Alueella on vireilld ranta-asemakaavan Airisniemi — Erikvalla (17/2020) laati-
minen.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Erikvallanniemella, joka on osa valtakunnallisesti ar-
vokasta maisema-aluetta nimelta Airiston merimaisema (VAMA 2021).

Erikvallanniemen kalliot on Satavan edustavimpia kalliokohteita, joilta on erin-
omainen nakdala Airistolle.

Luonnonsuojelu

Ymparistonsuojelun tietoaineistossa suunnittelualueella sijaitsee metsaluon-
non arvokas elinymparistd, vahatuottoinen kallio. Erikvallanniemen kalliot on
Satavan edustavimpia kalliokohteita. Kalliomannikkd on tunnistettu Turun
metsaverkostoselvityksessa arvometsaksi, eli ekologisesti erityisen arvok-
kaaksi alueeksi.

Hakemuksen liitteena on vireilld olevaa ranta-asemakaavaa varten laadittu
Turun Satavan Airisniemen ranta-asemakaava alueen luontoarvojen perus-
selvitys 2021 (21.2.2023). Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan selvitys
on huomattavan suppea sisaltaen useita puutteita eika sen perusteella voida
saada riittavalla tarkkuudella kuvaa alueen luonnon tilasta tai luontoarvoista.
Ymparistonsuojelu on edellyttanyt luontoselvityksen taydentamista siten, etta
se kattaa Turun kaupungissa tilattujen luontoselvitysten vahimmaistason. Uu-
si luontoselvitys on tilattu ja tarkoitus tehda vuonna 2024.

Lausunto

Poikkeuslupaa haetaan Satava-Kakskerran osayleiskaavan mukaisesta ra-
kentamisen rajasta poikkeamiseksi.

Maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
myontaa poikkeamisen. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntda mm., jos

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Suunniteltu saunarakennus sijoittuu kokonaisuudessaan ja rakennuspaikka
Talonmies osittain Satava-Kakskerta osayleiskaavassa osoitetulle luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealle alueelle (luo), joka on metsa-
lain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd: vahatuottoinen kallio.
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Lausuntopyyntdaineistoon on liitetty vireilla olevaa ranta-asemakaavaa varten
laadittu luontoselvitys, jossa luo-alueen rajausta on muutettu osayleiskaavan
rajaukseen verrattuna, jolloin suunnittelualueen rakentaminen sijoittuisi luo-
alueen ulkopuolelle.

Ymparistonsuojelu on todennut luontoselvityksen sisaltavan lukuisia puutteita
eika se tayta Turun kaupungin luontoselvityksille asetettuja vahimmaisvaati-
muksia. Nain ollen, vaikka osayleiskaavan luo-kohderajaukset ovat ohjeellisia
ja tarkentuvat mm. asemakaavan laatimisen tai alueelle kohdistuvan raken-
nushankkeen myo6ta, ymparistonsuojelun kanta on, etta luontoselvityksen si-
saltamien puutteiden vuoksi yleiskaavassa vahvistettua luo-alueen rajausta ei
ole perusteltua muuttaa ennen kuin uusi luontoselvitys on valmistunut. Siten
suunniteltua rakentamista tulee tarkastella osayleiskaavan vahvistaman luo-
aluerajauksen pohjalta.

Luo-alue on metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparist6. Metsa-
lain 3 § mukaan metsalaki ei esta metsatalousmaan ottamista muuhun kayt-
toéon. Kuitenkin osayleiskaavan luo-alueen kaavamaarayksessa mm. kielle-
tédan luo-kohteen luonnonarvoja heikentavat toimenpiteet. Rakentaminen jyr-
kalle rantakallioalueelle edellyttda todennakdisesti puuston poistamista ja
mahdollisesti myos kallioalueen louhintaa, mika ymparistonsuojelun nake-
myksen mukaan heikentaa luo-kohteen luonnonarvoja. Nain ollen ymparis-
ténsuojelu katsoo, etta rakentamista ei tule sijoittaa osayleiskaavassa osoite-
tulle luo-alueelle vaan ohjata sen ulkopuolelle.

Suunnitelmissa tavoitellaan rakentamista rannalle, milla voi olla vaikutusta
rannan luontotyyppien lisaksi laheiselle vesialueelle. Hakemuksen liitteena
olevassa luontoselvityksessa ei kuitenkaan ole kuvattu rannan luontotyyppeja
tai mahdollisia luontoarvoja eika arvioitu suunnitelmien vaikutuksia niihin.
Ymparistonsuojelu katsoo, etta rakentamisen mahdollinen sijoittaminen jyrkal-
le ranta-alueelle tulee lahtokohtaisesti ratkaista vasta, kun alueen luontoarvot
on selvitetty vireilld olevaa ranta-asemakaavaa varten tehtdvassa uudessa
luontoselvityksessa. Lisaksi ranta-alueelle rakentamisessa tulee huomioida
rakentamisen maisemalliset vaikutukset.

Edella oleviin viitaten ymparistdonsuojelu katsoo, ettd hakemuksen mukainen
rakentaminen vaikeuttaa MRL 171 § tarkoittamaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista.

Luo-alue ja suunnittelualue kokonaisuudessaan sijoittuvat valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle. Erikvallanniemen kallioinen karki on Satavan
edustavimpia kalliokohteita, joilta on erinomainen nakdala Airistolle. Lisaksi
alueella on virkistyksellista potentiaalia ja osayleiskaavaan on merkitty kar-
keen johtava ohjeellinen ulkoilureitti. Erikvallanniemen karki on osayleiskaa-
vaselostuksessa katsottu olevan meren kokemisen kannalta tarkeaksi va-
paaksi rannaksi ja nakodalapaikaksi, joka ei kuitenkaan ole jokamiehenoikeu-
den piirissa. Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan ranta-alue tulee ensisi-
jaisesti sailyttaa rakentamattomana maisemakalliona.
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Ymparistonsuojelulain (627/2014) 155 §:n mukaan jatevedet on johdettava ja
kasiteltava siten, ettei niistd aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa. Ta-
lousjatevedet on kasiteltdva ennen niiden johtamista maahan, vesistoon taik-
ka ojaan, tekolammikkoon tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan
mukaiseen noroon. Muut kuin vesikdymalan jatevedet voidaan johtaa puhdis-
tamatta maahan, jos niiden maara on vahainen eika niistd aiheudu ymparis-
ton pilaantumisen vaaraa.

Hakemuksen mukaisella alueella on noudatettava Turun kaupungin ymparis-
tonsuojelumaaraysten 7.1 §:n mukaan valtioneuvoston asetuksen (157/2017)
4 §:n mukaisia ohjeellisia puhdistustasoja pilaantumiselle herkilla alueilla.
Maaraysten 7.3 §:n mukaan jatevesien kasittelyjarjestelmat ja puhdistettujen
jatevesien purkupaikka on sijoitettava maastoon vahintaan 20 metrin paahan
vesistdsta tai meresta. Vahaiset maarat erillisen saunarakennuksen pesuve-
sid, kuten kannettu vesi, voidaan imeyttda maahan, mutta ei kuitenkaan Ia-
hemmaksi rantaa kuin saunarakennus. Jatevedet eivat saa joutua suoraan
vesistoon. Ranta-alueilla jatevesien puhdistuslaitteistot on sijoitettava siten,
etta tulvakorkeudellakaan vesi ei paase jateveden kasittelylaitteistoihin.

Hakemuksen mukaan kantovedellinen sauna sijoitetaan 15 metrin paahan
rannasta. Ranta-alueen haastavat olosuhteet (kallioisuus/jyrkkyys) vaikeutta-
vat jatevesien asianmukaista kasittelya merkittavasti, erityisesti maahan
imeyttamisen osalta. Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan saunaa ei tule
sijoittaa jyrkalle kallioranta-alueelle, vaan esimerkiksi paarakennuksen yhtey-
teen.

Ymparistonsuojelu katsoo, etta alueen rakentaminen tulisi Iahtdkohtaisesti
ratkaista vireilld olevan ranta-asemakaavan yhteydessa, jolloin alueen luonto-
arvot sekd maisemalliset, kulttuurihistorialliset ja virkistyskaytolliset arvot voi-
daan kokonaisuudessaan arvioida ja huomioida maankayton suunnittelussa.
Ymparistonsuojelun ndkemyksen mukaan hakemuksen mukainen poikkeami-
nen aiheuttaa MRL 171 § tarkoittamaa haittaa voimassa olevan osayleiskaa-
van toteuttamiselle ja vireilld olevalle ranta-asemakaavoitukselle.

Ymparistonsuojelu ei puolla hakemuksessa esitettyd saunarakennuksen sijoit-
tamista jyrkalle ranta-alueelle eika rakentamisen sijoittamista lahemmas mer-
ta ja taten luo-alueelle. Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan rakennuk-
set, mukaan lukien sauna, tulee sijoittaa luo-alueen ulkopuolelle IAahemmas
olemassa olevaa rakennusta.

Mikali alueen rakentaminen tulee mydhemmin ajankohtaiseksi, ympariston-
suojelulta tulee pyytaa uusi lausunto.

Asian valmistelija lakipalveluissa Jenna Harkonen.

Olli-Pekka Maki
ymparistonsuojelupdallikkd
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