YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

22.10.2024

Sopijapuolet

Sopimuksen tarkoitus

1) Kiinteistd Oy Turun Linnanherra (Y-tunnus 2887482-6)
Turun kaupungissa korttelin 57 tontin 8 omistajana.
KT: 853-9-57-8 (jaliempana "Tontti T8 ")

2) Asunto Oy Turun Puubyygeli (Y-tunnus 2887486-9)

Turun kaupungissa korttelin 57 tontin 7 haltijana maanvuokrasopimuksen pe-
rusteella.

KT: 853-9-57-7 (jaliempana "Tontti T7 ")

3) C plus Tampere Turku Oy (Y-tunnus 3299873-3)
Turun kaupungissa korttelin 57 tontin 6 omistajana.
KT: 853-9-57-6 (jaljempana "Tontti T6”)

4) Kiinteistd Oy Turun Resiina (Y-tunnus 2908946-7)

Turun kaupungissa korttelin 57 tontin 4 haltijana maanvuokrasopimuksen pe-
rusteella.

KT: 853-9-57-4 (jaliempana "Tontti T4")

5) C plus Tampere Turku Oy (Y-tunnus 3299873-3)
Turun kaupungissa korttelin 57 tontin 5 omistajana.
KT: 853-9-57-5 (jaljempana "Tontti T5”)

6) Turun kaupunki (Y-tunnus 0204819-8)
edella mainittujen Tonttien T4 ja T7 omistajana.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Tonttien T7, T8, T4, T5 ja T6 vali-
sista rasitteista/yhteisjarjestelyista seka niista aiheutuvien kustannusten jako-
perusteista.

Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus rekisterdidaan rakennusvalvontavi-
ranomaisen toimesta kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien
tiedossa ja sitovan kiinteistbjen mydhempia luovutuksensaajia.

Sopijapuolet toteavat, etta talla sopimuksella sovittavat rasitteet/yhteisjarjeste-
lyt edesauttavat pysyvasti tonttien ja/tai niill& olevien rakennusten kayttoa eika
niisté aiheudu millek&an tontille kohtuutonta rasitusta.

"Kunnossapitokustannuksilla” tarkoitetaan tassa sopimuksessa huoltoa, hoi-
toa, puhtaanapitoa, yllapitoa, peruskorjausta, uusimista ja muuta kunnossapi-
toa seka naihin liittyvia kunnossapidon kustannuksia kuten myds energiasta
kulloinkin mainittavalle kohteelle aiheutuvia kustannuksia.

1. Pysakdintipaikat ja pysakointialueiden kulkuvaylat

Tonteille T6, T5 ja T8 on rakennettu liitteessa 1 kuvattu maanalainen pysakaoin-
tihalli siella olevine autopaikkoineen (jaliempana "Autohalli”).



Tonteilla T8, T7, T6, T4 ja T5 on pysyva oikeus korvauksetta kayttdd Tonteilla

T6, T5 ja T8 sijaitsevan Autohallin autopaikkoja seuraavasti:

- Tontilla T8 on oikeus kayttaa liitteessa 1 sinisella merkittyja 10 autohalli-
paikkaa

- Tontilla T7 on oikeus kayttaa liitteessa 1 violetilla merkittyja 15 autohalli-
paikkaa

- Tontilla T6 on oikeus kayttaa liitteessa 1 oranssilla merkittyja 37 autohalli-
paikkaa

- Tontilla T4 on oikeus kayttaa liitteessa 1 punaisella merkittyja 7 autohalli-
paikkaa

- Tontilla T5 on oikeus kayttaa litteessa 1 vihrealla merkittyja 36 autohalli-
paikkaa

Autopaikkojen sijainti, lukumaara ja numerointi varmistuvat lopullisesti kunkin
tontin rakennusluvan tultua lainvoimaisesti hyvaksytyksi. Mikali suunnitelmien
muuttuessa tulee muutoksia autopaikkojen maaraan tai sijoitteluun, sitoutuvat
osapuolet korjaamaan tata sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta ta-
man sopimuksen periaatteiden mukaisesti.

Tonttien T7, T8, T4, T5 ja T6 kayttdon osoitetut autopaikat voivat olla niitd omis-
tavien asunto-osakeyhtididen huoneistoluettelossa osakkeina.

Autohallin rakentamisesta on vastannut T8, T5 ja T6

Autohalliin on rakennettu Tonttien T6 ja T5 toimesta ajoluiska Amiraalistonka-
dulta Tontille T5 siten kuin liitteeseen 1 on tarkemmin merkitty (jaliempana
"Ajoluiska”). Tonteilla T7, T8, T4, T5 ja T6 on pysyva oikeus korvauksetta kéayt-
taa Ajoluiskaa Autohalliin ja Autohallista ajamiseen seka jalankulkuun liitteella
1 ruuturasterilla esitetyn mukaisesti.

Liitteeseen 1 on merkitty vinorasterilla Autohalliin ajovayla, joka sijoittuu ton-
teille T6 ja T5 (jaliempana "Ajovayla”). Tonteilla T7, T8, T4, T5 ja T6 on pysyva
oikeus korvauksetta kayttdd Ajovaylan osaa ajo- ja kulkuyhteytena Autohalliin,
Autohallista ja autopaikoilleen. Ajovaylan rakentamisesta on vastannut Tontti
T6 ja Tontti T5.

Autohalli, Ajoluiska ja Ajovayla seka niilla sijaitsevat varusteet ja laitteet (kuten
valaisimet ja pistorasiat) yhdessa jaljempana ”Autohallikokonaisuus”.

Autohallikokonaisuuden Kunnossapitokustannuksista vastaavat Tontit T7, T8,
T4, T5 ja T6 autopaikkojen lukumaarien suhteessa.

Tontti T8 on rakentanut Tontille T8 autohalliin vievan ulkoportaan. Tontilla T7
on oikeus korvauksetta kulkea Autohalliin ja Autohallista Tontin T8 kautta siten
kuin litteesséa 1 on pinkilla varilla esitetty. Tonteilla T6, T4 ja T5 on oikeus kéayt-
taa korvauksetta ulkoporrasta hatapoistumiseen.

Tontilla T6 on oikeus korvauksetta rakentaa ja sijoittaa Autohallin ja muiden
rakenteiden perustukset, routaeristeet ja salaojat Tonttien T8, T4 ja T5 puolelle
siind maarin kuin on tarpeen. Tontilla TS5 on korvauksetta oikeus rakentaa ja
sijoittaa vastaavat Autohallin ja muiden rakenteiden perustukset, routaeristeet
ja salaojat Tonttien T8, T6 ja T4 puolelle siin& maarin kuin on tarpeen.

Kullakin sopijapuolella on oikeus kayttaa koko Autohallikokonaisuuden aluetta
jalankulkuun ja polkupyoérailyyn.

Tontilla T4 on oikeus korvauksetta kayttaa Tontin T5 rakennettavaa liitteessa 1
keltaisella vérilla esitettyd kulkuvaylaé ja portaikkoa kulkemiseen Autohallista
Tontille T4 ja Tontilta T4 Autohalliin.



Hatatilanteessa kullakin sopijapuolella on liséksi oikeus kayttaa Autohallin kaik-
kia hatdpoistumisteita riippumatta siitd, minka tontin alueella ne sijaitsevat. Ha-
tapoistumisteina toimivien porrashuoneiden rakentamis-, hankinta-, Kunnossa-
pitokustannuksista vastaa se tontti, jonka alueella porrashuone sijaitsee.

Rasite palomuurin rakentamatta jattaminen

Autohalli on toteutettu siten, ettéa Tonttien T7, T8, T4, T5 ja T6 vdlisille rajoille
ei ole rakennettu palomuuria tai -seindd. Tama on rasite palomuurin rakenta-
matta jattdmisestd. Taméan Sopimuksen nojalla on pysyva oikeus jattdd auto-
hallista palomuuri rakentamatta.

Siltd osin kuin Autohallikokonaisuuden olemassaolo vaikuttaa tonttien T5 ja/tai
T6 kiinteistoveron mé&araa korottavasti, vastaavat tontit T7, T8, T4, T5 ja T6
em. kiinteistéveron osuudesta kullekin tontille osoitettujen autopaikkojen luku-
maédrien suhteessa.

Autokatokset

Tonteille T7 ja T8 on rakennettu liitteessa 2 esitetyt maanpaalliset autokatokset
siell& olevine autopaikkoineen.

Tontilla T8 sijaitsevan autokatoksen kautta on ajoyhteys Tontilla T7 sijaitse-
vaan autokatokseen. Tontilla T7 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa Tontin
T8 autokatoksen ajovaylan osaa ajo- ja kulkuyhteytenéd autokatoksiin, autoka-
toksista ja autopaikoilleen ja Tontilla T8 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa
Tontin T7 autokatoksen ajovaylan osaa ajo- ja kulkuyhteytena autokatoksiin,
autokatoksista ja autopaikoilleen. Ajovaylan rakentamisesta ja rakentamiskus-
tannuksista Tontin T7 osalle on vastannut Tontti T7 ja ajovaylan rakentami-
sesta, ja rakentamiskustannuksista Tontin T8 osalle on vastannut Tontti T8.

Tontilla T7 on oikeus korvauksetta rakentaa ja sijoittaa autokatoksensa ja muli-
den rakenteiden perustukset, routaeristeet ja salaojat Tontin T8 puolelle siind
maarin kuin on tarpeen. Tontilla T8 on oikeus korvauksetta rakentaa ja sijoittaa
autokatoksensa ja muiden rakenteiden perustukset, routaeristeet ja salaojat
Tontin T7 puolelle siin& maarin kuin on tarpeen.

Rasite palomuurin rakentamatta jattdminen

Autokatokset on toteutettu siten, ettd Tonttien T7 ja T8 vélisille rajoille ei ole
rakennettu palomuuria tai -seindd. Tdma on rasite palomuurin rakentamatta
jattdmisestd. Taman Sopimuksen nojalla on pysyva oikeus jattéda autokatok-
sista palomuuri rakentamatta.

2. Kulku- ja pelastustiet

Tassa rasitesopimuksessa sovitaan Tonttien T7, T8, T4, T5 ja T6 valisista
maanpaallisista jalankulku-, huolto- ja pelastusteista tonttien kesken, jotka on
merkitty liitteeseen 2. Kulkuyhteyden rakentamisesta ja rakentamiskustannuk-
sista, sekd Kunnossapitokustannuksista vastaavat kukin tontti oman tonttinsa
osalta.

Tontin T8 alueelle on toteutettu yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle tarkoi-
tettu jalankulku- ja pyo6raily-yhteys, jolla huoltoajo on sallittu (Onnikkakuja) liit-
teessé 2 oranssilla esitetyn mukaisesti. Kevyenliikenteenvaylan rakentamisesta
ja rakentamiskustannuksista on vastannut Tontti T8. Onnikkakujan Kunnossa-
pitokustannuksista vastaa tontti T8. Maanvuokrasopimuksen mukaisesti Turun
kaupunki on rakentanut kustannuksellaan Onnikkakujan katuvalaistuksen ja
vastaa katuvalaistuksen yllapidosta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonteilla
T7, T6 ja T5 on pysyva oikeus korvauksetta kayttdd Onnikkakujaa jalankulkuun,
polkupydrailyyn, huolto- ja pelastusajoon seka pelastusajoneuvon sijoituspaik-
kana.



Tontin T4 alueelle toteutetaan yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle tarkoitettu
yleinen kulkuvayld (Aavevaununkuja) liitteessd 2 oranssilla esitetyn mukai-
sesti. Kulkuvaylan rakentamisesta ja rakentamiskustannuksista vastaa Tontti
T4. Aavevaununkujan Kunnossapitokustannuksista vastaa tontti T4 omalle ton-
tilleen sijoittuvalta osuudelta. Maanvuokrasopimuksen mukaisesti, Turun Kau-
punki rakentaa kustannuksellaan Aavevaununkujan katuvalaistuksen ja vastaa
katuvalaistuksen yllapidosta. Selvyyden vuoksi todetaan, etté Tonteilla T6 ja T5
on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa Aavevaununkujaa jalankulkuun, polku-
pyorailyyn, pelastusajoon seka pelastusajoneuvon sijoituspaikkana.

Tavoitteena on, etta Tontilla T4 on tulevaisuudessa pysyva oikeus korvauksetta
kayttaa Turun kaupungin omistamaa Linnanmalmi aluetta Tontin T4 huolto- ja
pelastustiend liitteessa 2 sinisella vinorasterilla merkitylla alueella. Tastéa osa-
puolien tulee sopiva erillisella rasitesopimuksella. Mahdollisesta rasitteesta teh-
daan erillinen paatos ja sopimus kaupungilla, sitten kun sille tarve tulee.

Mikali Tonttien T6 ja T5 asuinrakennukset on viranomaisten puolesta hyvaksytty
kayttdédn ennen kuin Tonttien T8 ja T4 alueella oleva maanpaallinen jalankulku
seka huolto- ja pelastusvaylad ovat valmiita, tulee Tonttien T6 ja T5 huolehtia
litteeseen 2 oranssilla merkityn véliaikaisen kulku-, pelastus- ja huoltotien ra-
kentamisesta tonteilleen. Tontit T6 ja T5 vastaavat véliaikaisten teiden rakenta-
miskustannuksista ja kayttd- seka kunnossapitokustannuksista tonteille T6 ja
T5 toteutettujen maanpéaallisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa.

Tontilla T6 on pysyva oikeus sijoittaa ja kayttdd Turun kaupungin omistamalle
Raitiokujalle litteen mukaiset kulkuportaat. Tasta Tontti T6 ja Turun kaupunki
ovat sopineet erilliselld sijoitusluvalla 2023-89.

3. Viemarit, johdot ja laitteet

Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus pysyvasti ja korvauksetta sijoittaa kiin-
teistbjaan palvelevia sade- ja jatevesiviemareitd sekd vesi-, kaukolampo-,
sahko-, puhelin-, tietoliikenne- yms. johtoja niihin kuuluvine laitteineen tois-
tensa tonteille seka liittya niilla tarvittaessa toistensa jarjestelmiin.

Tonttien T7 ja T8 kuivatus on voitu suunnitella ja rakentaa siten, etta siind ei
oteta huomioon Tonttien T7 ja T8 valisia rajoja.

Tonttien T6 ja T5 kuivatus on voitu suunnitella ja rakentaa siten, etta siina ei
oteta huomioon Tonttien T6 ja T5 valisia rajoja.

Tassa kohdassa tarkoitettujen viemarien, johtojen ja niihin liittyvien laitteiden ja
varusteiden rakentamisesta ja Kunnossapitokustannuksista vastaavat se
tontti/ne tontit, jota/joita linja palvelee.

Koska Autohallin osalta viemarit, johdot ja niihin liittyvat laitteet ja varusteet pal-
velevat kaikkia sopijapuolia, jaetaan néiden hoidosta, kunnossapidosta ja mah-
dollisesta uusimisesta aiheutuvat kustannukset tonttien kesken autohallipaik-
kojen suhteessa.

Velvollisuus osallistua tassé kohdassa mainittuihin kustannuksiin alkaa kunkin
sopijapuolen osalta siitd hetkesta, kun sopijapuolen omalle tontille rakennetta-
vat asuinrakennukset/rakennukset ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttéon otettaviksi.

Tonteilla T6 ja T5 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa T4:n hallinnoiman
Aavevaunukujan alapuolisiin rakenteisiin hulevesien viivytysaltaat ja putkistot.
Tontila T4 on oikeus liittyd tontillaan sijaitsevaan hulevesien



viivytysjarjestelméaan korvauksetta. Liittymisen ehtona on, ettd olemassa ole-
van jarjestelman kapasiteetti on riittdva myds T4 tarpeeseen. Tasta T4 liittymi-
sesta ja jarjestelman kapasiteetin riittavyydesta tulee neuvotella T4, T5 ja T6
kesken erikseen, kun se on ajankohtaista. Jarjestelman Kunnossapitokustan-
nuksista vastaavat sopijapuolet kukin niiltéd osuuksilta, kun ne niita kayttavat.

Tonteilla T7 ja T8 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa hallinnoimalleen ton-
tinosan alapuolisiin rakenteisiin hulevesien viivytysaltaat ja putkistot. Tontilla
T7 on oikeus liittya tontilla T8 sijaitsevaan hulevesien viivytysjarjestelmaan kor-
vauksetta ja Tontilla T8 on oikeus liittya tontilla T7 sijaitsevaan hulevesien vii-
vytysjarjestelmaan korvauksetta. Jarjestelman Kunnossapitokustannuksista
vastaavat sopijapuolet kukin niiltd osuuksilta, kun ne niita kayttavat.

Tontilla T6 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa T8:n omistamalle Onnikka-
kujan alapuolisiin rakenteisiin hulevesien viivytysaltaat ja putkistot. Jarjestel-
man Kunnossapitokustannuksista vastaavat sopijapuolet kukin niiltd osuuk-
silta, kun ne niita kayttavat.

4. Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Sopijapuolten omistamille / vuokratuille kiinteistdille rakennettavat rakennukset
tulevat liittymaan / liittyvat toisiinsa monin paikoin kiinteistojen valisilla rajoilla
sekd maanpaallisilta ettd maanalaisilta osilta. Sopijapuolet ovat sopineet, etta
rakenteet on voitu / voidaan suunnitella tonttien rajoilla yhteisiksi ja etta sopija-
puolilla on tarvittaessa oikeus kayttaa kiinteistdjen rajalla toisella tontilla olevaa
rakennusta omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen. Toisiinsa tontin ra-
jalla liittyvien rakenteiden ja rakennusosien Kunnossapitokustannuksista vas-
taa kukin sopijapuoli aina omistamansa kiinteiston osalta. Autohallin kustan-
nukset jaetaan kuitenkin kohdassa 1 mainittujen autohallipaikkojen suhteessa.

Tontin rajalle rakennettaessa syodksytorvet, routalevyt, perustukset ja salaojat
on voitu / voidaan sijoittaa toistensa tonteille 1 metrin matkan sisalla.

Talla sopimuksella sopijapuolet hyvaksyvat rakennusten suunnittelun ja raken-
tamisen siten, etta kiinteistéjen rajalla oleviin seiniin on voitu / voidaan tehda
aukkoja tai palomuuri jattaa rakentamatta, mikali tllainen ratkaisu viranomais-
ten toimesta hyvaksytaan.

Taman sopimuksen osapuolilla on oikeus huoltaa taloaan toisen sopijaosapuo-
len tontilta, milloin se on tarpeellista. Sopimusta tdydennetaan tarvittaessa ta-
man kohdan osalta mydhemmin suunnitelmien valmistumisen ja tarkentumisen
myota.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté osapuolilla on myds oikeus rakentaa tontillaan
olevat ja rakennettavat rakennukset (olemassa olevat tai uudisrakennukset)
neljaa (4) metria lAhemmas rajaa.

Tonttien T7 ja T8 rakennukset sijaitsevat alle 8 metrin etdisyydella toisistaan.
Molempien tonttien asuinrakennukset on varustettu automaattisella sammutus-
laitteistolla erillisen suunnitelman mukaisessa laajuudessa, joka toimiessaan
antaa palohalytyksen. Onnikkakujan vierella Tonteilla T7 ja T8 sijaitsevien mo-
lempien rakennusten paatyseinat on osastoitu luokkaan EI60/REI60 siltd osin
kuin rakennusten valinen etéisyys on alle 8 metria.



5. Yhteiset piha-alueet ja toiminnot

Tonttien T7 ja T8 alueelle muodostuu liitteessa 2 vihrealla rasterilla esitetty mo-
lempien tonttien toimintoja palveleva piha-alue. Piha-alueen yllapidossa ja kor-
jausrakentamisessa tulee huolehtia rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttavan
pihasuunnitelman alkuperéisen ideologian ja piha-alueen yhtenaisen ilmeen
sailymisesta, esimerkiksi pihan pintamateriaalit on rakennettu yhtenaisella ta-
valla tonttijaosta rijppumatta. Pihan pintamateriaalien Kunnossapitokustannuk-
sista vastaavat Tontit T7 ja T8 rakennusluvissa vahvistettavien maanpaallisten
kerrosalojen mukaisessa suhteessa. Piha-alueella sijaitsevien toimintojen, ku-
ten tuuletus- ja tomutustelineiden seka jatepisteen ja leikki- ja oleskelupaikko-
jen rakentamisesta ja rakentamiskustannuksista seka Kunnossapitokustannuk-
sista vastaavat Tontit T7 ja T8 rakennusluvissa vahvistettavien maanpaallisten
kerrosalojen mukaisessa suhteessa. Piha-alueen yhteisesta kiinteisténhoi-
dosta voivat osapuolet sopia erikseen. Tontilla T8 on oikeus korvauksetta kayt-
tda Tontin T7 leikkipaikkaa ja tomutustelinettd. Tontilla T7 on oikeus kayttaa
tontin T8 jatepistetta.

Tonteilla T7 ja T8 on oikeus kayttaa koko Tonteille T7 ja T8 sijoittuvaa piha-
aluetta jalankulkuun ja polkupyorailyyn.

Tontilla T7 on oikeus erillista tilavuokrakorvausta vastaan kayttaa Tontilla T8
sijaitsevaa asukkaiden monitoimitilaa.

Tontilla T7 sijaitsee Tontteja T7 ja T8 palveleva vaestbnsuoja. Vaestonsuoja
on rauhanajalla Tontin T7 kaytdssa. Vaestonsuojan rakentamisesta ja rakenta-
miskustannuksista, huollosta, hoidosta ja yllapidosta vastaa Tontti T7. Tontit
T7 ja T8 vastaavat vaestdnsuojan vuotuisista tarkastus- ja laitteiston huolto-
kustannuksista puoliksi.

Tonttien T6 ja T5 rakennusten ja ymparoivien katujen rajaamalle alueelle muo-
dostuu liitteessa 2 keltaisella rasterilla esitetty molempien tonttien toimintoja
palveleva piha-alue. Piha-alueen yllapidossa ja korjausrakentamisessa tulee
huolehtia rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttavan pihasuunnitelman alkupe-
raisen ideologian ja piha-alueen yhtenaisen ilmeen sailymisesta, esimerkiksi
pihan pintamateriaalit on rakennettu yhtendisella tavalla tonttijaosta riippu-
matta. Pihan pintamateriaalien kunnossapidosta vastaavat Tontit T6 ja T5 ra-
kennusluvissa vahvistettavien maanpaallisten kerrosalojen mukaisessa suh-
teessa. Piha-alueella sijaitsevien toimintojen, kuten tuuletus- ja tomutustelinei-
den seka jatepisteen ja leikki- ja oleskelupaikkojen rakentamisesta ja rakenta-
miskustannuksista sek& Kunnossapitokustannuksista vastaavat Tontit T6 ja TS
rakennusluvissa vahvistettavien maanpaallisten kerrosalojen mukaisessa suh-
teessa. Piha-alueen yhteisesta kiinteistonhoidosta voivat osapuolet sopia erik-
seen. Tontilla T5 on oikeus korvauksetta kayttdd Tontin T6 leikkipaikkaa, jate-
pistetta sekd tomutustelinetta ja T6:lla on oikeus korvauksetta kayttda T5:n kui-
vatustelinetta.

Tonteilla T6 ja T5 on oikeus kayttdd koko Tonteille T5 ja T6 sijoittuvaa piha-
aluetta jalankulkuun ja polkupydrailyyn.

Tontilla T5 on oikeus erillista tilavuokrakorvausta vastaan kayttaa Tontilla T6
sijaitsevaa asukkaiden monitoimitilaa.

Tontilla T6 sijaitsee tonttia T6 ja T5 palveleva vaestdnsuoja. Vaestdénsuoja on
rauhanajalla tontin T6 kaytossa. Vaestonsuojan rakentamisesta ja rakentamis-
kustannuksista ja Kunnossapitokustannuksista vastaa Tontti T6. Tontti T6 ja
T5 vastaavat vaestdnsuojan vuotuisista tarkastus- ja laitteiston huoltokustan-
nuksista puoliksi.



6. Hoitokunta

Sopimuksessa sovittujen yhteisen Autohallikokonaisuuden kaytdn aikaisten
velvoitteiden hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehditaan so-
pijapuolten kesken ilman, etta perustetaan hoitokuntaa.

Jos osapuolet kokevat, ettéd hoitokunnan perustamiselle on tarvetta, seuraa-
vassa on kuvattu perusperiaatteet sen toimimiselle:

"Tassa sopimuksessa sovittujen yhteisen Autohallikokonaisuuden kayton ai-
kaisten velvoitteiden hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii
sopijapuolten lukuun hoitokunta noudattaen, mitd tassd sopimuksessa on
sovittu.

Hoitokunnassa kutakin sopijapuolta edustaa sopijapuolen valtuuttama henkilo,
minka lisaksi hoitokuntaan kuuluu aina kunkin yhtion isannaitsija.

Kullakin tontilla on hoitokunnassa 1 aani. Paatokset tehdaan enemmistbpaa-
toksina. Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla. Sopijapuolten
edustajat esittelevat paatokset tarvittavilta osin sopijapuolen hallituksen tai
asian niin vaatiessa hallituksen kautta yhtitkokouksen hyvaksyttaviksi.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa ja ensimmaisen kerran viimeistaan, kun
Tonteille T7, T8, T4, T5 ja T6 viimeisena valmistuvan tontin uudisrakennukset
ovat otettavissa kayttoon. Hoitokunta kutsutaan kokoon toimittamalla kullekin
sopijapuolelle kirjallinen kutsu aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi
viikkoa ennen kokousta. Kullakin sopijapuolella on oikeus kutsua hoitokunta
koolle.”

7. Rakentamisaikainen mydtavaikutusvelvollisuus

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd Tonttien T7, T8, T4, T5 ja T6 rakennukset
rakennetaan vaiheittain, ja etta tasta voi aiheutua tilapaista haittaa Tonttien T7,
T8, T4, T5 ja T6 alueella. Sopijapuolet eivat ole oikeutettuja vaatimaan toiselta
sopijapuolelta korvauksia tAman toteuttaman rakennushankkeen tai siitd mah-
dollisesti aiheutuvan haitan johdosta. Sopimuksen allekirjoitushetkella T4 on
rakentamatta.

Korttelin vaiheittaisesta rakentumisesta johtuen talla sopimuksella sovitut yh-
teisjarjestelyt ovat liitteilla esitetyn mukaisena valmiita vasta, kun kunkin yhteis-
jarjestelyn/rasitteen kohteen oleva tontti, tai sikéli kun yhteisjarjestely/rasite
ulottuu useamman tontin alueelle, kun ko. tontit ovat rakennettu valmiiksi ja
viranomaiset ovat antaneet ko. tontille/tonteille kayttéénottoluvan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kunkin sopijapuolen ja urakoitsijan vélisen
urakkasopimuksen perusteella urakoitsijalla on oikeus ja velvollisuus osoittaa
sopijapuolen kayttdon tarvittavat valiaikaiset yhteisjarjestelyt siten, kun raken-
nusvalvontaviranomainen edellyttaa.

8. Kustannusvastuiden alkaminen ja rakennuskustannusten huomioiminen urakkahinnoissa

Kukin tontti vastaa tdssd sopimuksessa sille asetetuista kustannusvastuista
vasta siita lukien, kun ko. kustannusvastuussa olevalla tontilla tai sen maaréa-
osalla sijaitseva rakennus on viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéonotet-
tavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopijapuolet eivat maksa tassé sopimuksessa
sovittuja rakentamiskustannuksia suoraan toisilleen vaan ne on huomioitu



kunkin sopijapuolen ja urakoitsijan vélisen urakkasopimuksen urakkahinnassa
ja tulevat urakkahinnan maksamisella suoritetuiksi.

9. Kustannusten jakaminen ja korvaukset

Kukin sopijapuoli vastaa hallinnassaan ja kaytdéssaan olevan alueen, rakennus-
ten, rakenteiden, varusteiden, laitteiden yms. rakentamis- ja Kunnossapitokus-
tannuksista, ellei tdssa sopimuksessa ole joltain osin nimenomaan toisin
sovittu.

Taman sopimuksen perusteella syntyvista oikeuksista ei makseta korvauksia.
Selvyyden vuoksi todetaan, etté tonttien ollessa vuokrattuna maanvuokrasopi-

muksella, vastaa talla sopimuksella tarkoitetuista ko. tontteja koskevista kus-
tannusvastuista ja muista velvoitteista ko. vuokraoikeuden haltija.

10. Sopimuksen muuttaminen

Tata sopimusta ei voi muuttaa kuin Kirjallisesti sopijapuolten yhteisesti hyvak-
symalla tavalla. Edelld sanotusta huolimatta sopijapuolet toteavat, etta koska
sopimusta tehtéaessa tontit ja rakennukset ovat osin suunnittelematta ja raken-
tamatta, sopijapuolet odottavat tasta seuraavan, etta tassa sopimuksessa so-
vittuja asioita voidaan joutua muuttamaan.

Taman johdosta sopijapuolet sitoutuvat tassa tarkoituksessa mydtavaikutta-
maan tassa sopimuksessa sovittujen vastuiden, velvoitteiden ja oikeuksien tés-
mentamiseen/taydentamiseen ja ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta
siind mahdollisesti iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin
ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsaadannén muutoksen, vi-
ranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee ta-
man sopimuksen muuttamisen tarpeelliseksi tai taman yhteisjarjestelyn joltakin
osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilme-
nevat tasta sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton,
turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen toteutuminen.

Jos kiinteistorekisterin pitdja katsoo, ettei tatd sopimusta voi kokonaisuudes-
saan rekisterdida yhteisjarjestelysopimuksena, perustetaan tarvittavilta osin
tasséa sopimuksessa sovituista asioista rasitteet ja osapuolet ovat velvollisia te-
kemaan sita varten tarvittavat sopimukset ja paatokset.

11. Sopimuksen siirtaminen

12. Erimielisyydet

13. Muut ehdot

Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan tontin omis-
tus- ja/tai hallintaoikeuden samalla siirtda tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet
ja velvollisuudet siirronsaajalle.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat sopi-
japuolten valisia ja paatettavid asioita, ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten
valisissd neuvotteluissa. Mikali sopijapuolet eivat padse asiassa ratkaisuun,
asia voidaan vieda toimivaltaisen karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Kullakin sopijapuolella on toisia sopijapuolia enempé&é kuulematta oikeus ha-
kea tdmé&n sopimuksen rekisterdintia. MRL 164 §:n mukaisen kiinteistdjen



yhteisjarjestelylla. Yhteisjarjestelyn perustamiskustannuksista vastaavat Tontit
T7, T8, T4, T5 ja T6 maanpaallisen kerrosalan suhteessa. Sopijapuolet totea-
vat, ettd vaikka kaikkia tontteja ei olisikaan rakennettu, niin yhteisjarjestely voi-
daan perustaa ja rekisteroida.

Sopimuksen allekirjoitushetkella T4 on rakentamatta. T4 sitoutuu huolehti-
maan, ettd rakennushankkeensa péaéattyessa Yhteisjarjestelysopimus paivite-
taan vastaamaan tontille toteutettua kokonaisuutta ja paivitetty sopimus rekis-
terdidaan asianmukaisesti.

Tama sopimus tulee sitovaksi, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Siinad tapauksessa, etta viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia téhan
sopimukseen, sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta viranomais-
ten maaraamalla tavalla kuitenkin siten, etteivat taman sopimuksen perusperi-
aatteet kumoudu.

Turun kaupunki on tamén sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan tassa sopi-
muksessa tarkoitettujen yhteisjarjestelyiden ja/tai rasitteiden hyvaksyjana. Tu-
run kaupunki ei vastaa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteuttamisesta.
Edelleen Turun kaupunki ei vastaan mistaan sopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista, vahingoista, haitoista eik& kustannuksista. Turun kaupunki ei myds-
kadan vastaa niistéa vahingoista, haitoista tai kustannuksista, jotka aiheutuvat
siitd, etta sopimuksessa mahdollisesti vastaisuudessa havaitaan virheita ja/tai
puutteita eikd niista vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jotka aiheutuvat
siitd, ettd taman sopimuksen osapuolina olevien kiinteisttjen valilla ei olekaan
sovittu kaikista niiden rakentamisen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista, yhteisjarjestelyista tai rasiteluonteisista jarjestelyista.

Tama sopimus on allekirjoitettu séhkdisesti.

Turun kaupunki

tonttien 853-9-57-7 ja 853-9-57-4 maanomistajana, hyvaksyy puolestaan tonttien/kiinteistéjen haltijoiden
ja omistajien valilla tehdyn yhteisjarjestelysopimuksen/rasitesopimuksen.

KOy Turun Linnanherra

As Oy Turun Puubyygeli

tontin 853-9-57-8 omistajana tontin 853-9-57-7 haltijana

Andreas Michelsson
valtuutettuna

Aaro Suvanto
valtuutettuna



C plus Tampere Turku Oy KOy Turun Resiina

tontin 853-9-57-6 omistajana tontin 853-9-57-4 haltijana
Matias Makela Kimmo Kotro
valtuutettuna

C plus Tampere Turku Oy
tontin 853-9-57-5 omistajana

Matias Makela
valtuutettuna

Liitteet Liite 1: Yhteisjarjestelyt ja rasitteet, 1 sivu, Autohallitaso
Liite 2: Yhteisjarjestelyt ja rasitteet, 1 sivu, Pihataso
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