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KAAVOITUKSEN ESISELVITYS
Honkaistentie 34 / Moikoinen

Tama esiselvitys koskee yksityisen maanomistajan aloitetta asemakaavanmuutoksen laatimisesta.
Esiselvitys antaa tiedon siita, onko aloitteella edellytyksia edetd asemakaavoitukseen. Kaavoituksen
kaynnistaminen kuuluu kaupungin harkintavaltaan. Maanomistajalla ei ole subjektiivista oikeutta
saada omistamaansa aluetta asemakaavoitetuksi.
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1. Kuvaus hankkeesta ja arvio hankkeen vaikutuksista ja toteuttamiskelpoisuudesta

Hakijan tavoitteena on Honkaistentie 34:n tontin jakaminen kahteen osaan. Hakijan tavoitteena on
tontin nykyisen rakennuskannan ja rakennusoikeuden sailyttaminen. Lisaksi hakija esittaa erillispien-
talon rakennusalan osoittamista uudelle, lohkottavalle tontille. Tavoitteet kytkeytyvat pormestariohjel-
maan osoittamalla uuden, kaavoitettavan pientalotontin. Tavoitteet eivat aiheuta kaupungille inves-
tointitarpeita. Hankealue sijaitsee kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittain merkittavalla paikalla
meren rannalla. Hanke palvelee kaupungin ilmastotavoitteita tiivistamalla asuinaluetta ja muodosta-
malla uuden, liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevan pientalotontin.

Hakijan tavoitteet kytkeytyvat selkeasti itdpuolisella tontilla vireilla olevaan Honkaistentie 36 -asema-
kaavanmuutokseen. Honkaistentie 34:n tontti rajautuu Honkaistentie 36 -kaavamuutosalueeseen, ja
molemmissa hankkeissa on kyse nykyisen tontin jakamisesta ja uudisrakennuksen rakennusalan
osoittamisesta. Nain ollen tama aloite on selkeasti yhdistettavissa osaksi Honkaistentie 36 -asema-
kaavanmuutosta.

Kaavoitus toteaa, ettd hankkeella on positiivisia vaikutuksia kaupungille. Siten hanke on tarkoituksen-
mukainen ja sen asemakaavoitukseen kannattaa ryhtya. Hankkeessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kaupunkikuvallisten ja maisemallisten arvojen huomioimiseen. Lisaksi tontilla sijaitsevan kau-
punkikuvan sailymisen kannalta merkittdvan asuinrakennuksen sailyminen on huomioitava hank-
keessa. Jatkosuunnittelussa on huomioitava asemakaava-aloitteessa esitetyn suunnitelman lisaksi
mahdolliset muut vaihtoehdot mm. tonttijaon, ajovaylan ja uudisrakennuksen sijainnin osalta. Suunnit-
telussa on huomioitava, ettd uudisrakennuksen alimman lattiakorkeuden tulee olla rakennusjarjestyk-
sen mukaisesti vahintaan +2,65 metria (N2000-jarjestelma).

2. Kaavaprosessi

Kaavahankkeet arvioidaan niiden oletettujen vaikutusten perusteella eri vaativuusluokkiin. Tama vai-
kuttaa myds aiottuun kaavaprosessiin seka siihen, mika taho hyvaksyy kaavan. Luokat ovat S, M, L ja
XL. S- ja M-kaavojen paatdsvalta kuuluu kaupunkiymparistdlautakunnalle seka L- ja XL-kaavojen kau-
punginvaltuustolle. Prosessin aikana saatetaan huomata, etta vaikutukset on arvioitu esiselvitysvai-
heessa lilan vahaisiksi, ja sen johdosta vaativuusluokka seka hyvaksyva taho voivat muuttua.

Esiselvitysvaiheessa tama hanke on arvioitu luokkaan M. Kaavan aloitusajankohta arvioidaan vuosit-
tain syksylla laadittavan kaavoitusohjelman yhteydessa. Arvio kaavoituksen kestosta on M-kaavalla n.
1,5 vuotta.

M-kokoisen kaavan prosessi

Lauta-

Kaava- e Ehdotuk- Ehdotus

sen nahtavilla
valmistelu 30 vrk

aloite hyvéksyy
tavoitteet

3. Selvitykset ja tarkastelut

Kaavatyon tueksi voidaan tarvita selvityksia seka erilaisia tarkasteluja. Talta alueelta on alustavasti
tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita: hulevedet, luontoarvot, pilaantunut maa,
riskitarkastelu, valoisuustarkastelu ja arvio ilmastotavoitteiden toteutumisesta. Selvitysten ja tarkaste-
lujen sisallosta, laatimisesta ja laatimisen ajankohdasta tulee aina sopia kaavoituksen kanssa ennen
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tilaamiseen ryhtymista.

4. Kaavan valmistelusopimus ja lisatiedot

Kun kaavan valmistelun aloittaminen lahestyy, laaditaan kaavamuutosaloitteen tekijan kanssa kaavan
valmistelusopimus. Siind sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta seka asetetaan kaavan tavoitteellinen

valmisteluaikataulu. Kaavan sisallosta ei kuitenkaan voi sopia etukateen.

Tahan esiselvitykseen liittyviin kysymyksiin kaavasuunnittelija Miro Pietila. Lisatietoa kaavoituksesta:
www.turku.fi’/kaavoitus
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