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OSAPUOLET
Lahtonen Toimitilat Oy (3251637-8)
As Oy Turun Raunistulan Anders (3321324-8)
As Oy Turun Raunistulan Astrid (3321426-7)
As Oy Turun Raunistulan Frans (3321433-9)
As Oy Turun Raunistulan Hjalmar (2114932-2)
Asumisoikeus Oy Turun Oikotie 11 (3394732-1)
As Oy Turun Raunistulan Ester (2065043-0)
As Oy Turun Raunistulan August (2037428-8)
Jaljempana 1.1. — 1.8. kohtien osapuolet ovat yhdessa "Osapuolet” ja yksin

"Osapuoli”.
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on tasmentda Turun kaupungin 81. kaupunginosan 52. korttelin
tontin 3 (853-81-52-3) (jaljempéana "Tontti”) vuokraoikeuden haltijoiden, eli Osapuolten, valilla liit-
teend olevaa 30.4.2024 allekirjoitettua Tontin hallinnanjakosopimusta (jdljemp&na ”Hallinnanjakoso-
pimus”) kohdassa 3. kerrotulla tavalla. Hallinnanjakosopimusta ei muuteta muilta osin.

HALLINNANJAKOSOPIMUKSEEN TEHTAVA LISAYS

Hallinnanjakosopimuksen kohtaan 17. Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja noudattaminen lisa-
tdan seuraava alleviivattu teksti kohtaan: “Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman
pantinhalti-joiden suostumusta tai Asumisoikeusyhtién ottaman 41 vuoden korkotukilainan laina-
aikana.” seka kappaleen loppuun seuraava teksti:

”Edella todetusta riippumatta sopimus voidaan kuitenkin irtisanoa aikaisintaan 45 vuoden kuluttua
sen allekirjoituksesta.”

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA REKISTEROINTI
Tama sopimus tulee voimaan sen allekirjoituksin ja se on tarkoitus rekisteréida Hallinnansopimuksen

lisdykseksi. Osapuolilla on toisia osapuolia kuulematta oikeus hakea tdman sopimuksen rekisteréin-
tid. Osapuolet vastaavat yhdessa lisdyksen rekisteréintikustannuksista.

PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja kukin Osapuoli on saanut siitd oman kappaleensa. Alle-
kirjoitukset ja paivaykset viimeisella sivulla.

Lahtonen Toimitilat Oy

Timo Lahtonen Piia Lahtonen

As Oy Turun Raunistulan Anders
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As Oy Turun Raunistulan Astrid

As Oy Turun Raunistulan Frans

As Oy Turun Raunistulan Hjalmar
Asumisoikeus Oy Turun Oikotie 11
As Oy Turun Raunistulan Ester

As Oy Turun Raunistulan August

Marika Siirto, yhtididen valtuuttamana

LIITE 30.4.2024 allekirjoitettu hallinnanjakosopimus
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3.1

3.2

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

OSAPUOLET

Lahtonen Toimitilat Oy (3251637-8)
Lahtonen Toimitilat Oy hallitsee tdmén hallinnanjakosopimuksen perusteella alueita,
jotka on osoitettu tonttien 853-81-52-1 ja 853-81-52-2 tarpeisiin, minkd johdosta Lah-
tonen Toimitilat Oy:sta kiytetddn téssd Sopimuksessa jaljempédné kahta nimitysta riip-
puen kumpaa tonttia palvelevista alueista on kyse:
Tonttia 853-81-52-1 palvelevien alueiden osalta jéljempéna "Oskarinpuisto 1”
Tonttia 853-81-52-2 palvelevien alueiden osalta jaljempénd ”Oskarinpuisto 2”

As Oy Turun Raunistulan Anders (3321324-8) (jéljempana ”"Anders”)

As Oy Turun Raunistulan Astrid (3321426-7) (jéljempénd "Astrid”)

As Oy Turun Raunistulan Frans (3321433-9) (jdljempana "Frans”)

As Oy Turun Raunistulan Hjalmar (2114932-2) (jaljempéana "Hjalmar”)

Asumisoikeus Qy Turun Oikotie 11 (3394732-1) (jéljemp&na ”Asumisoikeusyhtid”)

As Oy Turun Raunistulan Ester (2065043-0) (jdljempana “Ester”)

As Oy Turun Raunistulan August (2037428-8) (jaljempéna "August”)

Jaljempani 1.1. — 1.8. kohtien osapuolet ovat yhdess3 "Osapuolet” ja yksin "Osapuoli”,

HALLINNANJAON KOHTEENA OLEVA VUOKRAOIKEUS

Tama sopimus koskee Turun kaupungin 81. kaupunginosan 52. korttelin tontin 3 (853-81-52-3) (jal-
jempéna "Tontti”) vuokraoikeuden hallinnanjakoa.

Tontin kokonaispinta-ala on 2387 m? ja se sijaitsee osoitteessa Oikotie 9, 20300 Turku
SOPIMUKSEN TAUSTA JA OMISTUSSUHTEET

Vuokraoikeudet Tonttiin ovat Osapuolille mddrdosin seuraavasti:

Oskarinpuisto 1 9/64
Oskarinpuisto 2 12/64
Anders 7/64
Astrid 6/64
Frans 6/64
Hjalmar 1/64
Asumisoikeusyhtio 12/64
Ester 6/64
August 5/64

Tontin alueella on voimassa asemakaava nro 853 14/2017 ("Asemakaava”), joka on tullut voimaan
17.10.2020. Asemakaavan mukaisesti Tontti on autopaikkojen korttelialuetta, jolle saa sijoittaa korttelin 52
autopaikkoja. Korttelialueen kautta saa jarjestad AK-1 -korttelialueille muodostettavien tonttien kulkuyhteyk-
sid. Mikali LPA-1 -korttelialueen kautta halutaan jirjestid ajoyhteys AK-1 -korttelialueelle, mahdolliset ajoluis-
kat yms. eivit saa ulottua LPA-1 -korttelialueen puolelle. Korttelialueen tulee olla kadunomaista aitaamatonta
tilaa, jossa tulee sallia jalan ja pyoralld tapahtuva |apikulku. Korttelialueelle saa sijoittaa jatekerdysjdrjestel-
mia. Korttelialueella tulee sallia kunnallisteknisten linjojen ja sdhkokaapeleiden sijoitus ja alueen toteutuk-
sessa tulee huomioida néiden sijainti.
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33 Tontille 853-81-52-3 sijoitetaan korttelissa 52 sijaitsevia tontteja palvelevia autopaikkoja ja jatekerdyspisteita
ja liséksi se toimii jalankulun véyldnd seka ajoneuvo- ja pelastusajoneuvoliikennettd palvelevana alueena sii-
hen rajautuville tonteille.

3.4 Talla sopimuksella (jaljempana ”Sopimus”) Osapuolet sopivat 30.4.2024 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuk-
sella (jaljempana "Maanvuokrasopimus”) hallitsemansa Tontin alueen hallinnan jakamisesta siten, ettd madri-
tellddn Osapuolten mairdosan kaytto- ja hallintaoikeus. Sopimus maarittda myds Osapuolten vastuut kiinteis-
ton huollosta, kunnossapidosta, rakentamisesta yms.

35 Tontti on Turun kaupungin omistuksessa. Osapuolet omistavat tdman hallinnanjakosopimuksen mukaisesti
Tontilla olevat autopaikoitusta, liikennointid ja jatekeraystd palvelevat tekniset rakenteet ja laitteet yms.

3.6 Osapuolet sitoutuvat yhteisvastuullisesti vastaamaan Turun kaupungille 30.4.2024 allekirjoitetussa maan-
vuokrasopimuksessa vuckramiehelle asetetuista maksuista, takuista, muista velvoitteista ja sitoumuksista
mukaan lukien vuokran maksusta.

3.7 Tontilla sijaitsevista Osapuolten kayttodn osoitetuista autopaikoista ja kulkuyhteyksisté tehd&én taman hallin-
nanjakosopimuksen lisdksi rasitesopimus (jéljempé&na ”Rasitesopimus”) Tontin ja korttelissa 52 sijaitsevien
asuinkerrostalotonttien kesken.

3.8 Maanvuokrasopimus, Rasitesopimus ja tdma hallinnanjakosopimus muodostavat keskendén erottamattoman
kokonaisuuden.

3.9 Taman sopimuksen allekirjoitushetkelld kaikki Tontin rakentamista koskevat yksityiskohdat eivat ole vield sel-
villd. Mikéli mydhemmin havaitaan, ettd kaikista Tontin tarkoituksenmukaisen suunnittelun ja kaytén kan-
nalta tarvittavista asioista ei ole sovittu, Osapuoclet sitoutuvat neuvottelemaan ja sopimaan keskendan tarvit-
tavista muutoksista noudattaen tdstd sopimuksesta ilmenevia periaatteita.

4 MAARITELMIA

"Yllapidolla” tarkoitetaan tdssd sopimuksessa oikeuksien kohteina olevien alueiden, rakenteiden ja

jarjestelmien ym. hoitoa, huoltoa, korjauksia, kunnossapitoa, peruskorjauksia, uusimista ja peruspa-
rannuksia sekd muita kulloinkin kyseessa olevan kohteen ylldpitotoimia. Kulkuvaylien osalta Yllapito
sisdltdd muun ohella niin lumen ja jaadn poiston kuin liukkauden torjunnan.

"Ylldpitokustannukset” ovat Ylldpidosta aiheutuvia kustannuksia.

“Yldpitovastuulla” tarkoitetaan Ylldpidon vaatimien toimenpiteiden toteuttamista ja niista aiheutu-
vien kustannusten perimistd sopimuksessa jaljempana sovitun mukaan.

5 TONTIN HALLINNANJAKO
5.1 Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat alueet
5.1.1 Tontin hallinta jaetaan siten, ettd kukin Osapuoli saa tassa sopimuksessa sovituin rajoituksin yksin-

omaiseen vapaaseen hallintaansa alla yksiloitavat alueet (jaljempana "Hallinta-alue”). Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd pysikodintipaikoille mahdollisesti sijoitetut lammityspistoketolpat ja sdhkdauto-
jen latauslaitteet seké niiltd sdhkokeskukselle kulkevat johdot ja putket kuuluvat sille Osapuolelle,
kenen pysakointipaikkoja varten em. laitteet ja varusteet on toteutettu.

512 Oskarinpuisto 1:n yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 punaisella vérilla merkitty alue,
jolla sijaitsee 8 pysikdintipaikkaa tontin 853-81-52-1 tarpeisiin ja jonka hallintaan oikeuttaa 8/64
suuruinen osuus Oskarinpuisto 1:n 9/64 suuruisesta kokonaisvuokraoikeusosuudesta.

513 Oskarinpuisto 2:n yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 tumman vihredlla varilla merkitty

alue, jolla sijaitsee 11 pysakointipaikkaa tontin 853-81-52-2 tarpeisiin ja jonka hallintaan oikeuttaa
11/64 suuruinen osuus Oskarinpuisto 2:n 12/64 suuruisesta kokonaisvuokraoikeusosuudesta.
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5.1.4 Andersin yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 siniselld vérilld merkitty alue, jolia sijaitsee
6 pysakaintipaikkaa ja jonka hallintaan oikeuttaa 6/64 suuruinen osuus Andersin 7/64 suuruisesta
kokonaisvuokraoikeusosuudesta.

5.1.5 Astridin yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 oranssilla varilla merkitty alue, jolla sijait-
see 5 pysikaintipaikkaa ja jonka hallintaan oikeuttaa 5/64 suuruinen osuus Astridin 6/64 suuruisesta
kokonaisvuokraoikeusosuudesta.

5.1.6 Fransin yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 vaaleanpunaisella varilla merkitty alue, jolta
sijaitsee 5 pysikointipaikkaa ja jonka hallintaan oikeuttaa 5/64 suuruinen osuus Fransin 6/64 suurui-
sesta kokonaisvuokraoikeusosuudesta.

5.1.7 Asumisoikeusyhtion yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 keltaisella varilla merkitty alue,
jola sijaitsee 11 pysakointipaikkaa ja jonka hallintaan oikeuttaa 11/64 suuruinen osuus Asumisoi-
keusyhtion 12/64 suuruisesta kokonaisvuokraoikeusosuudesta.

5.1.8 Esterin yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 lilalla varilla merkitty alue, jolla sijaitsee 5
pysikaintipaikkaa ja jonka hallintaan oikeuttaa 5/64 suuruinen osuus Esterin 6/64 suuruisesta koko-
naisvuokraoikeusosuudesta.

5.19 Augustin yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 ruskealla vérilld merkitty alue, jolla sijait-
see 4 pysikaintipaikkaa ja jonka hallintaan oikeuttaa 4/64 suuruinen osuus Augustin 5/64 suurui-
sesta kokonaisvuokraoikeusosuudesta.

5.2 Yhteiseen hallintaan tulevat alueet {jaljempéné "Yhteishallinta-alue”)

521 Oskarinpuisto 1:n ja Oskarinpuisto 2:n yhteiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 harmaalla varilla
merkitty alue, jolla sijaitsee tontteja 853-81-52-1 ja -2 palveleva jatteiden kokoamispaikka ja jonka
hallintaan oikeuttaa 1/64 suuruinen osuus Oskarinpuisto 1:n 9/64 suuruisesta kokonaisvuokraoikeus-
osuudesta ja 1/64 suuruinen osuus Oskarinpuisto 2:n 12/64 suuruisesta kokonaisvuokraoikeusosuu-
desta.

5.2.2 Andersin, Astridin ja Fransin yhteiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 kirkkaanvihredll3 varilla
merkitty alue, jolla sijaitsee tonttia 853-81-52-5 palveleva jatteiden kokoamispaikka ja jonka hallin-
taan oikeuttaa 1/64 suuruinen osuus seki Andersin 7/64, Astridin 6/64 ettd Fransin 6/64 suuruisista
kokonaisvuokraoikeusosuuksista.

5.2.3 Hjalmarin, Asumisoikeusyhtion, Esterin ja Augustin yhteiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 vaa-
leansiniselld varilla merkitty alue, jolla sijaitsee tonttia 853-81-52-4 palveleva jatteiden kokoamis-
paikka ja jonka hallintaan oikeuttaa 1/64 suuruinen osuus seka Hjalmarin 1/64, Asumisoikeusyhtion
12/64, Esterin 6/64 ettd Augustin 5/64 suuruisista kokonaisvuokraoikeusosuuksista.

5.2.4 Kaikkien Osapuolten yhteiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 ruudutettuna merkitty kutkuyhteys-
alue, jota kdytetaan pysékaintipaikoille kulkemiseen, jalankulkuun ja korttelin 52 tonteille kulkemi-
seen sekd LPA-alueeseen rajautuvia asuinrakennuksia palvelevana pelastusajoneuvojen nostopaik-
kana {jaljempdna "Kulkuyhteysalue”). Kulkuyhteysalueeseen kuuluu kulkuyhteysalueella sijaitsevat
rakenteet, kasvillisuus sekd Tonttia yhteisesti palvelevat valaisimet, valaisinkaapelit, kaivot, viem3-
roéinnit sekd sdhkokeskus.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd Kulkuyhteysalueella sijaitsee kaksi vieraspysakdintipaikkaa, jotka on
sijoitettu asemakaavassa muuntamolle varatulle alueen osalle. Turku Energialla on oikeus maan-
vuokrasopimuksen nojalla ottaa muuntamolle osoitettu alue kayttdonsa, mikali sille tarvetta tulee.
Siihen saakka aluetta voi hyddyntaa pysakointitarkoitukseen. Edelld mainitusta johtuen, kyseiselle
alueelle toteutetaan kaksi vieraspysakdintipaikkaa, jotka palvelevat korttelin 52 tonttien lyhytaikai-
seen pysakointiin tarkoitettuina vieraspysakdintipaikkoina.

6 RAKENTAMINEN, YLLAPITO JA KUSTANNUSTEN JAKO

6.1 Rakentaminen ja rakentamiskustannukset
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6.2

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

Osapuolet hakevat Tontin toteuttamista varten rakennuslupia ja tontti toteutetaan mydnnettavien
rakennuslupien mukaisesti. Osapuolilla on oikeus hakea Tontille rakennuslupia ilman muiden Osa-
puolten erillistd suostumusta siten, etta liitteend 6.1.1 olevan asemapiirroksen mukaisen ensimmai-
sen vaiheen rakennusluvan voivat hakea Oskarinpuisto 1, Oskarinpuisto 2, Asumisoikeusyhtio seka
Hjalmar ja liitteen mukaisen toista vaihetta koskevan rakennusluvan voivat mydhemmin alueen ra-
kentumisen edetessd hakea Anders, Frans, Astrid, August ja Ester, joiden pysdkdintipaikat sijoittuvat
ko. alueelle.

Tontti toteutetaan ja rakennuslupa haetaan ohjeellisesti liitteend 6.1.2 olevan suunnitelman mukai-
sesti. Kuitenkin Osapuolilla on oikeus tehda suunnitelmaan sellaiset muutokset, jotka mydhemmin
haettavien rakennuslupien yhteydessa viranomainen edellyttdd tehtaviksi laista, asetuksista, raken-
tamismaarayksista tai muusta vastaavasta syystd johtuen tai Osapuolen rakennushankkeesta johtu-
vien muutostarpeiden vuoksi, kun muutoksella ei ole olennaista vaikutusta minkdan Osapuolen oi-
keuksiin tai velvollisuuksiin. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin mydtavaikuttamaan siihen, ettd toinen
Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldén tavoin vaikeut-
tamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymad rakentamista. Osa-
puolet sitoutuvat ndin ollen myds myotavaikuttamaan rakennusluvan saamiseen ja tarvittaessa viivy-
tyksetta allekirjoittamaan rakennuslupahakemuksen Tontin osan haltijana.

Tontti rakennetaan vaiheittain Tonttia kdyttdvien yhtioiden asuinrakennusten toteuttamisen edeliyt-
tdmassa aikataulussa siten kuin Tontin urakoitsijaksi valitun Peab Oy:n kanssa erikseen sovitaan.
Urakkahinta jakautuu Osapuolten kesken tdméan Sopimuksen periaatteiden mukaisesti ja urakkahinta
kasittda myods Osapuolen osuuden Tontin yhteisten alueiden, kasvillisuuden, jarjestelmien yms. ra-
kentamisesta. Oskarinpuisto 1:n ja Oskarinpuisto 2:n osuus Tontin rakentamiskustannuksista on huo-
mioitu vaiheen 1 urakkahinnassa eikd Oskarinpuisto 1:lle ja Oskarinpuisto 2:lle tule maksuosuutta
vaiheen 2 rakentamiskustannuksista. Urakkahinnan lisdksi Osapuolen maksettavaksi tulee sahkoliit-
tymamaksu seka rakennuslupamaksu sen mukaisesti mité tdssd Sopimuksessa on sovittu.

Pysakaintipaikoille toteutetaan latauspistevalmius (kasittden sdhkodkeskuksen ja johtoreittivarauk-
sen, eli putkituksen vetonaruilla).

Osapuolet vastaavat Tontin ja siihen liittyvien rakenteiden, kasvillisuuden ja Tonttia palvelevien lait-
teiden (valaistus, kaivot, hulevesijarjestelmd, sdhkdkeskus, latauspistevalmiutta varten toteutettava
putkitus) rakentamiskustannuksista kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa. Kuiten-
kin siten, ettd yhteisessd hallinnassa olevien jatteiden kokoamispaikkojen ja niitd palvelevien raken-
teiden ja jateastioiden rakentamiskustannuksista vastaavat ne Osapuolet, joiden yhteisessa hallin-
nassa ko. jatteiden kokoamispaikka on, kohdan 6.2.2 mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

Kukin Osapuoli vastaa kustannuksellaan omille pysakdintipaikoilleen toteutettavien lammityspistoke-
tofppien, sdhkdautojen latauslaitteiden ja nailtd sdhkokeskukseen johtavien sdhkd-, tietoliikenne,
yms. johtojen suunnittelu- ja asennuskustannuksista.

Yllapito ja yllapitokustannukset

6.2.1

6.2.2

Kukin Osapuoli vastaa pysdkéintipaikoilleen toteutettavien lammityspistoketolppien, sdhkdautojen
latauslaitteiden ja ndiltéd sahkokeskukseen johtavien johtojen Yllapidosta ja Ylldpitokustannuksista.

Yhteisessd hallinnassa olevien jatteiden kokoamispaikkojen ja niita palvelevien rakenteiden ja jateas-
tioiden Ylldpidosta ja Ylldpitokustannuksista vastaavat ne Osapuolet, joiden yhteisessd hallinnassa
ko. jatteiden kokoamispaikka on, rakennusoikeuksien suhteessa alla olevan taulukon mukaisesti.
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6.3

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

Osapuoli Rakennusoikeus Osuus
Tonttia 853-81-52-5 palveleva jdtepiste
Anders 3000 35%
Frans 2640 31%
Astrid 2860 34 %
Yhteensa: 8500 100 %
Tontteja 853-81-52-1 ja -2 palveleva jdtepiste
Oskarinpuisto 1 4220 A%
Oskarinpuisto 2 5480 56 %
Yhteensé: 9700 100 %
Tonttia 853-81-52-4 palveleva jitepiste
Asumisoikeusyhtié 2500 25%
Hjalmar 2950 29%
Ester 2490 24 %
August 2260 22%
Yhteensa: 10200 100 %

Muilta kuin kohdassa 6.2.1 ja 6.2.2 mainituilta osin Tontin, siihen liittyvien rakenteiden ja kasvillisuu-
den sekd Tonttia palvelevan valaistuksen ja hulevesijarjestelmén Yilapidosta ja Yllapitokustannuksista
Osapuolet vastaavat kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa.

Yhteiskaytéssa olevien koko Tonttia palvelevien putkien, kaapeleiden ja johtojen Ylldpidosta ja Yllapi-
tokustannuksista Osapuolet vastaavat kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa.

Yhteiskiytossa olevan Tonttia palvelevan sdhkdkeskuksen Yildpidosta ja Yllapitokustannuksista Osa-
puolet vastaavat kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa.

Pysikoéintipaikoille toteutettavaan putkitukseen Osapuoli voi halutessaan asentaa tarvittavan kaape-
loinnin sdhkdajoneuvojen latauspisteitd tai lammityspistokkeita varten. Osapuolella on oikeus oma-
kustanteisesti ja omalla ylldpitovastuullaan muuntaa kayttdonsa osoitettu autopaikka tdyssahko- tai
hybridiauton lataamiseen tai toteuttaa autopaikalle ldmmityspistoke. Hankittavan latauslaitteen tu-
lee olla varustettu pysakaintipaikkakohtaisella séhkdnkulutusmittarilla. Osapuoli, joka toteuttaa py-
sikointipaikalleen lammityspistokkeen tai latauspisteen, vastaa lammityspistokkeen tai latauspisteen
ja kuormahallinnan suunnittelu-, asentamis-, yllapito- ja uudistamiskustannuksista, |ammityspistok-
keista tai latauspisteistd johtuvan sahkaliittymakoon kasvattamisesta aiheutuvista kustannuksista
sekd latauksesta ja lammityksestd aiheutuvista kdyttdkustannuksista.

Edell3 sovitusta kustannusjaosta poiketaan silloin, kun joku Osapuolista on aiheuttanut Ylldpitotar-
peen, jota ei olisi normaalisti aiheutunut ilman tuon Osapuolen ko. toimintaa tai laiminlyontid. Tal-
16in noudatetaan aiheuttamisperiaatetta ja ko. Osapuoli tai Osapuolet vastaavat kyseessd olevan
Ylldpito- tms. toimenpiteen kustannuksista aiheuttamaltaan osin {esim. Osapuolesta johtuvan jonkin
toimenpiteen laajentumisesta johtuvat ylimaaraiset kustannukset}.

Osapuolet sopivat, ettd Tontin Yllapito pyritdén jérjestamaan yhteisesti saman palveluntarjoajan
kautta siten kuin kohdassa 12 todetun hoitokunnan puitteissa sovitaan. Osapuolet toteavat, ettd
Tontin Ylldpidon tason on vastattava hyvad kiinteistonhoitotapaa. Kuitenkin mikali Yllapitotoimi kos-
kee vain yhden tai osan Osapuolien pysdkointipaikkoja tai niilld sijaitsevaa laitetta tai rakennelmaa,
vastaa se Osapuoli tai ne Osapuolet sellaisesta Ylidpitotoimesta.

Rakentamisaikaiset Yilapitokustannukset

6.3.1

6.3.2

Ennen kuin Tontin aluetta on miltdan osin valmiiksi rakennettu ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta loppukatselmoitu, vastaavat Osapuolet yhteisesti Tontin Ylldpitokustannuksista siten kuin
kohdassa 6.2 on sovittu.

Siind vaiheessa, kun liitteen 6.1.1 mukaisen vaiheen 1 alue on rakennettu ja rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta loppukatselmoitu, vastaavat vaiheen 1 mukaisen alueen ja sille kulkemiseksi tarvit-
tavan vaiheen 2 ldpi kulkevan paasytien Ylldpitokustannuksista kohdan 6.2 mukaisessa keskindisessa
suhteessa Oskarinpuisto 1, Oskarinpuisto 2, Asumisoikeusyhtié seka Hjalmar.
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6.3.3 Mikali joku Osapuolista ottaa kdyttédn Vaiheen 2 alueelle toteutettavia autopaikkoja ennen kuin Vai-
heen 2 aluetta on rakennettu ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta loppukatselmoitu ja Yllapi-
dettsvas aluetta tistd syystd laajennetaan, osallistuu ko. Osapuoli Yilapitokustannuksiin vastaavassa
suhteessa kuin mitd kohdassa 6.2 on sovittu.

6.3.4 Yhteisessd hallinnassa olevien jitteiden kokoamispaikkojen ja niitd palvelevien rakenteiden ja jateas-
tioiden Ylidpitokustannuksista vastaavat kyseistd jétepistettd hallinoivat Osapuolet kohdan 6.2.2 mu-
kaisten rakennusoikeuksien suhteessa ne Osapuolet, joiden asuinrakennus, jonka rakennusluvassa
on osoitettu jitteiden kokoamispaikka Tontille, hyvéksytadn rakennusvalvontaviranomaisen toi-
mesta kiyttoon otettavaksi (osittainen loppukatselmus).

KINTEISTOLLA OLEVAN TOISEN HALLINTA-ALUEEN KAYTTO

7.1 Kullakin Osapuolella on oikeus sijoittaa mahdollisimman véhéan haittaa aiheuttavalla tavalla toisen
Osapuolen Hallinta-alueelle sellaiset johdot, putket ym. rakenteet, jotka ovat rakennusteknisesti
valttamattémia. Ko. valttamattémien rakenteiden sijoittajan on korvattava ko. valttdmattémien ra-
kenteiden rakentamisesta aiheutunut rakennusaikainen haitta téiden kohteena olevan Hallinta-alu-
een omistajalle seka siistittava kustannuksellaan vilittomasti toiden jélkeen ko. téiden kohteena ol-
jut Hallinta-alue. Edelld mainittu oikeus on kuitenkin toissijainen, mikali ko. véalttaméattédmia raken-
teita ei voida rakennusteknisesti sijoittaa muualle oman kiinteistdn tai Hallinta-alueen alueella.

7.2 Osapuolilla on oikeus kaytta3 toisen Osapuolen Hallinta-aluetta Osapuolen yksin tai Osapuolten yh-
teisesti omistaman Talotekniikan, Rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden ym. Yilapitoon silta
osin, kuin nsiden Yllipito ei voi kohtuudella tapahtua Osapuolen omalta kiinteistolta tai Hallinta-alu
eelta kasin.

7.3 Kaikki toisen Osapuolen Hallinta-alueella suoritettavat Ylldpitotoimenpiteet on toteutettava niin,
ettd niista toisille Osapuolille ja alueiden kédytdlle mahdollisesti aiheutuva haitta ja kdytettavan alu-
een kéyttdaika ja -laajuus on mahdollisimman vahainen.

7.4 Osapuolen on ilmoitettava toisen Hallinta-alueen kéaytostd Ylldpitotoimien suorittamiseen viimeis-
taan kaksi {2) viikkoa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on merkittavistd toimenpiteistd
{esim. peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle hait-
taa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista sei-
koista sovittava viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen toimenpiteiden aloittamista niiden Osapuol-
ten kanssa, joihin toimenpiteelld saattaa olla vaikutusta. Valttdmattomat ja valitdntd korjausta vaati-
vat kohteet on oikeus korjata ilman etukiteisilmoitusta, mutta naistéakin on ilmoitettava toiselle Osa-
puolelle.

7.5 Toimenpiteitd suorittava Osapuoli on velvollinen siistiméén ja ennallistamaan ko. alueen viipymatta
toimenpiteiden paatyttya.

KAYTTO- YM. OIKEUKSIEN PERUSTAMISESTA JA KAYTOSTA JOHTUVAT KORVAUKSET

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet eivat suorita toisilleen erillistd korvausta téssa sopimuk-
sessa sovituista kdyttd- tai muista oikeuksista eikd niiden kayttamisestd, ellei kulloinkin ko. Osapuol-
ten kesken my6hemmin erikseen ja nimenomaisesti toisin sovita.

VAKUUTUKSET

Osapuolet ottavat yhteisen omaisuus- ja vastuuvakuutuksen Tonttia koskien ja vastaavat vakuutus-
maksusta kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa.

Mahdollisen vahingon sattuessa vakuutuskorvaukset tulee kdyttaa tdysimaardisesti tuhoutuneen tai
vaurioituneen omaisuuden uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen.

VEROT JA MUUT MAKSUT

Kukin Osapuoli vastaa omistamaansa madrdosaan perustuvista veroista ja julkisoikeudellisista seka
niihin verrattavista maksuista.
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Osapuolten tavoite on, ettd kiinteistoverot jaetaan jo verohallinnon toimesta siten, ettd ne vastaavat
edelld sanottua jakoa. Mikali tdmi ei onnistu verohallinnon osalta, kiinteistoverot jaetaan Osapuol-
ten kesken edelld sanotulla tavalla.

Mikli jokin Osapuoli faiminlyd veron- tai muun julkisoikeudellisen maksun, maanvuokran tai minka
tahansa muun maksun, joka tdmin Sopimuksen jakoperiaatteiden mukaan olisi Osapuolelle kuulu-
nut, maksamisen, ja muut Osapuolet joutuvat maksamaan laiminlyéneen Osapuolen osuuden, on
maksun laiminlydnyt Osapuoli velvollinen korvaamaan muille Osapuolille aiheutuneen vahingon tay-
simaaraisesti.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Tonttia palvelevien mahdollisten yhteisten vesi-, hulevesi- tai viemariliittymien liittymiskustannuk-
sista Osapuolet vastaavat kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa.

Pysakdintialueen valaistusta varten tarvittavan sahkoliittymén kustannuksista Osapuolet vastaavat
kohdan 3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien suhteessa.

Mahdollisesta autojen [Ammitystolppien tai sahkdautojen latauslaitteiden edellyttdmastd sdhkaliitty-
mikoon kasvattamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osapuoli tai ne Osapuolet, joiden
pysakaintipaikoille em. lAmmitystolppia tai latauslaitteita asennetaan séhkdn tarpeen ja niiden pysa-
kéintipaikkojen ma&rin suhteessa, joille [dmmitystolppia tai latauslaitteita ollaan asentamassa.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sen nimissa olevista liittymistd ja niihin liittyvista kayttdkustannuksista.

OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Taman hallinnanjakosopimuksen mukaisten yhteisten velvoitteiden hoitamiseksi tarpeellisten asioi-
den organisoinnista huolehtii Osapuolten muodostama hoitokunta noudattaen mitd tdssa sopimuk-
sessa on sovittu. Osapuolet tai niiden hallitukset nimeavéat hoitokuntaan kukin yhden jasenen, jotka
valitsevat keskuudestaan hoitokunnan puheenjohtajan. Kun Osapuolena on yhtid, rakennusaikana
jdsenet Hoitokuntaan nimittda kunkin Osapuolena olevan yhtién rakennusaikainen hallitus. Jdsenen
toimikausi paattyy hanen nimenneen hallituksen toimikauden paattyessa. Kullakin Osapuolella on
hoitokunnassa d4nia kohdan 3.1 mukaisen vuokraoikeusosuuden verran. Hoitokunnan péatékset
tehdaan lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin pa&toksen siséltd koskettaa
vain osaa Osapuolista, voidaan ko. paatds tehdi ndiden Osapuolten yksimielisella paatoksella. Mikali
yksimieliseen paitdkseen ei paastd, tehdaan paatds yksinkertaisella enemmistolla. Ainten jakautu-
essa tasan ratkaisee puheenjohtajan aani.

Hoitokunta valmistelee yhteiset asiat esiteltavaksi Osapuolten hallituksille ja tarvittaessa Osapuolten
yhtiokokouksille. Hoitokunnassa yhtidmuotoista Osapuolta edustaa yhtién isdnnditsijs, tai jos tal-
laista ei ole valittu, hallituksen puheenjohtaja. Lihtékohtana huolto- ja kunnossapitotoimien osalta
on, ettd ne hoidetaan keskitetysti Osapuolten yhteistyona.

Niiden kohteiden, joiden Yllapitokustannukset jaetaan Osapuolten kesken, osalta laaditaan erilliset
vuosikustannusarviot, joista poikkeamiseen tulee saada kustannuksista vastaavien Osapuolten suos-
tumus, jota suostumusta ei voi perusteetta evdta. Hoitokunta valmistelee vuosikustannusarviot Osa-
puolten yhtidkokousten hyvaksyttavaksi.

Hoitokunnassa ei saa tehda paatosté, joka on tdman hallinnanjakosopimuksen ehtojen tai periaattei-
den vastainen tai omiaan aiheuttamaan yhdelle tai useammaile osapuolelle epdoikeutettua etua
toisten Osapuolten kustannuksella.

T#ss4 sovittu ei estd Osapuolia turvautumasta Ristiriitatapauksessa laillisiin oikeussuojakeinaihin asi-
oiden ratkaisemiseksi.
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TONTIN JAKAMINEN JA MAARAOSAN LUOVUTUS

Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta yhteisomistussuhteen purkamista. Nain ollen Tontin jaka-
minen useaksi itsendiseksi, tassd sopimuksessa maariteltyjen Hallinta-alueiden mukaisiksi kiinteisto-
rekisteriyksikdiksi ja siten yhteisomistuksen purkaminen edellyttai kaikkien Osapuolten suostu-
musta.

Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan siitd, ettd niiden omistaman Hallinta-alueen luovutuksen-
saaja tulee tietoiseksi tdstd sopimuksesta ennen [uovutusta ja ettd luovutuksensaaja sitoutuu nou-
dattamaan tata sopimusta. Tdma sopimus pysyy voimassa tdman sopimuksen tarkoittamien Tontin
Hallinta-alueiden vastaisista luovutuksista riippumatta.

SOPIMUKSEN KIRJIAAMINEN JA KIINNITYSTEN JARJESTAMINEN

Osapuolet hakevat tdman sopimuksen kirjaamista parhaalla etuoikeudella. Kullakin Osapuolella on
yksin oikeus hakea tdmén sopimuksen kirjaamista sen jalkeen, kun tdma Sopimus on allekirjoitettu.

Osapuolet vastaavat edellisessd kohdassa mainitun kirjaamisen viranomaiskustannuksista kohdan
3.1 mukaisten vuokraoikeusosuuksien.

Kukin Osapuoli vastaa yksin omaan méardosaansa mahdollisesti vahvistetuista kiinnityksistd, rasituk-
sista, oikeuksista ja rasitteista. Osapuolilla on oikeus hakea omistamaansa maaraosaan kiinnityksia ja
saada niihin vahvistettuja panttikirjoja muita Osapuolia kuulematta.

SOPIMUSMUUTOKSET

Kaikki taman sopimuksen muutokset on tehtidva kirjallisesti ja ne edellyttdvat kaikkien Osapuolien
suostumusta. Muutokset kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

RITAISUUDET

Tastd Sopimuksesta johtuvat riidat kasitellddn ensisijaisesti neuvotteluteitse. Ellei ndin saavuteta rat-
kaisua, riita kdsitelldan ensimmadisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karéjdoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA NOUDATTAMINEN

Téama sopimus tulee voimaan sen tultua kaikkien Osapuolten allekirjoittamaksi ja se on voimassa
toistaiseksi.

Sopimus voidaan irtisanoa ainoastaan, mikali olosuhteiden olennaisen muuttumisen johdosta Tontin
alueen hallinnan jaolle ja siten tdman sopimuksen voimassaololle ei ole enda perusteltua tarvetta.

Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman pantinhaltijoiden suostumusta. Irtisanomisaika on
kaksitoista (12) kuukautta.

JAKELU

Tata Sopimusta on tehty kymmenen (10) yhtédpitévaa kappaletta, yksi jokaiselle Osapuolelle, yksi kir-
jaamisviranomaiselle ja yksi Turun kaupungille.

Kun Tonttien uusi omistaja liittyy tdman Sopimuksen Osapuoleksi aiemman omistajan tai haltijan
tilalle, sille annetaan alkuperdinen kappale tésta Sopimuksesta.

LUTTEET
Liite 5.1 Pysakdintipaikat ja kulkuyhteysalue
Liite 6.1.1 Vaiheraja rakennuslupien haku

Liite 6.1.2 Suunnitelma
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PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Turussa 30.4.2024

La OITWZImItﬂat Oy

Timo Lahtonen

As Oy Turun Raunistulan Anders
As Oy Turun Raunistulan Astrid
As Oy Turun Raunistulan Frans
As Oy Turun Raunistulan Hjalmar

Asumisoikeus Oy Turun Oikotie 11

o

As Oy Turun Raunistulan Ester

g-'\sOyIumn griis_'tpla‘nﬂuétiﬁ{:

Piia Lahtonen

~Marika Siirto, yhtididen valtuuttamana

——
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Yksinomaiseen hallintaan
tulevat pysékaéintialueet:

Andersin hallinta-alue
6 ap

Fransin hallinta-alue
5ap
[ Astridin hallinta-alue
5ap

Oskarinpuisto 1:n
halfinta-alue 8 ap

Oskarinpuisto 2:n
hallinta-alue 11 ap

Asumisoikeusyhtitn
hallinta-alue 11 ap

’ Augustin hallinta-alue
4 ap

’ Esterin hallinta-alue

1
Sap |

Yhteiseen hallintaan
tuleva kulkuyhteysalue:

imamnS

Yhteiseen hallintaan
tulevat jatteiden kokoam

ispaikat:

Andersin, Astridin ja

Fransin hallinta-alue

Oskarinpuisto 1:n ja
Oskarinpuisto 2:n
hallinta-alue

Hjalmarin,
Asumisoikeusyhtion,
Esterin ja Augustin
hallinta-alue
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LITE 5.1 Hallinta-alueet
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	Tämän sopimuksen tarkoituksena on täsmentää Turun kaupungin 81. kaupunginosan 52. korttelin tontin 3 (853-81-52-3) (jäljempänä ”Tontti”) vuokraoikeuden haltijoiden, eli Osapuolten, välillä liitteenä olevaa 30.4.2024 allekirjoitettua Tontin hallinnanja...
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	Hallinnanjakosopimuksen kohtaan 17. Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja noudattaminen lisätään seuraava alleviivattu teksti kohtaan: ”Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman pantinhaltijoiden suostumusta tai Asumisoikeusyhtiön ottaman 40 vuod...
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