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KAAVOITUKSEN ESISELVITYS
Ylitalonkatu 2

Tama esiselvitys koskee yksityisen maanomistajan aloitetta asemakaavanmuutoksen laatimisesta.
Esiselvitys antaa tiedon siita, onko aloitteella edellytyksia edetd asemakaavoitukseen. Kaavoituksen
kaynnistaminen kuuluu kaupungin harkintavaltaan.
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Sijaintikartta. Aluerajaus esitetty punaisella.
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limakuva alueesta.
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Karttaote nykyisesta asemakaavasta.

1. Kuvaus hankkeesta ja arvio hankkeen vaikutuksista ja toteuttamiskelpoisuudesta
Kaavanmuutoksen hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on muuttaa AO kiinteistd AK alueeksi ja rakennusoikeuden maaran kasvattami-
nen. Hakijan tavoitteet kytkeytyvat kaupungin tavoitteeseen tiivistaa kaupunkirakennetta.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa Yleiskaava 2029:ssa (tullut voimaan 10.8.2024) suunnittelualue on osoitettu

asuinalueeksi (A). Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot. Kiinteistdé on osa sodan
jalkeen rakennettua asevelikylaa ja ymparistollisesti arvokkaaksi maariteltya hyvin sailynytta aluetta,
jonka ominaispiirteet tulee sailyttda. Luvanvaraisista toimenpiteista tulee kuulla museoviranomaista.

Kaavamuutosalue sijaitsee tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vyohykkeen sisalla.
Lisaksi kaavanmuutosalue sijaitsee joukkoliikenteen laatukaytavan, pyorailyn paaverkoston, virkistys-
alueen ja ulkoilureitin |&heisyydessa.

Nykyisessa asemakaavassa (18/1980, tullut voimaan 15.1.1983) Ylitalonkatu 2 on osa pientalokortte-
lia (AO). Tontilla on kaksi rakennusalaa ja tontille on sallittu enimmillaan 250 kerrosnelidmetria raken-
nusoikeutta. Kaavanmuutosalue sivuaa vireilla olevaa Kaharin puistotien (kaavatunnus 2019-2019),
kaava-aluetta. Kaharin puistotien tarkoituksena on mahdollistaa uusi katuyhteys Satakunnantien ja
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Naantalin pikatien valille. Toteutuessaan uusi yhteys samalla vahentaa asuntokaduille ohjautuvan la-
piajoliikenteen maaraa Ruohonpaantiella ja -kadulla, Vehkaniitynkadulla, Ylitalonkadulla ja Itapellon-
tielld. Alustavien suunnitelmien mukaan uusi katuyhteys kulkisi Ylitalonkatu 2:n etelaiselle puolelle si-
joittuvalla puistoalueella.

Hankkeen edut ja haasteet

Kaavanmuutosalue sijaitsee Kaharin kaupunginosassa Karjalaiskylan reuna-alueella, joka on rakentu-
nut padasiassa sodan jalkeen 1940- ja 1950-luvuilla. Muutostdiden tulee soveltua ympardivaan asuin-
alueeseen ja sen ominaispiirteisiin.

Kiinteiston kaakkoisreunalla, Kylanalustanpuistossa, virtaa Saukonoja -niminen puro. Puro on luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarked avoimena sailytettdva ojauoma, joka tulee huomioida.

Tavoitteet palvelevat kaupungin ilmastotavoitteita tiivistamalla kaupunkirakennetta lahelle olemassa
olevia pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksia ja monipuolistamalla paikallista palvelutarjontaa. Hanke tu-
keutuu jo olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja infrastruktuuriin, eika se siten edellytd kaupun-
gilta merkittavia investointeja.

Paastojen hillitsemiseksi Turun kaupunki tulee rajoittamaan asemakaavoissa rakentamisen ilmasto-
paastoja kaavamaarayksilla.

Loppupéaételméa

Alueen tulevaa rakentamista on tarkasteltu laajempana kokonaisuutena, ja arvioitu suhteessa Sata-
kunnantien varren tdydennysrakentamiseen seka osana arvokkaaksi tunnistettua Karjalaiskylan ase-
velikylaa.

Alustavissa suunnitelmissa tulee my06s osoittaa riittavat piha-alueet ja autopaikkojen sijainti. Lisaksi
tulee pyrkia sailyttdmaan mahdollisimman suuri osa pihapuista.

Turun kaavoitus on kehittamassa asemakaavoihin maaraysta rakentamisen hiilijalanjaljesta, jotta ra-
kentamisen paastot pysyisivat mahdollisimman pienina.

Suoritettujen tarkastelujen perusteella kaavoitus toteaa, ettd hanketta ei voida toteuttaa hakijan esitta-
massa laajuudessa, mutta tonttia voidaan tdydentaa pientalorakentamisella. Alueen kaavoittaminen
pientaloasumiseen edistaa pormestariohjelman tavoitetta pientalotarjonnan lisaamiseksi houkuttele-
vilta paikoilta. Kaavoitus toteaa, ettd hankkeella on positiivisia vaikutuksia kaupungille. Siten hanke on
tarkoituksenmukainen ja sen asemakaavoitukseen kannattaa ryhtya.

2. Kaavaprosessi

Kaavahankkeet arvioidaan niiden oletettujen vaikutusten perusteella eri vaativuusluokkiin. Tama vai-
kuttaa myds aiottuun kaavaprosessiin seka siihen, mika taho hyvaksyy kaavan. Luokat ovat S, M, L ja
XL. S- ja M-kaavojen paatoésvalta kuuluu kaupunkiymparistélautakunnalle seka L- ja XL-kaavojen kau-
punginvaltuustolle. Prosessin aikana saatetaan huomata, etta vaikutukset on arvioitu esiselvitysvai-
heessa lilan vahaisiksi, ja sen johdosta vaativuusluokka seka hyvaksyva taho voivat muuttua.

Esiselvitysvaiheessa tama hanke on arvioitu luokkaan M. Kaavan aloitusajankohta arvioidaan vuosit-
tain syksylla laadittavan kaavoitusohjelman yhteydessa. Arvio kaavoituksen kestosta on M-kaavalla n.
1,5 vuotta.
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M-kokoisen kaavan prosessi

Lauta-

Lauta- Ehdotuk- Ehdotus kunta

LEEVER kunta
aloite hyvéksyy
tavoitteet

sen nahtavilla hyvéksyy
valmistelu 30 vrk asema-
kaavan

3. Selvitykset ja tarkastelut

Kaavatyon tueksi voidaan tarvita selvityksia seka erilaisia tarkasteluja. Talta alueelta on alustavasti
tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita: melu, hulevedet, maankayttésopimustarve,
arvio ilmastotavoitteiden toteutumisesta jne. Selvitysten ja tarkastelujen sisalldsta, laatimisesta ja laa-
timisen ajankohdasta tulee aina sopia kaavoituksen kanssa ennen tilaamiseen ryhtymista.

4. Kaavan valmistelusopimus ja lisatiedot

Kun kaavan valmistelun aloittaminen lahestyy, laaditaan kaavamuutosaloitteen tekijan kanssa kaavan
valmistelusopimus. Siina sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta seka asetetaan kaavan tavoitteellinen
valmisteluaikataulu. Kaavan sisallosta ei kuitenkaan voi sopia etukateen.

Tahan esiselvitykseen liittyviin kysymyksiin vastaa kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin. Lisatietoa
kaavoituksesta: www.turku.fi/lkaavoitus
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