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ARCO
SISALLYS

KAAVOITUSPROSESSI
Vaiheet
Asemakaavamuutoksen tavoitteet 2022
Selvitykset

YLEISOTILAISUUS
Esitellyt versiot
Vertailu: Rakennusmassat/ Toiminnot

LAUTAKUNTA
Versiot paivitetty

VERTAILU "PISTEET B" JA "LAMELLIT"
Asemapiirrokset ja laskelmat
Rakennusmassat/ Toiminnot

Asuinhuoneistojen avautumissuuntatarkastelu
Liikenne- ja liikkumiskaavio
Visualisointikuvat
Google Earth -kuvaupotukset

Suunnittelun / konsultaation tavoitteet 2024

YHTEISTYOKUMPPANIT JA YHTEYSTIEDOT

28.6.2024
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KAAVOITUSPROSESSIN VAIHEET <E

Aloite Yleisotilaisuus (Tavoite)
21.10.2019 9.4.2024 Kaavaehdotus
nahtaville
OAS (1) OAS (2) 2 /2025
30.8.2022 kesa 2024
(Tavoite)
Kaavaehdotus
hyvaksynta
6 /2025
Kaavaluonnos
lautakuntaan
8 /2024
, "t"”u - Kaavaehdotus Kaavan hyvdksyminen
s ! | ”“:c:ﬂ:‘... .--5!-'.-:2%-:. :.
ALOITUSVAIHE "-r;_ﬂf"”%ﬁ VALMISTELUVAIHE
~ kaavasuunnittelun aloitus ~ valmisteluaineistosta
~ elivireilletulo - kuuleminen
o Y 4 KUULUTUS . KUULUTUS
- - - ~
- ~

MIELIPIDE
r MIELIPIDE b MUISTUTUS VALITUS b

l OAS:sta kuntaan l ATl kuntaan l hallinto-oikeuteen l

OSALLISTUMINEN JAVUOROVAIKUTUS
Maankdaytto- ja rakennuslaki (MRL) ja asetus (MRA) ohjaavat kaavoitusta. Kunnilla on velvollisuus jarjestdd osallistuminen ja oftaa vastaan mielipiteitd suunnitelmista.

28.6.2024
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sivu 03 / 21



ASEMAKAAVA-
MUUTOKSEN
TAVOITTEET 2022

SAILYTETAAN o »
LUONNONTILAISENA :

NQ 6o
N\,
\

PHAKANSI/
76 AUTOHALLI

7 , /‘/\) A pittsoit
7L SR 75
yi o e
"Tavoitteena on kaavoittaa kuntoutuskeskuksen tontille uusi ‘ X SH
viihtyisa ja toiminnoiltaan monipuolinen asuinalue, jonne S ) T
rakennetaan myos liike- ja palvelutiloja. Erityista huomiota TN ko : SN 24 i il
kiinnitetaan siihen, etta uusi rakentaminen sopii yhteen ' B = ey : ‘ qi
ympariston kanssa ja tukee Petreliuksen alueen vehreaa =5 § Via / . .t
ominaisluonnetta. Vanha lastenkotikotirakennus suojellaan. S / 14 / AR O RN
SAILYTETAAN /4 Ny, v S :_
Suunnittelussa huomioidaan arvokkaat luontoalueet. Tontin oGS A 7 & NN ‘ . - x
halki jarjestetdan yleinen kavely-yhteys Honkamaenpuistoon ' PER. e ak; T ﬁ |
eli vieressa sijaitsevaan metsaan. Alustavien luonnosten n 8 15 ol
perusteella alueelle voisi sijoittua enintaan noin 1 100 g X L} )
asukasta. Suuri osa asunnoista suunnitellaan v i
perheasunnoiksi, joissa on vahintaan kaksi makuuhuonetta." i:é.fm G < :
Xl PR BE N ,-
S PR RS BAN |
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma v i Y _;”
30.8.2022 g
LA A
PAIRKQT! o =
18 KETID 2
| 17 = =3y _‘,I
\ i
N = S 4 ® Q

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa julkaistu alustava o S P R
maankayttdluonnos. 28.6.2024
PETRELIUKSENPORTTI
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SELVITYKSET

SUUNNITTELUA OHJAAVAT JA RAJOITTAVAT TEKIJAT

(ei aikajarjestyksessa)

LUONTOSELVITYKSET
2020 luontoselvitys, Ymparistokonsultointi Jynx Oy
Luontoselvitys 2020, Jynx v.2020.

- Esiin nousivat turkoosilla merkityt luontokohteet seka lantisen metsikdn louhikot ja virkistyskayttéarvo.
-> Lopputulemana lantinen metsikkd suositeltiin jatettdvan rakentamisen ulkopuolelle.

2022 tarkempi luontoselvitys kaupungin pyynnoésta, Faunatica
Luontoselvitys 2022, Faunatica v.2022.
- Esiin nousivat linnunhernetikkukoin esiintymat, merkitty karttaan kirkkaan punaisella.

-> "Suositeltavaa on rajata linnunhernetikkukoin elinpaikka maastossa niin, ettd se ei rakentamisen yhteydessé
tuhoudu."

2022 lausunto toimintavaihtoehdoista tikkukoiesiintyman suhteen,
Faunatica
Selvitys linnunhernetikkukoi, Faunatica 115/2022, v.2022.

-> Vaihtoehtojen etsimisestd huolimatta kaupungilta tuli lopulta ohjeistus, ettd koska Turun kaupunki on tehnyt
linjauksen suojella kaikki uhanalaiset luontoesiintymat, namakin tikkukoiesiintymat tulee suojella, esim. lajin
siirtaminen toiseen esiintymaan ei ole ratkaisu.

--> Kirkkaan vihred alue on maéaraytynyt tata silméalla pitden, pinta-ala yli 10 000 m?2. Tikkukoiesiintymien ldahella voi
olla vain 1-2 kerroksista rakentamista.

Rakennushistoriallinen selvitys (RHS), Ark-byroo 2022

Lausunto Kelan kiinteistosta - Rakennushistoriallinen selvitys, Ark-byroo, v.2022.
Kuntoutustutkimuskeskuksen todetaan edustavan tyypillista, ajalleen ominaista laitosrakentamista. Piha-alueet
sekd rakennuksen ulkomuoto ja julkisivujen ilme ovat hyvin sdilyneitd. Lisdksi rakennuksen sisatiloista
hallintosiiven edustustilat, seka yleisesti kaytava-, aula-, ja wc-tiloja on jossain maarin sailynyt alkuperéaisina.
Rakennuksen tai sen osien tai tilojen varsinaiseen suojeluun selvityksessa ei oteta kantaa. Lopputulemana
selvityksessa paadytaan siihen, ettd kuntoutustutkimuskeskuksen toimintamuoto on ollut historiallisesti
poikkeuksellinen. Td&man toiminnan muistaminen alueen suunnittelussa olisi suotavaa esimerkiksi paikan
nimistéssa ja mahdollisessa aluetaiteessa.

MUSEON LAUSUNTO
Museopalvelut 9.2.2022.

"Museokeskus nédkee kédytettdvisséd olevien tietojen perusteella (.LRHS:n perusteella) rakennuksella olevan
kulttuurihistoriallista arvoa ja katsoo, ettd rakennuksen tuleva kédyttétarkoitus tulee miettid niin, etta tulevassa
asemakaavassa rakennuksen keskeisimmét osat voidaan merkitd suojelukohteeksi.

Samalla tontilla oleva Gustafsborgin entinen lastenkotirakennuksella on myds kulttuurihistoriallista arvoa.
Rakennus on jo merkitty sdilytettdvdksi kohteeksi Turun kaupungin yleiskaavassa ja rakennus tulee suojella
asemakaavanmuutoksen yhteydessé.

--> lausunnon perusteella on esitetty versio, jossa osa rakennuksesta olisi sdastetty, mutta tdméa luonnos ei ole
johtanut pidemmalle. Kaavatyd on jatkunut koko ajan siltd pohjalta, ettd koko Kelan kiinteistd purettaisiin.

LIIKENNESUUNNITTELIJAN KOMMENTIT

Suunnitelmista on pyydetty lausuntoja liikennekonsultilta koskien kulloistakin luonnosta ja sen liikennejarjestelyja,
lahtdkohtaisesti kaksi ajoliittymaa Peltolantieltd ja yksi ajoliittyma Ruiskadulta on ok, sisdiset liikenneratkaisut tulee
ratkaista tarkentavassa suunnittelussa.

OLEVA VESIJOHTO ALUEELLA

Jatke Oy on esittanyt, ettd putki ei saa rajoittaa suunnittelua liikaa, joten suunnittelu on tehty siltd pohjalta, etta se
siirtyy pois alueelta.

HULEVESIRATKAISUT

- Léaheisestd metsasta tulevien valumavesien huomiointi suunnittelussa.

- Purettavien kiinteistéjen alta vapautuvat maa-alueet yleensa hyvia alustoja perhosniityille tms, naitéd ohjeistettu
hyédyntdmaan suunnittelussa.

OLEVAT PUUT

- Yleisenad kaavoituksen ohjeistuksena on saatu, ettd olevia puita tulisi tontilla pyrkid sadastamaan mahdollisimman
paljon.
- Kaupungilta saatu 05/ 2024 puustoselvitys.

PAIVAKODIN SUUNNITELMAT

2023 kevaalla saatu kaupungilta tarkennetut tiedot paivakotisuunnitelmista alueelle,
2200 kem?/ piha-aluetta 3400 m?2.

JALANKULUN JA PYORAILYN VAYLA

Kaupungin liikennesuunnittelulta saatu tieto levennysvarauksesta (leveys 3 m, pinta-ala 1265 m2) liittyen
pyorailyverkon uudistamiseen ja kevyen liikenteen vaylastdén parantamiseen.

MELUSELVITYS

A-Insindorit, selvityksessa 06/2024.

A T |
QD \
\ R > Lehtoalue

Muinaisrannat

SUOJELTAVA
RAKENNUS

vMuinaisrannat
\
\

\
Louhikko

\
\

/

\
\ Haavikko—\

MERKINTOJEN SELITYKSET

: Kaava-alueen raja

:I Olevat rakennukset

z, / Suojeltava rakennus, vanha lastenkoti ja
////// n. 13) m sen ympadrille jatettava alue

m=eeeee Kively-ja pyoraily-yhteys
Honkamaenpuistoon (sijainti ei lukittu)

Jalankulku- ja pyoratien levennysvaraus
(leveys 3 m, pinta-ala 1265 m2)

- Alue, jolla olevat puut pyritadn sailyttimaan
tai korvaamaan

Alue, jolle ei voida rakentaa, 10 058 m?
(rajattu pois suunnittelualueesta 03/2023)

Luontoselvitys 2020 Jynx: mé&aritellyt
luontoesiintymat

- — 7
I |

Lehtoalue Muinaisrannat, Tuuli Vesanto 2018
- paljon lohkareita
- maisemallista arvoa
- aluskasvillisuus kestéa huonosti

kulutusta

Syylalinnunherne
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

- Linnunhernetikkukoi, uhanalainen
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

Kuismalattakoi .
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

@ oihlaja
[ ] manty
ASEMAPIIRROSOTE vaahtera
o koivu
tammi
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ESITELLYT VERSIOT

ALUEVISUALISOINTIKUVA LOUNAASTA
VIITESUUNNITELMA, KESA / KLO 10

"PISTEET" "KORTTELIT" "LAMELLIT"
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VERTAILU: RAKENNUSMASSAT/ TOIMINNOT

MERKINTOJEN SELITYKSET

] suunniTTELUALUE

Suojeltava
) rakennus

Asuminen - .
kerrostalot

Sailytettava ¢
metsa \\ ¥

4

"PISTEET"

Kokonaisrak. oik. 54 000 ... 57 500 kem?,
josta asumista 52 000 ... 54 500 kem?

Asuminen -
townhouset

Suojeltava
\ rakennus

Asuminen -
kerrostalot

Sailytettava
metsa

"KORTTELIT"

Kokonaisrak. oik. 53 500 ... 57 500 kem?,
josta asumista 51 500 ... 54 200 kem?

Suojeltava
) rakennus

i
Sailytettava

metsa Asuminen -

kerrostalot

"LAMELLIT"

Kokonaisrak. oik. 50 000 ... 55 500 kem?,
josta asumista 48 500 ... 53 000 kem?

I

ASUMINEN - KERROSTALOT

ASUMINEN - TOWNHOUSET

PAIVAKOTI
PAIVITTAISTAVARAKAUPPA
’ i O~ | it TARKEAT LUONTOALUEET
Pihlaja- = aukio Ly !J' aukio
. aukio “ SUOJELTAVA RAKENNUS
Asuminen - "
‘ ‘ kerrostalot 1 Y’ Asuminen -
s kerrostalot
Asuminen -, Asuminen - .
Kerrostalot kerrostalot OLEVAT RAKENNUKSET
Keskuspuisto .
Asuminen- OLEVAT KATOKSET JA
townhouset RAKENNELMAT

AJO-, JALANKULKU- JA/TAI
POLKUPYORAREITTI /
VIHERALUE
AJONEUVOLITTYMA
JALANKULUN JA PYORAILYN
LITTYMA

UUDET ASUINRAKENNUKSET

UUDET PYSAKOINTIHALLIT

28.6.2024

PETRELIUKSENPORTTI
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LAUTAKUNTA

08/ 2024
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VERSIOT PAIVITETTY

ALUEVISUALISOINTIKUVA LOUNAASTA
VIITESUUNNITELMA, KESA / KLO 10

"PISTEET" "PISTEET B" "LAMELLIT"

Versio "Pisteet B" vastaa toimintojen sijoittumisen
osalta Lamellit-versiota.
Asuinkerrostalojen massoittelu jatkaa
Petreliuksen alueen olevaa typologiaa.

28.6.2024
PETRELIUKSENPORTTI
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VERTAILU: ASEMAPIIRROKSET

"PISTEET B" "LAMELLIT"

%3

7 il A
" ~@uoleskells
@a,% A
¥, \¢
@

N pihakansi W

pihakansi Uy

oleskelu

pihakansi Aidd

KERROSAL kem2 5 /1 : KERROSALA kem2
Etuosan kerrostalot i) S V G2 / Etuosan kerrostalot

RAK 1-13 3200 5 , o S RAK 1-14 2 500 ja 3 500
yhteensa 41 600 AW £ Rl yhteensa 41 550

/ pihakansi
/)

Townhouset 150 : V114 4- > Townhouset 150
yhteensa 6 750 ; e ) ~< 6 IR/ yhteensa 6 750

X Kauppa 600 g Rl SEET / Kauppa 450
" Paivakoti 2 200 P e P W, QL e Paivakoti 2 200
Suojeltu rakennus 413 Y S AR TR o £ w: Suojeltu rakennus 413

=~ N _ Kok.rak.oikeus 51 563 '_ i Er =S Kok.rak.oikeus 51 363
\ DRG] : : josta asumista 48 350 \ ' : / josta asumista 48 300

P

ASEMAPIIRROS 1:2000 e o o T oo PITRROS 1

28.6.2024
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VERTAILU: RAKENNUSMASSAT/ TOIMINNOT

"PISTEET B"

Suojeltava
rakennus

Pihlaja-
aukio’

Asuminen -

Sailytettava kerrostalot

Kokonaisrak. oik. 51 563 kem?,
josta asumista 48 350 kem?

Tontin mitattu pinta-ala 58 168 m?
-> tonttitehokkuusluku e=0,89

"LAMELLIT"

Suojeltava
rakennus

Pihlaja-
aukio

Asuminen -
kerrostalot

Sailytettava
metsa

Kokonaisrak. oik. 51 363 kem?,
josta asumista 48 300 kem?

Tontin mitattu pinta-ala 58 168 m?
-> tonttitehokkuusluku e=0,88

MERKINTOJEN SELITYKSET

-

IRl

SUUNNITTELUALUE
ASUMINEN - KERROSTALOT

ASUMINEN - TOWNHOUSET

PAIVAKOTI

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA

TARKEAT LUONTOALUEET

SUOJELTAVA RAKENNUS

OLEVAT RAKENNUKSET

OLEVAT KATOKSET JA
RAKENNELMAT

AJO-, JALANKULKU- JA/TAI
POLKUPYORAREITTI /
VIHERALUE
AJONEUVOLIITTYMA
JALANKULUN JA PYORAILYN
LITTYMA

UUDET ASUINRAKENNUKSET

UUDET PYSAKOINTIHALLIT

28.6.2024

PETRELIUKSENPORTTI
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VERTAILU: ASUINHUONEISTOJEN <E
AVAUTUMISSUUNTATARKASTELU

"PISTEET B" "LAMELLIT"
MERKINTOJEN SELITYKSET
. | ‘ 1l 1 ‘ ] suunniTTELUALUE
J \— - - RAKENNUKSET
2 1 2 suuntaa 2 suuntaa 1 suunta 2 2 1 2
KATOKSET JA
H RAKENNELMAT
' 2 1 1 2
| [ |
2 1 2 [ o
— e i i i OHJEELLINEN HUONEISTO-
j ﬁ periaate asuntojen avautumisesta —— JAKOPERIAATE
. NAKYMA- /
AVAUTUSMISSEKTORIT

periaate asuntojen
avautumisesta

Suojeltava
rakennus

Suojeltava
rakennus

Asuminen-
townhouset

Asuminen-
townhouset

Asuminen -
kerrostalot

Sailytettava /
metsa

28.6.2024
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VERTAILU: LITKENNE- JA LIITKKUMISKAAVIO

"PISTEET B"

Suojeltava \
rakennus

! \
[ ] oma
&, Pihlaja®
\gukio

Asurhinen-
townHouset

Asuminen -
kerrostalot

Sailytettava

"LAMELLIT"

Suojeltava ¥

rakennus \

\

Asuminen-
townRouset

Asuminen -
kerrostalot

Sailytettava
metsa

MERKINTOJEN SELITYKSET

] suunniTTELUALUE
RAKENNUKSET

KATOKSET JA
RAKENNELMAT

PIHAKATU

<«  AJONEUVOLIITTYMA

< PARKKIHALLIEN SISAANAJO
@ |IKENNEMAARA KORKEA
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SUUNNITTELUN /

KONSULTAATION

TAVOITEASETTELU
2024

| Paivakoti
PEELYLIH

Luoda aikaa kestava kokonaisratkaisu, jonka nimittajia ovat:

- identiteetiltdan tunnistettava ja arkkitehtuuriltaan
puhutteleva korttelikokonaisuus
- rakennetun ja rakentamattoman ympariston
yhteensovitus (rakennukset, puistot, luonnontila)
- jalankulun seka pyorailyn luontevat reitistot alueelle,
alueella ja alueelta
- eri asumismuotojen (kerrostalo, townhouse),
mittakaavan (yksiot, perheasunnot) seka
hallinnan (omistus, vuokra) variaatiot
- eri toimintojen (paivittaistavarakauppa) seka
palvelujen (paivakoti)
sijoittuminen ja sijoittaminen alueelle
- olevan viher- ja elidstdympariston huomioiminen ja
sita taydentavan maisema-arkkitehtuurin merkittava rooli

. Pihakatu ey
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JATKE

LANSI-SUOMI OY
Linnankatu 50, FI - 20100 Turku, Finland
010 773 7000 / www.jatke.fi

Petri Reunanen. Toimitusjohtaja Jatke Lansi-Suomi Oy
+35840 511 0106 / petri.reunanen@jatke.fi

Juha Uotila. Asiakkuus- ja kaupunkikehitysjohtaja
+358 50 344 3259 / juha.uctila@jatke.fi

ARCO

Eerikinkatu 12 B. kattokrs. FI - 20100 Turku, Finland
+358 2 251 555/ +358 9 584 22103/ www.arco.fi

Tyéryhma

Janne Helin. Area Director Turku
+358 40 0639 581 / janne.helin@arco.fi

Tuulikki Pelkonen. Project Construction Architect
+358 40 769 9115/ tuulikki.pelkonen@arco.fi

Juha Randelin. Architect
Henna Saveljeff. Junior Construction Architect
Doris Vélikangas. Junior Designer
Ville Saastamoinen. Design Assistant
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