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ITAHARJUN LITTYMA Diaarinumero: 13582-2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 22/2018
Asemakaavanmuutos
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Kaupunginosa: Itdharju
Osoite: Teollisuuskatu 36, 38 ja 40, limarisenkatu 3 ja 9, Sammontakojankatu 2 ja 4,
Karjakatu 46 ja 48
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Kuva 1. Kaéva-alueen sijainti tummalla rajauksellé. © Turun kaupunki

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Itdharjun kaupunginosaan kortteliin 37 seka liittyville katu-, rata- ja
suojaviheralueille. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 1.

Suunnittelualue sisaltyy Turun Tiedepuisto -karkihankkeen alueeseen, joka on koko kaupunkiseudun
merkittdvin osaamisen ja korkean teknologian tydpaikkojen kasvukeskus. Turun Tiedepuiston karki-
teemat ovat: rohkean kokeileva innovaatio- ja osaamiskeskittyma, logistisesti vetovoimainen fiksun
likkumisen keskus, 24/7/365 elava kohtaamisten keidas ja kestavasti kasvava kaupunginosa. Karki-
hankkeessa tuotettu Turun Tiedepuiston visio ja masterplan 2050 antavat suunnan alueen kehittami-
selle.
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Suunnittelualueen luoteispuolella on vireilld Kupittaan karjen asemakaavanmuutos 2/2023, jonka poh-
jalta Itaharjun liittyman kaava-alueen rajausta tarkistettiin Karjakadulla. Kaava-alueeseen lisattiin kort-
telia sivuava osuus Helsinginkadusta, suojaviheralueista seka rata-alueesta.

Suunnittelualueella toimii télla hetkella yrityksia kuten mm. Turku Energia ja lasitusliike. Tontit ovat
yhta lukuun ottamatta kaupungin omistamia.

Kuva 2. Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa. © Turun kaupunki

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

[taharjun liittyman asemakaavamuutoksen lahtokohtia ohjaavat Turun Tiedepuiston masterplan ja vi-
sio. Lisaksi asemakaavamuutoksen reunaehtoihin vaikuttaa merkittavasti vireilld oleva Kupittaan kar-
jen asemakaava muun muassa liikenneverkoston ja korttelirakenteen osalta.

Asemakaavanmuutoksessa tavoitellaan alueen liikkennejarjestelyjen kannalta oleellisen ajoliittyman
rakentamista Helsinginkadulta Itaharjulle, keskustamaista korttelirakennetta nykyisen korttelin 37 pai-
kalle seka linjaukseltaan muuttuvan Helsinginkadun ja junaradan valiselle alueelle. Tiedepuiston mas-
terplan:issa Helsinginkadun puoleinen osa korttelista 37 on esitetty varattavaksi kampus- seka toimis-
torakentamiselle ja limarisenkadun puoleinen osa keskustatoiminnoille.

Turun Tiedepuiston alueelle tavoitellaan monipuolisia toimintoja ja elavaa kaupunkia. Suunnittelualue
litetddn kavely-, pyodraily- ja joukkoliikenneyhteyksin keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.
Asemakaavan tavoitteena on tukea kestavaa liikkkumista ja mahdollistaa Tiedepuiston vision mukai-
sesti Helsinginkadun ylittdvan jalankulun ja pyorailyn sillan toteuttaminen. Tavoitteena on rautatien ja
Helsinginkadun erottaman kahden kaupunkialueen yhdistdminen toisiinsa seka alueen saavutetta-
vuus. Suunnittelualue sijaitsee keskeisellad paikalla kaupunkiin saavuttaessa, minka vuoksi arkkiteh-
tuurilta ja kaupunkikuvalta edellytetdan korkeaa tasoa.

Paivitetyn Turun Tiedepuiston vision keskeisin ajatus on, ettd Tiedepuisto on toteutuessaan kestavan
kaupungin ja kaupunkielaman esimerkkialue. Kestavyytta toteutetaan esimerkiksi tukemalla alueelle
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sopivia kiertotalouden keinoja seka edistamalla Turun kaupunkistrategian hiilineutraaliuden ja luonnon
monimuotoisuuden tavoitteita. Suunnittelualueen uudisrakentamisessa tavoitellaan rakennuksen koko
elinkaaren huomioivia kestavia teknisia ratkaisuja ja materiaaleja seka rakennusten pitkaikaisyytta ja
muuntojoustavuutta. Kaupunkiluontoympariston merkitys korostuu Kupittaan ja Itaharjun alueilla, silla
suunniteltu kaupunkirakenne tulee muodostumaan tiiviiksi. Turun Tiedepuiston tavoitteeksi on ase-
tettu alueen kayttajien arkeen nivoutuvat hyvinvointia ja terveytta edistavat alustat, ratkaisut ja palve-
lut. Hyvinvoinnin tavoitetta tarkastellaan ihmisen lisaksi my6s muiden lajien nakdkulmasta.
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Kuva 3. Havainnekuva uudistuvalta Helsinginkadulta © Turun kaupunki ja Lundén Architecture Com-

pany

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaava-alue on tulevaa keskustatoiminto-
jen aluetta (C/m). Se on osoitettu myds vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueeksi.

Turun Yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa nykyisen kortteli 37:n alue on
osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP). Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille. Alueella voi olla
toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiditd aiheuttamatonta teollisuutta ja niihin liittyvaa myy-
malatilaa seka varastointia. Lisaksi alue on osoitettu Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskit-
tymaksi, joka on toiminnoiltaan monipuolinen osaamisen ja korkean teknologian tyopaikkojen kasvu-
keskus. Alueelle voi sijoittua esim. opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, terveys- ja hy-
vinvointipalveluja, asumista seka muuta innovaatiokeskittymaan oleellisesti kuuluvaa toimintaa. Ase-
makaavoituksella tulee edistda hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista. Alueen
kytkeytymista osaksi kaupunkirakennetta tulee edistaa kehittdmalla sujuvat kavely-, pyoraily- ja jouk-
kolilkkenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.

Helsinginkadun ja radan valiin sijoittuva alue on osoitettu Ydinkeskustan ja Tiedepuiston alueeksi.
Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toimintoja



ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistohairiitéa aiheuttamatto-
mat tydpaikkatoiminnot sekd keskustamainen asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee
olla vahintaan 50 % nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa. Lisaksi alue on o0soi-
tettu kuuluvaksi Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskittymaan.

Alueen 1api on linjattu uusi paakokoojavayla Helsinginkadulta lImarisenkadulle. Sammontakojanka-
dulla ja Karjakadulla kulkee pyorailyn paaverkosto, joka jatkuu Helsinginkadun yli liittden reitit liken-
nevaylan toisella puolen sijaitsevaan pyodrailyverkostoon. Karjakadulla ja sen jatkeena Helsinginkadun
yli kulkee my6s ulkoilureittitarve. Turun Tiedepuisto on merkitty korkeaan rakentamiseen parhaiten
sopivaksi alueeksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen isoimmat tontit ovat teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (T). Sammontakojankadun varren pienemmat tontit ovat liike- ja toimistora-
kennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY). Te-
ollisuuskadun ja Helsinginkadun valissa on suojaviheraluetta (EV).

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Ns. Itdharjun kolmion alueelle on tehty selvitys pilaantuneiden maiden ja jatteiden/purkumateriaalien
hallinnasta. Selvityksessa on arvioitu Itdharjun alueen maaperassa olevien haitta-aineiden ja jatteiden
seka purkujatteen merkitysta ja mahdollisia vaikutuksia alueen kaavoittamiseen ja tulevaan rakenta-
miseen. Kaavatydssa hyddynnetdan myods Kupittaan karjen kaavassa laadittavia selvityksia.

Kaavoitustydn aikana selvitetdan Yleiskaava 2029:ssa esitetyn ulkoilureittitarpeen toteuttamismahdol-
lisuuksia Karjakadulta Kupittaalle. Muita selvityksia laaditaan kaavoitustydn niin vaatiessa.

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun
ymparistoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon, likenteen jarjestami-
seen), luonnonymparistodn, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.



Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus. Maankayt-
tésopimuksessa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erillaan kaavasta ja ne
voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavan vaativuus on arvioitu vaativaksi ja sen myo6ta kaavaprosessi on L-kokoinen, ks. kuva alla. L-
kokoinen kaava valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Ta-
voitteena on asemakaavamuutoksen vieminen paatoksentekoon kesalla 2025.

L-kokoisen kaavan prosessi

Kaava- kunta
aloite hyvéksyy

Lauta- Ehdotuk- Ehdotus Lautakunta Valtuusto
hyvaksyy

asema-
kaavan

sen HEEWIE] hyvaksyy
valmistelu 30 vrk ehdotuksen

tavoitteet

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellddn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry.

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Telia
Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy,
Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan
palvelualue, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suo-
men liitto, Vaylavirasto, Turun Tiedepuisto-karkihanke seka kaupunkiymparistdon palvelukoko-
naisuus.

Aloitusvaihe

Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2018.

Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan paivite-
tyt tavoitteet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja l[ahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan xx.x.2024 mennessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

Tieto kaavan hyvaksymispaatdksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-



toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.
o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattdd kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 13582-2018, asemakaavatunnuksen 22/2018 tai tydnimen Ita-
harjun liittyma. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds Kaupunkiympariston asia-
kaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista
jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Fanni Mikone
puhelin 044 907 4123
fanni.mikone(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi’/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen Itaharjun liittyma tai diaarinumeron 13582-2018 saa hankkeen nakyviin.
Klikkaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélautakun-
nan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kaynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku

Postiosoite

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku
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