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"Turun kaupungin kaunistaminen oli
Petreliuksen jatkuvan kiinnostuksen kohde.
Hän rahoitti mm. silloisen karun
ja puuttoman Samppalinnanmäen
muuttamisen kaupunkipuistoksi."
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K A A V O I  T  U S P R O S E S S I  N  V A I  H E E T

Esivalmisteluvaihe
Kaavoitusaloite
• Taustalla on omistajan halu kehittää kiinteistöään
• Neuvottelut; lähtökohdat, reunaehdot, alustavat suunnitelmat
• Maanomistaja tekee kaavoitusaloitteen

Ohjelmointi
• Esiselvitys eli aloitteiden tarve- ja hyötyanalyysi, kaavoituskelpoisuuden 
   arviointi, tarkoituksenmukainen kaavoituskokonaisuus
• Käynnistettävät kaavat ohjelmoidaan kaavoitusohjelmaan

Kaavan valmistelusopimus
• Yksityisen maanomistajan aloitteesta tehtävät kaavat
• Sovitaan kaavavalmistelun tehtävä- ja kustannusjaosta - Ei sisällöstä !

Aloitusvaihe
• Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), lehdistötiedote, lautakunta 
   merkitsee tiedoksi ja hyväksyy tavoitteet
• Vireilletulo (kuulutus)
• OAS lähetetään osallisille
• Yleisötilaisuus, kuulutus, tiedote verkkosivuille
• Mielipiteet
• Aloituskokous: selvitystarpeet, tavoitteiden tarkentuminen

Valmisteluvaihe
• Selvitykset, neuvottelut, vaihtoehtoiset suunnitelmat,
   vaikutusten arviointi
 - Yleisötilaisuus (tarvittaessa), kuulutus, tiedote verkkosivuille
• Kaavaluonnos
• Tarvittaessa valmistellaan kaavaluonnos (kartta + listateksti liitteineen), 
   jonka lautakunta hyväksyy.
 - Luonnoksessa esitetään suunnitteluratkaisu/ kaavan 
   pääperiaatteet kuten käyttötarkoitus, rakentamisen määrä ja 
   sijoittuminen, pysäköinti ja liikenneratkaisut
• Kaavaehdotus
 - Valmistellaan kaavaehdotus (hyväksytyn luonnoksen pohjalta). 
   Ehdotuksessa suunnitteluratkaisua tarkennetaan ja annetaan 
   tarvittavat kaavamääräykset (kartta).
 - Ehdotuksesta laaditaan selostus, jossa liitteenä selvitykset ja 
   vuorovaikutusraportti
 - Kaavaehdotuksesta pyydetään tarvittavat lausunnot.
 - Kaavaehdotus asetetaan nähtäville 30 vrk ajaksi (kuulutus) – 
   samanaikaisesti lausuntopyyntöjen kanssa tai lautakunnan 
   hyväksyttyä kaavaehdotuksen
 - Kaavaehdotus viimeistellään huomioiden annettu palaute 
   (lausunnot, muistutukset).
 - Kaavaehdotuksen käsittely lautakunnassa

O S A L L I S T U M I N E N  J A  V U O R O V A I K U T U S
Maankäyttö- ja rakennuslaki (MRL) ja asetus (MRA) ohjaavat kaavoitusta. Kunnilla on velvollisuus järjestää osallistuminen ja ottaa vastaan mielipiteitä suunnitelmista.
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kaavasuunnittelun aloitus
eli vireilletulo

V A L M I S T E L U V A I H E
valmisteluaineistosta 
kuuleminen

E H D O T U S V A I H E
virallinen nähtävilläolo

K A A V A N
H Y V Ä K S Y M I N E N
kaavan
hyväksymispäätös
eli vireilletulo

KUULUTUS

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitlema (OAS) Kaavaluonnos Kaavaehdotus Kaavan hyväksyminen

KUULUTUS KUULUTUSmahd. KUULUTUS

M I E L I P I D E
H U O M A U T U S

kuntaan
M U I S T U T U S

kuntaan
M I E L I P I D E

OAS:sta kuntaan
V A L I T U S

hallinto-oikeuteen

K A A V O I T U S P R O S E S S I N  V A I H E E T
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(kaupunginvaltuusto)

Aloite
21.10.2019

OAS (1)
30.8.2022

Kaavaluonnos
lautakuntaan

8 / 2024

(Tavoite)
Kaavaehdotus

nähtäville
2 / 2025

(Tavoite)
Kaavaehdotus

hyväksyntä
6 / 2025

Yleisötilaisuus
9.4.2024

OAS (2)
kesä 2024
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Petreliuksenportti 1:2000VE Pisteet B2  Asemakuva + LASKELMA
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TONTIN KOKO  
58 168 m2

    
RAKENTAMISEN MÄÄRÄ  
51 563 kem2

TEHOKKUUSLUKU 
e= 0,89

KERROSALA        kem2 
Kerrostalot

RAK 1-13 VIII      3200  _
yhteensä  41 600

Townhouset II-III     150   _
yhteensä         6 750

Kauppa  I 600
Päiväkoti II 2 200
Suojeltu rakennus    II 413   _

Kok.rak.oikeus        51 563
josta asumista        48 350
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AUTOPAIKAT, tarve
SUUNNITELMA:
Kauppa    10 ap
Päiväkoti    20 ap
sr-rakennus    8 ap
Rakenteellinen P (Autohallit) = 350 ap
Townhouset    45 ap 
Maantaso-P (sis. vieras -P):  67 ap
yhteensä    500 ap

Kauppa      10 ap
Päiväkoti      20 ap
sr-rakennus         8 ap
Kerrostalot: 1ap/ 120 as-kem2
--> 41 600 kem2/120 kem2 =   347 ap
Townhouset: 1 ap/asunto    45 ap
Vieraspaikat: noin 1 ap/500 as-kem2    70 ap
yhteensä    500 ap
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A S E M A K A A V A -
M U U T O K S E N

TAVOITTEET 2022

"Tavoitteena on kaavoittaa kuntoutuskeskuksen tontille uusi
viihtyisä ja toiminnoiltaan monipuolinen asuinalue, jonne

rakennetaan myös liike- ja palvelutiloja. Erityistä huomiota
kiinnitetään siihen, että uusi rakentaminen sopii yhteen

ympäristön kanssa ja tukee Petreliuksen alueen vehreää
ominaisluonnetta. Vanha lastenkotikotirakennus suojellaan.

Suunnittelussa huomioidaan arvokkaat luontoalueet. Tontin
halki järjestetään yleinen kävely-yhteys Honkamäenpuistoon

eli vieressä sijaitsevaan metsään. Alustavien luonnosten
perusteella alueelle voisi sijoittua enintään noin 1 100

asukasta. Suuri osa asunnoista suunnitellaan
perheasunnoiksi, joissa on vähintään kaksi makuuhuonetta."

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
30.8.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa julkaistu alustava
maankäyttöluonnos.
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SUOJELTAVA 
RAKENNUS

Petrea, Turku
Täydennys mittaus
Puut

Kaava-alueen raja

Olevat rakennukset

Suojeltava rakennus, vanha lastenkoti ja 
n. 10 m sen ympärille jätettävä alue

Kävely- ja pyöräily-yhteys 
Honkamäenpuistoon (sijainti ei lukittu)

Jalankulku- ja pyörätien levennysvaraus 
(leveys 3 m, pinta-ala 1265 m2)

Alue, jolla olevat puut pyritään säilyttämään 
tai korvaamaan

Alue, jolle ei voida rakentaa, 10 058 m2 

(rajattu pois suunnittelualueesta 03/2023)

Luontoselvitys 2020 Jynx: määritellyt 
luontoesiintymät

Muinaisrannat, Tuuli Vesanto 2018
   - paljon lohkareita
   - maisemallista arvoa
   - aluskasvillisuus kestää huonosti 
     kulutusta

- 12987-2019 Luontoselvitys 2022 (ID 10480), Faunatica v.2022

- 12987-2019 Luontoselvitys 2020 (ID 10489), Jynx v.2020

- 12987-2019 Luontoselvitys 2018 (ID 10490), Jynx v.2018

- Selvitys linnunhernetikkukoi, Faunatica 115/ 2022, v. 2022    

- Tontilla kulkeva vesijohto (siirretään)    

- 12987-2019 Rakennushistoriallinen selvitys (ID 9553), Ark Byroo, v. 2022

- 3/2018 Virvoituksentie, Kasvillisuusinventointi ja maisemallinen tarkastelu, Tuuli Vesanto 26.9.2018

LAADITUT SELVITYKSET

" -  -  m u t t a  j o s  s e  [ l i n n u n h e r n e t i k k u k o i n
e s i i n t y m i ä  l ä h i n n ä  o l e v a  r a k e n n u s ] o n

m a k s i m i s s a a n  k a k s i k e r r o k s i n e n , n i in  s i l l ä
e i  o l e  s u o r a a  v a i k u t u s t a

l i n n u n h e r n e t i k k u k o i n  e l i n p a i k k o i h i n .  -  -
L i n n u n h e r n e t i k k u k o i n  e l i n p a i k k a r a j a u s

t u l e e  t e h d ä  s i t e n ,  e t t ä  y k s i k ä ä n  p i h a -a l u e
e i  u l o t u  n y k y i s e n  e l i n y m p ä r i s t ö n  a l u e e l l e

(v a a l e a n v i h r e ä  a l u e )  e i k ä  e l i n y m p ä r i s t ö ö n
k o h d i s t u  m a a n k ä y t t ö ö n  l i i t t y v i ä  m u u t o k s i a

e d e s  r a k e n n u s a i k a n a ."
S e l v i t y s ,  F a u n a t i c a  1 1 5 /2 0 2 2

pihlaja

mänty

vaahtera

koivu

tammi

S U U N N I T T E L U N
L Ä H T Ö T I E T O J A

MERKINTÖJEN SELITYKSET

"H u l e v e s i r a t k a i s u t  j a  v i h e r k e r t o i m e t
h u o m i o i t a v a  j a t k o s u u n n i t t e l u s s a ,

k e s k u s p u i s t o s s a  h e l p o s t i  t o t e u t e t t a v i s s a
n i i n ,  e t t ä  s e  t u o  m y ö s  l i s ä a r v o a

(v i i h t y i s yy t t ä )  y m p ä r i s t ö ö n ."
T a n j a  R u u s u v a a r a -K o s k i n e n , k o m m e n t t i
v e r s i o o n  1 ,  k a a v o i t u s p a l a v e r i  2 8 .3 .2 0 2 3

"P e r h o s a l u e e n  h u o m i o i n t i  h y v ä ä ,
p u r e t t a v i e n  r a k e n n u s t e n  a l t a  j ä ä  y l e e n s ä

s o r a a , j o l l e  p o h j a l l e  o n  h y v ä  t o t e u t t a a
p e r h o s n i i t t y j ä "

T a n j a  R u u s u v a a r a -K o s k i n e n ,
k a a v o i t u s p a l a v e r i  2 8 .3 .2 0 2 3

Syylälinnunherne
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

Linnunhernetikkukoi, uhanalainen
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

Kuismalattakoi
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)
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SUOJELTAVA 
RAKENNUS

Petrea, Turku
Täydennys mittaus
Puut

Kaava-alueen raja

Olevat rakennukset

Suojeltava rakennus, vanha lastenkoti ja 
n. 10 m sen ympärille jätettävä alue

Kävely- ja pyöräily-yhteys 
Honkamäenpuistoon (sijainti ei lukittu)

Jalankulku- ja pyörätien levennysvaraus 
(leveys 3 m, pinta-ala 1265 m2)

Alue, jolla olevat puut pyritään säilyttämään 
tai korvaamaan

Alue, jolle ei voida rakentaa, 10 058 m2 

(rajattu pois suunnittelualueesta 03/2023)

Luontoselvitys 2020 Jynx: määritellyt 
luontoesiintymät

Muinaisrannat, Tuuli Vesanto 2018
   - paljon lohkareita
   - maisemallista arvoa
   - aluskasvillisuus kestää huonosti 
     kulutusta

- 12987-2019 Luontoselvitys 2022 (ID 10480), Faunatica v.2022

- 12987-2019 Luontoselvitys 2020 (ID 10489), Jynx v.2020

- 12987-2019 Luontoselvitys 2018 (ID 10490), Jynx v.2018

- Selvitys linnunhernetikkukoi, Faunatica 115/ 2022, v. 2022    

- Tontilla kulkeva vesijohto (siirretään)    

- 12987-2019 Rakennushistoriallinen selvitys (ID 9553), Ark Byroo, v. 2022

- 3/2018 Virvoituksentie, Kasvillisuusinventointi ja maisemallinen tarkastelu, Tuuli Vesanto 26.9.2018

LAADITUT SELVITYKSET

" -  -  m u t t a  j o s  s e  [ l i n n u n h e r n e t i k k u k o i n
e s i i n t y m i ä  l ä h i n n ä  o l e v a  r a k e n n u s ] o n

m a k s i m i s s a a n  k a k s i k e r r o k s i n e n , n i in  s i l l ä
e i  o l e  s u o r a a  v a i k u t u s t a

l i n n u n h e r n e t i k k u k o i n  e l i n p a i k k o i h i n .  -  -
L i n n u n h e r n e t i k k u k o i n  e l i n p a i k k a r a j a u s

t u l e e  t e h d ä  s i t e n ,  e t t ä  y k s i k ä ä n  p i h a -a l u e
e i  u l o t u  n y k y i s e n  e l i n y m p ä r i s t ö n  a l u e e l l e

(v a a l e a n v i h r e ä  a l u e )  e i k ä  e l i n y m p ä r i s t ö ö n
k o h d i s t u  m a a n k ä y t t ö ö n  l i i t t y v i ä  m u u t o k s i a

e d e s  r a k e n n u s a i k a n a ."
S e l v i t y s ,  F a u n a t i c a  1 1 5 /2 0 2 2

pihlaja

mänty

vaahtera

koivu

tammi

S U U N N I T T E L U N
L Ä H T Ö T I E T O J A

MERKINTÖJEN SELITYKSET

"H u l e v e s i r a t k a i s u t  j a  v i h e r k e r t o i m e t
h u o m i o i t a v a  j a t k o s u u n n i t t e l u s s a ,

k e s k u s p u i s t o s s a  h e l p o s t i  t o t e u t e t t a v i s s a
n i i n ,  e t t ä  s e  t u o  m y ö s  l i s ä a r v o a

(v i i h t y i s yy t t ä )  y m p ä r i s t ö ö n ."
T a n j a  R u u s u v a a r a -K o s k i n e n , k o m m e n t t i
v e r s i o o n  1 ,  k a a v o i t u s p a l a v e r i  2 8 .3 .2 0 2 3

"P e r h o s a l u e e n  h u o m i o i n t i  h y v ä ä ,
p u r e t t a v i e n  r a k e n n u s t e n  a l t a  j ä ä  y l e e n s ä

s o r a a , j o l l e  p o h j a l l e  o n  h y v ä  t o t e u t t a a
p e r h o s n i i t t y j ä "

T a n j a  R u u s u v a a r a -K o s k i n e n ,
k a a v o i t u s p a l a v e r i  2 8 .3 .2 0 2 3

Syylälinnunherne
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

Linnunhernetikkukoi, uhanalainen
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)

Kuismalattakoi
(Luontoselvitys 2022 Faunatica)
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A S E M A P I I R R O S O T E

S E L V I T Y K S E T

s i v u  0 5  /  2 1

SUUNNITTELUA OHJAAVAT JA RAJOITTAVAT TEKIJÄT
(ei aikajärjestyksessä)

L U O N T O S E L V I T Y K S E T
2 0 2 0  l u o n t o s e l v i t y s ,  Y m p ä r i s t ö k o n s u l t o i n t i  J y n x  O y
L u o n t o s e l v i t y s  2 0 2 0 ,  J y n x  v .2 0 2 0 .
-  E s i i n  n o u s i v a t  t u r k o o s i l l a  m e r k i t y t  l u o n t o k o h t e e t  s e k ä  l ä n t i s e n  m e t s i k ö n  l o u h i k o t  j a  v i r k i s t y s k ä y t t ö a r v o .
->  L o p p u t u l e m a n a  l ä n t i n e n  m e t s i k k ö  s u o s i t e l t i i n  j ä t e t t ä v ä n  r a k e n t a m i s e n  u l k o p u o l e l l e .

2 0 2 2  t a r k e m p i  l u o n t o s e l v i t y s  k a u p u n g i n  p y y n n ö s t ä ,  F a u n a t i c a
L u o n t o s e l v i t y s  2 0 2 2 ,  F a u n a t i c a  v .2 0 2 2 .
-  E s i i n  n o u s i v a t  l i n n u n h e r n e t i k k u k o i n  e s i i n t y m ä t ,  m e r k i t t y  k a r t t a a n  k i r k k a a n  p u n a i s e l l a .
->  " S u o s i t e l t a v a a  o n  r a j a t a  l i n n u n h e r n e t i k k u k o i n  e l i n p a i k k a  m a a s t o s s a  n i i n ,  e t t ä  s e  e i  r a k e n t a m i s e n  y h t e y d e s s ä
t u h o u d u . "

2 0 2 2  l a u s u n t o  t o i m i n t a v a i h t o e h d o i s t a  t i k k u k o i e s i i n t y m ä n  s u h t e e n ,
F a u n a t i c a
S e l v i t y s  l i n n u n h e r n e t i k k u k o i ,  F a u n a t i c a  1 1 5 /2 0 2 2 ,  v .2 0 2 2 .
->  V a i h t o e h t o j e n  e t s i m i s e s t ä  h u o l i m a t t a  k a u p u n g i l t a  t u l i  l o p u l t a  o h j e i s t u s ,  e t t ä  k o s k a  T u r u n  k a u p u n k i  o n  t e h n y t
l i n j a u k s e n  s u o j e l l a  k a i k k i  u h a n a l a i s e t  l u o n t o e s i i n t y m ä t ,  n ä m ä k i n  t i k k u k o i e s i i n t y m ä t  t u l e e  s u o j e l l a ,  e s i m .  l a j i n
s i i r t ä m i n e n  t o i s e e n  e s i i n t y m ä ä n  e i  o l e  r a t k a i s u .
- ->  K i r k k a a n  v i h r e ä  a l u e  o n  m ä ä r ä y t y n y t  t ä t ä  s i l m ä l l ä  p i t ä e n ,  p i n t a -a l a  y l i  1 0  0 0 0  m 2 .  T i k k u k o i e s i i n t y m i e n  l ä h e l l ä  v o i
o l l a  v a i n  1 -2  k e r r o k s i s t a  r a k e n t a m i s t a .

R a k e n n u s h i s t o r i a l l i n e n  s e l v i t y s  (R H S ) ,  A r k -b y r o o  2 0 2 2
L a u s u n t o  K e l a n  k i i n t e i s t ö s t ä  -  R a k e n n u s h i s t o r i a l l i n e n  s e l v i t y s ,  A r k -b y r o o ,  v .2 0 2 2 .
K u n t o u t u s t u t k i m u s k e s k u k s e n  t o d e t a a n  e d u s t a v a n  t y y p i l l i s t ä ,  a j a l l e e n  o m i n a i s t a  l a i t o s r a k e n t a m i s t a .  P i h a -a l u e e t
s e k ä  r a k e n n u k s e n  u l k o m u o t o  j a  j u l k i s i v u j e n  i l m e  o v a t  h y v i n  s ä i l y n e i t ä .  L i s ä k s i  r a k e n n u k s e n  s i s ä t i l o i s t a
h a l l i n t o s i i v e n  e d u s t u s t i l a t ,  s e k ä  y l e i s e s t i  k ä y t ä v ä - ,  a u l a - ,  j a  w c - t i l o j a  o n  j o s s a i n  m ä ä r i n  s ä i l y n y t  a l k u p e r ä i s i n ä .
R a k e n n u k s e n  t a i  s e n  o s i e n  t a i  t i l o j e n  v a r s i n a i s e e n  s u o j e l u u n  s e l v i t y k s e s s ä  e i  o t e t a  k a n t a a .  L o p p u t u l e m a n a
s e l v i t y k s e s s ä  p ä ä d y t ä ä n  s i i h e n ,  e t t ä  k u n t o u t u s t u t k i m u s k e s k u k s e n  t o i m i n t a m u o t o  o n  o l l u t  h i s t o r i a l l i s e s t i
p o i k k e u k s e l l i n e n .  T ä m ä n  t o i m i n n a n  m u i s t a m i n e n  a l u e e n  s u u n n i t t e l u s s a  o l i s i  s u o t a v a a  e s i m e r k i k s i  p a i k a n
n i m i s t ö s s ä  j a  m a h d o l l i s e s s a  a l u e t a i t e e s s a .

M U S E O N  L A U S U N T O
M u s e o p a l v e l u t  9 .2 .2 0 2 2 .
" M u s e o k e s k u s  n ä k e e  k ä y t e t t ä v i s s ä  o l e v i e n  t i e t o j e n  p e r u s t e e l l a  ( l .R H S :n  p e r u s t e e l l a )  r a k e n n u k s e l l a  o l e v a n
k u l t t u u r i h i s t o r i a l l i s t a  a r v o a  j a  k a t s o o ,  e t t ä  r a k e n n u k s e n  t u l e v a  k ä y t t ö t a r k o i t u s  t u l e e  m i e t t i ä  n i i n ,  e t t ä  t u l e v a s s a
a s e m a k a a v a s s a  r a k e n n u k s e n  k e s k e i s i m m ä t  o s a t  v o i d a a n  m e r k i t ä  s u o j e l u k o h t e e k s i .
S a m a l l a  t o n t i l l a  o l e v a  G u s t a f s b o r g i n  e n t i n e n  l a s t e n k o t i r a k e n n u k s e l l a  o n  m y ö s   k u l t t u u r i h i s t o r i a l l i s t a  a r v o a .
R a k e n n u s  o n  j o  m e r k i t t y  s ä i l y t e t t ä v ä k s i  k o h t e e k s i  T u r u n  k a u p u n g i n  y l e i s k a a v a s s a  j a  r a k e n n u s  t u l e e  s u o j e l l a
a s e m a k a a v a n m u u t o k s e n  y h t e y d e s s ä .
- ->  l a u s u n n o n  p e r u s t e e l l a  o n  e s i t e t t y  v e r s i o ,  j o s s a  o s a  r a k e n n u k s e s t a  o l i s i  s ä ä s t e t t y ,  m u t t a  t ä m ä  l u o n n o s  e i  o l e
j o h t a n u t  p i d e m m ä l l e .  K a a v a t y ö  o n  j a t k u n u t  k o k o  a j a n  s i l t ä  p o h j a l t a ,  e t t ä  k o k o  K e l a n  k i i n t e i s t ö  p u r e t t a i s i i n .

L I I K E N N E S U U N N I T T E L I J A N  K O M M E N T I T
S u u n n i t e l m i s t a  o n  p y y d e t t y  l a u s u n t o j a  l i i k e n n e k o n s u l t i l t a  k o s k i e n  k u l l o i s t a k i n  l u o n n o s t a  j a  s e n  l i i k e n n e j ä r j e s t e l y j ä ,
l ä h t ö k o h t a i s e s t i  k a k s i  a j o l i i t t y m ä ä  P e l t o l a n t i e l t ä  j a  y k s i  a j o l i i t t y m ä  R u i s k a d u l t a  o n  o k ,  s i s ä i s e t  l i i k e n n e r a t k a i s u t  t u l e e
r a t k a i s t a  t a r k e n t a v a s s a  s u u n n i t t e l u s s a .

O L E V A  V E S I J O H T O  A L U E E L L A
J a t k e  O y  o n  e s i t t ä n y t ,  e t t ä  p u t k i  e i  s a a  r a j o i t t a a  s u u n n i t t e l u a  l i i k a a ,  j o t e n  s u u n n i t t e l u  o n  t e h t y  s i l t ä  p o h j a l t a ,  e t t ä  s e
s i i r t y y  p o i s  a l u e e l t a .

H U L E V E S I R A T K A I S U T
-  L ä h e i s e s t ä  m e t s ä s t ä  t u l e v i e n  v a l u m a v e s i e n  h u o m i o i n t i  s u u n n i t t e l u s s a .

-  P u r e t t a v i e n  k i i n t e i s t ö j e n  a l t a  v a p a u t u v a t  m a a -a l u e e t  y l e e n s ä  h y v i ä  a l u s t o j a  p e r h o s n i i t y i l l e  t m s ,  n ä i t ä  o h j e i s t e t t u
h y ö d y n t ä m ä ä n  s u u n n i t t e l u s s a .

O L E V A T  P U U T
-  Y l e i s e n ä  k a a v o i t u k s e n  o h j e i s t u k s e n a  o n  s a a t u ,  e t t ä  o l e v i a  p u i t a  t u l i s i  t o n t i l l a  p y r k i ä  s ä ä s t ä m ä ä n  m a h d o l l i s i m m a n
p a l j o n .
-  K a u p u n g i l t a  s a a t u  0 5 /  2 0 2 4  p u u s t o s e l v i t y s .

P Ä I V Ä K O D I N  S U U N N I T E L M A T
2 0 2 3  k e v ä ä l l ä  s a a t u  k a u p u n g i l t a  t a r k e n n e t u t  t i e d o t  p ä i v ä k o t i s u u n n i t e l m i s t a  a l u e e l l e ,
2 2 0 0  k e m 2 /  p i h a -a l u e t t a  3 4 0 0  m 2 .

J A L A N K U L U N  J A  P Y Ö R Ä I L Y N  V Ä Y L Ä
K a u p u n g i n  l i i k e n n e s u u n n i t t e l u l t a  s a a t u  t i e t o  l e v e n n y s v a r a u k s e s t a  ( l e v e y s  3  m ,  p i n t a -a l a  1 2 6 5  m 2 )  l i i t t yen
p y ö r ä i l y v e r k o n  u u d i s t a m i s e e n  j a  k e v y e n  l i i k e n t e e n  v ä y l ä s t ö n  p a r a n t a m i s e e n .

M E L U S E L V I T Y S
A - I n s i n ö ö r i t ,  s e l v i t y k s e s s ä  0 6 /2 0 2 4 .
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VE 2  Viherverkko
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V E R T A I L U :  R A K E N N U S M A S S A T /  T O I M I N N O T

MERKINTÖJEN SELITYKSET

"PISTEET" "KORTTELIT" "LAMELLIT"

Kokonaisrak. oik. 54 000 ... 57 500 kem2,
josta asumista 52 000 ... 54 500 kem2

Kokonaisrak. oik. 53 500 ... 57 500 kem2,
josta asumista 51 500 ... 54 200 kem2

Kokonaisrak. oik. 50 000 ... 55 500 kem2,
josta asumista 48 500 ... 53 000 kem2

SUUNNITTELUALUE

ASUMINEN - KERROSTALOT

ASUMINEN - TOWNHOUSET

PÄIVÄKOTI

PÄIVITTÄISTAVARAKAUPPA

TÄRKEÄT LUONTOALUEET

SUOJELTAVA RAKENNUS

OLEVAT RAKENNUKSET

OLEVAT KATOKSET JA
RAKENNELMAT

AJO-, JALANKULKU- JA/TAI
POLKUPYÖRÄREITTI /
VIHERALUE

AJONEUVOLIITTYMÄ

JALANKULUN JA PYÖRÄILYN
LIITTYMÄ

UUDET ASUINRAKENNUKSET

UUDET PYSÄKÖINTIHALLIT

Pihlaja-
aukio

Päivä-
koti

Suojeltava
rakennus
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kerrostalot

Asuminen-
townhouset

Kauppa
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metsä
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metsä

Säilytettävä
metsä
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"PISTEET B" "LAMELLIT""PISTEET"
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ALUEVISUALISOINTIKUVA LOUNAASTA
VIITESUUNNITELMA, KESÄ / KLO 10

Versio "Pisteet B" vastaa toimintojen sijoittumisen
osalta Lamellit-versiota.

Asuinkerrostalojen massoittelu jatkaa
Petreliuksen alueen olevaa typologiaa.
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Petreliuksenportti 1:2000VE Pisteet B2  Asemakuva + LASKELMA
13.6.2024 3532

10090807060504030201050

TONTIN KOKO  
58 168 m2

    
RAKENTAMISEN MÄÄRÄ  
51 563 kem2

TEHOKKUUSLUKU 
e= 0,89

KERROSALA        kem2 
Kerrostalot

RAK 1-13 VIII      3200  _
yhteensä  41 600

Townhouset II-III     150   _
yhteensä         6 750

Kauppa  I 600
Päiväkoti II 2 200
Suojeltu rakennus    II 413   _

Kok.rak.oikeus        51 563
josta asumista        48 350
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AUTOPAIKAT, tarve
SUUNNITELMA:
Kauppa    10 ap
Päiväkoti    20 ap
sr-rakennus    8 ap
Rakenteellinen P (Autohallit) = 350 ap
Townhouset    45 ap 
Maantaso-P (sis. vieras -P):  67 ap
yhteensä    500 ap

Kauppa      10 ap
Päiväkoti      20 ap
sr-rakennus         8 ap
Kerrostalot: 1ap/ 120 as-kem2
--> 41 600 kem2/120 kem2 =   347 ap
Townhouset: 1 ap/asunto    45 ap
Vieraspaikat: noin 1 ap/500 as-kem2    70 ap
yhteensä    500 ap
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AUTOPAIKAT, esitetty suunnitelmassa
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AUTOPAIKAT, tarve

Kaupan paikat, tarve              10 ap 
Päiväkoti, tarve        10...20 ap 
Sr-rakennus, tarve                 8 ap 
Kerrostalot  tarve yhteensä (1ap/120 kem) 355...375 ap 
Town houset (1 ap/as) tarve 1/ as       40...50 ap 
Vieraspysäköinti (noin 1ap/ 500 kem2)                       70 vp

AP-tarve yhteensä        493...533 ap

AUTOPAIKAT, esitettynä suunnitelmassa

Päiväkoti      16 ap 
Kauppa          36 ap 
Sr-rakennus         8 ap
Autohallit 1-5        370 ap
Kadunvarsipysäköinti    50 ap 
Town houset (1 ap/as) tarve 1/ as   45 ap

AP yhteensä koko alueella   525 ap

Petreliuksenportti 1:2000, 1:3,33VE5 - Lamellit   LASKELMA
7.3.2024 3532

KERROSALA    kem2

Etuosan kerrostalot
RAK 1-14   VI/ VIII 42 500 ... 45 000

Townhouset
40-50 kpl  III  6 000 ... 8 000

Kauppa        450 ... 600
Päiväkoti   1 100... 2 200
sr-rakennus    413

kok.rak.oik    50 013...55 613 kem2 
josta asumista    48 500...53 000 kem2
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10090807060504030201050

TONTIN KOKO  
58 168 m2

    
RAKENTAMISEN MÄÄRÄ  
51 563 kem2

TEHOKKUUSLUKU 
e= 0,89

KERROSALA        kem2 
Kerrostalot

RAK 1-13 VIII      3200  _
yhteensä  41 600

Townhouset II-III     150   _
yhteensä         6 750

Kauppa  I 600
Päiväkoti II 2 200
Suojeltu rakennus    II 413   _

Kok.rak.oikeus        51 563
josta asumista        48 350
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AUTOPAIKAT, tarve
SUUNNITELMA:
Kauppa    10 ap
Päiväkoti    20 ap
sr-rakennus    8 ap
Rakenteellinen P (Autohallit) = 350 ap
Townhouset    45 ap 
Maantaso-P (sis. vieras -P):  67 ap
yhteensä    500 ap

Kauppa      10 ap
Päiväkoti      20 ap
sr-rakennus         8 ap
Kerrostalot: 1ap/ 120 as-kem2
--> 41 600 kem2/120 kem2 =   347 ap
Townhouset: 1 ap/asunto    45 ap
Vieraspaikat: noin 1 ap/500 as-kem2    70 ap
yhteensä    500 ap
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TONTIN KOKO  
58 168 m2

    
RAKENTAMISEN MÄÄRÄ  
51 563 kem2

TEHOKKUUSLUKU 
e= 0,89

KERROSALA        kem2 
Kerrostalot

RAK 1-13 VIII      3200  _
yhteensä  41 600

Townhouset II-III     150   _
yhteensä         6 750

Kauppa  I 600
Päiväkoti II 2 200
Suojeltu rakennus    II 413   _

Kok.rak.oikeus        51 563
josta asumista        48 350
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AUTOPAIKAT, tarve
SUUNNITELMA:
Kauppa    10 ap
Päiväkoti    20 ap
sr-rakennus    8 ap
Rakenteellinen P (Autohallit) = 350 ap
Townhouset    45 ap 
Maantaso-P (sis. vieras -P):  67 ap
yhteensä    500 ap

Kauppa      10 ap
Päiväkoti      20 ap
sr-rakennus         8 ap
Kerrostalot: 1ap/ 120 as-kem2
--> 41 600 kem2/120 kem2 =   347 ap
Townhouset: 1 ap/asunto    45 ap
Vieraspaikat: noin 1 ap/500 as-kem2    70 ap
yhteensä    500 ap
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AUTOPAIKAT, esitetty suunnitelmassa
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A S E M A P I I R R O S  1 :2 0 0 0

s i v u  1 2  /  2 1

"PISTEET B"

A S E M A P I I R R O S  1 :2 0 0 0

KERROSALA  kem2
Etuosan kerrostalot
RAK 1-14  2 500 ja 3 500
yhteensä  41 550

Townhouset          150    _
yhteensä  6 750

Kauppa   450
Päiväkoti  2 200
Suojeltu rakennus 413     _

Kok.rak.oikeus 51 363
josta asumista 48 300

KERROSALA  kem2
Etuosan kerrostalot
RAK 1-13  3 200  _
yhteensä  41 600

Townhouset            150    _
yhteensä  6 750

Kauppa     600
Päiväkoti  2 200
Suojeltu rakennus 413     _

Kok.rak.oikeus 51 563
josta asumista 48 350

V E R T A I L U :  A S E M A P I I R R O K S E T
"LAMELLIT"
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Petreliuksenportti VE 5 - Lamellit  Rakeisuus
7.3.2024 3532

P

Petreliuksenportti VE Pisteet B2  Rakeisuus
11.6.2024 3532

P
V E R T A I L U :  R A K E N N U S M A S S A T /  T O I M I N N O T

SUUNNITTELUALUE

ASUMINEN - KERROSTALOT

ASUMINEN - TOWNHOUSET

PÄIVÄKOTI

PÄIVITTÄISTAVARAKAUPPA

TÄRKEÄT LUONTOALUEET

SUOJELTAVA RAKENNUS

OLEVAT RAKENNUKSET

OLEVAT KATOKSET JA
RAKENNELMAT

AJO-, JALANKULKU- JA/TAI
POLKUPYÖRÄREITTI /
VIHERALUE

AJONEUVOLIITTYMÄ

JALANKULUN JA PYÖRÄILYN
LIITTYMÄ

UUDET ASUINRAKENNUKSET

UUDET PYSÄKÖINTIHALLIT

MERKINTÖJEN SELITYKSET

Kokonaisrak. oik. 51 563 kem2,
josta asumista 48 350 kem2

Kokonaisrak. oik. 51 363 kem2,
josta asumista 48 300 kem2

s i v u  1 3  /  2 1

"PISTEET B"

Tontin mitattu pinta-ala 58 168 m2

-> tonttitehokkuusluku e=0,88
Tontin mitattu pinta-ala 58 168 m2

-> tonttitehokkuusluku e=0,89
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Petreliuksenportti VE 5 - Lamellit  Rakeisuus
7.3.2024 3532

P

Petreliuksenportti VE Pisteet B2  Rakeisuus
11.6.2024 3532

P

V E R T A I L U :  A S U I N H U O N E I S T O J E N

SUUNNITTELUALUE

RAKENNUKSET

KATOKSET JA
RAKENNELMAT

MERKINTÖJEN SELITYKSET

s i v u  1 4  /  2 1

OHJEELLINEN HUONEISTO-
JAKOPERIAATE

NÄKYMÄ- /
AVAUTUSMISSEKTORIT

A V A U T U M I S S U U N T A T A R K A S T E L U
"PISTEET B"

Pihlaja-
aukio

Päivä-
koti

Suojeltava
rakennus

Asuminen -
kerrostalot

Asuminen-
townhouset

Säilytettävä
metsä

Kauppa

2 suuntaa 1 suunta 1

112 2

22 suuntaa1

1

2

2 2
periaate asuntojen avautumisesta

periaate asuntojen
avautumisesta

"LAMELLIT"

Päivä-
koti

Suojeltava
rakennus

Asuminen -
kerrostalot

Asuminen-
townhouset

Säilytettävä
metsä

Kauppa

Pihlaja-
aukio

2 2
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Petreliuksenportti VE Pisteet B2  Rakeisuus
11.6.2024 3532

P

Petreliuksenportti VE 5 - Lamellit  Rakeisuus
7.3.2024 3532

P
V E R T A I L U :  L I I K E N N E -  J A  L I I K K U M I S K A A V I O

SUUNNITTELUALUE

RAKENNUKSET

KATOKSET JA
RAKENNELMAT

PIHAKATU

MERKINTÖJEN SELITYKSET
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"PISTEET B"

AJONEUVOLIITTYMÄ

PARKKIHALLIEN SISÄÄNAJO

LIIKENNEMÄÄRÄ KORKEA

LIIKENNEMÄÄRÄ MATALA

JALANKULUN JA PYÖRÄILYN
LIITTYMÄ

JALANKULKU JA PYÖRÄILY

JALANKULKU

Pihlaja-
aukio

Päivä-
koti

Suojeltava
rakennus

Asuminen -
kerrostalot

Asuminen-
townhouset

Kauppa

Pihlaja-
aukio

Päivä-
koti

Suojeltava
rakennus

Asuminen -
kerrostalot

Asuminen-
townhouset

Kauppa

"LAMELLIT"

Säilytettävä
metsä

Säilytettävä
metsä
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"LAMELLIT"
VISUALISOINTIKUVA KOILLISESTA,
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"PISTEET B"
VISUALISOINTIKUVA KOILLISESTA,
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"LAMELLIT"
VISUALISOINTIKUVA LUOTEESTA,

VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"PISTEET B"
VISUALISOINTIKUVA LUOTEESTA,

VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

28.6.2024
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"LAMELLIT"
VISUALISOINTIKUVA PARVEKKEELTA
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"PISTEET B"
VISUALISOINTIKUVA PARVEKKEELTA
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"LAMELLIT"
VISUALISOINTIKUVA IDÄSTÄ
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"PISTEET B"
VISUALISOINTIKUVA IDÄSTÄ
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

28.6.2024
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"LAMELLIT"
VISUALISOINTIKUVA PELTOLANTIELTÄ
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"PISTEET B"
VISUALISOINTIKUVA PELTOLANTIELTÄ
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"LAMELLIT"
VISUALISOINTIKUVA KAAKOSTA
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

"PISTEET B"
VISUALISOINTIKUVA KAAKOSTA
VIITESUUNNITELMA, KESÄ KLO 10

28.6.2024
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"LAMELLIT"
ALUENÄKYMÄ IDÄSTÄ,
GOOGLE EARTH -KUVAUPOTUS

"PISTEET B"
ALUENÄKYMÄ IDÄSTÄ,
GOOGLE EARTH -KUVAUPOTUS

"LAMELLIT"
ALUENÄKYMÄ ETELÄSTÄ, LUOLAVUORENPUISTOSTA
GOOGLE EARTH -KUVAUPOTUS

"PISTEET B"
ALUENÄKYMÄ ETELÄSTÄ, LUOLAVUORENPUISTOSTA
GOOGLE EARTH -KUVAUPOTUS

28.6.2024
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Luoda aikaa kestävä kokonaisratkaisu, jonka nimittäjiä ovat:

- identiteetiltään tunnistettava ja arkkitehtuuriltaan
puhutteleva korttelikokonaisuus

- rakennetun ja rakentamattoman ympäristön
yhteensovitus (rakennukset, puistot, luonnontila)

- jalankulun sekä pyöräilyn luontevat reitistöt alueelle,
alueella ja alueelta

- eri asumismuotojen (kerrostalo, townhouse),
mittakaavan (yksiöt, perheasunnot) sekä
hallinnan (omistus, vuokra) variaatiot

- eri toimintojen (päivittäistavarakauppa) sekä
palvelujen (päiväkoti)

sijoittuminen ja sijoittaminen alueelle
- olevan viher- ja eliöstöympäristön huomioiminen ja
sitä täydentävän maisema-arkkitehtuurin merkittävä rooli

SUUNNIT TELUN /
K O N S U L T A A T I O N
TAVOITEASETTELU

2024

Päivittäistavarakauppa

Townhouset

Hulevesiratkaisut Päiväkoti

Pihakatu

Säilytettävä metsä

Kerrostalot

Kuvat: google.com
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LÄNSI-SUOMI OY
Linnankatu 50, FI - 20100 Turku, Finland

010 773 7000 / www.jatke.fi

Petri Reunanen. Toimitusjohtaja Jatke Länsi-Suomi Oy
+35840 511 0106 / petri.reunanen@jatke.fi

Juha Uotila. Asiakkuus- ja kaupunkikehitysjohtaja
+358 50 344 3259 / juha.uotila@jatke.fi

Työryhmä

Janne Helin. Area Director Turku
+358 40 0639 581 / janne.helin@arco.fi

Tuulikki Pelkonen. Project Construction Architect
+358 40 769 9115 / tuulikki.pelkonen@arco.fi

Juha Randelin. Architect
Henna Saveljeff. Junior Construction Architect

Doris Välikangas. Junior Designer
Ville Saastamoinen.  Design Assistant

Eerikinkatu 12 B. kattokrs. FI - 20100 Turku, Finland
+358 2 251 555 /   +358 9 584 22103 /   www.arco.fi
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Suunnitelmissa säilytettävä pihlajapiha
kuva: Kansaneläkelaitoksen kuntoutustutkimuskeskus,
Rakennushistoriaselvitys. Ark-Byroo 2021.
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MITTAKAAVA
SKALA

OSOITE
ADRESS

MAASTONTARKISTUS, I VAIHE:LUONNOS

TYÖNIMI
ARBETSNAMN

TERRÄNGGRANSKNING, I SKEDET:UTKAST

ASEMAKAAVATUNNUS
DETALJEPLANEBETECKNING

DIARIENUMMER
DIAARINUMERO

PIIRTÄJÄ
RITARE

VALMISTELIJA
BEREDARE

ÅBO
TURKU

Markanvändningsdirektör
Maankäyttöjohtaja

GODKÄND AV SMND
KYLK HYVÄKSYNYT

LUONNOS
UTKAST

TURKU ÅBO
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Anni Reinikainen, Arkkitehtuuritoimisto B & M

Satu TiainenHenna Dufva

Petreliuksenportti
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