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Paivakotien uudistushankkeen hankesuunnitelma ja kilpailutusvaiheeseen siirtyminen

Kh § 135

Tiivistelméa:

Paivakotien uudistushankkeessa esitetdan hankesuunnitelman hyvaksymista ja siir-
tymista kilpailutusvaiheeseen. Kokonaisuus pitaa sisallaan 12 uudishankkeina ra-
kennettavaa paivakotia. Hankkeen paivakodeista 4 toteutetaan uusille tonteille, ja 8
paivéakotia vanhojen, purettavien paivakotien tilalle. Uudistushankkeessa toteutetaan
samansisaltdisia, tasa-arvoisia ja yhdenvertaisia paivakotitiloja ympéari Turkua. Koko
hankkeen arvioitu valmistumisajankohta on 2029.

Toimitilap&allikké Pauliina Karjalainen ja hankepaallikké Martina Sirén
17.4.2024:

Taustaa

Paivakotien uudistushanke perustuu Turun pormestariohjelman seuraaviin ta-
voitteisiin
— Paivitamme koulu- ja paivakotiverkon vastaamaan kaupungin asuin-
alueiden tarpeita ja laadimme selkean korjaus- ja uudisrakentamis-
suunnitelman vaistotilatarpeineen.
— Korjaamme ja rakennamme koulu- ja paivakotiverkon nopeutetussa
aikataulussa.

Paivakotien uudistushankkeen keskeisin lahtokohta on siis em. Turun por-
mestariohjelman tavoitteisiin vastaaminen. Lisaksi hanke vastaa osittain Tu-
run kaupungin paivakotiverkon kasvavaan palvelutarpeeseen. Uutta paivako-
tikapasiteettia esitetadn erityisesti keskustan lahialueille, joissa vaeston en-
nustetaan kasvavan eniten.

Hankesuunnitelmassa esitetaan yhteensa 12 paivakodin uudisrakentamista.
Rakennettavista paivakodeista 4 toteutetaan uusille, rakentamattomille tonteil-
le ja 8 paivakotia toteutetaan vanhan paivakodin paikalle korvaamaan vanhat,
purettavat paivakodit. Kaikki purettavat rakennukset ovat suojeluarvoista va-
paita. Tontit ovat kaupungin omistuksessa ja niissa on voimassa oleva ase-
makaava, joka sallii paivakotirakentamisen.

Nykyinen paivakotitoiminta hankkeen purettavissa rakennuksissa siirtyy tai on
jo siirtynyt vaistotiloihin. Paatokset vaistotiloihin siirtymisesta on tehty sisail-
masta johtuvista syista ja/tai syysta, etta paivakotirakennukset ovat teknisen
kayttoikansa paassa. Vaistotiloihin siirtymisesta, kaytosta ja jaksotuksesta on
laadittu oma suunnitelmansa.

Toteutus
Paivakodit toteutetaan kahdella eri toteutusmuodolla: elinkaarihankkeina (7

paivakotia) ja vuokrahankkeina (5 péaivakotia). Paivakotien toteuttaminen han-
kepaketteina luo mahdollisuuden paivakotien rakentamiselle kustannustehok-
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kaasti nopeutetulla aikataululla. Hankintamallina hankkeessa on kilpailullinen
neuvottelumenettely.

Hankkeessa toteutettavat paivakodit:

Elinkaarihankkeet:
— Paaskyvuoren paivakoti; Keltasirkunpolku 3 (ryhmékoko 8)
— Sitadellinkujan paivéakoti; Sitadellinkuja 2 (ryhmékoko 8)
— Vilkkilanméaen paivakoti; Tapulikatu 11 (ryhméakoko 4)
— Koululaivankujan paivékoti, Koululaivankuja 4 (ryhmékoko 8)
— Hintsankujan péaivakoti; Hintsankuja 4 (ryhméakoko 8)
— Haritun paivakoti; Kymenlaaksonkuja 4 (ryhmékoko 6)
— Uittamon paivakoti; Susiniitynkatu 4 (ryhmakoko 4).

Vuokrahankkeet:
— Niitunniskantien paivakoti; Niitunniskantie 1 (ryhméakoko 8)
— Lausteen paivakoti; Maistraatinpolku 2 (ryhmakoko 8)
— Keramiikkakujan paivakoti; Keramiikkakuja 1 (ryhmékoko 8)
— Orminkujan paivakoti; Orminkuja 4 (ryhméakoko 8)
— Harkamaen paivakoti; Rahjekatu 3 (ryhméakoko 8).

Hankkeen myo6ta vapautuu seuraavat kolme tonttia kiinteistokehitykseen:
— Karrinkatu 4
— Piinokankatu 4
— Sakakuja 2.

Toiminnan huomioiminen suunnittelussa

Paivakotien suunnittelua hankkeessa ohjaa Paivakotien suunnittelun kasikirja,
jota tullaan jatkossa kayttamaan kaikissa Turkuun suunniteltavissa ja toteutet-
tavissa paivakodeissa. Kasikirjassa on konseptoitu paivakotien toiminnallisia
vaatimuksia suunnittelun ohjauksen tytkaluksi.

Tavoitteena on, etta noudattamalla tulevissa péaivakotihankkeissa suunnittelun
kasikirjaa, lopputuloksena on samansisaltbiset, tasa-arvoiset ja yhdenvertai-
set paivakotitilat kaikille tilojen kayttajille ympéari Turkua. Hanke toimii pilottina
talle konseptoinnille. Ulkoisesti rakennukset sovitetaan kaupunkikuvaan ja
ymparistoon sopiviksi.

Paivakotien suunnittelun kasikirja on tehty yhteistytssé varhaiskasvatuksen
asiantuntijoiden kanssa.

Tekniset tavoitteet

Hankkeessa haetaan rakennuksille RT 4 tahte&d -ympaéristdluokituksen sertifi-
kaattia (vanha nimi RTS), jonka avulla varmistetaan kaupungin vastuullisuus-
tavoitteiden tayttymista.

Hankesuunnitelmassa on maaritetty teknisen suunnittelun laatutaso huomioi-
den Turun kaupungin ilmastosuunnitelma 2029 linjaukset, Turku hiilineutraali
2029 toimenpiteet, energiatehokkuus seka EU-taksonomian mukaisuus.

Hankinta- ja toteutusmalli
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Paivakodeista seitseman (7) esitetdan toteutettavaksi elinkaarimallilla, jossa
valitaan palveluntuottaja, joka vastaa yhdella sopimuksella hankkeen suunnit-
telusta, rakentamisesta seka kiinteistopalveluista 20 vuoden ajan. Elinkaari-
hankkeet toteutetaan kaupungin tytaryhtion (KOy) taseeseen.

Paivakodeista viisi (5) esitetaan toteutettavaksi vuokramallilla, jossa kilpailu-
tettu vuokranantaja vastaa rakennuksen suunnittelusta, rakentamisesta seka
rahoittamisesta ja kiinteiston omistamisesta. Vuokrajakso on hankkeessa 20
vuotta kunkin kohteen valmistumisesta lukien.

Vuokramallilla toteutettavissa hankkeissa tontit esitetddn myytavaksi vuok-
ranantajalle. Yksi tonteista (Niitunniskantie 1) sijoittuu Turun kaupungin asun-
to- ja maapolitikan periaatteiden mukaiselle myyntikieltoalueelle. Kuitenkin
huomioiden nyt toteutettava kilpailutus ja se, etté kaikkien tonttien osalta me-
nettely olisi yndenmukainen, esitetaan ettd kaikki 5 tonttia myydaan vuokran-
antajalle. Tonttien hinta maaritetédén ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistbar-
vioijan laatiman arviokirjan pohjalta. Tonttien lopulliset myyntipaatdkset teh-
daan siind kohtaa, kun tontin ostaja on tiedossa.

Hankkeen kilpailutus esitetaan toteutettavaksi kilpailullisella neuvottelumenet-
telylld, joka sisaltaa neuvotteluvaiheen, jossa suunnitelmia kehitetdan yhteis-
tydssa tilaajan ja tarjoajan valilla.

Aikataulu

2024 Kilpailutuksen valmistelu, kdynnistaminen ja neuvotteluvaihe

2025 Tarjousten jattd, paatdoksenteko ja jatkosuunnittelun kdynnistaminen
2026-2028 Rakentamisvaihe ja kohteiden valmistuminen jaksotetusti

2029 Viimeisen kohteen ja koko hankkeen valmistuminen

Hankkeen aikataulun toteutuminen edellyttdd hankkeen onnistuneen aikatau-
lunhallinnan liséksi paatéksenteon jouhevuutta ja toteutumista hankkeeseen
sidoksissa olevien vaistétilojen investointipaatdsten seka purettavien raken-
nusten purkupaatdsten osalta.

Kustannusarvio

Hankesuunnitelman mukainen rakentamiskustannusarvio on:
— elinkaarikohteiden osalta 54.700.000-60.000.000 euroa (alv 0 %) ja
— vuokrakohteiden osalta 44.600.000-49.000.000 euroa (alv 0 %).

Vuokrakohteiden arvioitu kustannus (5 kohdetta) on 185.800-204.170
€/kuukausi.

Hankkeiden lopulliset kustannukset tiedetaan kilpailutusvaiheen jalkeen saa-
tavien lopullisten tarjousten myota.

Hankintap&attkset investoinneista tuodaan paattksentekoon kilpailutusvai-
heen jalkeen.

Taidehankinnat
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Jakelu

Elinkaarihankkeisiin varataan taidehankintoihin max. 500.000 euroa ja vuok-
rahankkeisiin varataan max. 350.000 euroa.

Kustannusarviossa on huomioitu kaikki hankkeen kustannukset sek& hanke-
varaukset.

Kustannusarviossa ei ole mukana:

Liite 1

rahoituskustannukset

av-tekniikka (kaapelointi sisaltyy)

irtokalusteet

kayttévarustus

mahdollisia pilaantuneiden maiden kustannuksia
vanhojen rakennusten purkukustannuksia
mahdollisia ympardivan infran kustannuksia.

Paivakotien uudistushanke -Hankesuunnitelma
17.4.2024

Kansliapaallikké Tuomas Heikkinen:

Ehdotus Kaupunginhallitus paattaa

hyvéaksya liitteend 1 olevan Paivakotien uudistushankkeen hanke-
suunnitelman,

hyvaksya hankesuunnitelmassa esitettyjen paivakotikohteiden toteu-
tukset méaariteltyihin sijainteihin elinkaari- ja vuokramallilla,

siirtyd hankkeessa kilpailutusvaiheeseen, joka toteutetaan kilpailulli-
sella neuvottelumenettelylla,

hyvaksya vuokrahankkeissa tonttien myymisen vuokranantajalle siten,
ettd paatokset tonttien myynneista tehdaan hallintosdannon ja kau-
punkiympadristétoimialan hallinnon jarjestamispaatoksen mukaisin val-
tuuksin, kun tonttien Ostaja on selvilla ja

puoltaa uudisrakennuksina korvattavien vanhojen paivakotirakennus-
ten purkua.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

tied Kasvatus ja opetus
tied Kaupunkiympéristo
tpv Konsernihallinto, tilapalvelut



