YHTIOMUOTOISEEN ASUNTORAKENTAMISEEN LUOVUTETTAVAT TONTIT
TARJOUSMENETTELYLLA KEVAALLA 2024

Kohteen Osoite Pinta-ala Rak.oik. Kaytto-
kiinteistétunnus m?2 tarkoitus

Skanssi, tontti
853-37-22-9 Skanssinkatu 51 5935 m2 7550 k-m?2 AK

Paaskyvuori, korttelin
853-15-80 AL-2 alue Fasaaninkatu kortteli 80 AL-2 alue 940 m?2 1410 k-m2 AL-2

Kohteet luovutetaan vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kohteiden asemakaavamerkinnat ja —
maaraykset ovat tdman esitteen liitteena.

Skanssi, tontti 853-37-22-9

Tontti on 20.3.2021 voimaan tulleen asemakaavan 7/2018 mukaisesti asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK).

Tontti luovutetaan vain asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Tontin pinta-ala on noin 5935 m2 ja rakennusoikeus 7550 k-m2. Tontista tarjottavan hinnan
tulee olla vahintadn 300 €/k-m2 eli 2.265.000 euroa. Vuosivuokrana peritddn 4 % tontin
padoma-arvosta.

Turun kaupungin asunto- ja maapoliittisten periaatteiden mukaan perheasuntojen osuuden
tulee olla vahintdén 25 % asuntojen maarasta. Perheasunnoiksi katsotaan vahintdan kah-
den makuuhuoneen asunto, jonka minimipinta-ala on 63 h-mz.

Kohteen energiatehokkuusluokka on oltava A.

Skanssin alue on toteutettu matalalampdtilallisella kaukolampdéverkolla. Kiinteiston liittymi-
sessa kaukolampojarjestelmaan seké kiinteiston sisdisessa lammitysjarjestelmassa tulee
huomioida alhaisempi kaukolampdéveden lampdtila. Kaukolampoéveden lampdtila on talviai-
kaan noin 65 C.

Paaskyvuori, korttelin 853-15-80 AL-2 alue

Kohde on 27.4.2019 voimaan tulleen asemakaavan 4/2017 mukaisesti asuin-, like- ja toi-
mistorakennusten Korttelialuetta. Korttelialueelle saa lisdksi sijoittaa palveluasuntoja enin-
tdan 20% kerrosalasta. Tayden kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +37,90
ja ylimman vajaan kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +43,90. Piha-alueen
osat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa. (AL-2)

Korttelialue luovutetaan asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Kohde on kaavan mukaisen korttelin 80 AL-2 alue. Alueesta muodostetaan voimassa ole-
van asemakaavan mukainen tontti ennen luovutusta. Alueella sijaitseva rakennus puretaan
tavoitteellisesti vuoden 2024 aikana.

Korttelialueen pinta-ala on noin 940 m? ja rakennusoikeus 1410 k-m2. Korttelialueesta tar-
jottavan hinnan tulee olla vahintdén 300 €/k-m? eli 423.000 euroa. Vuosivuokrana peritéén
4 % korttelialueen paddoma-arvosta.



Korttelialueella ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja ja kokonaisrakennusoi-
keudesta 110 k-m? varataan ensimmaisen kerroksen myymala- ja toimistotiloille. Tarkat
maaraykset loytyvat asemakaavakartasta ja -selostuksesta.

Turun kaupungin asunto- ja maapoliittisten periaatteiden mukaan perheasuntojen osuuden
tulee olla vahintdén 25 % asuntojen maarasta. Perheasunnoiksi katsotaan vahintdan kah-
den makuuhuoneen asunto, jonka minimipinta-ala on 63 h-mz.

Tarjousmenettely ja tarjousaika

Lisatietoja

Tarjouskilpailu alkaa torstaina 20.6.2024 ja paéattyy tiistaina 20.8.2024 klo 16:00.

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa luovutussopimuksen allekirjoittamisesta
lukien vahintaan 60 % asemakaavan sallimasta enimmaisrakennusoikeudesta.

Kaupungilta vuokratun tai ostetun tontin siirtdminen rakentamattomana edelleen on kiellet-
ty.

Tarjouksesta tulee kayda ilmi:

- ostajan/vuokraajan tiedot,

- mihin kohteeseen/kohteisiin se kohdistuu,

- tontille suunniteltu asumisen konsepti: millaisia asuntoja tontille toteutetaan,
asuntojen lukumaara ja hallintamuoto,

- tarjoajaa sitova rakentamisaikataulu, seka

- tarjottava hinta.

Tarjous voi kohdistua useampaan kohteeseen, jolloin tarjoajan pitda ilmoittaa kohteiden
mieluisuusjarjestys mutta kaupunki pidattaé oikeuden rajata luovutettavien tonttien tai koh-
teiden maaraa per hakija.

Tontit luovutetaan ammattirakentajille vuokraamalla tai myymalla tarjottuun hintaan. Tontin
vuosivuokra on 4 % padoma-arvosta. Tonteista laadittavat maanvuokrasopimukset tai
kauppakirjat tehdadan kaupungin vakioehtojen mukaisesti tarvittaessa taydennettyna tontti-
kohtaisilla ehdoilla. Kaupunki pidattda oikeuden pyytaa lisaselvityksia ja tarjouksia, seka
hylata kaikki tarjoukset.

Tarjouksen jattdmista varten tarvittavan esittelyaineiston saa sdhkoisend osoitteesta
www.turku.fi/ammattirakentajatontit2024

Vapaamuotoiset sitovat tarjoukset tulee jattda 20.8.2024 klo 16:00 mennesséa kaupunkiym-
pariston asiakaspalvelupisteeseen osoitteeseen Yliopistonkatu 27, sdhkdpostitse osoittee-
seen kaupunkiymparistotoimiala@turku.fi tai postitse osoitteeseen Turun kaupunki, Tontti-
palvelut, PL 355, 20101 Turku. Kuoreen merkintd "Tarjous, tonttikierros 2024”. Postiin
asiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille em. maaraajassa.

Turun kaupunki / Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Maankayttoinsindori Hannu Kirjonen

puh. 044 907 4602

hannu.kirjonen@turku.fi

Turun kaupunki / Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Tonttipaallikkd Essi Korpela

puh. 040 137 4905

essi.korpela@turku.fi


mailto:kaupunkiymparistotoimiala@turku.fi

Skanssi-22-9
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POISTUVA KAAVA

Merkintojen selite:

"= t%  3mkesva-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jots

l ><J otsakkee: ainittu kasvanmuutos koskee ja jolts

as siemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat
1611973 Poistuvan kaavan tunnus ja voimasntulopaive.
17.08.1974

sanen’

" Havaimelkuva
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Julkisivu Kotkankadulle Julkisivu Littoistentielle

limakuve




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
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Asuin-, liike- Ja toimistorakennusten Korttelialue.
Korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa paivakodin seka palveluasuntoja enintaan 20%
kerrosalasta. Autopaikat tulee sijoittaa rakenteellisena pihakannen alle

Rakennuksen kaksi ylinta kerrosta tulee rakentaa alempia Kerroksia pienempana
siten, etta kahden ylimman kerroksen eri porrashuoneisiin tukeutuvien
rakennusosien valinen etdisyys toisistaan on oltava vahintdan kymmenen metria.

Tayden kerroksen vesikaton ylin sallitiu korkeusasema on +41,10 ja ylimman
vajaan kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +47,10

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vasten
Korttelialueella on sallittava ynteisjarjestelyt \elkkl— oleske\u . pysakainti-,

huolto- ja j; seka p 1ja h
jarjestamiseen

Tontin rajalle sijoittuville rakennusten julkisivuille saa sijoittaa ikkunoita

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa liséksi sijoittaa p: intoja

20% kerr

Tayden kerroksen ylin sallittu kor on +37,90 jay
vajaan kefroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +43,90

Piha-alueen osat, joita el kayteta Kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, tulee
istuttaa

Lahivirkistysalue

Lelkkipuisto
Alueelle saa rakentaa 25 k-m2 varastorakennuksen

Suojavineralue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

Alueen nimi.

eina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinkerrosalan nelio-
metrimaéran ja toinen luku myymala- ja toimistotiloille varattavan
kerrosalan neliometrimaaran rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.

Roomalainen numerc osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Kadun tai pihakannen likimaarainen korkeusasema

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivékodin. Rakennusalalle esitettya
rakennusoikeutta ei saa kayttaa muuhun kayttotarkoitukseen

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Piha-alue.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa pihakansi. Pihakannen alle saa sallittua
kerrosalaa yhtlaen rakentaa yhteen tasoon pysakcmlltllu]a polkupyunen

sdilytystiloja, dys-, varasto-, ja vaestor
Piha-alueelle tulee osoittaa leikki- ja uleskelua\uetlaja se |u\ee 1u|laa
soveltuvin osin ja suunnitella y tor riipp ta. Tontin

rajalla voi jattaa palomuurin rakentamalta edel\yttaen ettd henkilo- ja
palotun ludesta E jarjestelyin. Pinakannen tulee
kestaa pelastusteiden osalta raskaan pelaslusajoneuvon paino.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita. Ulokkeen alla ei sallita kantavia
rakenteita

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita. Ulokkeen alla ei sallita kantavia
rakenteita. Maanpinnan ja ulokkeen alapinnan valilla on oltava vapaata tilaa
vahintddn 3,2 m.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita. Ulokkeen alla el sallita kantavia
rakenteita. Maanpinnan ja ulokkeen alapinnan valilla on oltava vapaata tilaa
vahintddn 4,8 m.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka vapaan leveyden on oltava
vahintaan 5 metria ja Korkeuden 4.3 m

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinnan osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla desibeleina (dBA) vahintaan merkinnassa naytetyn luvun suuruinen.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®railylle varattu katu

Johtoa varten varattu alueen osa.

hule-100

Kor i rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-
liittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen yl@reunan likimaaraisen korkeusaseman.

Merkinta osoittaa sen rakennusalan sivun, jolla rakennuksen maantaso/
kellarikerrokseen tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja. Julkisivujen
pituudesta tulee vahintdan 50% olla ikkuna-alaa.

Vetta Iapalsemaﬂom\lla pinnoilta lulevla hulevesia tulee viivyttaa siten, etta

livyty altaiden tai mitoitustilavuuden tulee olla 1
m3/ 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden. Vilvytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjesteimien viivytystilavuus ei saa
tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa

YLEISET MAARAYKSET
AL-1 ja AL-2 korttelialueilla:

Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja

Asuinr
lukuun ottamatta poltettu
elementtisaumoja

iaalina tulee olla parvekeosia
Ia\ rappaus. Julkisivuissa ei saa olla nakyvia

Korttelialueille saa sallittua rakennt ylittaen rakentaa:

- ensimmaiseen kerrokseen taloyhtion yhteiskayttoon tulevia varasto-,
palvelu-, véestonsuoja-, jatehuolto- ja muuntamotiloja seka autujen
sailytystiloja

- pydra- ja ulkoiluvalinevarastoja ja erillisia jate- ja kerailykatoksia

- ylimpaan vajaaseen kerrokseen taloyhtion yhteistiloja

Nama tilat ja yli 250 mm:n u\Koselnan paksuudella mitattua kerrosalaa eivat

mitoita eika v,

Aulopalkkn]a on rakennettava:

1/100 asuinkerrosneliometria kohti
- 1/150 palveluasuntojen kerrosneliometria kohti
- 1/50 liike- ja toimistokerrosneliometria kohti
- 1/125 paivakotikerrosneliometria kohti

Polkupydrapaikkoja on osoitettava kaksi kutakin asuntoa kohti, yksi kutakin 150
liike- ja toimistokerrosneliometria kohti ja yksi kutakin kahvilan tai ravintolan
120 paikkaa kohti. Va adan puolet polkupydrapaikoista tulee osoittaa
saalta suojattuun, lukittavaan tilaan, joka on helposti saavutettavissa

Korttelialueille on osoitettava riittavasti liikenteen meluita suojattua leikki- ja
oleskelualuetta.

Parvekkeiden &aneneristavyyden tulee tayttad valtioneuvoston paatdksen
993/1992 ohjearvo paivaaikaan 55 dB(A)

Rakennuslupavaiheessa on tehtdva hulevesisuunnitelma, jossa esitetéén laskelma
tontilla muodastuvien hulevesien maarasta seka hulevesien hallintaan ja

livyty y

Tahan ttaan liittyy . Jossa on esitetty kaavan
lahtokohtiin ja taveitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun perustelut seka
kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.

Asemakaavatunnus
T l l R KI ' AB o Detaljplanebeteckning 4/2017
Diaarinumero
Diarienummer 4054-2016
Tyénimi o Mittakaava
Arbetsnamn  F: Skala 11000
Osoite
Adress Kotkankatu 2
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunglnosa 015 PAASKYVUORI SVALBERGA
78 ja 80 78 och 80
Fasaaninkatu Fasangatan
Kotkankatu Orngatan
Littoistentie (0sa) Littoisvagen (del)
Satakielenkatu (0sa) Naktergalsgatan (del)
Yleinen p N Fasaamn Fasanens parkeringsomrade
ki F i Fasanskvaren
Hurttivuori (0sa) Hurtigsberget (del)
Kirvisenpuisto Piplarksparken
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne
Kaupunginosa: 015 PAASKYVUORI SVALBERGA
Korttel 78 ja 80 78 och 80
Kadut: Fasaaninkatu Fasangatan
Fasaaninkuja Fasangranden
Kirvisenkatu Piplarksgatan
Kotkankatu Orngatan
Satakielenkatu (0sa) Naktergalsgatan (del)
Virkistysalueet: Hurttivuori (0sa) Hurtigsberget (del)
Kirvisenpuisto Piplarksparken
Suojavineralue: Fasaaninpuistikko Fasanskvaren
Talla alueella erilliset
Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asetetut
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa dataUDlEhens baskarta.
Kaupungingeodeetti it
Stadsgeodet Laura Sianvi 28.5.2018
LUONNOS KSYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SPMND Farslag Godkand av SMND

25.10.2017 7.11.2017 § 333

16.10.2018 § 426

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullméktige

Kaupunginsihteeri

Stadssekretare 25.2.2019§ 24
Tullut voimaan

Tratt i kraft 27.4.2019
KAUPUNKIYNPARISTOTOIMIALA « KAUPUNKISUUNNITTELU JA NAAONAISUUS = KAAVOITUS

STADSM

ILJOSEKTORN « STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM . PLANLAGGNING
Tarmo Mustonen
Piirtaja Vaimistelija Arkk\tehlllnlm\sm Tarmo Mustonen Oy
Ritare Karin Kekkonen Beredare Christiane Eskolin
Muutettu 6.9.2018 (lausunnot) 7 (Bwttns o
3052018 Semorameniar Ghiising Hou

TURKU
ABo




