-
. —
— —
- o
—

61:16:1-M201

mo24 |

i " —_l L g i lll'll
= g |+|
Vil ofZ |ﬁ
i

[T [ J [ | |

|

|

—‘@@ 30

N —————— &

e

=

)

9§000000000003800000[Ql00
oooc‘ocoaocDcooocococooocaaooooo_uoocnooa

00DQO00DQO0O0O000 0000
i et

~ PN _ S B
NN
S L §
— 12 {1

( HAVAINNEKUVA © ARCO Architecture company Oy

I
|
|
|
|
|

Wy

Mefrin suojavyohyke /
Jionka rateblue
/ saattaa yaatia /
/(radan qukcnsl7]

, | AoP T
* laitokseen Y




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AK

KL

LPA-1

14

4800
XII

[Xu2/3

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueella tulee sallia muuntamon sijoittaminen.
Rakennukseen sijoitettaessa tilan vapaa
pohjapinta-ala tulee olla vahintdan 25 m2,
tilan pitéaa rajautua lansireunan ulkoseinaan ja
sille pitda olla paasy kuorma-autolla.

Muuntamon saa rakentaa rakennusoikeutta
ylittaen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa ullakolla
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen lattian vahimmaiskorkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa matalimman sallitun
julkisivupinnan korkeuden.

Rakennuksen ylin korkeus.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Kvartersomrade for bilplatser.

| omradet ska tillatas placering av en
transformator. Inuti byggnaden ska utrymmets
fria bottenyta vara minst 25 m2, utrymmet
maste avgransas direkt av den vastra kantens
yttervagg och ska kunna nas med lastbil. En

transformator far byggas utdver den angivna
byggratten.

Linje 3 m utanfoér planomrédets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta

vaning man far anvéanda i vindsplanet for
utrymme som inrédknas i vaningsytan.

Lagsta hojdlage for golvytan.

Det understreckade talet anger lagsta tillatna
hojdlage for fasad.

Byggnadens hdgsta hdjd.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 15
k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Piha-alue tai pihakansi. Pihakannen alle saa
sijoittaa pyorien sailytystiloja seka teknisia
tiloja tai vaestonsuojia. Kannen paalla olevat
osat istutetaan ja niiltd osoitetaan leikkia ja
oleskelua varten tarvittavat alueet.

Uloke.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla huolto- ja pelastusajo on
sallittu

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa. Kavelyvayla tulee toteuttaa
turvallisena ja viihtyisdna pihan osana.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Johdon varoalueelle ei sijoittaa rakentamista ja
alueen péaalle ulottuvien katosten tulee olla
vapaalta korkeudeltaan vahintaan 5 metria.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Pelastusajoneuvon
ja huoltoajon liittyma on sallittu
Hopmanninkadulta. Muu ajo tontin 1&pi tulee
kieltaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en hogst 15 v-m2 stor
transformatorbyggnad far placeras.

Gardsomrade eller gardsdack. Under
gardsdacket far utrymmen for forvaring av
cyklar samt tekniska utrymmen eller
skyddsrum placeras utdver byggratten.
Omraden ovanfor dacket planteras och pa
gardsdacken reserveras omraden for lek och
vistelse.

Utsprang.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dar trad och buskar ska
planteras.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Del av omrade som ar reserverad for allman
gang- och cykeltrafik, pa vilket service- och
raddningstrafik ska tillatas.

Till sitt l1age riktgivande for allman gangtrafik
reserverad del av omrade. Gangbanan ska
genomféras som en trygg och trivsam del av
garden.

For ledning reserverad del av omrade.

Inom sakerhetszonen for ledningar far ingen
fast konstruktion byggas och den fria héjden
under taken ovanfor omradet ska vara minst 5
meter.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Kdrning 6ver kvartersomradets grans ska
tillatas.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar férbjuden. In- och utfart for
raddningsfordon och servicetrafik ar tillaten vid
Hopmansgatan. Annan trafik genom tomten ska
forbjudas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.



YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Monotonisia julkisivuja,
nakyvia elementtisaumoja ja yhtenaisia
parveketorneja ei sallita.

lIimanvaihtokonehuoneet on sijoitettava
kokonaisuudessaan vesikaton alapuolelle.
Vesikaton lapaisevat hormit on koottava
kokonaisuuksiksi. IV-konehuoneet ja tekniset
tilat saa rakentaa rakennusoikeutta ylittden.

Kadun varrella sijaitsevien rakennusten ja
pysakointilaitosten katutason julkisivuissa
ulkoseinien lasipinnan osuus tulee olla
vahintdan 40%. Umpinaisia osuuksia on
elavoitettava esimerkiksi materiaalivalinnoin,
istutuksin tai taideteoksin. Rakennusten
maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 4,0m.

Rautatiealueen varrelle sijoittuvien rakennusten
julkisivut tulee suunnitella huomioiden
rautatiealueen mahdollinen muuttaminen kevyen
liikenteen paavaylaksi. KL-korttelialueen
liikerakennuksen asiakassisdankaynnin tulee olla
muutettavissa niin, ettd se avautuu myos
rautatiealueen suuntaan. Liikerakennuksen
julkisivun rautatiealueen suuntaan tulee olla
rakenteellisesti mahdollista aukottaa ovin ja
ikkunoin tulevaisuudessa.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksiin
maantasokerrokseen siten, ettd ne avautuvat
ainoastaan kadulle. Jokaisen asuinrakennuksen
huoneistomaarasta on vahintaan 25 %
toteutettava vahintdan kahden makuuhuoneen

asuntoina, joiden minimipinta-ala on 63 h-m2.

Asuinrakennusten asuntojen keskipinta-alan
tulee olla yli 40 h-m2.

Asukkaiden kayttéon on osoitettava viihtyisaa ja
laadukasta, leikkiin seka oleskeluun soveltuvaa
piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora
esteetdn yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteesta aiheutuva
melutaso ei ylitd 55 dBA. Pihakannelle on
rakennettava viihtyisa kavely-yhteys pihalta.

Asuinkorttelialueilla saa merkityn
rakennusoikeuden ja kerrosluvun ylittden
rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia
asukkaiden yhteistiloja, kuten sauna- ja
harrastetiloja korkeintaan 50% suurimman
kerroksen alasta.

Korttelissa on sallittava huolto- ja
pelastusliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen seka
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely. Jos
jatteenkeraysta sijoitetaan pihatiloihin, tulee ne
maisemoida laadukkaasti.

Asemakaavan alueella ei saa rakentaa
kellareita.

Pihakannet, I-kerroksiset rakennusosat seka
auto- ja pyorasuojien katot on toteutettava
niin, etta kattopinta-alasta vahintaan 2/3 on
hulevesia viivyttavaa viherkattorakennetta, jonka
pidatyskerroksen paksuus on vahintdan 70 mm.
Muut kattopinnat suositellaan rakennettavaksi
viherkattoisina siten, ettd ne toimivat
hulevesijarjestelmén viivytysalueina. Oleskelu- ja
leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.
Viherkattojen toteuttamisessa on kaytettava
kotimaisia, mieluiten paikallisia luonnonvaraisia
niitty- tai ketolajeja.

Aikaisemman toiminnan aiheuttama maaperan
pilaantuminen pitaa selvittda ja pilaantuneet
maat tulee kunnostaa ennen rakentamista.
Kohteesta on tehtava ilmoitus pilaantuneen
maan puhdistamisesta Turun kaupungin
ympéristénsuojelulle ennen maaperan kaivamista
tai muokkausta edellyttdvaan toimenpiteeseen
ryhtymista.

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siita
aiheudu haittaa oleville rakenteille, kuten
Satamaraide, hulevesiverkoston runkolinjat tai
Turun Seudun puhdistamon poistoputki.

YLEISET MAARAYKSET AK-korttelialueella:

Korttelialueella on pysékdinti kielletty
piha-alueella, poislukien tarvittava
liikkumisesteisten autopaikoitus.

AK-korttelialueelle tulee jarjestdé vahintaan
300 m2 leikki- ja oleskelualuetta.

Tontille 3 Tukholmankadun varteen saa
rakentaa istutusalueelle kaupunkikuvallisesti
laadukasta melunsuojausta, esimerkiksi
kivikorein.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Av byggnadsmaterialen kréavs héga
kvalitetsegenskaper. Monotona fasader, synliga
elementfogar och enhetliga balkongtorn tillats
inte.

Ventilationsrum ska i sin helhet placeras under
yttertaket. Ventilationskanalerna som skar
igenom yttertaket ska samlas till helheter.
Ventilationsrum och tekniska utrymmen far
byggas utdver byggréatten.

Langs gatan ska glasytan av yttervédggarna
vara minst 40% av byggnadernas och
parkeringsanldggningarnas fasader pa
gatuplanen. De tillslutna delarna ska ges liv
t.ex. genom materialval, planteringar eller
konstverk. Vaningshdjden pa byggnadernas
markplan ska vara minst 4,0 meter.

Fasaderna pa byggnaderna langs
jarnvagsomradet ska planeras med hansyn till
att jarnvagsomradet eventuellt &ndras till en
huvudled fér gang- och cykeltrafik.
Kundingangen till affarsbyggnaden i
KL-kvartersomradet ska kunna andras sa att
den ocksa 6ppnas mot jarnvagsomradet. Det
ska vara konstruktionsméassigt mojligt att i
framtiden forse affarsbyggnadens fasad mot
jarnvagsomradet med dérrar och fonster.

Bostader far inte placeras pa markplanet sa
att de endast 6ppnar sig mot gatan. Minst 25
% av lagenheterna i varje bostadsbyggnad ska
byggas som bostdder med minst tva sovrum
vars minimala lagenhetsyta ar 63 m2.
Bostadernas genomsnittliga yta ska vara stérre
an 40 m2.

For invanarnas bruk ska anvisas ett trivsamt
och hogklassigt gards- eller takterassomrade
som lampar sig for lek och vistelse, till vilket
det ska finnas en hinderfri direkt férbindelse
fran bostadsbyggnadernas trapphus och dar
trafikens bullerniva inte 6verstiger 55 dBA. Pa
gardsdacket ska byggas en trivsam gangvag
fran garden.

Pa bostadskvarteromraden ar det tillatet att
bygga stadsbildligt hdgkvalitativa
gemenskapsutrymmen for invanarna, sasom
bastu- och hobbyutrymmen, éverskridande
markerad byggratt och vaningsantal, upp till
50% av den storsta vaningsytan.

| kvarteret ska tillatas gemensamma
arrangemang géallande service- och
réddningstrafik, anordningar och ledningar for
den samhallstekniska férsdrjningen, byggande
som uppfyller malen for groneffektivitet samt
dagvattenlésningar. Om avfallskarl placeras pa
garden ska de anpassas hogklassigt till
omgivningen.

| planomradet tillats inte kallare.

Gardsdacken, byggnadsdelarna med en vaning
samt de tackta bil- och cykelplatsernas tak
ska byggas sa att minst 2/3 av takytan ar
grona tak som fordrojer dagvatten och vars
skyddslager ar minst 70 mm tjockt. Det
rekommenderas att dvriga takytor byggs som
gréna tak s& att de fungerar som
fordrojningsomraden for dagvattensystemet.
Lek- och vistelseomraden kan placeras pa de
grona taken. Vid anlaggandet av grona tak ska
man anvanda inhemska, helst lokala vildvuxna
angs- och faltarter.

Foérorening av marken som skett pa grund av
tidigare verksamhet maste utredas och
féororenad mark maste istandsattas fore
byggandet. En anmélan om sanering av
férorenad mark ska lamnas till Abo stads
miljéskydd innan atgarder som kraver
utgravning eller bearbetning av marken vidtas.

Byggandet ska genomféras sa att det inte
orsakar nagon skada for befintliga
konstruktioner sasom Hamnsparet,
dagvattennatverkets stomlinjer eller Turun
Seudun puhdistamos utloppsror.

ALLMANNA BESTAMMELSER pa
AK-kvartersomradet:

| kvartersomradet ar parkering inte tillaten pa
gardsomradet, med undantag av bilplatserna
for rorelsehindrade.

| AK-kvartersomradet ska ett lek- och
vistelseomrade pa minst 300 m2 ordnas.

Pa tomt 3 vid Stockholmsgatan far ett
stadsbildsmassigt hdgklassigt bullerskydd
byggas till exempel med hjalp av stenkorgar.

MELU, TARINA JA RAUTATIEALUEEN VIEREEN
RAKENTAMINEN:

Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina tulee
huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetarinan
osalta ei ylitetd VTT:n laatiman ohjeen
varahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai
voimassa olevaa maarédysarvoa.

Alle 50 m etaisyydelle rautatiesta
suunniteltavien asuinrakennusten valipohjat tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etta niiden
ominaistaajuus ei ole alueella f = 8...12,5 Hz.

Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina tulee
huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetarinan
aiheuttaman runkomelun Lprm voimakkuus ei
ylitd A-painotettua suositusarvoa 35 dB tai
voimassa olevaa méaardysarvoa.

Rautatiealueelle paasy tulee estaa aitaamalla
tonttien raja rautatiealueen reunalla niin kauan,
kun raide on toiminnassa.

Rakennusten tulee olla seka rakennettavissa
ettd kunnossapidettavisséa taysin korttelialueen
puolelta.

Radan lahelle rakentamisesta ei saa aiheutua
turvallisuusriskia tai haittaa radan stabiliteetille
eikd muuta haittaa rautatielle tai
junaliikenteelle. Radan |&heisyyteen sijoitettavien
rakennusten tulee sijoittua kaikkineen
rakenteineen rautatiealueen ulkopuolelle. Kaikki
rautatiealueelta tehtavat rakennusten
rakentamisen ja elinkaaren aikaiset toimenpiteet
ovat mahdollisia vain Vaylaviraston kanssa
tehtdvan sopimuksen perusteella (ratalaki 36 §)
ja raideliikenteen ehdoilla.

HULEVEDET JA SINIVIHERKERROIN:

Korttelialueelle on laadittava korttelikohtainen
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma,
joka on esitettdva rakennusluvan yhteydessa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettd lapaisematonta pintaa kohden. Velvoite
koskee uudisrakentamista. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissé tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

Viherkerroin on liike- ja toimistorakennusten
alueella vahintdan 0,7 ja asumisen
korttelialueella vahintéan 0,8.

PYSAKOINTI:

Autopaikkoja on varattava vahintaan
seuraavasti AK- ja KL-korttelialueilla:

- Asunnot 1 ap /120 k-m2 tai 1 ap / 2
asuntoa

- Palveluasunnot 1 ap / 135 k-m2

- Liike-, toimisto- ja palvelutiloille 1 ap
/120 k-m2

- Paivittaistavarakaupalle tai paljon tilaa
vaativalle erikoiskaupalle 1 ap / 50 k-m2,
tai toiminnan vaatima maara
-Vieraspaikkoja on rakennettava 1ap/10
asuntoa.

Polkupydrien pysakointia ja sailytysta varten on
varattava tilaa seuraavasti:

- 2 pyorapaikkaa/asunto,

- 1 pydrapaikka/palveluasunto seka

- 1 py6rapaikka/150 k-m? liike- ja
toimistotilojen osalta.

Naista vahintdan 50% varten on kadun

tasolla olevaan kerrokseen rakennettava saalta
suojattu ja lukittava sailytystila. Korttelissa on
liséksi varattava saalta suojatut tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

Korttelialueelle saa rakentaa py6rasuojia
rakennusoikeutta ylittden.

Mikali autopaikkoja rakennetaan maanpaallisina
kattamattomana, pitéda ne jakaa enintdan 10
vierekkaisen autopaikan jaksoihin, jotka on
erotettu toisistaan istutuksilla ja puilla tai
pensailla, joita hyddynnetd&dn myds hulevesien
kasittelyssa. Tallaiset autopaikat on myés
pinnoitettava nurmikivella tai muulla vetta
lapaisevalla paallysteella.

BULLER, VIBRATIONER OCH BYGGANDE BREDVID
JARNVAGSOMRADE:

Vibrationerna som jarnvagstrafiken orsakar ska
beaktas i byggnadernas konstruktioner sa att
trafikvibrationerna fér normala
bostadsbyggnaders del inte dverskrider
grénsvardet for vibrationsklass C i VTT:s
anvisning, 0,30 mm/s, eller gallande varde i
bestdmmelserna.

Mellanbjalklagen i bostadsbyggnader som enligt
planerna ska byggas pa mindre &n 50 meters
avstand fran jarnvéagen ska planeras och
byggas sa att deras egenfrekvens inte ligger
inom f = 8...12,5 Hz.

Vibrationerna som jarnvégstrafiken orsakar ska
beaktas i byggnadernas konstruktioner sa att
stomljudet fran trafikvibrationerna fér normala
bostadsbyggnaders del inte 6verskrider det
A-vagda rekommenderade vérdet 35 dB eller
gallande referensvarde.

Tillgangen till jarnvagsomradet ska hindras
under den tid som sparen ar i bruk genom
att inhdgna det omrade pa tomten som ligger
bredvid banan.

Byggnaderna ska kunna byggas och
underhallas helt fran kvartersomradets sida.

Byggandet i narheten av banan far inte
medfora sékerhetsrisk, olagenhet med tanke pa
banans stabilitet eller annan oldgenhet for
jarnvagen eller tagtrafiken. Alla byggnader som
placeras nara banan ska med alla sina
konstruktioner placeras utanfér
jarnvagsomradet. Alla sddana atgarder som
utférs fran jarnvagsomradet under byggandet
av byggnaderna och under byggnadernas
livscykel, kan genomféras enbart med stdéd av
ett avtal som ingds med Trafikledsverket
(Banlagen, 36 §) och pa bantrafikens villkor.

DAGVATTEN OCH BLAGRON KOEFFICIENT:

For kvartersomraden ska upprattas en
kvartersspecifik plan fér hantering och
fordréjning av dagvatten som ska presenteras
i samband med bygglovet.

Dagvattnet frdn ogenomtrangliga ytor ska
fordrojas i omradet i fordrojningssankor,
-bassanger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100 m2
ogenomtranglig yta. Kravet géller nybyggnad.
Dessa fordrojningssankor, -bassénger eller
-magasin ska tommas 12 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat braddavlopp. Da
férdréjningssystemet har fyllts till sin maximala
kapacitet, far det inte témmas p& mindre an
en halv timme.

| omradet for affars- och kontorsbyggnader
ska gronkoefficienten vara minst 0,7 och i
kvartersomradet for boende minst 0,8.

PARKERING:

Minsta antal bilplatser som ska reserveras i
AK- och KL-kvartersomradena:

- Bostader 1 bp / 120 v-m2 eller 1bp / 2
bostéader

- Servicebostader 1 bp / 135 v-m2

- Affars-, kontors- och servicelokaler 1
bp/120 v-m2

- Dagligvarubutik eller butik for specialvaror
som kraver mycket utrymme 1 bp/50 v-m2,
eller det antal som verksamheten kraver

- Gastplatser ska byggas 1 bp/10 bostader.

For parkering och férvaring av cyklar ska
utrymme reserveras enligt féljande:

- 2 cykelplatser/bostad,

- 1 cykelplats/servicebostad samt

- 1 cykelplats/150 v-m2 for affars- och
kontorslokaler.

For minst 50 % av dessa

platser ska byggas ett vaderskyddat och
lasbart forvaringsutrymme pa gatuplanet. |
kvarteret ska dessutom reserveras
vaderskyddade utrymmen fér reparation och
tvatt av cyklar.

Cykelskydd far byggas i kvarteresomradet
overskridande byggratten.

Om ovanjordiska bilplatser byggs utan tak ska
de delas in i grupper med hogst 10 bilplatser
som &r atskilda fran varandra med
planteringar och trdd som aven utnyttjas i
behandlingen av dagvatten. Sadana bilplatser
ska ytbelaggas med grasarmering eller annan
beldggning som ar genomslapplig for vatten.
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