Kaavoituksen palvelulupausten seuranta

Kaupunginhallituksen 6.2.2023 § 42 hyvaksymat toimenpiteet ja palvelulupaukset_kaavoituksen
keston lyhentamiseksi.

Palvelulupaus

Toteutunut 31.12.2023

Kaupunki toimii asiakaslahtoisesti. Vakiintuneen
kdaytannon mukaan edetdan asiakkaan kannalta
kevyimman prosessin kanssa. Mikali hanke
poikkeaa vain vdhaisesti voimassa olevasta
asemakaavasta, voi
rakennusvalvontaviranomainen myontaa vahaisia
poikkeuksia rakennusluvan yhteydessa. Mikali
hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta,
arvioidaan voiko hanketta edistaa
poikkeamispaatokselld, vai edellyttaakoé hanke
asemakaavan muuttamista.

Hankkeissa edetdan asiakkaan kannalta kevyimman
prosessin kanssa. Poikkeamispaatosta kaytetdaan
Turussa paljon verrattuna muihin suuriin
kaupunkeihin. Poikkeamisp&datoksista neuvotellaan
rakennusvalvonnan ja kaavoituksen valilla viikoittain.
Kun poikkeaminen kaavasta on vahadinen, pyrkii
rakennusvalvonta myontdmaan sen vahaisena
poikkeuksena rakennusluvassa sen sijaan, etta
edellytettaisiin erillista poikkeamishakemusta.
Poikkeamispaatosten kasittelyajan mediaani on 6,5
kk. Vuonna 2023 poikkeamispdatoksia tehtiin 109
kappaletta (72 kappaletta vuonna 2022 ja 76
kappaletta vuonna 2021).

Kaupunki sitoutuu lyhentamaan asiakkaan
kaavaprosessia. Kaavahankkeet luokitellaan koon
ja vaativuuden mukaan eri luokkiin, tavoitteena
kevyemmat ja nopeammat prosessit, aina kun
mahdollista. Hankkeille, joiden toteuttamista ei
voi ratkaista poikkeamispaatokselld, luodaan
nopeampi ja kevyempi kaavaprosessi. Muiden
kuin vaikutuksiltaan merkittdvien asemakaavojen
tulkintaa ja vaiheasemakaavan kaytt6a
laajennetaan.

Luokitusjarjestelma S-XL kaytdssa. Kaavahankkeet
luokitellaan jo esiselvitysvaiheessa vaativuuden
mukaan. S-XL-kaavoilla eri kasittelyaikatavoitteet. S-
ja M-kaavoista paatetaan lautakuntatasolla ja niilla
on selkedsti kevyempi prosessi kuin L- ja XL-kaavoilla.
Vaiheasemakaavoja on laadittu soveltuvissa
kohteissa, mm. Vakiniitun kerrokset. Asemakaavojen
kasittelyaikojen lyheneminen tulee ndkymaan ajan
kanssa kaavojen luokittelun (S-XL) my6td ja kun
resurssien lisdys alkaa vaikuttaa. Vuonna 2023
asemakaavoituksen keston mediaani kaavoituksen
kdynnistymisesta hyvaksymiseen oli 48.4 kuukautta.

Annamme palvelulupauksen, ettd uudet
kaavoitusaloitteet kasitelladn 3 kk kuluessa
aloitteen saapumisesta (esiselvityspaitos).
Vanhat, ennen vuotta 2022 jitetyt
kaavoitusaloitteet kasitelladn 30.6.2023
mennessa. Esiselvityspddtokseen sisallytetaan
kaavahankkeen alustava luokitus.

Palvelulupaus on toteutunut. Uusista aloitteista
esiselvitys on tehty keskimaarin 2,5 kk kuluessa
(mediaani). Vanhojen aloitteiden esiselvitykset
saatiin tehtya padosin 30.6.2023 mennessa.

Sitoudumme asiakkaan odotusajan
lyhentdmiseen ja sen hyodyntamiseen
suunnitelmien jatkojalostamiseen ja selvitysten
tekemiseen. Kaavoituksen ruuhkan purkamisella
pyritddn vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan
kdynnistdmisen odotusaikaa lyhentamaan kohti 2
vuotta. Annamme palvelulupauksen, etta
vaikutuksiltaan vdhdinen asemakaava
kdynnistetddn 6 kk kuluessa myonteisesta
esiselvityspaatoksesta.

Vahaisia kaavoja on paasty kasittelemaan nopeasti,
vaikutuksiltaan vdahdinen asemakaava (S-luokan
kaava) on kdynnistetty keskimaarin 6,9 kuukauden
kuluessa mydnteisesta esiselvityspaatoksesta.

Vaikutuksiltaan merkittavien kaavojen jonotusaikaa
koskevaa tilastoa ei ole kaytettdvissa.

Kaavan esiselvitykseen kirjataan hankkeessa
huomioon otettavia/ selvitettavia asioita, jolloin
aloitteen tekija voi selvittdd em. asioita ennakkoon
ennen kaavoituksen kdynnistamista.

Kaupunki sitoutuu noudattamaan
kaavoitusohjelmassa kullekin kaavalle paatettya
aikataulua pois lukien tilanteet, joissa kaupungin
kaavoituksesta riippumattomista syista hanke
viivastyy.

Kaavoitusohjelman seurannassa merkittavasti
viivastyneita hankkeita on 7 yhteensa 115
hankkeesta. Syyt viivastymisille ovat kaavoituksen
ulkopuolisia.




6 Kaavan valmisteluaikataulua maariteltdessa S-XL -kaavojen luokitus on ollut kdytdssa vasta vahan
otetaan huomioon kaavan luokitus seka tavoitteet, | aikaa, joten seurantatietoa ei vield ole kattavasti
siten etta vaikutuksiltaan merkittavien saatavilla.
asemakaavojen ldpimenoajan mediaani
aloituksesta asemakaavan hyvaksymiseen on
jatkossa enintdan 36 kk (XL) ja 24 kk (L),
vaikutuksiltaan ei-merkittavien (M) enintddn 18 kk
ja vaikutuksiltaan vahaisten (S) asemakaavojen
enintddn 12 kk. Kaupunki sitoutuu edistamaan
kaavoitusta kussakin kaavan valmistelu- tai
kumppanuus/ yhteistyésopimuksessa sovitun
aikataulun mukaisesti pois lukien tilanteet, joissa
kaupungin kaavoituksesta riippumattomista
syistd hanke viivastyy.

7 Kaupunki huolehtii, ettda kaavojen valmisteluun Kaavoituksen uudet rekrytoinnit on saatettu loppuun
on riittdvat resurssit, my6s ruuhkan purkuun. vuoden 2023 aikana ja viimeisimmat aloittivat

tyosuhteessa vuoden 2024 alussa. Perehdytysta on
systematisoitu ja kaavoituksen eri teemoja
kasitelladn viikoittain jarjestettavassa sisdisessa
kaavakoulussa.

Puitesopimuskonsultit kaudelle 2023-2025 on
kilpailutettu ja tilauksia tehty. Kaavoituskonsultti on
kaytossa 25 % valmistelussa olevista kaavoista.
Kaavoitusohjelman 2024-2027 kohteista 52 kpl (33%)
valmistellaan yhteistydssa kumppanin tai konsultin
kanssa.

Maanomistajan konsultin patevyysvaatimukset
kaavoitusprosessissa on hyvaksytty lautakunnassa
21.3.2023.

8 Annamme palvelulupauksen, etta yksityinen Maanomistajalla on ldhes poikkeuksetta oma
maanomistaja voi tuoda oman resurssinsa konsultti viitesuunnitelmien tekemiseen.
kaupungin oman valmistelijan tai Maanomistajat ovat myds usein halunneet valita
puitesopimuskonsultin tueksi. Kaupunki tarjoaa kaavanlaatijakonsultiksi kaupungin
myos kilpailuttamansa puitesopimuskonsultit puitesopimuksessa olevia konsultteja.
yksityisen maanomistajan kaavahankkeeseen.

9 Eri prosessit limitetadn hankkeen Maankayttosopimukset valmistellaan
kokonaislapimenoajan lyhentamiseksi. Infran paatoksentekoon ennen kaavaehdotuksen
toteutussuunnittelu tehdaan jo nyt hyvaksymiskasittelya.
samanaikaisesti kaavoitusprosessin kanssa. . . . .

. . Toteutussuunnittelun ja kaavoituksen prosessit
Toimintatapa nopeuttaa alueen toteutumista ja e ’ w .

. . . limittava toimintamalli on kaytossa. Resurssipula
parantaa kustannustietoisuutta vaikkakin se on . . A ]
pidentinyt itse kaavoitusprosessia. toteut.ussuu.nnlttelussa or? k}.Jltenkln vaikeuttanut

) e . kaavojen sujuvaa etenemista.
Poikkeamispaatos ja rakennuslupa valmistellaan
useasti samanaikaisesti. Rakennusluvan voi Yhteisty6td tehdaan rakennusvalvonnan kanssa
myontaa, kun poikkeamispaatds on hyvaksytty ja kaavoitushankkeissa.
rakentaminen voidaan aloittaa, kun
poikkeamispdatds on saanut lainvoiman. Vastaava
toimintamalli otetaan kaytt66n myds
kaavoituksessa, kun on kyse hankkeesta, jossa
rakennussuunnittelu on jo pitkalla.
10 Sitoudumme mittaamaan asiakastyytyvaisyytta Asiakastyytyvaisyysmittauksen kyselylomaketta

sddnnollisesti ja parantamaan toimintaa jatkuvasti
saadun palautteen pohjalta.

tyOstetdan ja lomake otetaan kayttoon vuoden 2024
aikana.




