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Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa paatettavat asiat:

¢ Helsinginkadun muutos ja likennejarjestelma
e Kaupunkirakenne ja korttelirakenne

e Kaupunginosan identiteetti

¢ | aadulliset tavoitteet

Kaavaehdotuksessa tarkentuvat asiat:

e Rakennusten korkeudet

e Rakennusoikeuden maara ja jakautuminen
asuin- ja toimitilarakentamisen kesken

e Pysakointijarjestelyt

¢ Maanomistuksen ja rakennusoikeuden jakautuminen
sopimuskumppaneiden kesken
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1. Tavoitteet



Rautatien ja Helsingin-
kadun erottaman kahden
kaupunkialueen
yhdistaminen toisiinsa

__________

Liikennejarjestelman toimi-
vuus ja toteutuskelpoisuus,
alueen saavutettavuus seka
kokonaisuutta tukevat
pysakointiratkaisut

Alykas kaupunginosa,
joka toimii kehitys- ja
yvhteistyoalustana

Joukkoliikennekayta-
van mahdollistaminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteet
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Alueella oma identiteetti
jaimago, maamerkki saa-
vuttaessa Turkuun

Kaikenikaisille soveltuva
ymparisto, laadukas
kaupunkitila ja keskusau-
kio kohtaamispaikkana

Aallea

Palvelukokonaisuus ja
toiminnallinen keskus,
sekoitettu palvelu- ja
kaupunkirakennemaamerkki
saavuttaessa Turkuun
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Viihtyisa ja vetovoimainen

kokonaisuus

Fiksun liikkumisen
solmukohta

Resurssiviisaus ja
kiertotalous, Hiilineutraali
Turku 2029



Kupittaan karjen kumppanuushankkeen kirkastetut tavoitteet
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Yhdistava ja Urbaani ja elava Alykis ja kestiva Kayttajaystavallinen Laadukkaasti
integroiva ja toimiva toteutuva



Yhdistava ja integroiva

Kupittaan kérjen alue rakennetaan Itaharjun ja Kupittaan yhdistavaksi keskustamaiseksi
kaupunkirakenteeksi. Erilaiset toiminnot, asuntotyypit ja kaupalliset tilat esimerkiksi hotel-
lista ja toimistoista monipuoalisiin liiketiloihin sekoittuvat elavaksi kokonaisuudeksi. Alue on
jatke Engelin suunnittelemalle keskustan ruutukaava-alueelle.

Erityisesti laadukkaaseen katu- ja aukiotilaan seka kavely-ymparistdon panostetaan.
Alue tulee tukeutumaan paaosin julkiseen liikenteeseen: uusi raitiotiepysakki ja Kupittaan
asemaa tukevat uudet palvelut sijaitsevat kummatkin alueen ytimessa. Kupittaan karkeen
rakennettavat liikennejarjestelmat toimivat huomaamattomasti ja tehokkaasti hairitsemat-
ta kavelyvaltaista korttelirakennetta. Julkinen likenne ja pydrat seka jalankulku l&apaisevat
alueen muodostaen alueelle palveluvaltaisen selkarangan.

Urbaani ja elava

Laadukas ja saavutettava kavely-ymparistd on turvallinen ja houkutteleva kaikille kayttajil-
leen lapsista vanhuksiin. Alueen keskuksen eli plazan vélittdmassa laheisyydessa sijaitse-
vat Taito-kampus, korkea rakentaminen, joukkoliikennepysakit, erilaisia rakennustyyppeja
ja kaupallisia tiloja. Tama kokonaisuus tekee alueesta aamusta iltaan elavan. Kupittaan
karjen kortteleiden avoimet ja aktiiviset maantasokerrokset luovat huokoista ja turvallista
kaupunkitilaa, kun katseilta piilossa olevia katvealueita ei rakenneta.

Nayttava katos kulkee Kupittaan asemalta kannen raitiotiepysakille ja Taito-kampukselle.
Se toimii my6s Helsinginkadun porttina Turkuun.

Aukiot ja kadut tehdaan niin laadukkaiksi, ettd ne houkuttelevat ihmisia oleilemaan ja
kohtaamaan toisiaan. Erilaiset kayttgjaryhmat, kuten lapset, seniorit ja opiskelijat huo-
mioidaan muun muassa kayttajaryhmille ominaisten toimintojen sijoittamisessa julkisille
alueille.

Rakentaminen sijoittuu paaosin umpikortteleihin, jotka rajaavat julkisia tiloja, luovat miel-
lyttavan mittakaavan kaduille seka@ suojaisan ja yksityisemman sisapihan kortteleiden
kayttajille. Kortteleiden massoittelu sallii auringonvalon paésyn sisapihoille. Sisdpihat ovat
hyvin vehreita ja niille jarjestetaan istutustilaa myds suurille puille. Sisapihojen alla sijaitse-
van pysakoinnin liséksi alueelle rakennetaan keskitettyja pysakointilaitoksia.

Monipuolisen kasvillisuuden, puuston ja vehreiden hulevesiviivytysjarjestelmien integroimi-
nen urbaanille alueelle ja mahdollisuuksien mukaan myds rakennuksiin kasvattaa alueen
viihtyisyytta, tuo asukkaille positiivisia terveysvaikutuksia ja parantaa ilmastonmuutoksen
aarisdailmioihin sopeutumista.

Alykas ja kestava

Kupittaan alueen yritykset ja oppilaitokset toimivat perinteisina tiedonvaihdon seka inno-

vaatioiden alustoina. Naiden rinnalle nousevat Kupittaan karjen julkiset tilat, jotka toimivat
epamuodollisempina tiedonvaihdon ja uusien keksintojen ideointipaikkoina. Viihtyisyys ja

monipuolinen palvelurakenne luovat alueelle kuhinaa ja positiivisen kierteen, joka houkut-
telee paikalle lisda innovatiivisia yrityksia.

Suunnittelualue tarjoaa kehitysalustan uusille kaupunkiratkaisuille muun muassa rakenta-
misessa ja infrassa. Osa tiloista voidaan osoittaa joustaviksi pysyvien kayttétarkoitustensa
suhteen, jolloin ne voivat toimia kaupallisina tiloina ja asuntoina. Alueelta 16ytyy muun-
tojoustavia tiloja erilaisille toiminnoille co-working -tiloista lasten syntymapaivajuhliin tai
opiskelijoiden ideapaéiville.

Yhtena kaupungin karkihankkeista alue kehittyy hiilineutraali Turku 2029 -ohjelman mukai-
sesti. Biodiversiteettia vahvistamalla alue lieventaa osaltaan luontokatoa ja kuudennetta
joukkosukupuuttoa. Rakentamisessa kaytetaan resurssiviisaita ratkaisuja. Hajautettu ja
hiilineutraali energiaratkaisu seka energiansdastoon pohjautuvat likkumisratkaisut ovat
osa resilienttia Kupittaan karkea.

Kayttajaystavallinen ja toimiva

Multimodaali fiksun liikkumisen solmukohta sijaitsee Helsinginkadun ylittavalla kannella si-
jaitsevan joukkoliikennepyséakin, hybridin likkumishubin, auto- ja pydrapysakointilaitoksen
seka@ Kupittaan aseman valisessé polttopisteessa. Solmukohdassa vaihdot likennevali-
neesta toiseen ovat mahdollisimman sujuvia ja esteettdmia. Se on myds Kupittaan Karjen
kaupallisen toiminnan keskipiste. Ytimen monipuolinen palvelurakenne ja toiminnallisuus
tukevat aluetta ja sen kayttgjia samalla kun toimiva logistiikka takaa sujuvuuden ja hyvan
kayttajakokemuksen.

Laadukkaasti toteutuva

Allianssimalli huomioi tehokkaasti alueen kokonaistaloudellisuuden asemakaavaprosessin
aikana. Suunnittelussa kaupunkiympariston laatu on keskeinen tavoite. Alueen kehittymi-
nen ja rakentuminen vaiheistetaan ja suunnitellaan liikenteellisesti siten, etta se tapahtuu
ripedsti. Naiden keinojen avulla Kupittaan karjesta tulee kaupallisesti houkutteleva.



Konseptikaaviot laadullisista tavoitteista
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Raitiotie ja joukkoliikennekaytava
Toiminta ja ihmisten kohtaamispaikat keskittyvét raitiotien
varrelle

Kavelypainotteinen alue
Kadut ja vaihtelevat kaupunkitilat tukevat turvallista likkumista

alueella
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Nelja korttelistoa

Palvelut ja kaupalliset tilat
Jokaisella naapurustolla on oma kortteliaukio ja identiteetti

Palveluiden ja kaupallisten tilojen painopiste on alueen Syk-
kivan sydamen eli Plazan ympéristossa ja osittain Helsingin-
kadulla (punaisella). Rauhallisia asuinvydhykkeita (keltaisella)
elavoittavét kivijalkalikkeet ja asukkaiden yhteistilat.

Vihreat yhteydet
Vehreat kadut yhdistavéat kaupungin puistoalueita

”Soft edge”
"Soft edge” on rakennusten kivijalan toimintoja ja katua

yhdistava aktiivinen ja vehreé vyohyke.



Konseptikaaviot laadullisista tavoitteista

Paikalliset yhteydet Hulevesien hallinta
Paikalliset yhteydet yhdistavéat naapuruston ymparistoon Hulevesien hallinta muodostaa tarkedn osan alueen maise-
masuunnitelmaa. Vihrean infran ratkaisut toimivat pihoilla,

kaduilla ja puistoissa.

o

Aktiiviset kivijalat Sekoittunut rakenne
Asuntojen aktiiviset yhteistilat, asunnot ja liiketilat muodostavat ~ Kortteleissa sijaitsee erilaisia toimintoja, kuten toimistoja,
aktiivisen maantasokerroksen alueen kortteleille asuntoja, palveluita ja kivijalkojen liiketiloja. Sekoittunut

rakenne luo kaupungista eléavan.

Bulevardi
Vehred promenadi yhdistédéa kaksi kaupunginosaa



2. Uudelleen linjattu Helsinginkatu



semapiirustus 1:2000
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Taito-kampus
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Rakeisuuskaavio 1:4000




Toiminnot alueella

Toimisto

Asuminen




limakuva etelasta




Katunakyma C-kortteleiden aukiolta




3. Taito-kampus



Taito-kampus
Alustava suunnitelma 18.12.2023
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Kampus elavoittaa aluetta Rationaalinen ja joustava Kampus nitoo yhteen
toimien taméan sykkivana rakennus tulevaisuutta kannen ja puiston julkisten
sydamena ajatellen maisemaportaiden avulla
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