JOHTOALUEEN KAYTTOOIKEUSSOPIMUS (MAAKAAPELI JA ILMAJOHDOT)

SOPIMUS: 2023-8857
Verkonhaltija

Nimi y-tunnus Osoite
Caruna Oy 1618314-7 Upseerinkatu 2, 02600, PL 1, 00068 Caruna

Maanomistaja

Nimi Syntymaaika/ y-tunnus  Osoite Tilinumero
Turun kaupunki 0204819-8, ,

Vuokralainen
Nimi Syntymaaika/ y-tunnus  Osoite

Sopimuksen kiinteistot

Tilan nimi Kiinteistétunnus Kunta
Arolan Korpi 853-402-1-69 Turku
KENTTA 853-501-2-147 Turku
KUNINGOJA-PAATTISKORPI | 853-501-2-142 Turku

Maanomistaja ja Verkonhaltija ovat keskendan tehneet seuraavansisaltdisen sopimuksen (jaljiempana ”"Sopimus”)
Verkonhaltijalle luovutettavasta Johtoalueen pysyvasta kayttdoikeudesta ja siitd maksettavasta korvauksesta Verkon
rakentamista ja pitamista varten ylla mainituilla yhdella tai useammalla kiinteistolla. Sopimus perustuu maankaytto- ja
rakennuslain 161 §:aan.

Johdon sijoittamiselle varattava alue ("Johtoalue”) on kuvattu tdman sopimuksen liitteena olevassa liitekartassa (Liite
1). Johtoalueen pinta-ala on maaritelty kuvioittain taman sopimuksen liitteenad olevassa korvauslaskelmassa (Liite 2)
tai liitekartassa.

1
Verkonhaltijalla on Maanomistajan toivomukset mahdollisuuksien mukaan huomioon ottaen oikeus

a) rakentaa ja pitéa edelld mainitulla kiinteistolla oheisessa korvauslaskelmassa ja / tai liitekartalla esitetyt pien-
ja keskijanniteverkon maakaapelit, ilmajohdot, tiedonsiirtoon tarkoitetut kaapelit, putkitukset ja mahdolliset
merkintélaitteet, jako- ja haaroituskaapit seka muut vastaavat verkon osat (jaljempana "Verkko”). Muunto- ja
kytkinasemien sijoittamisesta sovitaan erillisella sopimuksella.

b) tehda edella mainittuja johtoja, asemia ja rakenteita sijoitettaessa suunniteltuihin reitteihin tai paikkoihin
nahden pienia tarkastusmittausten mahdollisesti vaatimia muutoksia

C) poistaa tarvittaessa Verkon rakentamisen yhteydessa rakennustyon edellyttdmalta alueelta puut, pensaat ja
oksat. Pihapiiriin istutettuja puita tai pensaita on mahdollisuuksien mukaan suojeltava

d) suorittaa mydhemmin johdon huollon kannalta valttamattomia kunnossapitotditd, pitdd Verkon
maanpaallisten rakenteiden (mm. jakokaapit, muunto- ja kytkinasemat) lahiympéristd kayttévarmuuden ja
sahkoturvallisuusmaaraysten edellyttamalla tavalla vapaana puista ja muusta kasvillisuudesta.

e) likkua ja kayttdd moottorikayttdisia ajoneuvoja Johtoalueella ja sen laheisyydessa Verkon tydalueella seka

Johtoalueelle johtavilla teilla Verkon suunnittelua, merkitsemistd, rakentamista, kunnossapitoa ja
kayttdtoimenpiteité suorittaessaan.

Verkonhaltijalla on liséksi iimajohtojen osalta oikeus



f) lisétd olemassa oleviin pylvaisiin uusia johtoja ja muita rakenteita, mikéli Maanomistajalle aiheutuva haitta ei
lisdanny

9) pitéd Johtoalueet johtojen kayttévarmuuden ja séhkoturvallisuusmaéréaysten edellyttémalla tavalla vapaana
puista, ja tarvittaessa pensaista ja oksista koko Johtoalueella sekd poistaa hairidtilanteissa Johtoalueen
ulkopuolelta johtojen paélle kaatuneet, taipuneet tai muut sahkdnjakelua vaarantavat puut

h) poistaa Johtoalueen ulkopuolelta sellaisia pienilatvaisiksi ja riukumaisiksi kehittyneitd tai muita yksittaisia
puita, jotka saattavat esimerkiksi voimakkaalla tuulella tai raskaan lumikuorman vuoksi aiheuttaa vahinkoa
johdolle. Taméan edellytyksend on, ettd Verkonhaltija tiedottaa Maanomistajalle hyvissd ajoin etukateen
kirjallisesti tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla raivauksista ja pyytdd Maanomistajaa ottamaan
yhteytta, mikali Maanomistaja haluaa etukdteen sopia puiden poistamiseen liittyvista yksityiskohdista. Tasta
Maanomistajalle aiheutuvasta vahingosta on sovittava erikseen kohdan 5 mukaan

2

Kaikki puut, oksat ja pensaat, jotka kaadetaan Johtoalueelta tdmé&n Sopimuksen perusteella ja sen
voimassaoloaikana, jaavat Maanomistajan omaisuudeksi ja Maanomistajan paikalta poistettavaksi, jollei toisin
erikseen sovita.

3

Maanomistajalla on oikeus hyddyntda maakaapelille varattua Johtoaluetta. Hyddyntdessdan Johtoaluetta
Maanomistajan on noudatettava voimassaolevia sahkdturvallisuutta koskevia maérayksia.

Maa- ja metsatalouden harjoittamista, rakennustoimintaa seké avovarastojen ja laitteiden pitamista Johtoalueella ja
sen laheisyydessa rajoittavat maankayttd- ja rakennuslain saanndkset ja Carunan seka viranomaisten sen
perusteella antamat sahkoéturvallisuusmaaraykset. Tarkempia ohjeita menettelystd em. tapauksissa antavat
viranomaiset ja Verkonhaltija.

Verkon rakenteiden suojelemiseksi Maanomistajan tulee ilmoittaa Verkonhaltijalle hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistaan
yhta (1) viikkoa aikaisemmin sellaisista kiinteistolla suoritettavista metsanhakkuu-, rajaytys-, ojitus- ja muista niihin
verrattavista toistd, joista johtuen Verkko saattaa olla vaarassa vahingoittua. Verkonhaltija on velvollinen
Maanomistajan pyynndsta korvauksetta nayttdmaan maakaapelin tarkan sijainnin maastossa, antamaan Verkon
maanpaallisten osien laheisyydessd puunkaatoapua sekd antamaan Verkon suojelemista koskevia ohjeita.
Verkonhaltija suorittaa vahaiset Verkon suojaamistoimenpiteet omalla kustannuksellaan.

Suorittaessaan Verkon rakenteiden laheisyydessa edella mainittuja t6itd Maanomistajan on meneteltéava siten, ettei
Verkon rakenteille aiheudu vahinkoa. Jos Maanomistaja laiminlyd velvollisuutensa noudattaa tadsséa kohdassa
lueteltuja ehtoja, Maanomistaja on velvollinen korvaamaan Verkonhaltijalle laiminlyénnin vuoksi Verkolle aiheutuneet
valittdmat vahingot.

4

Verkonhaltija suorittaa Maanomistajalle liitteend olevassa korvauslaskelmassa tarkemmin eritellyt sijoittamista
koskevat korvaukset kertakorvauksena. Sijoittamista koskeva korvaus kattaa korvauksen sijoittamisesta aiheutuvasta
haitasta ja vahingosta. Korvaukset maksetaan kertasuorituksena kahden (2) kuukauden kuluessa rakennustoiden
aloittamisesta.

Korvaus yhteensa 0.00 euroa

Mikali korvausta ei suoriteta madrdajassa, maksaa Verkonhaltija ylimenevéltd ajalta korkolain mukaisen
viivastyskoron.

5

Sijoittamiskorvauksen liséksi Verkonhaltija on velvollinen ennallistamaan Verkon rakentamisen tai kunnossapito- tai
kayttdtoimenpiteiden yhteydessa aiheutuneet vauriot ja osana ennallistamista huolehtimaan rakentamistdiden aikana
maan pinnalle nousseiden suurikokoisten kivien poisviemisesta. Jos ennallistaminen ei ole mahdollista, Verkonhaltija
korvaa Maanomistajalle maakaapelin sijoitamisen yhteydessa aiheutuneet valittdméat vahingot (esim. maaston,
teiden tai puuston vauriot). Ennallistamistdiden toteuttamisesta ja korvausten maksamisesta sovitaan Verkonhaltijan
ja Maanomistajan kesken erikseen.



Jos Maanomistaja katsoo, ettd Verkonhaltijan suorittamat korvaukset eivét ole kattaneet kaikkia maankaytto- ja
rakennuslain 161 8:sséa tarkoitettua haittaa ja vahinkoa, Maanomistaja voi saattaa korvauskysymyksen ratkaistavaksi
lunastuslain mukaiseen menettelyyn.

Verkonhaltija sopii suoraan kolmansien tahojen kanssa heille aiheutuneiden vahinkojen korvaamisesta.
6

Maanomistaja voi omalla kustannuksellaan siirrattdd Verkon rakenteita Verkonhaltijan hyvéksyméaén uuteen
paikkaan. Siirron suorittaa Verkonhaltija.

Siirtokustannukset maaraytyvat siirrettdvan verkon ian mukaan. Siirrettdvélle verkolle lasketaan ik&hyvitys, joka
vahennetdén uuden rakennettavan verkon kustannuksista. Siirrettédvasta verkosta annettava ikahyvitys muodostuu
jélleenhankinta-arvosta, joka kerrotaan verkon ian mukaan maaraytyvan ikéhyvitysprosentin perusteella (Liite 3).

7

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan taman Sopimuksen sisélléstd kolmansille tahoille, joilla on kiinteiston
kayttoon liittyva kayttd- tai muu oikeus, johon téalla Sopimuksella voi olla vaikutusta.

Tama Sopimus ja maksetut korvaukset sitovat kiinteiston mythempad omistajaa tai kiinteistoéon liittyvan oikeuden
haltijaa. Luovuttaessaan kiinteiston omistus tai muun oikeutensa eteenpain Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan
uudelle omistajalle tai muun oikeuden vastaanottajalle tihan Sopimukseen perustuvista Verkonhaltijan oikeuksista ja
Maanomistajan velvollisuuksista seka merkityttdm&aan ne luovutuskirjaan, vuokrasopimukseen tai muuhun
siirtoasiakirjaan.

Maanomistaja on pyydettdessa velvollinen ilmoittamaan Verkonhaltijalle maanvuokraoikeuden haltijan yhteystiedot ja
niissé mydhemmin tapahtuvat muutokset.

8

Verkonhaltijan tarve sahkopylvdille voi poistua maakaapeloinnin seurauksena, jolloin Verkonhaltija saattaa luovuttaa
yhteiskayttopylvaiden  omistusoikeuden ja hallinnan  kolmannelle  osapuolelle.  Talldin  aikaisemman
ilmajohtosopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet siirtyvat pylvaiden uudelle omistajalle. Verkonhaltija poistaa
omistamansa johtimet ja muut Verkkoon liittyvat rakenteet sahkodpylvaistda ennen luovutusta. Luovutuksesta ei
suoriteta erikseen korvausta Maanomistajalle.

Mikali Maanomistajalla on yhteiseen Verkonhaltijan kanssa laadittuun sopimukseen tai suulliseen tietoon perustuen
sijoitettuna mittauspisteen takaisia (esim. asiakkaan omia) johtoja, Verkonhaltija voi myodntdd sahkopylvaisiin
kayttdoikeuden erillisella kayttdoikeussopimuksella. Kayttdoikeussopimuksessa on méaaritelty menettelytavat ja ehdot,
joilla kayttdoikeuden mydntaminen voidaan toteuttaa.

9

Jos Verkonhaltija siirtdd tdhén Sopimukseen perustuvat oikeudet ja velvollisuudet eteenpdin, sen tulee ilmoittaa
siirrosta Maanomistajalle.

10

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun se on allekirjoitettu ja se on voimassa siihen saakka, kunnes kiinteistdjen
alueella sijaitsevan Verkon rakenteet poistetaan lopullisesti kaytostd. Jos kaikkea Verkkoa ei poisteta kaytosta
kerralla, Sopimus on voimassa silté osin kuin Verkkoa jaa kiinteistojen alueelle.

Jos Verkon rakenteet poistetaan, Verkonhaltija saattaa Johtoalueen poistetun Verkon osalta entiseen kayttdtapaan
soveltuvaan kuntoon. limoitus Verkon poistamisesta toimitetaan Maanomistajalle mahdollisuuksien mukaan.

11

Tama Sopimus raukeaa, ellei rakentamista ole aloitettu kahden (2) vuoden kuluessa siitd, kun sopimus on solmittu.
Mikali rakennusttiden aloittaminen viivAstyy jostakin erityisestd, Verkonhaltijasta riippumattomasta syysta,
Verkonhaltija voi pidentdd Sopimuksen voimassaoloaika enintdan yhdella (1) vuodella. Verkonhaltija tulee talléin
ilmoittaa pidennyksesta hyvissa ajoin Maanomistajalle, kuitenkin viimeistdan kahta (2) viikkoa ennen sopimuskauden
paattymista.

12

Sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.



Edella olevan Sopimuksen ja laskelman hyvéksymme:

paivana kuuta 20

Maanomistaja

Turun kaupunki

Verkonhaltija

Caruna Oy:n puolesta Rannelma Valtteri

Liitteena: Karttaliite (Liite 1)
Korvauslaskelma (Liite 2)

Ikahyvitystaulukko (Liite 3)
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Suunnittelija: Rannelma Valtteri

Sopimushumero:

Projektinumero:

111187563
CR Taajaman iimaj. san. ja luot. - Louna

Tulostuspvm: 29.11.2023
Mittakaava: 1:1000

Projektin nimi:
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carunda IKAHYVITYS 1(1)

lkahyvityksen laskeminen

¢ Siirtokustannustenjako lasketaan siten, etta siirrettavalle verkolle lasketaan ikahyvitys,
jonka arvo vahennetaan uuden korvaavan verkon rakentamiskustannuksista. Siirrettavasta
verkosta annettava ikahyvitys muodostuu jalleenhankinta-arvosta, joka kerrotaan verkon
ian mukaan maaraytyvalla ikahyvitys %:lla.

o |kahyvitys % maaraytyy niin, etta ikahyvityksen maara kasvaa lineaarisesti verkon ian
kasvaessa, toisin sanoen asiakkaan osuus siirtokustannuksista pienenee laitteiden ian

kasvaessa.
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VERKOSTOKOMPONENTIN IKA (VUOSIA)
Verkon ikd | lkahyvitys 21-22 50 %
0-2 0% 23 - 24 55 %
3-4 5% 25-26 60 %
5-6 10 % 27 - 28 65 %
7-8 15 % 29 - 30 70 %
9-10 20% 31-32 75 %
11-12 25 % 33-34 80 %
13-14 30% 35- 36 85 %
15- 16 35% 37 - 38 90 %
17 - 18 40 % 39 - 40 95 %
19 - 20 45 % 41 - 100 %
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