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1 OSAPUOLET

1.1 As Oy Hammarbacka, Turku (Y-tunnus: 3289550-7, jaljempana ”Asuntoyhtio”), tonttei-
hin 853-23-5-24 ja 853-23-5-25 kohdistuvan vuokraoikeuden 853-23-5-14-L1 haltijana.

1.2 Turun kaupunki (Y-tunnus: 0204819-8), tonttien 853-23-5-24 ja 853-23-5-25 omistajana.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asuntoyhtio hallitsee vuokraoikeuden perusteella Turun kaupungin Vasaramaen kaupun-
ginosan 5. korttelin tontteja 24 ja 25 (tontti 853-23-5-24 ja tontti 853-23-5-25 jaljempana
erikseen "Tontti” ja yhdessa “Tontit”). Tontit on osoitettu liitteessa 1.

Asuntoyhti6 rakentaa Tonteille asuinrakennuksia. Koska Asuntoyhti6 hallitsee molempia
Tontteja ja omistaa niille rakennettavat rakennukset, rakennuksilla tulee olemaan yhtei-
sia jarjestelmia ja Asuntoyhtion asukkaita palvelevia tiloja.

Asuntoyhtitlle on myodnnetty rakennuslupa Tonteille suoritettavan uudisrakentamisen
toteuttamiseksi. Tamdn sopimuksen nojalla on oikeus rakentaa alla kuvatut jarjestelmat
tdman sopimuksen ja Asuntoyhtion rakentamista koskevien suunnitelmien mukaisesti.
Tama sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet tulevat voimaan heti ja niitd on
oikeus, sikali kuin Tonteilla tapahtuva rakentaminen sita edellyttaa, kayttaa jo ennen kuin
taman sopimuksen mukaisia rasitteita on rekisteroity.

Asuntoyhtio ja Turun kaupunki pyrkivat perustamaan Tonttien keskinaiset lopulliset ra-
sitteet sen jalkeen, kun niiden toteutus ja asemointi on varmistunut. Tassa tarkoituksessa
Asuntoyhtio ja Turun kaupunki tarvittaessa laativat taman sopimuksen korvaavan lopul-
lisen rasitesopimuksen viimeistaan ennen rakennusten kayttodnottoa, jossa tarvittavat
rasitteet, niiden sijainnit ja rasitealueiden ulottuvuudet yksildidaan seka tasmennetaan.

3 PERUSTETTAVAT RASITTEET
3.1 Tekninen tila ja jatekatos

Oikeutettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-5-25. Rasitettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-
5-25.

Tonttien rajalle rakennetaan molempia Tontteja seka niiden kayttajia palveleva yhteinen
teknisen tilan ja jatekatoksen kasittava rakennelma, joka tulee sijoittumaan osittain mo-
lempien Tonttien puolelle.

Edelld sanottu tarkoitus huomioiden, Tonteilla on pysyva oikeus kdyttda toisen Tontin
alueelle kiinni rajaan rakennettavan teknisen tilan-/jatekatoksen kasittdvan rakennelman
osan perustusta ja seindd oman Tonttinsa alueelle rakennettavan teknisen tilan-
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/jatekatosrakennelman osan perustamiseen seka seindn tukemiseen seka rakentaa niin,
ettd Tonttien rajalle rakennettavalla tekniselld tilalla-/jatekatosrakennelmalla on yhtei-
nen seind. Tonteilla on pysyva oikeus sijoittaa ko. tekninen tila-/jatekatosrakennelma liit-
teend 1 olevaan karttaan punaisella merkitylle alueelle. N&in ollen molemmat Tontit ovat
seka oikeutettuja etta rasitettuja.

Edelleen Tonteilla on oikeus jattdaa Tonttien rajalla rakennettavaan yhteiseen tekniseen
tilaan-/jatekatosrakennelmaan palomuuri rakentamatta.

Tonteilla on pysyva oikeus kayttaa toisen Tontin alueella olevaa teknista tilaa-/jatekatos-
rakennelmaa ja sen jateastioita seka teknisen tilan-/jatekatosrakennelman tiloja ja kayt-
taa ko. rasitealuetta naille kulkemiseen. Tekninen tila toimii samalla Tonttien kayttajia
palvelevana yhteisena talovarastona, ja molemmilla Tonteilla on oikeus kayttaa talova-
rastoa yhdessa toisen Tontin kanssa siten, ettda kummallekin Tontille tulee kaytettavaksi
kohtuullinen ja tarpeeseen suhteutettu osuus kdytettavissa olevasta tilasta. Nain ollen
molemmat Tontit ovat seka oikeutettuja etta rasitettuja.

3.2 Kulkuyhteysrasite

Oikeutettu Tontti: 853-23-5-24. Rasitettu Tontti: 853-23-5-25.

Tontilla 24 on pysyva oikeus kayttdaa Tontin 25 alueella olevaa, liitteena 1 olevassa kar-
tassa siniselld osoitettua aluetta Tonttien yhteiseen kayttoon tulevan tekninen tila-/jate-
katosrakennelmaan kulkemiseksi. Kulkurasite kattaa kaiken tarpeellisen kulkemisen.
Tassa kohdassa sovittava kulkurasite ei anna Tontille 24 yksinomaista kayttooikeutta kul-
kurasitteen mukaiseen kulkurasitealueeseen, vaan se on aina rasiteoikeutta lukuun otta-
matta taysimaaraisesti myos Tontin 25 kdytossa.

3.3 Lammitysjarjestelmaan liittyvat rasitteet

Oikeutettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-5-25. Rasitettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-
5-25.

Tonteille tulee yksi yhteinen molempia Tontteja palveleva maalampdjarjestelma ja jar-
jestelmaan liittyva molempia Tontteja palveleva yhteinen maalampdkone tullaan sijoit-
tamaan Tonttien valiselle rajalle sijoittuvaan yhteiseen tekniseen tilaan. Tonteilla on py-
syva oikeus sijoittaa Tontteja yhteisesti palveleva maalampdkone, ja sitad palvelevat lait-
teet, johdot ja putket Tonttien valiselle rajalle sijoittuvaan yhteiseen tekniseen tilaan.
Kummallakin Tontilla on lisdksi pysyva oikeus sijoittaa Tontteja yhteisesti palvelevaan
maalampojarjestelmaan liittyvat ko. Tonttia palvelevat maalampokaivot sekd maalampo-
kaivoihin ja maalampojarjestelmaan liittyvat johdot ja putket, ja niita palvelevat laitteet
tarvittavilta osin toisen Tontin alueelle liitteena 1 olevaan karttaan keltaisella ja vihrealla
merkityille alueille. Nain ollen molemmat Tontit ovat seka oikeutettuja etta rasitettuja.
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Lampokaivojen sijaintipaikkoihin seka niilta tekniseen tilaan ldhtevien putkien sijaintialu-
eille tulee varata niin laajat vapaa- ja rasitealueet, ettd sanottujen putkien ja kaivojen ja
niihin liittyvien laitteiden yllapito on esteettd mahdollista. Tonteilla on oikeus kayttaa toi-
sen Tontin aluetta em. jarjestelmien, putkien ja laitteiden yllapitoon.

Tassa sopimuskohdassa sovitut rasitteet eivat anna oikeutetulle Tontille yksinomaista
kayttooikeutta rasitealueeseen, vaan se on aina taysimaaraisesti myos rasitetun Tontin
kaytossa.

3.4 Vesi- ja viemariliittyma

Oikeutettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-5-25. Rasitettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-
5-25.

Tonteille tulee yksi yhteinen molempia Tontteja palveleva vesiliittyma ja vesimittari. Ton-
teilla on oikeus sijoittaa Tontteja yhteisesti palveleva vesimittari, ja sitd palvelevat lait-
teet, johdot ja putket Tonttien vdliselle rajalle sijoittuvaan yhteiseen tekniseen tilaan.
Kummallakin Tontilla on lisdksi pysyva oikeus sijoittaa Tontteja yhteisesti palvelevaan ve-
siliittymaan liittyvat ko. Tonttia palvelevat johdot ja putket, ja niitd palvelevat laitteet
tarvittavilta osin toisen Tontin alueelle liitteena 1 olevaan karttaan vihredlla merkityille
alueille. Ndin ollen molemmat Tontit ovat seka oikeutettuja etta rasitettuja.

Tonteille tulee yksi yhteinen viemari- ja hulevesiliittyma. Kummallakin Tontilla pysyva oi-
keus sijoittaa Tontteja yhteisesti palvelevaan viemariliittymaan ja hulevesiviemardintiin
liittyvat ko. Tonttia palvelevat johdot ja putket, ja niita palvelevat laitteet tarvittavilta
osin toisen Tontin alueelle liitteenad 1 olevaan karttaan vihrealla merkityille alueille. Nain
ollen molemmat Tontit ovat seka oikeutettuja etta rasitettuja.

Tassa sanottujen putkien ja niihin liittyvien laitteiden sijaintialueille tulee varata niin laa-
jat vapaa- ja rasitealueet, etta sanottujen putkien ja niihin liittyvien laitteiden yllapito on
esteettd mahdollista. Tonteilla on oikeus kayttaa toisen Tontin aluetta em. putkien ja lait-
teiden yllapitoon.

Tassa sopimuskohdassa sovitut rasitteet eivat anna oikeutetulle Tontille yksinomaista
kayttooikeutta rasitealueeseen, vaan se on aina taysimaaraisesti myos rasitetun Tontin
kaytossa.

3.5 Sahkéliittyma

Oikeutettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-5-25. Rasitettu Tontti: 853-23-5-24 ja 853-23-
5-25.

Tonteille tulee yksi yhteinen molempia Tontteja palveleva sahkoliittyma ja sahkopaakes-
kus. Tonteilla on oikeus sijoittaa Tontteja yhteisesti palveleva sahkoliittyma ja
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sahkopadkeskus seka niitd palvelevat laitteet, johdot ja putket Tonttien véliselle rajalle
sijoittuvaan yhteiseen tekniseen tilaan. Kummallakin Tontilla on lisaksi pysyva oikeus si-
joittaa Tontteja yhteisesti palvelevaan sahkoliittymaan liittyvat johdot ja putket, ja niita
palvelevat laitteet tarvittavilta osin toisen Tontin alueelle liitteend 1 olevaan karttaan
vihredlla merkityille alueille. Ndin ollen molemmat Tontit ovat seka oikeutettuja etta ra-
sitettuja.

Tassa sopimuskohdassa sovitut rasitteet eivat anna oikeutetulle Tontille yksinomaista
kayttooikeutta rasitealueeseen, vaan se on aina taysimaaraisesti myos rasitetun Tontin
kaytossa.

3.6 Tonttien raja-aidat

Tonttien rajalle voidaan rakentaa tai istuttaa raja-aidat siten, ettd kumpikin Tontti hoitaa
aidan omalta puoleltaan. Aidan korkeus maaraytyy myéhemmin.

3.7 Rakentamisen kustannukset seka yllapitovastuu- ja kustannukset

Koska kaikki tdssa sopimuksessa tarkoitetut rakennukset, rakennelmat, piharakenteet,
jarjestelmat, laitteet, putket jne. ovat Asuntoyhtion omaisuutta, se vastaa niiden kaikesta
rakentamisesta, yllapidosta ja niiden kustannuksista, ja niita koskevat kustannukset jae-
taan Asuntoyhtion kaikkien osakkeenomistajien katettavaksi hoito- ja padomavastikkeilla
riippumatta siitd, kumpaan Tonttiin tai mihin rakennuksiin taikka jarjestelmiin kustan-
nukset perustuvat sen mukaan kuin Asuntoyhtion yhtiojarjestyksessa tarkemmin maara-
taan.

3.8 Rasitteiden perustaminen, rasitteista maksettava korvaus ja muut rasitteet

Sopijapuolilla on oikeus hakea tahan sopimukseen perustuvien rasitteiden perustamista
toista sopijapuolta enempaa kuulematta. Rasitteiden perustamisesta menevista viran-
omaiskustannuksista vastaa Asuntoyhtio.

Korvauksia ei makseta rasitteiden perustamisesta eika kaytosta.

Mikali Asuntoyhtion rakennusten rakentamisaikana ilmenee tarvetta muille rasitteille,
Asuntoyhtio6 ja Turun kaupunki keskustelevat tdllaisten rasitteiden perustamisesta ennen
rakennusten kayttéonottoa.

4 TURUN KAUPUNGIN VASTUUNRAIOITUS

Turun kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan tassa sopimuksessa
tarkoitettujen rasitteiden hyvaksyjana omistamiensa Tonttien valille. Turun kaupunki ei
vastaa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteuttamisesta. Edelleen Turun kaupunki
ei vastaan mistadn sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika
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kustannuksista. Turun kaupunki ei myoskaan vastaa niista vahingoista, haitoista tai kus-
tannuksista, jotka aiheutuvat siitd, ettd sopimuksessa mahdollisesti vastaisuudessa ha-
vaitaan virheitd ja/tai puutteita eikd niista vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jotka
aiheutuvat siitd, ettd tdman sopimuksen osapuolina olevien Tonttien vililld ei olekaan
sovittu kaikista niiden rakentamisen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasit-
teista, yhteisjarjestelyista tai rasiteluonteisista jarjestelyista.

OMISTUSSUHTEIDEN VAIHTUMINEN

Asuntoyhti6 ja Turun kaupunki sitoutuvat siihen, ettd myydessaan tai muutoin luovutta-
essaan tdssa sopimuksessa tarkoitetun Tontin ja/tai siihen kuuluvan hallintaoikeuden
seka silld sijaitsevan rakennuksen omistusoikeuden joko kokonaan tai osaksi, tama sopi-
mus otetaan osaksi luovutusta siten, ettd sen ehdot tulevat luovutuksensaajaa sitoviksi.

SOPIMUSMUUTOKSET

Tata sopimusta koskevat muutokset on tehtava kirjallisesti. Muutos tulee voimaan siita
lukien, kun korvaava sopimus on allekirjoitettu. Suulliset muutokset ovat mitattomia.

VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan, kun Asuntoyhtion ja Turun kaupungin toimivaltaiset edus-
tajan ovat sen allekirjoittaneet. Taman sopimuksen mukaiset oikeudet ovat voimassa py-
syvina oikeuksina.

JAKELU

Tama sopimus on laadittu kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi (1) Asuntoyhti-
olle, yksi (1) Turun kaupungille ja yksi (1) viranomaisille.

LITTEET

1. Asemapiirros/kartta rasitealueista

PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Turussa, __. pdivana tammikuuta 2024

As Oy Hammarbacka, Turku Turun kaupunki
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Arttu Virtanen
hallituksen puheenjohtaja



