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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
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se sopii sijainnin, muodon, varityksen,
julkisivujen jasentelyn ja materiaalien osalta
Karsamaen kartanon ymparistokokonaisuuteen.
Asuin- ja talousrakennusten julkisivumateriaalin
tulee olla paikalla muurattu tumma punatiili tai
tummaksi peittomaalattu puu. Saumalaasti tiilen
savyinen.

Rakennuksissa tulee olla satulakatto, kattokulma
noin 1:2. Katemateriaalina tulee olla
konesaumattu teraspelti tai tiili. Parvekkeiden

ja katosten tulee olla sirorakenteisia ulokkeita.
Parvekkeita ei sallita rakennusten paadyissa.
Talousrakennukset tulee rakentaa erillisina
rakennuksina.

Asuinrakennuksen julkisivun korkeus saa olla
enintaan 8 metria. Jokaisen asuinrakennuksen
huoneistomaarasta on vahintaan 20 %
toteutettava vahintaan kahden makuuhuoneen
asuntoina.

Puustellinkadun varren istutusvyéhyke tulee olla
samassa korossa katutason kanssa.
Rakennusten ja pihojen keskindinen suhde tulee
sailyd samana koko korttelialueella. Asuntojen
pihat tulee rajata istutuksin.

Leikki- ja oleskelualuetta tulee rakentaa
vahintdan 10 m2/100 m2 asuinkerrosalaa
kohden. Puita tulee istuttaa 1 kpl/100 m2
vapaata tonttimaata kohti. Jateastiat tulee
keskittaa, aidata yhtenevaiseksi ja olla
savyltdan tummat.

Ajovaylan ja pysakdintialueen tulee olla
sorapintainen.

Korttelialueelle saa sijoittaa sallitun
rakennusoikeuden ylittden koko korttelia
palvelevan yhteisen tai kullekin tontille oman
vaesténsuojan. Korttelialueilla on sallittava
naapuritonttien kesken yhteisjarjestely
ajoyhteyksien, autopaikkojen, huoltoliikenteen,
jatteiden kerailyn, jalankulun,
ulko-oleskelutilojen ja yhdyskaytavien seka
kunnallisteknisen huollon jarjestamiseksi.
Korttelialueella tulee sallia maanalaisten
johtojen tarvitsemien rasitteiden perustaminen.

Ne tonttien osat, joita ei kayteta
rakentamiseen, kulkuvayliksi, leikkialueiksi, tai
pysakaintiin, tulee istuttaa tai sailyttda ne
luonnontilaisena.

Viherkertoimen tulee olla vahintaan 0,8.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Nybyggnad ska utféras sa att det passar in i
miljohelheten av Karsamaki herrgard gallande
lage, form, farg, fasadkomposition och
material. Bostads- och ekonomibyggnadernas
fasadmaterial ska vara pa plats murat
morkrott tegel eller morkt tackmalat tra.
Murbruk ska vara i samma ton med teglet.

Byggnader ska ha sadeltak med ca 1:2
taklutning. Takmaterialet ska vara maskinfalsad
stalplat eller tegel. Balkonger och skyddstak
ska vara utsprang i sirlig konstruktion.
Gavelbalkonger ar ej tillatna. Ekonomibyggnader
ska byggas som separata byggnader.

Bostadsbyggnadernas fasad far var hégst 8
meter hog. Minst 20 % av lagenheterna i varje
bostadsbyggnad ska byggas som bostader med
minst tva sovrum.

Planteringszonen ldngs Bostéllsgatan ska vara i
samma hojd med gatan. Férhallanden mellan
byggnader och gard ska behallas likadan
genom hela kvartersomradet. Bostadernas
gardar ska avgransas med planteringar.

Lek- och vistelseomrade ska byggas minst 10
m2/100 m2 boyta. Trad ska planteras
1st/100m2 ledig tomtyta. Soptunnor ska
grupperas, avgransas enhetligt med staket, och
vara i mork ton.

Kérvagen och parkeringsomradet ska ha yta av
grus.

Pa kvartersomradet far byggas ett
befolkningsskyddsrum som betjanar hela
kvarteret, eller ett eget skyddsrum fér varje
tomt, utéver den angivna byggratten. Pa
kvartersomraden ska tillatas gemensamma
arrangemang gallande ordnandet av
korférbindelser, bilplatser, servicetrafik,
sophantering, gangtrafik,
utomhusvistelseomraden, férbindelsestrackor och
kommunalteknisk service. Servitut for
underjordiska ledningar ska tillatas pa
kvartersomradet.

De delar av tomterna som inte anvands for
bebyggelse, gangvag, lekplats eller parkering,
ska planteras eller bevaras i naturligt skick.

Gronkoefficienten ska vara minst 0,8.
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Pohjavesialue, joka pohjaveden antoisuuden ja
muiden ominaisuuksiensa perusteella soveltuu
yhdyskunnan vedenhankintaan. Pohjavesialueella
rakentamista ja muuta maankayttoa rajoittavat
ymparistonsuojelulain 17 §:n mukainen
pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2
§:n mukainen pohjavesiesiintyman tilan, laadun,
maaran ja kayttokelpoisuuden huononemista
aiheuttavaa vesitaloushanketta koskeva yleinen
luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia olosuhteita
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on
ELY-keskukselle varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa
kédyttamalla korttelialueilla lapaisevia
pintamateriaaleja ja istutusalueita.
Yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin
ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.
Pohjavesialueella vettalapéisemattdmilla pinnoilla
muodostuvat puhtaat hulevedet, kuten
kattovedet, tulee pyrkia imeyttamaan
maaperaan ja pysakoimispaikoilla syntyvat
hulevedet tulee johtaa viivytyksen kautta
hulevesijarjestelmaan.

Vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1
m3 / 100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista sek&
merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestdan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Grundvattensomrade, som baserad pa
grundvattens produktivitet och andra
egenskaper lampar sig for samhéllets
vattenférsorjning. Inom grundvattensomradet
begransas byggande och annan
markanvandning av férbudet mot férorening av
grundvattnet enligt 17 § i miljoskyddslagen och
det allmanna tillstandskravet for vattentakter
enligt 2 § i kapitel 3 i vattenlagen, vilket
galler vattenforekomstens tillstand, kvalitet,
mangd och anvandbarhet som paverkas av
projekt inom vattenfdrvaltningen. Innan atgarder
vidtas som kan @ndra radande forhallanden,
bor mojlighet ges for ELY-centralen att avge
sitt yttrande.

Mangden dagvatten som bildas b6ér minskas
genom att anvanda genomslappliga ytmaterial
och planteringsomraden inom kvartersomraden.
Grona tak bor byggas pa byggnadsdelar,
ekonomibyggnader och skyddstak med en
vaning. Rent dagvatten som bildas pa
vattentata ytor, sdsom takvatten, bor forsdkas
infiltreras i marken och dagvatten som bildas
pa parkeringsplatser bor ledas genom
férdrdjning till dagvattensystemet.

Dagvatten fran vattentata ytor ska fordrojas sa
att férdjupnings-, basséang- eller
behallarvolymen ar 1 m3 / 100 m2 vattentat
yta. Skyldigheten galler nybyggnation och
betydande utbyggnader.
Fordrojningsfordjupningarna, -bassangerna eller
-behallarna bér tdémmas inom 12 timmar
efter att de fyllts och de bér ha en planerad
Overstrémning. Foérdréjningssystemets
fordréjningsvolym far inte témmas pa mindre
an 0,5 timme efter att det fyllts.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Till sitt lage riktgivande grans for omrade eller
del av omréade.

Stadsdelsnummer.

KAR
103

530

1l
== =
e . _
T
e, _

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun pihakannen tasolta laskettuna.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa.

Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ja
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyvat. Paaasiallinen julkisivumateriaali ja
vesikaton perusmuoto on sailytettava.
Rakennuslupaa kasiteltdessa on kuultava
museoviranomaista.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav, raknat fran gardsdackets niva.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Till sitt Iage riktgivande korforbindelse.

Till sitt lage riktgivande parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Byggnad som skall skyddas.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt betydande
byggnad. Byggnaden eller del av den far inte
rivas.

Renoverings- och andringsarbeten ska utféras
sa att byggnadens kulturhistoriska varde och
for stadsbilden viktiga karaktar bevaras.
Huvudsakliga fasadmaterial och takformen ska
bevaras. Vid behandling av bygglov ska
museimyndigheten horas.
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