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KAAVOITUKSEN ESISELVITYS
Puistokatu 6b, VIII (8. kaupunginosa), 20100 Turku

Tama esiselvitys koskee yksityisen tontinhaltijan aloitetta asemakaavanmuutoksen laatimisesta. Esi-
selvitys antaa tiedon siita, onko aloitteella edellytyksia edetd asemakaavoitukseen. Kaavoituksen

kaynnistaminen kuuluu kaupungin harkintavaltaan. Maanomistajalla ei ole subjektiivista oikeutta
saada omistamaansa aluetta asemakaavoitetuksi.
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Sijaintikartta. Kaavanmuutosalue osoitettu punaisella rajauksella.

1. Arvio hankkeen vaikutuksista ja toteuttamiskelpoisuudesta

Kaava-aloite on tehty yksityisen maanomistajan aloitteesta ja sen tavoitteena on purkava tadydennys-
rakentaminen tontilla. TAydennysrakentaminen edellyttad asemakaavanmuutosta, silla tontilla sijait-
seva seurakuntarakennus on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan ja tdydennysrakentaminen
edellyttda rakennusoikeuden kasvattamista tontilla.

Kaavamuutos mahdollistaa kaupungin strategian mukaisesti tdydennysrakentamisen ja monipuolisen
asumisen ydinkeskustassa palveluiden 1ahelld. Hanke tukeutuu oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin
ja katuverkkoon, joten hankkeesta ei aiheudu merkittdvid kunnallisteknisia kustannuksia.

Taman esiselvityksen perusteella kaava-alueen kayttdtarkoituksen tutkiminen asuinkayttéon on tarkoi-
tuksenmukaista ja asemakaavoitukseen voidaan ryhtyd. Suojeluarvot voivat rajoittaa rakentamista tai
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jopa estaa kaavamuutoksen. Naapuritonttien tulevat taydennysrakentamisen mahdollisuudet ja nykyi-
set nakymat tulee huomioida. Kaava-aloitteen mukaisen 7-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen
maara vaikuttaa liian suurelta. Rakentamisen maaraa ja sijaintia tulee tutkia jatkosuunnittelussa.

Kaava-alueen olemassa olevat rakennukset

Kaava-alueella sijaitsee 7-kerroksinen asuinkerrostalo seka seurakuntarakennus, jotka ovat valmistu-
neet vuonna 1959. Rakennukset on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Laisaari & K:ni. Museon inventointi-
raportin mukaan kohde on rakennushistoriallisesti arvokas.

Viistoilmakuva 2022.

Kaava-alueen olemassa olevat rakennukset on perustettu puupaaluille. Seurakuntasalin osuus on pe-
rustettu Museon inventointiraportin mukaan 1 m alemmas kuin asuinkerrostalo, mika on johtanut kos-
teusongelmiin rakennuksessa. Kokonaisuus tulee perustaa uudelleen ja ratkaisuna on tutkittu paalu-
tusta. Asuinkerrostalon lisaksi myos seurakuntasali tulee paaluttaa, mika nostaa saneerauksen kus-
tannukset merkittaviksi taloyhtidlle ja seurakunnalle. Seurakunta on halukas selvittdmaan tontin uu-
delleenkayttdmahdollisuuksia. Kaava-alue on haastava uudisrakentamisen kannalta.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (tullut voimaan 30.10.1958) kaava-alue on osoitettu rakennus-
kortteliksi. Asemakaava-alueeseen kuuluu tontin 6 lisaksi tontti 7, jolla sijaitseva 6-kerroksinen asuin-
rakennus on rakennettu vuonna 1965. Ajantasakaavan mukaan kaava-alueen rakennusten kaikkien
kerrosten yhteenlaskettu bruttokerrospinta-ala saa olla enintdan 5210 m2. Seurakuntarakennuksen ja
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asuinkerrostalon pinta-ala on Turun kaupungin paikkatietoaineiston mukaan yhteensa 3288 k-m2 ja
tontilla 7 sijaitsevan rakennuksen pinta-ala on yhteensa 2647 k-m2. Luvut voivat poiketa toteutu-
neesta.

Tontilla olemassa oleva kerrostalo on osoitettu ajantasakaavassa asuin- ja liikerakennusta tai asuinra-
kennusta varten (AL VII), jonka sallittu kerrosluku on 7. Seurakuntarakennuksen osilla on asemakaa-
vassa kaksi eri merkintda: YH ki | ja YH ki | 1. Merkinnat on osoitettu yleishyodyllistd rakennusta var-
ten, jonka kayttotarkoitus on seurakuntasali ja kerrosluku 1. Seurakuntarakennuksen lantisen osan
kerroskorkeudeksi on lisdksi merkitty enintdan 6 m (YH ki | 1). Kaava-alueen itéapuolella sijaitseva
alue on osoitettu piha-alueeksi (Pl), joka tulee jattda rakentamatta. Tontin lansiosassa sijaitseva piha-
alue (PM) tulee myds jattaa rakentamatta ja istuttaa maistraatin hyvaksyman suunnitelman mukaan
seka pitda puistomaisessa kunnossa.

N

\\'\y" Ote ajantasakaavasta (1958). Kaava-alue on
e merkitty punaisella rajauksella.

Voimassa olevassa yleiskaava 2020:ssa tontti sijaitsee kerrostalovaltaisella asuntoalueella (AK).
Yleiskaava 2029:ssa kaava-alue sijaitsee tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vyohykkeella ja kes-
kustatoimintojen alueella (C). Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille,
kuten keskustamaiselle asumiselle seka julkisille ja yksityisille palveluille. Kaava-alueelta on lisaksi
keskeinen nakymasuunta historialliseen maamerkkiin, Mikaelinkirkolle.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) tontti sijaitsee valta-
kunnallisesti arvokkaalla kulttuuriympariston tai maiseman alueella. Suunnittelumaarayksen mukaan
suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

Kaava-alueen arvot ja ominaispiirteet

Kaava-aluetta itdpuolelta rajaava Puistokatu on osa kansallista kaupunkipuistoa. Kansallinen kaupun-
kipuisto on perustettu alueen erityisten arvojen sailyttdmiseksi ja hoitamiseksi. Puistokatu on osoitettu
lisksi yleiskaava 2029:ssa paakokoojavaylaksi ja osaksi pyorailyn paaverkostoa. Suunnittelualue si-
jaitsee Turun ruutukaava-alueella. Aluekokonaisuus on rakentunut pitkan ajan kuluessa ja sen raken-
nuskanta on eri ikdista ja kaupunkikuva vaihtelevaa. Kaava-alue on lisaksi osa avokorttelimiljo6ta
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seka osa korttelin palokujannealuetta. Palokujanteet ovat Turun kaupunkirakenteen merkittava maise-
mallinen ja kulttuurihistoriallinen osa.

Ohjeita jatkosuunnitteluun

Kaava-aloitteen mukainen asuinrakennus vaikuttaisi Iahialueen asukkaiden nakymalinjoihin ja asunto-
jen valoisuuteen. Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd uudisrakennus istuu ymparistdonsa.
Naapuritonttien tdydennysrakentamismahdollisuudet tulee lisaksi ottaa huomioon rakennuksen sijoit-
telussa. Mikali seurakuntarakennus puretaan, menetetdan rakennushistoriallisesti arvokas kohde ja
kaava-alueesta tulee toiminnallisesti yksipuolisempi.

Hanke palvelee kaupungin ilmastotavoitteita, koska kaavahanke sijaitsee kavely- ja pyorailyvyohyk-
keelld noin 1,2 km paassa ydinkeskustasta. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon ton-
tilla olemassa olevan asuinrakennuksen seka uudisrakennuksen pysakointi- ja pihajarjestelyt.

Tontin rajalla sijaitsevat palokujannepuut ovat arvokkaita ja tulee I&dhtdkohtaisesti sailyttaa. Jatkosuun-
nittelussa tulee lisdksi ottaa huomioon siniviherkertoimen ja hulevesien viivytyksen toteutuminen ton-
tilla. My0s liikennemelu tulee ottaa huomioon leikkipaikkojen ja asukkaiden oleskelualueiden suunnit-
telussa. Purettavien rakennusten osalta tulee jatkosuunnittelussa huomioida kiertotalouden mahdolli-
suudet seka tontilla, ettd yleisemmin rakentamisessa.

2. Kaavaprosessi

Kaavahankkeet arvioidaan niiden oletettujen vaikutusten perusteella eri vaativuusluokkiin. Tama vai-
kuttaa myds aiottuun kaavaprosessiin seka siihen, mika taho hyvaksyy kaavan. Luokat ovat S, M, L ja
XL. S- ja M-kaavojen paatosvalta kuuluu kaupunkiymparistolautakunnalle seka L- ja XL-kaavojen kau-
punginvaltuustolle. Prosessin aikana saatetaan huomata, etta vaikutukset on arvioitu esiselvitysvai-
heessa liian vahaisiksi, ja sen johdosta vaativuusluokka seka hyvaksyva taho voivat muuttua.

Esiselvitysvaiheessa tama hanke on arvioitu luokkaan L. Kaava sisallytetadan kaavoitusohjelmaan. Ar-
vio kaavoituksen kestosta on L-kaavalla n. kaksi vuotta.

L-kokoisen kaavan prosessi

Valtuusto
hyvaksyy
asema-
kaavan

Lauta-

Ehdotuk- Ehdotus Lautakunta
kunta

sen nahtavilla hyvaksyy

hyva‘ksyy valmistelu 30 vrk ehdotuksen
tavoitteet

3. Selvitykset ja tarkastelut

Kaavatydn tueksi voidaan tarvita selvityksia seka erilaisia tarkasteluja. Talta alueelta on alustavasti
tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita: melu, liikenne, hulevedet, rakennusten
mahdollinen suojelutarve, valoisuustarkastelu, arvio ilmastotavoitteiden toteutumisesta, vaikutukset
kunnossapitoon, kaavataloustarkastelu, maankayttdsopimustarve jne. Selvitysten ja tarkastelujen si-
sallosta, laatimisesta ja laatimisen ajankohdasta tulee aina sopia kaavoituksen kanssa ennen tilaami-
seen ryhtymista.

Kaupunkiymparistd Asiakaspalvelu Postiosoite Puh. (02) 2624 300
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus Puolalankatu 2, 2. krs PL 355 kaupunkisuunnittelu@turku.fi
Kaavoitus 20100 Turku 20101 Turku www.turku.fi



= "
TURKU 6075-2023 25.10.2023

Kaupunkiymparistd
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

4. Kaavan valmistelusopimus ja lisatiedot

Kun kaavan valmistelun aloittaminen l&hestyy, laaditaan yksityisen maanomistajan kanssa kaavan
valmistelusopimus. Siind sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta seka asetetaan kaavan tavoitteellinen
valmisteluaikataulu. Kaavan sisallosta ei kuitenkaan voi sopia etukateen.

Tahan esiselvitykseen liittyviin kysymyksiin vastaa kaavoituspaallikko Paula Keskikastari, kaavoitus-
arkkitehti Nella Karhulahti ja kaavoitusarkkitehti Laura Virkki. Lisatietoa kaavoituksesta:
www.turku.fi/kaavoitus
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