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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Kadun puolelle maantasokerrokseen tulee
sijoittaa liike-, palvelu- tai toimistotilaa.

Asuinrakennuksen huoneistoméérasta on
vahintadan 20 % toteutettava perheasuntoina.
Perheasunnoksi katsotaan vahintédan kahden
makuuhuoneen huoneisto.

Tontilla 8 merkittya rakennusoikeutta ylittden
saa rakentaa kerroksiin asukkaiden kaytté6n
tarkoitetut aputilat ja yhteistilat, kuten
pyoravarastot, pesulan, varastot, saunaosaston
ja kerhohuoneen, yhteensa 270 k-m2.

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi
rakennettavia tiloja ei saa muuttaa
asuinkayttoon.

Uudisrakentamisessa seké olemassa olevien
rakennusten ilmanvaihtojarjestelmaa
uudistettaessa raitisilman siséénotto tulee
jarjestaa sisapihan puolelta.

Tontin rajalle voidaan jattaa palomuuri
rakentamatta edellyttden, etta henkilé- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin.

Tonttien rakentamisessa tulee huomioida jo
kaytdssa olevien ja kayttoon otettujen tilojen

paloturvallisuustason sailyminen rakentamisen
kaikissa vaiheissa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Pa markplanet mot gatan ska afférs-,
service- och kontorslokaler placeras.

Minst 20 procent av bostadshusets lagenheter
ska besta som familjebostader. En
familjebostad anses vara en bostad med minst
tva sovrum.

Pa tomt 8 utdver den angivna byggratten far
biutrymmen och gemensamma utrymmen
byggas pa vaningarna fér de boendes bruk,
sasom cykelférrad, tvattstuga, forrad,
bastuavdelning och klubbrum sammanlagt 270
v-m2.

De utrymmen som byggs utéver vaningsytan
som anges i detaljplanekartan far inte dndras
till bostader.

Vid nybyggande och byte av
ventilationssystemet i de befintliga byggnaderna
ska friskluftsintaget ordnas fran innergarden.
Pa tomtgrénsen kan man lamna brandmuren
obyggd férutsatt att person- och
brandsakerhet sékerstalls genom godtagbara
ersattande arrangemang.

Vid byggandet pa tomterna ska man beakta att
brandsakerhetsnivan for lokaler som redan &r i

bruk eller har tagits i bruk bevaras i
byggandets alla skeden.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans fér delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i antalet kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnader, i byggnaden eller i en
del dérav.
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Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Tamén luvun osoittaman korkeusaseman
ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia tiloja tai
laitetiloja.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalaisen
muuntamon.

Tontilla 9 sijaitsevan maanalaisen
muuntamotilan pihakannella oleva betonikansi
tulee olla tarvittaessa nostettavissa sivuun.
Muuntamotila ja muuntamoon liittyvat kaapelit
tulee huomioida rakenteiden purkamisen ja
rakentamisen yhteydesséa.

Muuntajakoneen vaihto tulee onnistua nosturin
avulla tontilla 9 sijaitsevan 2-kerroksisen
rakennuksen yli Yliopistonkadun suunnasta.

Paasy muuntamotilaan tulee pitaé esteettémana
muuntajakoneen vaihtoa ja verkon kayttotoita
varten. Kiinteistén muutostyot tulee toteuttaa
sahkoyhtion hyvaksymalla tavalla.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Alaa ei lasketa rakennusoikeuteen kuuluvaan
kerrosalaan.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa
pysakdintia varten.

Alueelle saa rakentaa maanalaista tilaa yhteen
kerrokseen pysakdintia, varastointia,
vaestdnsuojia ja teknisia tiloja varten.

Rakennukseen jatettadva kulkuaukko.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m2 vetta
lapaiseméatonta pintaa kohden. Velvoite koskee
uudisrakentamista seka merkittavia laajennuksia.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa, jolle on
rakennettava siten, etta alueella olevaa
maanalaista johtoa voidaan tarkastaa ja
korjata.

Ajo tontin rajan yli sallittava.

YLEISET MAARAYKSET:
KAUPUNKIKUVA

Rakennuksen massoittelun, varien, materiaalien
ja julkisivusommittelun tulee muodostaa
harmoninen kokonaisuus ymparistonsa kanssa.
Rakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun
seka toteutuksen korkeaan tasoon on
kiinnitettava erityistd huomiota. Ennen
rakennusluvan myéntamisté tulee kuulla
kaupunkikuvaviranomaista.

Julkisivut: Julkisivuissa ei saa olla nakyvia
elementtisaumoja. Sokkelissa tulee kayttaa
luonnonkiviverhousta.

Katujulkisivut: Julkisivujen tulee olla vériltaan
vaaleat ja sopia viereisiin rakennuksiin. Kadun
puolella maantasokerroksen julkisivujen tulee
olla padosin ndyteikkuna- ja lasiovipintaa.
Tontin 8 rakennuksen réaystaslinjan seka
maantasokerroksen visuaalisen ylareunan tulee
noudattaa tontin 10 (Askala) rakennuksen
vastaavia julkisivulinjoja. Yliopistonkadun
puoleisen kattolappeen kaltevuus saa olla
enintdan 70 astetta. Lapeparvekkeiden osuus
Yliopistonkadun puoleisesta kattolappeesta saa
olla enintaan 50 %. Sisdankayntien tulee olla
sisdanvedettyja vahintaan 1,2 metria.

Hogsta héjd for byggnadens vattentak.
Ovanfér detta angivna hojdlade far inte
placeras tekniska utrymmen eller
anlaggningsutrymmen.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar man far placera en
underjordisk transformator.

Betongdack som ligger pa
transformatorutrymmet och syns pa garden
ska kunna flyttas bort vid behov.
Transformatorutrymmet med tillhérande kablar
ska beaktas i samband med rivningen av
byggnaderna och nybyggandet.

Transformatorbyten ska lyckas med hjalp av
lyftkran 6ver tvavaningsbyggnaden pa tomt 9
fran Universitetsgatans sida

Ingangen till transformatorutrymmet ska hallas
fri fran hinder sa att transformatorbyten och
driftsarbeten i natet kan genomféras.
Ombyggnadsarbeten i fastigheten ska
genomforas pa ett satt som elbolaget godkant.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Ytan réknas inte med i vaningsytan som hor
till byggratten.

For lek och utevistelse reserverad del av
omréade.

Gardsomrade dar ett underjordiskt utrymme for
bilparkering far byggas.

Pa omradet far man bygga underjordiska
utrymmen i en vaning fér parkering, lagring,
skyddsrum och tekniska utrymmen.

Genomfartsdppning i byggnaden.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska férdrojas
i fordrojningssénkor, -bassénger eller -magasin
med en sammanlagd kapacitet p4 1 m3/100 m2
ogenomtrénglig yta. Forpliktelsen géller bade
nybyggnad och betydliga tillbyggnader. Dessa
fordrojningssankor, -bassénger eller -magasin ska
tdmmas 12 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat braddavlopp. Da fordréjningssystemet
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det inte
tommas pa mindre an en halv timme.

Korforbindelse.

For ledning reserverad del av omrade déar det
ska byggas pa det séattet att den underjordiska
ledningen i omradet ska kunna undersékas och
repareras.

Korning éver tomtgransen ska tillatas.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
STADSBILDEN

Disponeringen av byggnadsmassorna, fargerna,
materialen och fasadkompositionen ska bilda
en harmonisk helhet med omgivningen. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid den héga
arkitektoniska kvaliteten hos nybyggnaden och
byggandets hoga kvalitetsniva. Innan bygglov
kan beviljas ska stadsbildsmyndigheten horas.

Fasader: Fasaderna ska vara utan synliga
elementfogar. Socklarna ska vara bekladda
med natursten.

Fasaden mot gator: Fasaderna ska vara ljusa
och passa ihop med grannbyggnaderna. Mot
gatan ska fasaderna pa vaningen i markplanet
i huvudsak besta av skyltfénsteryta och
glasdorryta. Pa tomt 8 ska  byggnadens
takskagg och den visuella évre kanten pa
vaningen i markplanet folja de motsvarande
fasadlinjerna pa byggnaden pa tomt 10
(Askala). Taklutningen mot Universitetsgatan far
vara hogst 70 grader. Andelen takbalkonger pa
Universitetsgatans sida av taket far vara hogst
50 %. Ingangarna ska vara indragna minst 1,2
meter.

Pihajulkisivut: Julkisivujen tulee olla valkoisia tai
hyvin vaaleita. Maantasokerroksen julkisivu on
késiteltava ja jasenneltiva visuaalisesti
mielenkiintoiseksi tai rakennettava viherseinaksi.

Tontin 8 rakennuksen paaty Késityoliskadulle:
Rakennuksen péatyyn tonttien 8 ja 9 rajalle
saa rakentaa ikkunoita ja parvekkeita, kun
rajaseinia vastaavasta paloturvallisuustasosta
huolehditaan vaihtoehtoisin keinoin. Paatyyn ei
saa kiinnittdd mainoksia eika valoja.

Katto: Katto ei saa olla vériltdan musta.

Tekniset tilat: Ilmanvaihtokonehuone ja muut
tekniset tilat tulee rakentaa osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria. lImastointikonehuoneisiin liittyvat
hajottajat ja hormien yldosat on suunniteltava,
sijoitettava ja suojattava niin, ettd ne eivat
héiritse korttelin pihanakymia, kaupunkikuvaa
eivatka pitkia kaupunkindkymia.

YHTEISJARJESTELYT. ASUKKAIDEN OLESKELU- JA
PIHATILAT SEKA PIHAISTUTUKSET

Tonteilla on sallittava yhteisjarjestely leikki- ja
ulko-oleskelualueiden, jalankulku-, polkupyéra-
ja ajoyhteyksien, auto- ja pydrapaikkojen,
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen seka
jatteiden kerailyn, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen,
pelastusteiden ja huoltoliikenteen osalta.
Piha-alue ja maanalaiset tilat tulee suunnitella
ja toteuttaa yhtenaisesti tonttijaosta riippumatta.
Ajoyhteys tontille 8 tapahtuu Kasitydlaiskadun
puolelta tontin 9 porttikdytavan kautta.

Asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parvekkeet.
Parvekkeiden tulee olla kalustettavuuden kannalta
riittdvan syvat. Tontin 8 parvekkeilta ei saa
avautua suoria ndkymia As Oy Kasitydmestarin
asuinrakennuksen suuntaan. Kadulle suuntautuvat
parvekkeet tulee lasittaa lukuun ottamatta
kattokerroksia. Parvekkeet eivat saa ylittaa
rakennusalaa eivatka ne saa muodostaa
yhtenaista lasista julkisivupintaa. Tontilla 8 tulee
rakentaa asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettu
kattoterassi, jonne on paasy suoraan
porrashuoneesta.

Piha-alueista on osoitettava sisdaankayntien
laheisyydesta lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden
oleskeluun soveltuvaa yhtendisté aluetta.
Autopaikat, oleskelu- ja leikkialueet, jatehuolto
ja muut toiminnot tulee erotella toisistaan
istutuksilla ja niiden miellyttavaan ja riittavaan
valaistukseen on kiinnitettava huomiota.
Valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus,
suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, etta
ne lisdévat alueen turvallisuutta eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Tontin 8 pihatasolta tulee jarjestaa seka tontin
8 ettd tontin 9 asukkaiden kayttddn tarkoitettu
jalankulun ja pyorailyn esteeton lapikulkuyhteys
Yliopistonkadulle. Lapikulkua voidaan kayttaa
myds pyoérien sailytystilana, mikéali se
suunnitellaan riittdvan leveaksi.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd omalla
seké naapuritonteilla kasvavien puiden
kasvuedellytykset turvataan. Mikali puu
sailytettavasta puurivistd joudutaan kaatamaan,
se on korvattava uudella.

Polkupy6ra,- jate- ja muihin katoksiin tulee
rakentaa viherkatto. Viherkattojen
toteuttamisessa on kaytettava kotimaisia,
mieluiten paikallisia luonnonvaraisia niitty- tai
ketolajeja. Autohallin seinalla tulee kasvaa
kdynnéskasveja.

Tontin 8 rakennuksen ja autokannen véliin
jaavan 2-kerroksisen rakennusosan kansi on
istutettava. Rakennuksesta tulee jarjestaa suora
paéasy pihakannelle.

Pihasuunnitelmien korkeaan laatuun seka
toteutuksen korkeaan tasoon on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Kaikki mahdollinen tila, mihin voidaan istuttaa,
tulee istuttaa.

Fasaden mot gard: Fasader ska vara vita eller
mycket bleka. P4 markplanet ska fasaden
behandlas och disponeras sa att den ar visuellt
intressant eller ska den férverkligas som en
grénvégg eller sa.

Gavel fasad av byggnaden pa tomt 8 mot
Hantverkaregatan: | byggnaden far man bygga
fonster och balkonger pa gaveln mot
Hantverkaregatan pa gransen mellan tomterna 8
och 9 forutsatt att man tryggar en
brandséakerhetsniva som motsvarar
brandsakerhetsnivan for gransvaggar med
alternativa metoder. | gavel fasaden far fastas
inga annonser eller lampor.

Tak: Takets farg far inte vara svart.
Tekniska utrymmen: Ventilationsmaskinrummet
och andra tekniska utrymmen ska behandlas
som en del av byggnadens arkitehtur.Till
ventilationsmaskinrummen hérande spridare och
luftkanalernas 6vre delar ska planeras, plaseras
och skyddas sa att de inte syns i kvarterets
gardsvyer, i stadsbilden eller i de vidstrackta
stadsvyerna.

GEMENSAMMA ARANGEMAN, INVANARNAS VISTELSE
GARDSPLANER OCH GARDSPLANTERINGAR

P& tomterna ska tilladtas gemensamma
arrangemang gallande lek- och utevistelseplatser,
gang- och cykelvégar, korférbindelser, bil- och
cykelplatser, avfallsinsamling, anordningar och
kablar for den samhallstekniska forsérjningen,
raddningsvégar och servicetrafik. Gardsomradet
och det underjordiska utrymmet ska planeras och
genomféras enhetligt oberoende av
tomtindelningen. Kérforbindelsen till tomt 8 sker
fran Hantverkaregatan via portgangen pa tomt 9.

| anslutning till bostaderna ska man bygga
balkonger. Balkongerna ska vara tillrackligt

djupa ur mobleringssynpunkt. Fran balkongen pa
tomt 8 far det inte finnas direkta utsikter mot
bostadsbyggnaden BRF Kasitydmestari. Balkongerna
mot gatan ska inglasas fransett takvaningar.
Balkongerna far inte ga 6ver byggomradet och de
far inte utgora en enhetlig fasadyta i glas. Pa
tomt 8 ska byggas for de boende en gemensam
takterrass som nas direkt fran trapphuset.

| nérheten av ingangarna pa gardsomradet
reserveras ett enhetligt omrade som l&mpar sig
for barnens lek och invanarnas vistelse. Bilplatser,
lek- och vistelseomraden, avfallshanteringen och
andra funktioner ska avgransas fran varandra
med planteringar och uppmarksamhet ska fastas
vid behaglig och tillrécklig belysning av dessa
omraden. N&r belysningen arrangeras ska
belysningsanordningarna placeras och inriktas och
ljuseffekten anpassas sa att de okar sakerheten i
omradet och inte pa ett onddigt eller skadligt
satt stor dem som bor pa omradet eller ror sig
i omradet eller de narliggande omradena.

Fran garden pa tomt 8 ska ordnas en tillganglig
forbindelse for fotgéangare och cyklister till
Universitetsgatan. Férbindelsen anvands av
invanarna pa tomt 8 och tomt 9. Genomfarten
kan ocksa anvandas som forvaringsutrymme for
cyklar, ifall den planeras tillrackligt bred.

Byggandet ska genomféras sa att traddens
tillvaxtférutsattningar tryggas pa den egna tomten
och pa granntomterna. Om ett tréd i tradraden
som ska bevaras maste féllas ska det ersattas
med ett nytt trad.

Skarmtak for cyklar och avfall och andra
skarmtak ska férses med gront tak. Vid
anlaggandet av vaxttak ska man anvanda
inhemska, helst lokala vildvuxna &ngs- och
faltarter. Pa bilhallens vagg ska vaxa
klattervaxter.

Daécket till den byggnadsdel i tva vaningar som
ligger mellan byggnaden och bildacket pa tomt 8
ska planteras. Fran byggnaden ska ordnas direkt
tilltrade till gardsdacket.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att
planerna for garden och genomférandet av dem
ska vara av hég kvalitet.

Allt utrymme som kan planteras, ska planteras.

AUTO- JA PYORAPAIKAT SEKA VIERASPAIKAT

Polkupydrépaikkoja on varattava véhintdan 1 pp
/30 k-m2, vahintaan 1 pp alle 40 m2
asuntoa kohti ja vahintdan 2 yli 40 m2
asuntoa kohti. Yksi pydrépaikka on varattava
kutakin 70 m2 toimistotilaa ja 50 m2 liiketilaa
kohti.

Erikoispyérille, kuten kuormapydrille ja pydran
perékarryille on varattava katettua ja lukittavaa
tilaa 1 erikoispaikka/1000 k-m2.

Pyodrépaikoista vahintaan 50% tulee sijaita
katetussa ja lukittavassa tilassa, jossa on
runkolukittavat telineet ja joka on esteettémaésti
saavutettavissa korkeintaan yhden oven takana.
Ulkona sijaitsevista asukkaiden pyérapaikoista
50% tulee olla runkolukittavia paikkoja.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi
kutakin asuin-, toimisto- ja tyétilan kerrosalan
140 m2 kohti, kuitenkin vahintaan yksi
autopaikka kolmea asuntoa kohti. Autot tulee
sijoittaa asemakaavassa maaratyille paikoille.

Pihalle tai autohalliin tulee jarjestaa 1
vieraspaikka 10 asuntoa kohden lyhytaikaiseen
pysakaintiin tai huolto-, jakelu- ja muille
palveluautoille.

MAAPERAN PUHDISTUSTARVE

Ennen maaperan kaivamista tai muokkausta
edellyttavaan toimenpiteeseen ryhtymisté on
arvioitava korttelialueen maaperén
pilaantuneisuus ja puhdistustarve. Tarvittaessa
maapera on puhdistettava.

PARKERINGS- OCH CYKELPLATSER OCH
GASTPLATSER

Det ska reserveras minst 1 cykelplats/30
kvadratmeter vaningsyta, minst 1 per bostad
som ar under 40 m2 och minst 2 per bostad
som &r éver 40 m2. En cykelplats ska
reserveras per varje 70 m2 kontorslokalyta och
50 m2 affarslokalyta.

For specialcyklar, sdsom ladcyklar och
cykelvagnar ska en tackt och lasbar
specialplats/1000 van-m2 reserveras.

Minst 50 % av cykelplatserna ska vara
placerade i ett tdckt och lasbart utrymme som
har stéll som mojliggér anvandning av ramlas
och som ar tillgangligt bakom hégst en dérr.
Minst 50 % av de cykelplatser fér de boende
som placeras utomhus ska ha stéll som
mojliggér anvéndning av ramlas.

Minst en bilplats ska byggas for varje 140
van-m2 bostads-, kontors- och arbetslokal,
dock minst en bilplats per tre bostader. Bilar
ska forvaras i de utrymmen som ar
reserverade for dem. Bilplatser ska placeras pa
de platser som anges i detaljplanen.

Pa garden eller i parkeringshuset ska 1
gastplats per 10 lagenheter ordnas for tillfallig
parkering eller service-, distributions- och
andra servicefordon.

BEHOV AV MARKSANERING

| kvartersomradet ska graden av férorening i
marken och behovet av sanering bedémas
innan man vidtar atgarder som kraver
utgrévning eller bearbetning av marken. Vid
behov ska marken rengéras.

TURKU

Asemakaavatunnus
Detaljplanebeteckning 4/2021

ABO

Diaarinumero

Diarienummer 10082-2020

Tydénimi L Mittakaava
Arbetsnamn  Yliopistonkatu 30 Skala 1:1000
Osoite L
Adress Yliopistonkatu 30

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: 007 VIl Wi

Kortteli: 12 (osa) 12 (del)

Tontit: 8ja9 8 och 9
Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet Laura Suurjérvi 2.5.2023
LUONNOS KYLK hyvéksynyt EHDOTUS KYLK hyvéksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkéand av SMND

10.10.2023 §327

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkéand av stadsfullméaktige

Kaupunginsihteeri
Stadssekretare

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KauP

UNKIYMPARISTO « KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS « KAAVOITUS
STADSMILJO « STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM « PLANLAGGNING

EH DOTUS Piirtaja

Forslag

TURKU
ABO

Ritare

Fee oy Valmistelija FCCOy  fhten St

Reeta Ahlqvist Beredare Sanna Lahti / Nella Karhulahti

Muutettu 25.9.2023 (lausunnot)
29.5.2023

Je

Va. kiinteistokehityspaallikkd, maankayttéjohtajan varahenkild
Tf. fastighetsutvecklingschef, markanvandningsdirektér (suppleant) Heikki Hakli




