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KAAVOITUKSEN ESISELVITYS
Puutarhakatu 53 / IX kaupunginosa, kortteli 10, tontti 17

Tama esiselvitys koskee yksityisen maanomistajan aloitetta asemakaavanmuutoksen laatimisesta.
Esiselvitys antaa tiedon siitd, onko aloitteella edellytyksia edetd asemakaavoitukseen. Kaavoituksen
kaynnistaminen kuuluu kaupungin harkintavaltaan. Maanomistajalla ei ole subjektiivista oikeutta
saada omistamaansa aluetta asemakaavoitetuksi.

S
f”’o@‘%% y NS
‘gm \?9 ‘;
E o >
= SN )
= < SN
| Yy = P
< kot
=) s
= L QW
© O
s RN
g Linnan- . <
Y =, Topeliuksen®
S_ 8] alttl\g%koulu &
Sijaintikartta

1. Arvio hankkeen vaikutuksista ja toteuttamiskelpoisuudesta

Hakijan tavoitteena on asemakaavanmuutos teollisuus-, tehdas- ja varastoalueesta asuinrakennusten
korttelialueeksi aloitteen liitteend olevan suunnitelman mukaan.

Tavoitteet kytkeytyvat Turun kaupungin keskustan kehittamisen karkihankkeeseen seka alueen la-
helld olevien Herttuankulman, Linnanfaltin ja Vaasanpuiston kehittdmiseen. Muutos ei aiheuta kau-
pungille merkittéavid investointitarpeita. Kaupunki saa tuloja maankayttdsopimuksista. Kaavataloustar-
kastelun perusteella hankkeella on positiivisia vaikutuksia.

Riskitarkastelun perusteella hankkeella voi olla negatiivisia vaikutuksia keskustan toiminnallisen moni-
puolisuuden sailymiselle, jos alueen nykyiset toimisto-, liiketila- ja varastotoiminnot muuttuvat yksipuo-
lisesti asumiseen.

Kaupunkiympéristod Kéayntiosoite Postiosoite Puh. (02) 2624 300
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus Puolalankatu 5, 4. krs PL 355 kaupunkisuunnittelu@turku.fi
Kaavoitus 20100 Turku 20101 Turku www.turku.fi



2(2)

e
TURKU 904-2023 2.8.2023

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Kaavoitusta ei kaynnisteta tai ohjelmoida tédssa vaiheessa, vaan kaupungin toimesta kaynnistetaan
laajempi selvitys toimitilojen sijoittumiselle kaupungin keskustassa tai keskustan valitttmassa lahei-
syydessa. Mikali selvityksen perusteella kayttotarkoitusta voidaan lahted joko kokonaan tai osittain
muuttamaan, niin kaavatyo ohjelmoidaan ja aikataulutetaan kaavoitusohjelmaan.

2. Kaavaprosessi

Kaavahankkeet arvioidaan niiden oletettujen vaikutusten perusteella eri vaativuusluokkiin. Tama vai-
kuttaa myds aiottuun kaavaprosessiin seka siihen, mika taho hyvaksyy kaavan. Luokat ovat S, M, L ja
XL. S- ja M-kaavojen paatdsvalta kuuluu kaupunkiymparistdlautakunnalle seké L- ja XL-kaavojen kau-
punginvaltuustolle. Prosessin aikana saatetaan huomata, etté vaikutukset on arvioitu esiselvitysvai-
heessa liilan vahaisiksi, ja sen johdosta vaativuusluokka seka hyvaksyva taho voivat muuttua.

Esiselvitysvaiheessa tama hanke on arvioitu luokkaan L. Kaavan aloitusajankohta arvioidaan vuosit-
tain syksylla laadittavan kaavoitusohjelman yhteydessa. Arvio kaavoituksen kestosta on L-kaavalla n.
kaksi vuotta.

L-kokoisen kaavan prosessi

Valtuusto
hyvaksyy
asema-
kaavan

l"(il:]ttaa' Ehdotuk- Ehdotus Lautakunta
sen nahtavilla hyvaksyy
valmistelu 30 vrk ehdotuksen

hyvaksyy
tavoitteet

3. Selvitykset ja tarkastelut

Kaavatyon tueksi voidaan tarvita selvityksia seka erilaisia tarkasteluja. Talta alueelta on alustavasti
tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita;: melu, likenne, hulevedet, rakennushistoria-
selvitys, pilaantunut maa, mahdollisten kaupungille tulevien investointien laajuus, kaavataloustarkas-
telu, maankayttosopimustarve, riskitarkastelu, valoisuustarkastelu, kaupunkikuvallinen tarkastelu, ar-
vio ilmastotavoitteiden toteutumisesta. Selvitysten ja tarkastelujen sisallésta, laatimisesta ja laatimisen
ajankohdasta tulee aina sopia kaavoituksen kanssa ennen tilaamiseen ryhtymista.

4. Kaavan valmistelusopimus ja lisatiedot

Kun kaavan valmistelun aloittaminen lahestyy, laaditaan yksityisen maanomistajan kanssa kaavan
valmistelusopimus. Siin&a sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta seka asetetaan kaavan tavoitteellinen
valmisteluaikataulu. Kaavan sisallésta ei kuitenkaan voi sopia etukateen.

Tahan esiselvitykseen liittyviin kysymyksiin vastaa kaavoituspaallikké Paula Keskikastari p. 050 558
9214 ja aluearkkitehti Nella Karhulahti p. 044 907 4057. Lisétietoa kaavoituksesta: www.turku.fi/kaa-
Voitus
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