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1 OSAPUOLET 

1.1. Asunto Oy Turun Nuutinkulma (2442762‐3) (jäljempänä: ”Nuutinkulma”) 

1.2. Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Pihlaja (3240853‐7) (jäljempänä ”Pihlaja”) 

1.3. Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Koivu (3240850‐2) (jäljempänä ”Koivu”) 

1.4. Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Haapa (3238619‐8) (jäljempänä ”Haapa”) 

1.5. Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Leppä (3238621‐9) (jäljempänä ”Leppä”) 

Jäljempänä 1.1. – 1.5. kohtien osapuolet ovat yhdessä ”Osapuolet” ja yksin ”Osapuoli”. 

2 HALLINNANJAON KOHTEENA OLEVA KIINTEISTÖ 

Tämä sopimus koskee Turun kaupungin 62. kaupunginosan 1. korttelin tontin 21 (853‐62‐1‐21) (jäl‐
jempänä ”Tontti”) hallinnanjakoa. 

Tontin kokonaispinta‐ala on 1 817 m² ja se sijaitsee osoitteessa Ruissalontie 23, 20200 Turku 

3 SOPIMUKSEN TAUSTA JA OMISTUSSUHTEET 

3.1 Vuokraoikeudet tonttiin ovat Osapuolille määräosin seuraavasti: 

Pihlaja     7/50 
Koivu     7/50 
Haapa     15/50 
Leppä     13/50 
Nuutinkulma     8/50  

3.2 Tontin  alueella on  voimassa  asemakaava nro 853 2/2013  (”Asemakaava”),  joka on  tullut  voimaan 
16.5.2020. Asemakaavan mukaisesti Pysäköintitontti on autopaikkojen korttelialuetta, jolle saa sijoit‐
taa siihen rajautuvien AK‐ ja AL‐korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on lisäksi sallittava esteetön 
yleinen jalankulku ja alueen kautta saa järjestää ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille 
ja tonteille.  

3.3 Tontille 853‐62‐1‐20 sijoitetaan kiinteistöjä 853‐62‐1‐20 ja 853‐62‐1‐11 palvelevia autopaikkoja ja li‐
säksi se toimii jalankulun väylänä sekä ajoneuvo‐ ja pelastusajoneuvoliikennettä palvelevana alueena 
tonteille 853‐62‐1‐20 ja 853‐62‐1‐11. 

3.4 Tällä sopimuksella (jäljempänä ”Sopimus”) Osapuolet sopivat xx.xx.2022 allekirjoitetulla maanvuokra‐
sopimuksella (jäljempänä ”Maanvuokrasopimus”) hallitsemansa Tontin alueen hallinnan jakamisesta 
siten, että määritellään Osapuolten määräosan käyttö‐ ja hallintaoikeus. Sopimus määrittää myös Osa‐
puolten vastuut kiinteistön huollosta, kunnossapidosta, rakentamisesta yms.  

3.5 Tontti on Turun kaupungin omistuksessa. Osapuolet omistavat tämän hallinnanjakosopimuksen mu‐
kaisesti Tontilla olevat autopaikoitusta ja liikennöintiä palvelevat tekniset rakenteet ja laitteet yms.  

3.6 Osapuolet  sitoutuvat yhteisvastuullisesti vastaamaan Turun kaupungille xx.xx.2022 allekirjoitetussa 
maanvuokrasopimuksessa vuokramiehelle asetetuista maksuista, takuista, muista velvoitteista  ja si‐
toumuksista mukaan lukien vuokran maksusta.  

3.7 Tontilla sijaitsevista Osapuolten käyttöön osoitetuista autopaikoista  ja kulkuyhteyksistä tehdään tä‐
män hallinnanjakosopimuksen lisäksi rasitesopimus (jäljempänä ”Rasitesopimus”) Tontin ja kiinteistö‐
jen 853‐62‐1‐21 ja ‐11 välillä.  

3.8 Maanvuokrasopimus, Rasitesopimus  ja  tämä hallinnanjakosopimus muodostavat keskenään erotta‐
mattoman kokonaisuuden.  
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4 MÄÄRITELMIÄ 

”Ylläpidolla” tarkoitetaan tässä sopimuksessa oikeuksien kohteina olevien alueiden, rakenteiden ja 
järjestelmien ym. hoitoa, huoltoa, korjauksia, kunnossapitoa, peruskorjauksia, uusimista ja peruspa‐
rannuksia sekä muita kulloinkin kyseessä olevan kohteen ylläpitotoimia. Kulkuväylien osalta Ylläpito 
sisältää muun ohella niin lumen ja jään poiston kuin liukkauden torjunnan. 

”Ylläpitokustannukset” ovat Ylläpidosta aiheutuvia kustannuksia. 

”Ylläpitovastuulla” tarkoitetaan Ylläpidon vaatimien toimenpiteiden toteuttamista ja niistä aiheutu‐
vien kustannusten perimistä sopimuksessa jäljempänä sovitun mukaan. 

5 TONTIN HALLINNANJAKO 

5.1 Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat pysäköintialueet  

Tontin hallinta jaetaan siten, että kukin Osapuoli saa tässä sopimuksessa sovituin rajoituksin yksin‐
omaiseen vapaaseen hallintaansa alla yksilöitävät pysäköintialueet rakenteineen sekä pysäköintipaik‐
koihin toteutetut laitteet, esimerkiksi lämmityspistoketolpat ja sähköautojen latauslaitteet (jäljem‐
pänä ”Hallinta‐alue”). 

Pihlajan yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1  punaisella värillä merkitty alue, jolla sijait‐
see 7 pysäköintipaikkaa.  

Koivun yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen  5.1 sinisellä värillä merkitty alue, jolla sijaitsee 7 
pysäköintipaikkaa.   

Haavan yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen  5.1 oranssilla värillä merkitty alue, jolla sijaitsee 
15 pysäköintipaikkaa.  

Lepän yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1  vaaleanpunaisella värillä merkitty alue, jolla 
sijaitsee 13 pysäköintipaikkaa.  

Nuutinkulman yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen  5.1 keltaisella värillä merkitty alue, jolla 
sijaitsee 8 pysäköintipaikkaa.  

5.2 Yhteiseen hallintaan tuleva kulkuyhteysalue 

Osapuolten yhteiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.1 ruudutettuna merkitty kulkuyhteysalue, jota 
käytetään pysäköintipaikoille kulkemiseen, jalankulkuun ja tonteille 853‐62‐1‐20 ja ‐11 kulkemiseen 
(jäljempänä ”Kulkuyhteysalue”).  

Kulkuyhteysalueeseen kuuluu kulkuyhteysalueella sijaitsevat rakenteet, kasvillisuus sekä Tonttia yh‐
teisesti palvelevat valaisimet, valaisinkaapelit, kaivot, viemäröinnit sekä sähkökeskus.  

Selvyyden vuoksi todetaan, että pysäköintipaikoille mahdollisesti sijoitetut lämmityspistoketolpat ja 
sähköautojen latauslaitteet sekä niiltä sähkökeskukselle kulkevat johdot ja putket kuuluvat sen Osa‐
puolen vastuulle, kenen pysäköintipaikkoja varten em. laitteet ja varusteet on toteutettu.  

Kulkuväyliä ei saa käyttää ajoneuvojen pysäköintiin eikä muutenkaan saa käyttää tavalla, joka estää 
tai vaikeuttaa niiden käyttöä kulkuväylinä. Kulkuväyliä saa kuitenkin käyttää LPA‐alueeseen rajautu‐
vien asuinrakennusten edellyttäminä pelastusajoneuvojen nostopaikkoina.  

Kulkuyhteysalueelle on perustettu kiinteistörekisteriin rasitteena kulkuyhteys tontille 853‐62‐1‐20 
(853‐2020‐K25) ja kulkuyhteys tontille 853‐62‐1‐11 (853‐2020‐K26).  

6 RAKENTAMINEN, YLLÄPITO JA KUSTANNUSTEN JAKO 

6.1 Rakentaminen ja rakentamiskustannukset 



 
5 

 

6.1.1 Osapuolet hakevat Tontin toteuttamista varten rakennus‐/toimenpideluvan/‐lupia ja tontti toteute‐
taan myönnettävän rakennus‐/toimenpideluvan/‐lupien mukaisesti. 

6.1.2 Pysäköintialue toteutetaan kahdessa vaiheessa ohjeellisesti liitteenä 6.1.2 olevan kartan mukaisesti. 
Tavoitteena on, että ensimmäinen vaihe valmistuu 2023 loppuun mennessä. Toinen vaihe valmistuu 
myöhemmin tarkentuvan aikataulun mukaisesti samassa aikataulussa tontille 853‐62‐1‐20 rakentu‐
vien viimeisten asuinrakennusten kanssa. Toiseen vaiheeseen sisältyy vain Haavan ja Lepän pysäköin‐
tipaikkoja, joten Osapuolet sopivat, että Haapa ja Leppä voivat käyttää ko. aluetta työmaata palvele‐
vana alueena niiden valmistumiseen asti. Ensimmäisen vaiheen valmistuessa vastaavat Pihlaja, Koivu 
ja Nuutinkulma vaiheen 1 mukaisen alueen Ylläpidosta siten kuin kohdassa 6.2 on sovittu. Haapa ja 
Leppä vastaavat vaiheen 2 mukaisen alueen Ylläpidosta. Koko tontin valmistuessa, eli kun myös vai‐
heen 2 alue on valmistunut, vastaavat Osapuolet Tontin Ylläpidosta kohdan 6.2 mukaisesti. 

6.1.3 Pysäköintipaikoille toteutetaan latauspistevalmius (käsittäen sähkökeskuksen ja johtoreittivarauk‐
sen, eli putkituksen).  

6.1.4 Osapuolet vastaavat Tontin ja siihen liittyvien rakenteiden, kasvillisuuden ja Tonttia palvelevien lait‐
teiden (valaistus, kaivot, hulevesijärjestelmä, sähkökeskus, latauspistevalmiutta varten toteutettava 
putkitus) rakentamiskustannuksista kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen määrän suhteessa.  

6.1.5 Kukin Osapuoli vastaa kustannuksellaan omille pysäköintipaikoilleen toteutettavien lämmityspistoke‐
tolppien, sähköautojen latauslaitteiden ja näiltä sähkökeskukseen johtavien sähkö‐, tietoliikenne, 
yms. johtojen suunnittelu‐ ja asennuskustannuksista. 

6.1.6 Tontin rakentamisaikana on huolehdittava, ettei tonteille 853‐62‐1‐11 ja ‐20 kulkeminen ajoneuvolii‐
kenteellä ja pelastusajoneuvoilla esty.  

6.1.7 Osapuolet tekevät erillisen urakkasopimuksen tai urakkasopimuksia Pysäköintitontin rakentamisesta 
ja urakkahinta sekä liittymäkustannukset jakautuvat Osapuolten kesken tämän Sopimuksen periaat‐
teiden mukaisesti. 

6.2 Ylläpito ja ylläpitokustannukset 
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6.2.1 Kukin Osapuoli vastaa Hallinta‐alueelleen toteutettavien autopaikkojen ja niiden rakenteiden Ylläpi‐
dosta ja Ylläpitokustannuksista. Lisäksi kukin Osapuoli vastaa pysäköintipaikoilleen toteutettavien 
lämmityspistoketolppien, sähköautojen latauslaitteiden ja näiltä sähkökeskukseen johtavien johtojen 
Ylläpidosta ja Ylläpitokustannuksista. 

6.2.2 Muilta kuin kohdassa 6.2.1 mainituilta osin Tontin, siihen liittyvien rakenteiden ja kasvillisuuden sekä 
Tonttia palvelevan valaistuksen ja hulevesijärjestelmän Ylläpidosta ja Ylläpitokustannuksista Osapuo‐
let vastaavat kohdan 5.1 mukaisten toteutettujen pysäköintipaikkojen määrän suhteessa.  

6.2.3 Yhteiskäytössä olevien koko Tonttia palvelevien putkien, kaapeleiden ja johtojen Ylläpidosta ja Ylläpi‐
tokustannuksista Osapuolet vastaavat kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen määrän suhteessa. 

6.2.4 Yhteiskäytössä olevan Tonttia palvelevan sähkökeskuksen Ylläpidosta ja Ylläpitokustannuksista Osa‐
puolet vastaavat kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen määrän suhteessa. 

6.2.5 Pysäköintipaikoille toteutettavaan putkitukseen Osapuoli voi halutessaan asentaa tarvittavan kaape‐
loinnin sähköajoneuvojen latauspisteitä tai lämmityspistokkeita varten. Osapuolella on oikeus oma‐
kustanteisesti ja omalla ylläpitovastuullaan muuntaa käyttöönsä osoitettu autopaikka täyssähkö‐ tai 
hybridiauton lataamiseen tai toteuttaa autopaikalle lämmityspistoke. Hankittavan latauslaitteen tu‐
lee olla varustettu pysäköintipaikkakohtaisella sähkönkulutusmittarilla. Osapuoli, joka toteuttaa py‐
säköintipaikalleen lämmityspistokkeen tai latauspisteen, vastaa lämmityspistokkeen tai latauspisteen 
ja kuormahallinnan suunnittelu‐, asentamis‐, ylläpito‐ ja uudistamiskustannuksista, lämmityspistok‐
keista tai latauspisteistä johtuvan sähköliittymäkoon kasvattamisesta aiheutuvista kustannuksista 
sekä latauksesta ja lämmityksestä aiheutuvista käyttökustannuksista.  

6.2.6 Edellä sovitusta kustannusjaosta poiketaan silloin, kun joku Osapuolista on aiheuttanut Ylläpitotar‐
peen, jota ei olisi normaalisti aiheutunut ilman tuon Osapuolen ko. toimintaa tai laiminlyöntiä. Täl‐
löin noudatetaan aiheuttamisperiaatetta ja ko. Osapuoli tai Osapuolet vastaavat kyseessä olevan 
Ylläpito‐ tms. toimenpiteen kustannuksista aiheuttamaltaan osin (esim. Osapuolesta johtuvan jonkin 
toimenpiteen laajentumisesta johtuvat ylimääräiset kustannukset).  

6.2.7 Mikäli jonkin kustannuserän jakamisesta ei ole sovittu ja sen voidaan ajatella koskevan kaikkia Osa‐
puolia, jaetaan ko. kustannukset tämän sopimuksen kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen mää‐
rän suhteessa. 

6.2.8 Osapuolet sopivat, että Tontin Ylläpito pyritään järjestämään yhteisesti saman palveluntarjoajan 
kautta siten kuin kohdassa 12 todetun hoitokunnan puitteissa sovitaan. Osapuolet sopivat, että pysä‐
köintialueen valmistuessa Tontin isännöinti hoidetaan saman palveluntarjoajan toimesta, joka hoitaa 
myös tontille 853‐62‐1‐20 Koivun hallintaan rakennettavan asuinrakennuksen isännöinnin. Isännöit‐
sijää voidaan myöhemmin yhteisesti kohdan 12 mukaisessa hoitokunnassa sopimalla vaihtaa. Osa‐
puolet toteavat, että Pysäköintitontin Ylläpidon tason on vastattava hyvää kiinteistönhoitotapaa. 
Kuitenkin mikäli Ylläpitotoimi koskee vain yhden tai osan Osapuolien pysäköintipaikkoja tai niillä si‐
jaitsevaa laitetta tai rakennelmaa, vastaa se Osapuoli tai ne Osapuolet sellaisesta Ylläpitotoimesta. 

7 KIINTEISTÖLLÄ OLEVAN TOISEN HALLINTA‐ALUEEN KÄYTTÖ 

7.1 Kullakin Osapuolella on oikeus  sijoittaa mahdollisimman  vähän haittaa aiheuttavalla  tavalla  toisen 
Osapuolen Hallinta‐alueelle sellaiset johdot, putket ym. rakenteet, jotka ovat rakennusteknisesti vält‐
tämättömiä. Ko. välttämättömien rakenteiden sijoittajan on korvattava ko. välttämättömien rakentei‐
den rakentamisesta aiheutunut rakennusaikainen haitta töiden kohteena olevan Hallinta‐alueen omis‐
tajalle sekä siistittävä kustannuksellaan välittömästi töiden jälkeen ko. töiden kohteena ollut Hallinta‐
alue. Edellä mainittu oikeus on kuitenkin toissijainen, mikäli ko. välttämättömiä rakenteita ei voida 
rakennusteknisesti sijoittaa muualle oman kiinteistön tai Hallinta‐alueen alueella.  

7.2 Osapuolilla on oikeus käyttää toisen Osapuolen Hallinta‐aluetta Osapuolen yksin tai Osapuolten yhtei‐
sesti omistaman Talotekniikan, Rakennusten, rakennelmien  ja rakenteiden ym. Ylläpitoon siltä osin, 
kuin näiden Ylläpito ei voi kohtuudella tapahtua Osapuolen omalta kiinteistöltä tai Hallinta‐alueelta 
käsin.   
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7.3 Kaikki toisen Osapuolen Hallinta‐alueella suoritettavat Ylläpitotoimenpiteet on toteutettava niin, että 
niistä toisille Osapuolille ja alueiden käytölle mahdollisesti aiheutuva haitta ja käytettävän alueen käyt‐
töaika ja ‐laajuus on mahdollisimman vähäinen.  

7.4 Osapuolen on ilmoitettava toisen Hallinta‐alueen käytöstä Ylläpitotoimien suorittamiseen viimeistään 
kaksi (2) viikkoa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikäli kyse on merkittävistä toimenpiteistä (esim. 
peruskorjaukset) tai toimenpiteistä,  joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai 
vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekä muista olennaisista seikoista sovit‐
tava viimeistään kuusi (6) kuukautta ennen toimenpiteiden aloittamista niiden Osapuolten kanssa, joi‐
hin toimenpiteellä saattaa olla vaikutusta. Välttämättömät ja välitöntä korjausta vaativat kohteet on 
oikeus korjata ilman etukäteisilmoitusta, mutta näistäkin on ilmoitettava toiselle Osapuolelle.   

7.5 Toimenpiteitä suorittava Osapuoli on velvollinen siistimään  ja ennallistamaan ko. alueen viipymättä 
toimenpiteiden päätyttyä.  

8 KÄYTTÖ‐ YM. OIKEUKSIEN PERUSTAMISESTA JA KÄYTÖSTÄ JOHTUVAT KORVAUKSET 

Selvyyden vuoksi todetaan, että Osapuolet eivät suorita toisilleen erillistä korvausta tässä sopimuk‐
sessa sovituista käyttö‐ tai muista oikeuksista eikä niiden käyttämisestä, ellei kulloinkin ko. Osapuol‐
ten kesken myöhemmin erikseen ja nimenomaisesti toisin sovita. 

9 VAKUUTUKSET 

Osapuolet ottavat yhteisen omaisuus‐ ja vastuuvakuutuksen Tonttia koskien ja vastaavat vakuutus‐
maksusta kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen määrän suhteessa.  

Mahdollisen vahingon sattuessa vakuutuskorvaukset tulee käyttää täysimääräisesti tuhoutuneen tai 
vaurioituneen omaisuuden uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen. 

10 VEROT 

Kukin Osapuoli vastaa omistamaansa määräosaan perustuvista veroista ja julkisoikeudellisista sekä 
niihin verrattavista maksuista. 

Osapuolten tavoite on, että kiinteistöverot jaetaan jo verohallinnon toimesta siten, että ne vastaavat 
edellä sanottua jakoa. Mikäli tämä ei onnistu verohallinnon osalta, kiinteistöverot jaetaan Osapuol‐
ten kesken edellä sanotulla tavalla. 

Mikäli jokin Osapuoli laiminlyö veron‐ tai muun julkisoikeudellisen maksun maksamisen, ja muut 
Osapuolet joutuvat maksamaan laiminlyöneen Osapuolen osuuden tässä kohdassa sanotuista mak‐
suista, on maksun laiminlyönyt Osapuoli velvollinen korvaamaan muille Osapuolille aiheutuneen va‐
hingon täysimääräisesti. 

11 KUNNALLISTEKNIIKKA 

11.1 Tonttia palvelevien mahdollisten yhteisten vesi‐, hulevesi‐ tai viemäriliittymien liittymiskustannuksista 
Osapuolet vastaavat kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen määrän suhteessa. 

11.2 Pysäköintialueen  valaistusta  varten  tarvittavan  sähköliittymän  kustannuksista Osapuolet  vastaavat 
kohdan 5.1 mukaisten pysäköintipaikkojen määrän suhteessa.  

11.3 Mahdollisesta autojen lämmitystolppien tai sähköautojen latauslaitteiden edellyttämästä sähköliitty‐
mäkoon kasvattamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osapuoli tai ne Osapuolet, joiden py‐
säköintipaikoille em. lämmitystolppia tai latauslaitteita asennetaan tarvittavan sähkön tarpeen ja nii‐
den pysäköintipaikkojen määrän  suhteessa,  joille  lämmitystolppia  tai  latauslaitteita ollaan  asenta‐
massa.  

11.4 Kukin Osapuoli vastaa yksin sen nimissä olevista liittymistä ja niihin liittyvistä käyttökustannuksista. 
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12 OSAPUOLTEN YHTEISTYÖN JÄRJESTÄMINEN 

Tämän hallinnanjakosopimuksen mukaisten yhteisten velvoitteiden hoitamiseksi tarpeellisten asioi‐
den organisoinnista huolehtii Osapuolten muodostama hoitokunta noudattaen mitä tässä sopimuk‐
sessa on sovittu. Osapuolten hallitukset nimeävät hoitokuntaan kukin yhden jäsenen, jotka valitsevat 
keskuudestaan hoitokunnan puheenjohtajan. Rakennusaikana jäsenet Hoitokuntaan nimittää kunkin 
Osapuolena olevan yhtiön rakennusaikainen hallitus. Jäsenen toimikausi päättyy hänen nimenneen 
hallituksen toimikauden päättyessä. Kullakin Osapuolella on hoitokunnassa ääniä kohdan 5.1 mukais‐
ten pysäköintipaikkojen määrän verran. Hoitokunnan päätökset tehdään lähtökohtaisesti yksimieli‐
sesti kuitenkin siten, että mikäli jonkin päätöksen sisältö koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan 
ko. päätös tehdä näiden Osapuolten yksimielisellä päätöksellä. Mikäli yksimieliseen päätökseen ei 
päästä, tehdään päätös yksinkertaisella enemmistöllä. Äänten jakautuessa tasan ratkaisee puheen‐
johtajan ääni.   

Hoitokunta valmistelee yhteiset asiat esiteltäväksi Osapuolten hallituksille ja tarvittaessa Osapuolten 
yhtiökokouksille. Hoitokunnassa yhtiömuotoista Osapuolta edustaa yhtiön isännöitsijä, tai jos täl‐
laista ei ole valittu, hallituksen puheenjohtaja. Lähtökohtana huolto‐ ja kunnossapitotoimien osalta 
on, että ne hoidetaan keskitetysti Osapuolten yhteistyönä.  

Niiden kohteiden, joiden Ylläpitokustannukset jaetaan Osapuolten kesken, osalta laaditaan erilliset 
vuosikustannusarviot, joista poikkeamiseen tulee saada kustannuksista vastaavien Osapuolten suos‐
tumus, jota suostumusta ei voi perusteetta evätä. Hoitokunta valmistelee vuosikustannusarviot Osa‐
puolten yhtiökokousten hyväksyttäväksi. 

Hoitokunnassa ei saa tehdä päätöstä, joka on tämän hallinnanjakosopimuksen ehtojen tai periaattei‐
den vastainen tai omiaan aiheuttamaan yhdelle tai useammalle osapuolelle epäoikeutettua etua 
toisten Osapuolten kustannuksella. 

Tässä sovittu ei estä Osapuolia turvautumasta Ristiriitatapauksessa laillisiin oikeussuojakeinoihin asi‐
oiden ratkaisemiseksi.  

13 TONTIN JAKAMINEN JA MÄÄRÄOSAN LUOVUTUS 

Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta yhteisomistussuhteen purkamista. Näin ollen Tontin jaka‐
minen useaksi itsenäiseksi, tässä sopimuksessa määriteltyjen Hallinta‐alueiden mukaisiksi kiinteistö‐
rekisteriyksiköiksi ja siten yhteisomistuksen purkaminen edellyttää kaikkien Osapuolten suostu‐
musta. 

Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan siitä, että niiden omistaman Hallinta‐alueen luovutuksen‐
saaja tulee tietoiseksi tästä sopimuksesta ennen luovutusta ja että luovutuksensaaja sitoutuu nou‐
dattamaan tätä sopimusta. Tämä sopimus pysyy voimassa tämän sopimuksen tarkoittamien Tontin 
Hallinta‐alueiden vastaisista luovutuksista riippumatta. 

14 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN JA KIINNITYSTEN JÄRJESTÄMINEN   

Osapuolet hakevat tämän sopimuksen kirjaamista parhaalla etuoikeudella. Kirjaamista haetaan kir‐
jaamishakemuksella, jonka kukin Osapuoli allekirjoittaa tämän sopimuksen allekirjoituksen yhtey‐
dessä. 

Osapuolet vastaavat edellisessä kohdassa mainitun kirjaamisen viranomaiskustannuksista Tontin 
määräosien mukaisessa suhteessa. 

Kukin Osapuoli vastaa yksin omaan murto‐osaansa mahdollisesti vahvistetuista kiinnityksistä, rasituk‐
sista, oikeuksista ja rasitteista. Osapuolilla on oikeus hakea omistamaansa murto‐osaan kiinnityksiä 
ja saada niihin vahvistettuja panttikirjoja muita Osapuolia kuulematta. 
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15 SOPIMUSMUUTOKSET 

Kaikki tämän sopimuksen muutokset on tehtävä kirjallisesti ja ne edellyttävät kaikkien Osapuolien 
suostumusta. Muutokset kirjataan lainhuuto‐ ja kiinnitysrekisteriin. 

16 RIITAISUUDET   

Tästä Sopimuksesta johtuvat riidat käsitellään ensisijaisesti neuvotteluteitse. Ellein näin saavuteta 
ratkaisua, riita käsitellään välimiesmenettelyssä Keskuskauppakamarin välimiesmenettelysääntöjen 
mukaisesti. Välimiesoikeus on yksijäseninen. Välimiesmenettelyn paikka on Turku.  Välimiesmenette‐
lyn kieli on suomi. 

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA NOUDATTAMINEN 

Tämä sopimus tulee voimaan sen tultua kaikkien Osapuolten allekirjoittamaksi ja se on voimassa 
toistaiseksi. 

Sopimus voidaan irtisanoa ainoastaan, mikäli olosuhteiden olennaisen muuttumisen johdosta Tontin 
alueen hallinnan jaolle ja siten tämän sopimuksen voimassaololle ei ole enää perusteltua tarvetta. 
Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman pantinhaltijoiden suostumusta. Irtisanomisaika on 
kaksitoista (12) kuukautta. 

18 JAKELU   

Tätä Sopimusta on tehty kuusi (6) yhtäpitävää kappaletta, yksi jokaiselle Osapuolelle ja yksi Turun 
kaupungille.  

Kun Tonttien uusi omistaja tai haltija liittyy tämän Sopimuksen Osapuoleksi aiemman omistajan tai 
haltijan tilalle, sille annetaan alkuperäinen kappale tästä Sopimuksesta. 

19 LIITTEET 

Liite 5.1  Pysäköintipaikat ja kulkuyhteysalue 

Liite 6.1.2  Alustavat rakennusvaiheet 

20 PAIKKA, PÄIVÄYS JA ALLEKIRJOITUKSET 

Turussa xx.xx.2023 

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Pihlaja  

________________________________ 

xxxxxxxx 

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Koivu 

________________________________ 

xxxxxxxx 

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Haapa  

________________________________ 

xxxxxxxx 

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Leppä 
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________________________________ 

xxxxxxxx 

Asunto Oy Turun Nuutinkulma 

________________________________ 

xxxxxxxx 
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Määräysnumero Ulkoasu selitys

1.0 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET: 

1.01 Asuinkerrostalojen korttelialue.

1.010 Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95.

1.011

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, jolla 
ympäristö säilytetään. Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen 
tehtävien muutosten sopeutumiseen ympäristön 
rakennuksiin julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, 
pintojen ja väritysten sekä kattokaltevuuden suhteen.

1.051

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 50% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
soveltuvana.

1.052

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä 
Artturinaukioon rajautuvissa rakennuksissa. 
Artturinaukioon rajautuvat maantason tilat on 
toteutettava liike-, palvelu- tai toimistokäyttöön 
soveltuvina. II-kerroksiselle rakennusalalle saa sijoittaa 
viereisten rakennusalojen rakennusoikeutta.

1.053

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,80. Korttelialueelle saa sijoittaa 
enintään 2000 kerrosalaneliömetrin kokoisen 
vähittäiskaupan yksikön sekä sallitun rakennusoikeuden 
ylittäen pysäköintilaitoksen, jossa on sallittava 
nimeämättömiin pysäköintipaikkoihin perustuva 
vuorottaispysäköinti. Pysäköintilaitoksen julkisivujen 
käsittelyyn ja niiden sovittamiseen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Pysäköintilaitoksen ja myymälätilojen 
tarvitsemat tekniset järjestelmät on toteutettava niin, 
ettei korttelin asunnoille tai niiden piha-alueille aiheudu 
kohtuutonta haittaa. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

1.054

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. Korttelin 
nykyisissä rakennuksissa saa tehdä korjaus- ja 
muutostöitä ja niitä saa käyttää nykyiseen 
käyttötarkoitukseen rakennusalan estämättä. 
Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 30% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
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1.055

soveltuvana. Maantasokerroksen katujulkisivusta 
vähintään 30% tulee olla näyteikkunapintaa. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja. 
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne 
saadaan asemakaavassa määritelty rakennusoikeus 
ylittäen toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin. 

3.01

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95. Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä 
rakennusoikeutta ylittäen katettua ulkotilaa. 
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja 
katot suositellaan toteutettaviksi viherkattoina. 
Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 
kerrosalaneliömetriä kohti ja osa paikoista voidaan 
sijoittaa alueeseen rajautuvalle LPA-korttelialueelle. 
Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1 
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja 
vähintään puolet pyöräpaikoista on toteutettava 
katettuina.

3.03

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa 
liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. 
liikuntatiloja, ravintolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, 
näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkoja on 
rakennettava vähintään 1 ap kutakin 130 
kerrosalaneliömetriä kohti.

5.01 Puisto.

7.04 Rautatiealue.

7.13

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 0,90. 
Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien AK- ja AL-
korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava 
esteetön yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää 
ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille ja 
tonteille. Alueelle saa sijoittaa kiinteistöteknisiä johtoja, 
kaapeleita ja laitteita, kuten jakokaappeja.

7.131

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen. Viherkerroin vähintään 0,75. 
Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten 
että sen myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan 
rajaan asti on mahdollista niin, että laitosta voidaan 
ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana. 
Laitoksen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ratapihalta kantautuvan melun 
vaimentamiseen. Pysäköintilaitokset on katettava 
hulevettä viivyttävin viherkatoin.

12.012 Eri kaavojen välinen raja.

12.02 Kaupunginosan raja.
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12.03 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

12.04 Osa-alueen raja.

12.05 Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

12.10 Korttelin numero.

12.100 Alueen nimi.

12.13 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

12.131
Lukusarja, jossa ensimmäinen luku ilmoittaa 
asuinkerrosalan neliömetrimäärän ja toinen luku 
myymälätilaksi varattavan kerrosalan neliömäärän.

12.17
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 
kerrosluvun.

12.172
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, 
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta saa ullakolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi 
tilaksi.

12.22 Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

12.223
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän 
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, 
kattokaltevuuden tai muun määräyksen.

12.24 Rakennuksen julkisivupinnan ylin korkeusasema.
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12.27 Rakennusala.

12.28 Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten päiväkodin.

12.32 Auton säilytyspaikan rakennusala.

12.33

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenäisen pihakannen 
siten, että - autojen ja polkupyörien säilytystiloja saa 
sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittäen - kannen 
päällä olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja niiltä 
osoitetaan leikkiä ja oleskelua varten tarvittavat alueet -
pihakannen tulee kestää raskaan pelastusajoneuvon 
paino pelastusteiden osalta 

12.331 Sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtava ajoluiska.

12.34

Uloke. Alueelle saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen 
mukaista rakennusoikeutta sekä rakennusosia, jotka 
eivät haittaa liikennealueen rakentamista ja käyttöä. 
Ulokkeen alla olevan kulkuväylän vapaan korkeuden on 
oltava vähintään 3,0m ja vapaan leveyden 2,4m. 

12.35 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

12.37 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 
rakennettava kiinni.

12.38 Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla 
suora uloskäynti porrashuoneista.

12.40

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella 
rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden 
rakenteiden tulee olla sellaisia, että liikenteestä 
rakennukseen julkisivuun kohdistuvan melutason ja 
sisämelutason erotus on vähintään 36 dB A-
painotettuna. Luku koskee asuin-, majoitus- ja 
kokoontumistiloja.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava 
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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Määräysnumero Ulkoasu selitys

1.0 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET: 

1.01 Asuinkerrostalojen korttelialue.

1.010 Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95.

1.011

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, jolla 
ympäristö säilytetään. Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen 
tehtävien muutosten sopeutumiseen ympäristön 
rakennuksiin julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, 
pintojen ja väritysten sekä kattokaltevuuden suhteen.

1.051

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 50% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
soveltuvana.

1.052

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä 
Artturinaukioon rajautuvissa rakennuksissa. 
Artturinaukioon rajautuvat maantason tilat on 
toteutettava liike-, palvelu- tai toimistokäyttöön 
soveltuvina. II-kerroksiselle rakennusalalle saa sijoittaa 
viereisten rakennusalojen rakennusoikeutta.

1.053

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,80. Korttelialueelle saa sijoittaa 
enintään 2000 kerrosalaneliömetrin kokoisen 
vähittäiskaupan yksikön sekä sallitun rakennusoikeuden 
ylittäen pysäköintilaitoksen, jossa on sallittava 
nimeämättömiin pysäköintipaikkoihin perustuva 
vuorottaispysäköinti. Pysäköintilaitoksen julkisivujen 
käsittelyyn ja niiden sovittamiseen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Pysäköintilaitoksen ja myymälätilojen 
tarvitsemat tekniset järjestelmät on toteutettava niin, 
ettei korttelin asunnoille tai niiden piha-alueille aiheudu 
kohtuutonta haittaa. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

1.054

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. Korttelin 
nykyisissä rakennuksissa saa tehdä korjaus- ja 
muutostöitä ja niitä saa käyttää nykyiseen 
käyttötarkoitukseen rakennusalan estämättä. 
Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 30% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
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1.055

soveltuvana. Maantasokerroksen katujulkisivusta 
vähintään 30% tulee olla näyteikkunapintaa. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja. 
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne 
saadaan asemakaavassa määritelty rakennusoikeus 
ylittäen toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin. 

3.01

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95. Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä 
rakennusoikeutta ylittäen katettua ulkotilaa. 
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja 
katot suositellaan toteutettaviksi viherkattoina. 
Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 
kerrosalaneliömetriä kohti ja osa paikoista voidaan 
sijoittaa alueeseen rajautuvalle LPA-korttelialueelle. 
Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1 
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja 
vähintään puolet pyöräpaikoista on toteutettava 
katettuina.

3.03

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa 
liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. 
liikuntatiloja, ravintolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, 
näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkoja on 
rakennettava vähintään 1 ap kutakin 130 
kerrosalaneliömetriä kohti.

5.01 Puisto.

7.04 Rautatiealue.

7.13

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 0,90. 
Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien AK- ja AL-
korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava 
esteetön yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää 
ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille ja 
tonteille. Alueelle saa sijoittaa kiinteistöteknisiä johtoja, 
kaapeleita ja laitteita, kuten jakokaappeja.

7.131

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen. Viherkerroin vähintään 0,75. 
Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten 
että sen myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan 
rajaan asti on mahdollista niin, että laitosta voidaan 
ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana. 
Laitoksen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ratapihalta kantautuvan melun 
vaimentamiseen. Pysäköintilaitokset on katettava 
hulevettä viivyttävin viherkatoin.

12.012 Eri kaavojen välinen raja.

12.02 Kaupunginosan raja.
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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12.754

autopaikoista osalta tulee varautua sähköautojen 
latauspisteisiin. AK-, AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, AL-4 ja AL-
5 -korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava 
vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 
120 kerrosalaneliömetriä kohti ja 1 ap kutakin 
palveluasuntojen 200 kerrosalaneliömetriä kohti. 
Vieraspaikat sisältyvät pysäköintinormiin. Kullekin AK- ja 
AL-korttelialueelle on rakennettava vieraspaikkoja, mikäli 
niitä ei ole viereisellä LPA-1 -alueella eikä kyseistä 
korttelialuetta sivuavalla katualueella ole 
kadunvarsipaikoitusta. AK-1-, AL-1 -ja AL-2 -
korttelialueille sijoitettavat autopaikat on toteutettava 
rakenteellisesti joko pihakannen alle (pi-a), rakennusten 
maantasokerroksiin tai erikseen osoitetulle auton 
säilytyspaikan rakennusalalle (a). Mikäli autopaikkoja 
rakennetaan AK- ja AL-korttelialueilla maanpäällisinä 
kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 5 autopaikan 
ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan puilla, pensailla tai 
vastaavilla istutuksilla. Tällaiset autopaikat on myös 
pinnoitettava nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä 
päällysteellä. Autopaikkojen ja pysäköintirakenteiden 
suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota siihen, 
että ajoneuvojen valoista ympäröiviin asuntoihin 
kohdistuva häikäisy saadaan minimoitua. Polkupyörien 
pysäköintiä ja säilytystä varten on varattava tilaa 
seuraavasti: 2 pyöräpaikkaa/asunto sekä liike-, palvelu-
ja toimistotilojen osalta vähintään 1 pyöräpaikka/150 k-
m² tai toiminnan edellyttämä määrä. Näistä vähintään 
50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen 
rakennettava säältä suojattu ja lukittava säilytystila. 
Kullekin AK- ja AL-korttelialueelle on lisäksi varattava 
tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. 
Pyöräkatokset on pyrittävä toteuttamaan viherkattoisina.

12.755

MELU JA TÄRINÄ Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
liikennemelun vaimentamiseen siten, että voimassa 
olevia ohjearvoja tai yleisesti käytössä olevia uusia 
asuinalueita koskevia suositusarvoja ei ylitetä. 
Rakennusten toteuttamisjärjestyksellä tai muilla keinoin 
on huolehdittava siitä, että asunnoissa ja piha-alueilla 
saavutetaan voimassa olevien määräysten ja asetusten 
mukaiset vaatimukset melutasoista myös ympäröivän 
korttelin ollessa keskeneräinen. Tukholmankatuun, Iso-
Heikkiläntiehen ja Artturinkatuun rajautuvissa 
rakennuksissa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
liikenteen aiheuttaman runkomelun torjuntaan.

12.756

HULEVEDET Korttelialueille on laadittava 
korttelialuekohtainen hulevesien imeyttämis- ja 
viivytyssuunnitelma, joka on esitettävä rakennusluvan 
yhteydessä. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on 
kerättävä ja johdettava tämän järjestelmän kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen järjestelmään. 
Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta 
tulevat hulevedet saa johtaa suoraan hulevesiviemäriin. 
Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenäinen 
altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin pintarakenteisiin 
perustuva hulevesien keruujärjestelmä, jonka kautta 
hulevedet johdetaan hulevesiviemäriin. Yleisten alueiden 
lisäksi korttelien hulevedet johdetaan tähän 
järjestelmään. Järjestelmä on suunniteltava integroiduksi 
osaksi puisto- ja katurakenteita ja sen suunnittelussa on 
pyrittävä mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien 
imeyttämiseen, viivyttämiseen ja puhdistamiseen 
erityisesti kasvillisuuden ja viherrakenteiden keinoin. 
Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän 
jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen. Järjestelmään on myös 
suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia 
varten. Hulevesijärjestelmän perusmitoituksena on 1 m3 
pidätyskapasiteettia kutakin 100 m2 vettä 
läpäisemätöntä pintaa kohti. Hule-100 -määräyksen 
edellyttämä viivytystilavuus määritetään viherkertoimen 
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12.75

tyyliä. Etelän puoleisen porrashuoneen interiööri 
kokonaisuudessaan tulee säilyttää. Muutostöistä on 
pyydettävä museoviranomaisen ja 
kaupunkikuvatyöryhmän tai vastaavan toimielimen 
lausunnot. 

12.752

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen 
ominaispiirteet tulee säilyttää ja julkisivukorjauksissa 
käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. 
Ullakolle ja kellariin saa rakentaa pääkäyttötarkoituksiin 
liittyviä tiloja rakentamismääräysten puitteissa. 
Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on 
hankittava museoviranomaisen lausunto.

12.753

YLEISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ Julkisivujen on oltava paikalla 
rakennettuja ja niiden rakennusmateriaaleilta vaaditaan 
korkeatasoisia laatuominaisuuksia. Katualueille 
rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden pitää olla 
rakennuksen runkoon integroituja, eivätkä ne saa ulottua 
rakennusalan rajan yli enempää kuin 0,5 metriä. Kadun 
varrella sijaitsevien rakennusten, tilojen ja 
pysäköintilaitosten katutason julkisivuissa umpinaisten 
ulkoseinien osuus saa olla enintään 40%. Määräys ei 
koske korttelin 2 Iso-Heikkiläntiehen rajautuvia 
julkisivuja. Umpinaisia osuuksia on elävöitettävä 
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin ja 
taideteoksin. Asukkaitten käyttöön on osoitettava 
viihtyisää ja laadukasta, leikkiin sekä oleskeluun 
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora 
esteetön yhteys asuinrakennusten porrashuoneista ja 
jolla liikenteestä aiheutuva melutaso ei ylitä 55 dBA, 
vähintään 3 m²/asunto. Kortteleissa on sallittava tonttien 
väliset yhteisjärjestelyt piha-alueiden, jalankulku- ja 
ajoyhteyksien, väestönsuojien, autopaikkojen, 
jätehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen sekä 
teknisten tilojen rakentamiseksi. Korttelin sisäisiä 
tontinrajoja ei saa aidata. Pihakannet, I-kerroksiset 
rakennusosat sekä LPA-alueiden katot on toteutettava 
niin, että kattopinta-alasta vähintään 2/3 on hulevesiä 
viivyttävää viherkattorakennetta. Muut kattopinnat 
suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina siten, että 
ne toimivat hulevesijärjestelmän viivytysalueina. 
Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille. 
Vähintään 35% korttelialueiden pinta-alasta on oltava 
vettä läpäisevää. Korttelialueiden maanvaraisille osille 
on istutettava suureksi kasvavia puita. Palomuurin 
rakentamatta jättäminen sallitaan tonttien rajalle, kun 
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin järjestelyin. 
Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa 
ikkunoita, mikäli kyseisen julkisivun etäisyys 
naapuritontilla olevaan rakennusalaan on vähintään 8 
metriä. Aikaisemman toiminnan mahdollisesti 
aiheuttama maaperän pilaantuminen pitää selvittää ja 
mahdollisesti pilaantuneet maat pitää tarvittaessa 
kunnostaa ennen rakentamista. AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, 
AL-4 ja AL-5 -korttelialueilla saa merkityn 
rakennusoikeuden ylittäen rakentaa: - porrashuoneet yli 
15 kerrosalaneliömetrin ylittävältä osalta kussakin 
porrashuoneessa kussakin kerroksessa edellyttäen, että 
kuhunkin kerrokseen saadaan runsaasti suoraa 
luonnonvaloa ja että kussakin kerroksessa on enintään 9 
asuntoa porrashuonetta kohden - autojen ja 
polkupyörien säilytystilat - kaupunkikuvallisesti 
korkeatasoisia, suoraa luonnonvaloa saavia asukkaiden 
yhteistiloja korkeintaan 50 % suurimman kerroksen 
alasta - ilmanvaihdon vaatimat kanavat ja tekniset tilat -
I-kerroksisiin rakennusosiin sijoittuvat 
ulkoiluvälinevarastot, jätehuoneet ja tekniset tilat -Edellä 
mainitut tilat eivät mitoita pysäköintiä.

AUTOPAIKAT JA PYSÄKÖINTI Pysäköintitiloissa ja -
alueilla vähintään 10% autopaikoista tulee varustaa 
sähköautojen latauspisteellä ja vähintään 50% 
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12.754

autopaikoista osalta tulee varautua sähköautojen 
latauspisteisiin. AK-, AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, AL-4 ja AL-
5 -korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava 
vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 
120 kerrosalaneliömetriä kohti ja 1 ap kutakin 
palveluasuntojen 200 kerrosalaneliömetriä kohti. 
Vieraspaikat sisältyvät pysäköintinormiin. Kullekin AK- ja 
AL-korttelialueelle on rakennettava vieraspaikkoja, mikäli 
niitä ei ole viereisellä LPA-1 -alueella eikä kyseistä 
korttelialuetta sivuavalla katualueella ole 
kadunvarsipaikoitusta. AK-1-, AL-1 -ja AL-2 -
korttelialueille sijoitettavat autopaikat on toteutettava 
rakenteellisesti joko pihakannen alle (pi-a), rakennusten 
maantasokerroksiin tai erikseen osoitetulle auton 
säilytyspaikan rakennusalalle (a). Mikäli autopaikkoja 
rakennetaan AK- ja AL-korttelialueilla maanpäällisinä 
kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 5 autopaikan 
ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan puilla, pensailla tai 
vastaavilla istutuksilla. Tällaiset autopaikat on myös 
pinnoitettava nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä 
päällysteellä. Autopaikkojen ja pysäköintirakenteiden 
suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota siihen, 
että ajoneuvojen valoista ympäröiviin asuntoihin 
kohdistuva häikäisy saadaan minimoitua. Polkupyörien 
pysäköintiä ja säilytystä varten on varattava tilaa 
seuraavasti: 2 pyöräpaikkaa/asunto sekä liike-, palvelu-
ja toimistotilojen osalta vähintään 1 pyöräpaikka/150 k-
m² tai toiminnan edellyttämä määrä. Näistä vähintään 
50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen 
rakennettava säältä suojattu ja lukittava säilytystila. 
Kullekin AK- ja AL-korttelialueelle on lisäksi varattava 
tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. 
Pyöräkatokset on pyrittävä toteuttamaan viherkattoisina.

12.755

MELU JA TÄRINÄ Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
liikennemelun vaimentamiseen siten, että voimassa 
olevia ohjearvoja tai yleisesti käytössä olevia uusia 
asuinalueita koskevia suositusarvoja ei ylitetä. 
Rakennusten toteuttamisjärjestyksellä tai muilla keinoin 
on huolehdittava siitä, että asunnoissa ja piha-alueilla 
saavutetaan voimassa olevien määräysten ja asetusten 
mukaiset vaatimukset melutasoista myös ympäröivän 
korttelin ollessa keskeneräinen. Tukholmankatuun, Iso-
Heikkiläntiehen ja Artturinkatuun rajautuvissa 
rakennuksissa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
liikenteen aiheuttaman runkomelun torjuntaan.

12.756

HULEVEDET Korttelialueille on laadittava 
korttelialuekohtainen hulevesien imeyttämis- ja 
viivytyssuunnitelma, joka on esitettävä rakennusluvan 
yhteydessä. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on 
kerättävä ja johdettava tämän järjestelmän kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen järjestelmään. 
Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta 
tulevat hulevedet saa johtaa suoraan hulevesiviemäriin. 
Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenäinen 
altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin pintarakenteisiin 
perustuva hulevesien keruujärjestelmä, jonka kautta 
hulevedet johdetaan hulevesiviemäriin. Yleisten alueiden 
lisäksi korttelien hulevedet johdetaan tähän 
järjestelmään. Järjestelmä on suunniteltava integroiduksi 
osaksi puisto- ja katurakenteita ja sen suunnittelussa on 
pyrittävä mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien 
imeyttämiseen, viivyttämiseen ja puhdistamiseen 
erityisesti kasvillisuuden ja viherrakenteiden keinoin. 
Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän 
jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen. Järjestelmään on myös 
suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia 
varten. Hulevesijärjestelmän perusmitoituksena on 1 m3 
pidätyskapasiteettia kutakin 100 m2 vettä 
läpäisemätöntä pintaa kohti. Hule-100 -määräyksen 
edellyttämä viivytystilavuus määritetään viherkertoimen 
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avulla.

12.757
MAAPERÄ JA RAKENNETTAVUUS Mahdollinen uusi 
täyttökuormitus tulee pitää 0,5-1,0 metrissä. Kaikissa 
liittymissä ja rajapinnoissa on huomioitava tulevat 
painumat ja painumaerot.

12.758

VAK-RATAPIHAAN LIITTYVÄT MÄÄRÄYKSET 
Kortteleissa 1 ja 2 Iso-Heikkiläntiehen rajautuville 
julkisivuille ei saa sijoittaa raitisilman sisäänottoa eikä 
maantasokerroksessa sijaitsevia Iso-Heikkiläntielle 
avautuvia asuntoja, asuinhuoneita tai kokoontumistiloja. 
Korttelissa 64 raitisilman sisäänottoa ei saa sijoittaa 
julkisivuille. Seuraavat tähdellä varustetut 
kaavamääräykset liittyvät korttelialueen turvallisuustason 
parantamiseen ratapihan ympäristössä ja ne ovat 
voimassa niin kauan kuin Turun ratapiha on 
Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) 
mukainen, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafin nimeämä 
järjestelyratapiha: *Rakennusten raitisilman sisäänottoa 
ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan, paitsi jos niiden ja 
ratapihan välissä sijaitsee vähintään rakennusten 
itsensä korkuinen suojaava rakennus tai rakennelma. 
Ratapihan puoleisten rakenteiden ja ikkunoiden 
tiiveyteen ja kestävyyteen tulee kiinnittää erityistä 
huomiota. *Korttelialueen rakennuksissa tulee olla 
kaasuntunnistimella (ammoniakki) varustettu 
automaattisesti sulkeutuva koneellinen ilmanvaihto, 
jonka hälyttimet tulee kytkeä automaattiseen 
ilmanvaihdon hätäpysäytykseen ja yhdistää 
kiinteistöhälyttimeen. *Rakennusluvan yhteydessä tulee 
esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden 
viereisen ratapihan turvallisuusriskit. Rakennusluvista on 
pyydettävä pelastusviranomaisen lausunto. Tähdellä 
varustetut määräykset koskevat uudisrakentamista 
korttelin 1 tonteilla 6-11, korttelin 2 tonteilla 29-34 ja 
korttelissa 64. Tähän asemakaavakarttaan liittyy 
selostus, jossa on esitetty kaavan lähtökohtiin ja 
tavoitteisiin liittyvät tiedot, kaavaratkaisun perustelut 
sekä kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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94603 AARK  002-001
Arkkitehti SAFA Jouni Lehtonen Arkkitehti SAFA Saara Vahterus

As Oy Turun Kirstinpuiston Koivu
Artturintasku 2B, 20200 Turku

ASEMAPIIRUSTUS

KORKEUSMITTAJÄRJESTELMÄ N 2000

ASEMAKAAVA 853 2/2013
Vahvistettu 16.03.2020

Artturintasku LPA-alue
Ruissalontie 23, 20200 Turku

101590

21

KAUPUNKI:    TURKU
KAUPUNGINOSA:   ISO-HEIKKILÄ
KORTTELI:    1
TONTTI:    21
TONTIN PINTA-ALA:   1817 m2

AUTOPAIKKALASKELMA:
Toteutetaan yhteensä 50 autopaikkaa yhteisjärjestelysopimuksen mukaisesti.
Autopaikoista 4 kpl on LE-paikkoja.
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Määräysnumero Ulkoasu selitys

1.0 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET: 

1.01 Asuinkerrostalojen korttelialue.

1.010 Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95.

1.011

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, jolla 
ympäristö säilytetään. Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen 
tehtävien muutosten sopeutumiseen ympäristön 
rakennuksiin julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, 
pintojen ja väritysten sekä kattokaltevuuden suhteen.

1.051

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 50% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
soveltuvana.

1.052

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä 
Artturinaukioon rajautuvissa rakennuksissa. 
Artturinaukioon rajautuvat maantason tilat on 
toteutettava liike-, palvelu- tai toimistokäyttöön 
soveltuvina. II-kerroksiselle rakennusalalle saa sijoittaa 
viereisten rakennusalojen rakennusoikeutta.

1.053

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,80. Korttelialueelle saa sijoittaa 
enintään 2000 kerrosalaneliömetrin kokoisen 
vähittäiskaupan yksikön sekä sallitun rakennusoikeuden 
ylittäen pysäköintilaitoksen, jossa on sallittava 
nimeämättömiin pysäköintipaikkoihin perustuva 
vuorottaispysäköinti. Pysäköintilaitoksen julkisivujen 
käsittelyyn ja niiden sovittamiseen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Pysäköintilaitoksen ja myymälätilojen 
tarvitsemat tekniset järjestelmät on toteutettava niin, 
ettei korttelin asunnoille tai niiden piha-alueille aiheudu 
kohtuutonta haittaa. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

1.054

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. Korttelin 
nykyisissä rakennuksissa saa tehdä korjaus- ja 
muutostöitä ja niitä saa käyttää nykyiseen 
käyttötarkoitukseen rakennusalan estämättä. 
Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 30% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
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1.055

soveltuvana. Maantasokerroksen katujulkisivusta 
vähintään 30% tulee olla näyteikkunapintaa. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja. 
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne 
saadaan asemakaavassa määritelty rakennusoikeus 
ylittäen toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin. 

3.01

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95. Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä 
rakennusoikeutta ylittäen katettua ulkotilaa. 
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja 
katot suositellaan toteutettaviksi viherkattoina. 
Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 
kerrosalaneliömetriä kohti ja osa paikoista voidaan 
sijoittaa alueeseen rajautuvalle LPA-korttelialueelle. 
Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1 
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja 
vähintään puolet pyöräpaikoista on toteutettava 
katettuina.

3.03

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa 
liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. 
liikuntatiloja, ravintolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, 
näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkoja on 
rakennettava vähintään 1 ap kutakin 130 
kerrosalaneliömetriä kohti.

5.01 Puisto.

7.04 Rautatiealue.

7.13

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 0,90. 
Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien AK- ja AL-
korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava 
esteetön yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää 
ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille ja 
tonteille. Alueelle saa sijoittaa kiinteistöteknisiä johtoja, 
kaapeleita ja laitteita, kuten jakokaappeja.

7.131

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen. Viherkerroin vähintään 0,75. 
Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten 
että sen myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan 
rajaan asti on mahdollista niin, että laitosta voidaan 
ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana. 
Laitoksen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ratapihalta kantautuvan melun 
vaimentamiseen. Pysäköintilaitokset on katettava 
hulevettä viivyttävin viherkatoin.

12.012 Eri kaavojen välinen raja.

12.02 Kaupunginosan raja.
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12.03 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

12.04 Osa-alueen raja.

12.05 Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

12.10 Korttelin numero.

12.100 Alueen nimi.

12.13 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

12.131
Lukusarja, jossa ensimmäinen luku ilmoittaa 
asuinkerrosalan neliömetrimäärän ja toinen luku 
myymälätilaksi varattavan kerrosalan neliömäärän.

12.17
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 
kerrosluvun.

12.172
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, 
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta saa ullakolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi 
tilaksi.

12.22 Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

12.223
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän 
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, 
kattokaltevuuden tai muun määräyksen.

12.24 Rakennuksen julkisivupinnan ylin korkeusasema.
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12.27 Rakennusala.

12.28 Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten päiväkodin.

12.32 Auton säilytyspaikan rakennusala.

12.33

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenäisen pihakannen 
siten, että - autojen ja polkupyörien säilytystiloja saa 
sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittäen - kannen 
päällä olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja niiltä 
osoitetaan leikkiä ja oleskelua varten tarvittavat alueet -
pihakannen tulee kestää raskaan pelastusajoneuvon 
paino pelastusteiden osalta 

12.331 Sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtava ajoluiska.

12.34

Uloke. Alueelle saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen 
mukaista rakennusoikeutta sekä rakennusosia, jotka 
eivät haittaa liikennealueen rakentamista ja käyttöä. 
Ulokkeen alla olevan kulkuväylän vapaan korkeuden on 
oltava vähintään 3,0m ja vapaan leveyden 2,4m. 

12.35 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

12.37 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 
rakennettava kiinni.

12.38 Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla 
suora uloskäynti porrashuoneista.

12.40

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella 
rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden 
rakenteiden tulee olla sellaisia, että liikenteestä 
rakennukseen julkisivuun kohdistuvan melutason ja 
sisämelutason erotus on vähintään 36 dB A-
painotettuna. Luku koskee asuin-, majoitus- ja 
kokoontumistiloja.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava 
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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Määräysnumero Ulkoasu selitys

1.0 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET: 

1.01 Asuinkerrostalojen korttelialue.

1.010 Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95.

1.011

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, jolla 
ympäristö säilytetään. Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen 
tehtävien muutosten sopeutumiseen ympäristön 
rakennuksiin julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, 
pintojen ja väritysten sekä kattokaltevuuden suhteen.

1.051

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 50% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
soveltuvana.

1.052

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä 
Artturinaukioon rajautuvissa rakennuksissa. 
Artturinaukioon rajautuvat maantason tilat on 
toteutettava liike-, palvelu- tai toimistokäyttöön 
soveltuvina. II-kerroksiselle rakennusalalle saa sijoittaa 
viereisten rakennusalojen rakennusoikeutta.

1.053

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,80. Korttelialueelle saa sijoittaa 
enintään 2000 kerrosalaneliömetrin kokoisen 
vähittäiskaupan yksikön sekä sallitun rakennusoikeuden 
ylittäen pysäköintilaitoksen, jossa on sallittava 
nimeämättömiin pysäköintipaikkoihin perustuva 
vuorottaispysäköinti. Pysäköintilaitoksen julkisivujen 
käsittelyyn ja niiden sovittamiseen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Pysäköintilaitoksen ja myymälätilojen 
tarvitsemat tekniset järjestelmät on toteutettava niin, 
ettei korttelin asunnoille tai niiden piha-alueille aiheudu 
kohtuutonta haittaa. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

1.054

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. Korttelin 
nykyisissä rakennuksissa saa tehdä korjaus- ja 
muutostöitä ja niitä saa käyttää nykyiseen 
käyttötarkoitukseen rakennusalan estämättä. 
Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 30% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
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1.055

soveltuvana. Maantasokerroksen katujulkisivusta 
vähintään 30% tulee olla näyteikkunapintaa. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja. 
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne 
saadaan asemakaavassa määritelty rakennusoikeus 
ylittäen toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin. 

3.01

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95. Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä 
rakennusoikeutta ylittäen katettua ulkotilaa. 
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja 
katot suositellaan toteutettaviksi viherkattoina. 
Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 
kerrosalaneliömetriä kohti ja osa paikoista voidaan 
sijoittaa alueeseen rajautuvalle LPA-korttelialueelle. 
Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1 
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja 
vähintään puolet pyöräpaikoista on toteutettava 
katettuina.

3.03

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa 
liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. 
liikuntatiloja, ravintolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, 
näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkoja on 
rakennettava vähintään 1 ap kutakin 130 
kerrosalaneliömetriä kohti.

5.01 Puisto.

7.04 Rautatiealue.

7.13

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 0,90. 
Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien AK- ja AL-
korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava 
esteetön yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää 
ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille ja 
tonteille. Alueelle saa sijoittaa kiinteistöteknisiä johtoja, 
kaapeleita ja laitteita, kuten jakokaappeja.

7.131

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen. Viherkerroin vähintään 0,75. 
Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten 
että sen myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan 
rajaan asti on mahdollista niin, että laitosta voidaan 
ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana. 
Laitoksen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ratapihalta kantautuvan melun 
vaimentamiseen. Pysäköintilaitokset on katettava 
hulevettä viivyttävin viherkatoin.

12.012 Eri kaavojen välinen raja.

12.02 Kaupunginosan raja.
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
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12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
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12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
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tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.
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12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.
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12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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12.754

autopaikoista osalta tulee varautua sähköautojen 
latauspisteisiin. AK-, AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, AL-4 ja AL-
5 -korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava 
vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 
120 kerrosalaneliömetriä kohti ja 1 ap kutakin 
palveluasuntojen 200 kerrosalaneliömetriä kohti. 
Vieraspaikat sisältyvät pysäköintinormiin. Kullekin AK- ja 
AL-korttelialueelle on rakennettava vieraspaikkoja, mikäli 
niitä ei ole viereisellä LPA-1 -alueella eikä kyseistä 
korttelialuetta sivuavalla katualueella ole 
kadunvarsipaikoitusta. AK-1-, AL-1 -ja AL-2 -
korttelialueille sijoitettavat autopaikat on toteutettava 
rakenteellisesti joko pihakannen alle (pi-a), rakennusten 
maantasokerroksiin tai erikseen osoitetulle auton 
säilytyspaikan rakennusalalle (a). Mikäli autopaikkoja 
rakennetaan AK- ja AL-korttelialueilla maanpäällisinä 
kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 5 autopaikan 
ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan puilla, pensailla tai 
vastaavilla istutuksilla. Tällaiset autopaikat on myös 
pinnoitettava nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä 
päällysteellä. Autopaikkojen ja pysäköintirakenteiden 
suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota siihen, 
että ajoneuvojen valoista ympäröiviin asuntoihin 
kohdistuva häikäisy saadaan minimoitua. Polkupyörien 
pysäköintiä ja säilytystä varten on varattava tilaa 
seuraavasti: 2 pyöräpaikkaa/asunto sekä liike-, palvelu-
ja toimistotilojen osalta vähintään 1 pyöräpaikka/150 k-
m² tai toiminnan edellyttämä määrä. Näistä vähintään 
50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen 
rakennettava säältä suojattu ja lukittava säilytystila. 
Kullekin AK- ja AL-korttelialueelle on lisäksi varattava 
tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. 
Pyöräkatokset on pyrittävä toteuttamaan viherkattoisina.

12.755

MELU JA TÄRINÄ Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
liikennemelun vaimentamiseen siten, että voimassa 
olevia ohjearvoja tai yleisesti käytössä olevia uusia 
asuinalueita koskevia suositusarvoja ei ylitetä. 
Rakennusten toteuttamisjärjestyksellä tai muilla keinoin 
on huolehdittava siitä, että asunnoissa ja piha-alueilla 
saavutetaan voimassa olevien määräysten ja asetusten 
mukaiset vaatimukset melutasoista myös ympäröivän 
korttelin ollessa keskeneräinen. Tukholmankatuun, Iso-
Heikkiläntiehen ja Artturinkatuun rajautuvissa 
rakennuksissa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
liikenteen aiheuttaman runkomelun torjuntaan.

12.756

HULEVEDET Korttelialueille on laadittava 
korttelialuekohtainen hulevesien imeyttämis- ja 
viivytyssuunnitelma, joka on esitettävä rakennusluvan 
yhteydessä. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on 
kerättävä ja johdettava tämän järjestelmän kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen järjestelmään. 
Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta 
tulevat hulevedet saa johtaa suoraan hulevesiviemäriin. 
Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenäinen 
altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin pintarakenteisiin 
perustuva hulevesien keruujärjestelmä, jonka kautta 
hulevedet johdetaan hulevesiviemäriin. Yleisten alueiden 
lisäksi korttelien hulevedet johdetaan tähän 
järjestelmään. Järjestelmä on suunniteltava integroiduksi 
osaksi puisto- ja katurakenteita ja sen suunnittelussa on 
pyrittävä mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien 
imeyttämiseen, viivyttämiseen ja puhdistamiseen 
erityisesti kasvillisuuden ja viherrakenteiden keinoin. 
Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän 
jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen. Järjestelmään on myös 
suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia 
varten. Hulevesijärjestelmän perusmitoituksena on 1 m3 
pidätyskapasiteettia kutakin 100 m2 vettä 
läpäisemätöntä pintaa kohti. Hule-100 -määräyksen 
edellyttämä viivytystilavuus määritetään viherkertoimen 
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12.75

tyyliä. Etelän puoleisen porrashuoneen interiööri 
kokonaisuudessaan tulee säilyttää. Muutostöistä on 
pyydettävä museoviranomaisen ja 
kaupunkikuvatyöryhmän tai vastaavan toimielimen 
lausunnot. 

12.752

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen 
ominaispiirteet tulee säilyttää ja julkisivukorjauksissa 
käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. 
Ullakolle ja kellariin saa rakentaa pääkäyttötarkoituksiin 
liittyviä tiloja rakentamismääräysten puitteissa. 
Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on 
hankittava museoviranomaisen lausunto.

12.753

YLEISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ Julkisivujen on oltava paikalla 
rakennettuja ja niiden rakennusmateriaaleilta vaaditaan 
korkeatasoisia laatuominaisuuksia. Katualueille 
rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden pitää olla 
rakennuksen runkoon integroituja, eivätkä ne saa ulottua 
rakennusalan rajan yli enempää kuin 0,5 metriä. Kadun 
varrella sijaitsevien rakennusten, tilojen ja 
pysäköintilaitosten katutason julkisivuissa umpinaisten 
ulkoseinien osuus saa olla enintään 40%. Määräys ei 
koske korttelin 2 Iso-Heikkiläntiehen rajautuvia 
julkisivuja. Umpinaisia osuuksia on elävöitettävä 
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin ja 
taideteoksin. Asukkaitten käyttöön on osoitettava 
viihtyisää ja laadukasta, leikkiin sekä oleskeluun 
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora 
esteetön yhteys asuinrakennusten porrashuoneista ja 
jolla liikenteestä aiheutuva melutaso ei ylitä 55 dBA, 
vähintään 3 m²/asunto. Kortteleissa on sallittava tonttien 
väliset yhteisjärjestelyt piha-alueiden, jalankulku- ja 
ajoyhteyksien, väestönsuojien, autopaikkojen, 
jätehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen sekä 
teknisten tilojen rakentamiseksi. Korttelin sisäisiä 
tontinrajoja ei saa aidata. Pihakannet, I-kerroksiset 
rakennusosat sekä LPA-alueiden katot on toteutettava 
niin, että kattopinta-alasta vähintään 2/3 on hulevesiä 
viivyttävää viherkattorakennetta. Muut kattopinnat 
suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina siten, että 
ne toimivat hulevesijärjestelmän viivytysalueina. 
Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille. 
Vähintään 35% korttelialueiden pinta-alasta on oltava 
vettä läpäisevää. Korttelialueiden maanvaraisille osille 
on istutettava suureksi kasvavia puita. Palomuurin 
rakentamatta jättäminen sallitaan tonttien rajalle, kun 
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin järjestelyin. 
Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa 
ikkunoita, mikäli kyseisen julkisivun etäisyys 
naapuritontilla olevaan rakennusalaan on vähintään 8 
metriä. Aikaisemman toiminnan mahdollisesti 
aiheuttama maaperän pilaantuminen pitää selvittää ja 
mahdollisesti pilaantuneet maat pitää tarvittaessa 
kunnostaa ennen rakentamista. AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, 
AL-4 ja AL-5 -korttelialueilla saa merkityn 
rakennusoikeuden ylittäen rakentaa: - porrashuoneet yli 
15 kerrosalaneliömetrin ylittävältä osalta kussakin 
porrashuoneessa kussakin kerroksessa edellyttäen, että 
kuhunkin kerrokseen saadaan runsaasti suoraa 
luonnonvaloa ja että kussakin kerroksessa on enintään 9 
asuntoa porrashuonetta kohden - autojen ja 
polkupyörien säilytystilat - kaupunkikuvallisesti 
korkeatasoisia, suoraa luonnonvaloa saavia asukkaiden 
yhteistiloja korkeintaan 50 % suurimman kerroksen 
alasta - ilmanvaihdon vaatimat kanavat ja tekniset tilat -
I-kerroksisiin rakennusosiin sijoittuvat 
ulkoiluvälinevarastot, jätehuoneet ja tekniset tilat -Edellä 
mainitut tilat eivät mitoita pysäköintiä.

AUTOPAIKAT JA PYSÄKÖINTI Pysäköintitiloissa ja -
alueilla vähintään 10% autopaikoista tulee varustaa 
sähköautojen latauspisteellä ja vähintään 50% 
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12.754

autopaikoista osalta tulee varautua sähköautojen 
latauspisteisiin. AK-, AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, AL-4 ja AL-
5 -korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava 
vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 
120 kerrosalaneliömetriä kohti ja 1 ap kutakin 
palveluasuntojen 200 kerrosalaneliömetriä kohti. 
Vieraspaikat sisältyvät pysäköintinormiin. Kullekin AK- ja 
AL-korttelialueelle on rakennettava vieraspaikkoja, mikäli 
niitä ei ole viereisellä LPA-1 -alueella eikä kyseistä 
korttelialuetta sivuavalla katualueella ole 
kadunvarsipaikoitusta. AK-1-, AL-1 -ja AL-2 -
korttelialueille sijoitettavat autopaikat on toteutettava 
rakenteellisesti joko pihakannen alle (pi-a), rakennusten 
maantasokerroksiin tai erikseen osoitetulle auton 
säilytyspaikan rakennusalalle (a). Mikäli autopaikkoja 
rakennetaan AK- ja AL-korttelialueilla maanpäällisinä 
kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 5 autopaikan 
ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan puilla, pensailla tai 
vastaavilla istutuksilla. Tällaiset autopaikat on myös 
pinnoitettava nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä 
päällysteellä. Autopaikkojen ja pysäköintirakenteiden 
suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota siihen, 
että ajoneuvojen valoista ympäröiviin asuntoihin 
kohdistuva häikäisy saadaan minimoitua. Polkupyörien 
pysäköintiä ja säilytystä varten on varattava tilaa 
seuraavasti: 2 pyöräpaikkaa/asunto sekä liike-, palvelu-
ja toimistotilojen osalta vähintään 1 pyöräpaikka/150 k-
m² tai toiminnan edellyttämä määrä. Näistä vähintään 
50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen 
rakennettava säältä suojattu ja lukittava säilytystila. 
Kullekin AK- ja AL-korttelialueelle on lisäksi varattava 
tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. 
Pyöräkatokset on pyrittävä toteuttamaan viherkattoisina.

12.755

MELU JA TÄRINÄ Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
liikennemelun vaimentamiseen siten, että voimassa 
olevia ohjearvoja tai yleisesti käytössä olevia uusia 
asuinalueita koskevia suositusarvoja ei ylitetä. 
Rakennusten toteuttamisjärjestyksellä tai muilla keinoin 
on huolehdittava siitä, että asunnoissa ja piha-alueilla 
saavutetaan voimassa olevien määräysten ja asetusten 
mukaiset vaatimukset melutasoista myös ympäröivän 
korttelin ollessa keskeneräinen. Tukholmankatuun, Iso-
Heikkiläntiehen ja Artturinkatuun rajautuvissa 
rakennuksissa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
liikenteen aiheuttaman runkomelun torjuntaan.

12.756

HULEVEDET Korttelialueille on laadittava 
korttelialuekohtainen hulevesien imeyttämis- ja 
viivytyssuunnitelma, joka on esitettävä rakennusluvan 
yhteydessä. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on 
kerättävä ja johdettava tämän järjestelmän kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen järjestelmään. 
Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta 
tulevat hulevedet saa johtaa suoraan hulevesiviemäriin. 
Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenäinen 
altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin pintarakenteisiin 
perustuva hulevesien keruujärjestelmä, jonka kautta 
hulevedet johdetaan hulevesiviemäriin. Yleisten alueiden 
lisäksi korttelien hulevedet johdetaan tähän 
järjestelmään. Järjestelmä on suunniteltava integroiduksi 
osaksi puisto- ja katurakenteita ja sen suunnittelussa on 
pyrittävä mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien 
imeyttämiseen, viivyttämiseen ja puhdistamiseen 
erityisesti kasvillisuuden ja viherrakenteiden keinoin. 
Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän 
jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen. Järjestelmään on myös 
suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia 
varten. Hulevesijärjestelmän perusmitoituksena on 1 m3 
pidätyskapasiteettia kutakin 100 m2 vettä 
läpäisemätöntä pintaa kohti. Hule-100 -määräyksen 
edellyttämä viivytystilavuus määritetään viherkertoimen 
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avulla.

12.757
MAAPERÄ JA RAKENNETTAVUUS Mahdollinen uusi 
täyttökuormitus tulee pitää 0,5-1,0 metrissä. Kaikissa 
liittymissä ja rajapinnoissa on huomioitava tulevat 
painumat ja painumaerot.

12.758

VAK-RATAPIHAAN LIITTYVÄT MÄÄRÄYKSET 
Kortteleissa 1 ja 2 Iso-Heikkiläntiehen rajautuville 
julkisivuille ei saa sijoittaa raitisilman sisäänottoa eikä 
maantasokerroksessa sijaitsevia Iso-Heikkiläntielle 
avautuvia asuntoja, asuinhuoneita tai kokoontumistiloja. 
Korttelissa 64 raitisilman sisäänottoa ei saa sijoittaa 
julkisivuille. Seuraavat tähdellä varustetut 
kaavamääräykset liittyvät korttelialueen turvallisuustason 
parantamiseen ratapihan ympäristössä ja ne ovat 
voimassa niin kauan kuin Turun ratapiha on 
Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) 
mukainen, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafin nimeämä 
järjestelyratapiha: *Rakennusten raitisilman sisäänottoa 
ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan, paitsi jos niiden ja 
ratapihan välissä sijaitsee vähintään rakennusten 
itsensä korkuinen suojaava rakennus tai rakennelma. 
Ratapihan puoleisten rakenteiden ja ikkunoiden 
tiiveyteen ja kestävyyteen tulee kiinnittää erityistä 
huomiota. *Korttelialueen rakennuksissa tulee olla 
kaasuntunnistimella (ammoniakki) varustettu 
automaattisesti sulkeutuva koneellinen ilmanvaihto, 
jonka hälyttimet tulee kytkeä automaattiseen 
ilmanvaihdon hätäpysäytykseen ja yhdistää 
kiinteistöhälyttimeen. *Rakennusluvan yhteydessä tulee 
esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden 
viereisen ratapihan turvallisuusriskit. Rakennusluvista on 
pyydettävä pelastusviranomaisen lausunto. Tähdellä 
varustetut määräykset koskevat uudisrakentamista 
korttelin 1 tonteilla 6-11, korttelin 2 tonteilla 29-34 ja 
korttelissa 64. Tähän asemakaavakarttaan liittyy 
selostus, jossa on esitetty kaavan lähtökohtiin ja 
tavoitteisiin liittyvät tiedot, kaavaratkaisun perustelut 
sekä kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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TUNNUS MUUTOS PVM

A reunalle. Yhden LE-AP paikan vaihto.
Parkkikampoja siirretty 0,5m lähemmäs tietä. Osa pensaista siirretty kadun varrelta puiston
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94603 AARK  002-001
Arkkitehti SAFA Jouni Lehtonen Arkkitehti SAFA Saara Vahterus

As Oy Turun Kirstinpuiston Koivu
Artturintasku 2B, 20200 Turku

ASEMAPIIRUSTUS

KORKEUSMITTAJÄRJESTELMÄ N 2000

ASEMAKAAVA 853 2/2013
Vahvistettu 16.03.2020

Artturintasku LPA-alue
Ruissalontie 23, 20200 Turku

101590

21

KAUPUNKI:    TURKU
KAUPUNGINOSA:   ISO-HEIKKILÄ
KORTTELI:    1
TONTTI:    21
TONTIN PINTA-ALA:   1817 m2

AUTOPAIKKALASKELMA:
Toteutetaan yhteensä 50 autopaikkaa yhteisjärjestelysopimuksen mukaisesti.
Autopaikoista 4 kpl on LE-paikkoja.

LUPARAJA

LUPARAJA

LUPARAJA

LUPARAJA

arkkitehti SAFA Antti Turkko

Artturintasku LPA     
Ruissalontie 23, 20200 Turku

21

PSSUVPAN
Säännöllinen monikulmio

PSSUVPAN
Säännöllinen monikulmio

PSSUVPAN
Suorakulmio

PSSUVPAN
Suorakulmio

PSSUVPAN
Tekstikenttä
vaihe 1

PSSUVPAN
Tekstikenttä
vaihe 2
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