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KAAVOITUKSEN ESISELVITYS
Barker kutomorakennus, Raunistulantie 25

Tama esiselvitys koskee maanomistajan aloitetta asemakaavanmuutoksen laatimisesta. Esiselvitys
antaa tiedon siita, onko aloitteella edellytyksia edetd asemakaavoitukseen. Kaavoituksen kaynnista-
minen kuuluu kaupungin harkintavaltaan. Maanomistajalla ei ole subjektiivista oikeutta saada omista-
maansa aluetta asemakaavoitetuksi.
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Kuva 1. Kuva 2. Kaava-aloitteen sijainti opaskafrtai]la réjattunakpunaisella.

1. Arvio hankkeen vaikutuksista ja toteuttamiskelpoisuudesta

Maanomistajan jattdméa kaava-aloite koskee Raunistulassa sijaitsevaa Barkerin vanhaa, punatiilista
kutomorakennusta osoitteessa Raunistulantie 25. Rakennukseen on tehty viime vuosina rakennuslu-
pakuvia ja -suunnitelmia sen muuttamiseksi asuinkaytt6on. Nyt taméan asumiseen muuntamisen suun-
nitteluvaiheen aikana on laadittu kattavat kosteus-, mikrobi- ja haitta-aineselvitykset. Naiden perus-
teella on kaynyt selvéksi, etta rakennuksen haitta-ainepitoisuudet ovat niin laajat, ettd sen korjaami-
nen asuin- tai tyopaikkakayttoon ei ole mahdollista. Alueen asemakaava on tullut voimaan vuonna
2009. Asemakaavassa rakennus on suojeltu. Suojelupaatdksen poistaminen tulee perustella erittain
painavin syin, ja toteuttaa vasta viimeisena vaihtoehtona.

Kaava-aloite tavoittelee rakennuksen suojelumerkinnan poistoa rakennuksen kuntoon perustuen.
Kaavamuutoksen tavoitteena on omaleimainen, korkeatasoinen ja historiaa huomioiva asuinympéaristo
Aurajoen kansallismaisemaan. Kutomorakennuksen kunto, tilanteen vaihtoehdot seka mahdolliset
skenaariot tulee tutkia tarkasti ja selvittaa kattavasti puolueettomalla taholla. Rakennuksen purkami-
nen aiheuttaisi suuria vaikutuksia alueen olemukseen, maisemaan seké kulttuuriperintdon. Rakennus
on vaikuttanut koko ympéardivan alueen nykykehitykseen ja toimii maamerkkin&. Kuitenkin rakennuk-
sen tyhjillaén olo heikentaa sen kuntoa jatkuvasti ja aiheuttaa mahdollisesti vaarallisen ympariston
asutuksen laheisyyteen. Kaavatytn aikana tuleekin tutkia milté osin rakennuksia olisi mahdollista sai-
Iyttdd, myds muuhun kayttdéon kuin asumiseen.
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Hanke ei edellytéd merkittavia investointeja infraan. Joitain tarkennuksia Raunistulantien katualueen
jarjestelyihin saattaa seurata hankkeesta.

Naiden suoritettujen tarkastelujen perusteella kaavoitus toteaa, ettd hankkeella on useita huomattavia
vaikutuksia kaupungille. Hankkeeseen ryhtymatté jattaminen aiheuttaisi arvokkaan miljoon hiljattaista
rapistumista ja mahdollisesti vaarallisen ympariston. Siten hanke on tarkoituksenmukainen ja sen
asemakaavoitukseen kannattaa ryhtyd. Kaava valmistellaan yhdessa liikunta Barkerin eli Raunistulan-
tie 15 ja 25 kanssa, silla alueelliset vaikutukset tulee tutkia kokonaisuutena. Vierekkaisten tonttien ke-
hittdminen samassa kaavassa mahdollistaa myos kaytannoéllisia hyotyja alueenkaytdssa.
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ntolaitoksista Raunistulassa Turussa. lImakuva vuodelta 1950, Turun museokeskus.

Kuva 3. limakuva Barkerin tota

2. Kaavaprosessi

Kaavahankkeet arvioidaan niiden oletettujen vaikutusten perusteella eri vaativuusluokkiin. Tama vai-
kuttaa myds aiottuun kaavaprosessiin seka siihen, mika taho hyvaksyy kaavan. Luokat ovat S, M, L ja
XL. S- ja M-kaavojen paatosvalta kuuluu kaupunkiymparistolautakunnalle sekéa L- ja XL-kaavojen kau-
punginvaltuustolle. Prosessin aikana saatetaan huomata, etta vaikutukset on arvioitu esiselvitysvai-
heessa liilan vahaisiksi, ja sen johdosta vaativuusluokka seka hyvaksyva taho voivat muuttua.

Esiselvitysvaiheessa taméa hanke on arvioitu luokkaan XL. Tavoitteena on, ettd kaavan valmistelupro-
sessi alkaa syksylla 2023. Kaava sisallytetaéan kaavoitusohjelmaan. Arvio kaavoituksen kestosta on
XL-kaavalla vahintaan kolme vuotta.

Asemakaavanmuutoksen laadinnan tulee olla kaupungin omana tyona tehtava tai kaupungin puiteso-
pimuskonsultin avustamana tehtava kaava. (KYLK 21.3.2023 § 113).
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XL-kokoisen kaavan prosessi

Valtuusto
hyvaksyy
asema-
kaavan

Lauta-

kunta Ehdotus Lautakunta

ERIEWIE] hyvaksyy
30 vrk ehdotuksen

Luonnoksen \ Lautakunta
valmistelu ja hyvaksyy
selvitykset luonnoksen

Ehdotuksen
valmistelu

hyvaksyy
tavoitteet

3. Selvitykset ja tarkastelut

Kaupunki teetattdd kutomorakennuksesta rakennushistoriallisen selvityksen, jossa rakennuksen tilo-
jen dokumentoinnin liséksi tarkastellaan rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa itse rakennuksena
seka sen rakennusmassan merkitysta kyseisella paikalla Aurajoen kansallismaisemassa.

Kaupunki teetattdd myds omat kuntotutkimukset seka haitta-ainearviot ja tulkitsee maanomistajan
teetattamat selvitykset puolueettomasti. Nailla toimilla selvitetdén kattavasti ja luotettavasti kaikki
mahdollisuudet rakennuksen kayton suhteen.

Kaavatyon tueksi voidaan tarvita selvityksia seka erilaisia tarkasteluja. Talta alueelta on alustavasti
tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita: melu ja tarina viereisesta rautatieyhtey-
desté johtuen, likenne, hulevedet, maankayttdsopimustarve, pilaantunut maa entisen teollisuustoi-
minnan johdosta, riskitarkastelu seka arvio ilmastotavoitteiden toteutumisesta. Selvitysten ja tarkaste-
lujen sisallosta, laatimisesta ja laatimisen ajankohdasta tulee aina sopia kaavoituksen kanssa ennen
tilaamiseen ryhtymista.

4. Kaavan valmistelusopimus ja lisatiedot
Kun kaavan valmistelun aloittaminen lahestyy, laaditaan yksityisen maanomistajan kanssa kaavan
valmistelusopimus. Siina sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta seka asetetaan kaavan tavoitteellinen

valmisteluaikataulu. Kaavan sisallésta ei kuitenkaan voi sopia etukéteen.

Tahan esiselvitykseen liittyviin kysymyksiin vastaa kaavoitusarkkitehti liris Talvitie. Lisatietoa kaavoi-
tuksesta: www.turku.fi/kaavoitus
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