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1. YHDYSKUNTARAKENTAMISSOPIMUS JA SEN KOHDE

Rakennuskohde: Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan "Turku Ratapiha” 2/2018 asemakaa-
vaehdotusalue Elamyskeskushankkeen osalta ja siihen rajoittuvat katualueet risteyksineen.

Sopimusalue kasittaa seuraavien kiinteistjen alueita:

a) VR-Yhtyma Oy:n omistama Turun kaupunki kylan Konepaja 3:10 tila (853-514-3-10)

b) VR-Yhtyma Oy:n omistama Turun kaupunki kylan Rautatieasema 3:9 tila (853-514-3-9)

c) Suomen Valtion (Vaylavirasto) omistama Turun asema pakkolunastusyksikko (853-871-5-1)
d) Yleinen alue 71K (853-71-9901-0)

e) Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan korttelin 29 tontti 8 (853-71-29-8)

Sopimusalue on osoitettu Osapuolten valille solmitussa Sopimuksen maa-alueen luovutuksesta ja
kaytosta seka yhdyskuntarakentamisesta ("Maankayttésopimus”) liitekartassa 1.

2. SOPIJAPUOLET JA HANKKEEN OSAPUOLET
2.1. Sopijapuolet

a) VR-Yhtyméa Oyj (jaljemp&and myds Hankkeeseen ryhtyva tai Kiinteistbnomis-
taja tai Osapuoli)

Y-tunnus: 1003521-5

Osoite: Vilhonkatu 13, 00101 HELSINKI
Toimivaltaiset edustajat

Sopimusasioissa ("Sopimusyhteyshenkild”):

Teknisissa asioissa:

b) Turun kaupunki (jaljempéana myods Kaupunki tai Osapuoli)
Y-tunnus: 0204819-8

Osoite: Puolalankatu 5, 20100 TURKU

Toimivaltaiset edustajat

Sopimusasioissa ("Sopimusyhteyshenkild”):

Teknisissé asioissa:

Yhdessa osapuolista voidaan kayttda myos "Osapuolet”.

2.2 Muut hankkeen osapuolet
Paa- ja arkkitehtisuunnittelu:

Rakennesuunnittelu:



LVIA suunnittelu:

Sahkodsuunnittelu:

Muut suunnittelijat ja hankkeen osapuolet on listattu urakkaohjelmaan. Muista osapuolista voi-
daan kayttaa jaljiempana yhdessa termid "Muut osapuolet”.

3. SOPIMUKSEN TAUSTA

Hankkeeseen ryhtyvan vastuulle kuuluu koko Sopimusalueen, sisdltden areena- ja elamys-
keskusrakennuskohteen ja etelakiinteiston edellyttdman infran rakennuttaminen laadittavien
suunnitelmien mukaan, vahintaan taman sopimuksen liitteena olevissa alustavissa asiakir-
joissa esitetylla tavalla ja Maankayttosopimuksessa sovitussa laajuudessa.

Sopimuksen tarkoituksena on sopia menettelysta, jossa Hankkeeseen ryhtyvéa rakentaa ase-
makaavan vaatimat yhdyskuntarakenteet Maa-alueen luovutuksesta ja kaytosta sekéa yhdys-
kuntarakentamisesta laaditussa sopimuksessa (jaliempana "Maankayttésopimus”) mukaisena
maankayttokorvauksena taman sopimuksen kohdassa 1 yksildidylle asemakaava-alueelle, joi-
hin sisaltyvista toistd on esimerkkiluettelo Maankayttésopimuksessa. Luettelo ei ole tyhjen-
tava. Kaupungin vastuulle kuuluvat, mutta Maankayttosopimuksen perusteella Hankkeeseen
ryhtyvan kustannuksellaan toteutettavaksi sovitut rakenteet luovutetaan Maankayttésopimuk-
sen mukaisena maankayttokorvauksena Turun kaupungin omistukseen ja hallintaan rakenta-
misen paatyttyd. Tama Yhdyskuntarakentamissopimus ja Maankayttdsopimus muodostavat
sopimuskokonaisuuden.

Hankkeeseen ryhtyva vastaa kaikista Maankayttésopimuksen ja Yhdyskuntarakentamissopi-
muksen mukaista vastuista ja velvoitteista Kaupunkiin ndhden. Hankkeeseen ryhtyva vastaa
kaikista rakentamiseen liittyvista vastuista ja velvoitteista suhteessa urakoitsijaan ja suunnitte-
lijoihin. Hankkeeseen ryhtyva vastaa tdman sopimuskokonaisuuden suunnittelun- ja urakoin-
nin kustannuksista.

4. KASITTEISTO

Muina kasitteind noudatetaan ensisijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla yleisesti kay-
tossa olevia kasitteita esim. Kiinteistétalouden ja kiinteistdjohtamisen keskeiset kasitteet (KTI:n
julkaisu).

Projektin osapuolien valisia tehtavia hankkeen tavoitteiden saavuttamiseksi selvennetéaén seu-
raavasti:

I.  Ohjauksella tarkoitetaan tietojen ja ohjeiden antamista toiselle osapuolelle niin, etta
ne auttavat téata suorittamaan tehtavansa sopimuksensa puitteissa.

IIl.  Valvonnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla tavoitteiden saavuttamisen vaarantumi-
nen havaitaan, kirjataan ja tiedotetaan seka poikkeamiin puututaan.

lll.  Koordinoinnilla tarkoitetaan osapuolten toimenpiteiden, tehtavien tai suunnitelmien
yhteensovittamista ja niissa esiintyvien ristiriitaisuuksien havaitsemista ja korjaavista
toimenpiteista huolehtimista.

IV.  Huolehtimisella tarkoitetaan tehtdvan suorittamista itse tai sen antamista jonkun suo-
ritettavaksi ja sen ohjaamista seka valvomista.

V. Hankkeella tarkoitetaan Turun kaupungin vastuulle kuuluvien yhdyskuntarakenteiden
rakentamista, joiden toteuttaminen on talla sopimuksella ja Maankayttésopimuksella
sovittu Hankkeeseen ryhtyvan vastuulle kuuluvaksi.



VI.  Elamyskeskushankkeella tarkoitetaan Hankkeeseen ryhtyvan asemakaavan mu-
kaista hanketta, johon perustuen Hankkeeseen ryhtyva toteuttaa my6s kaupungin vas-
tuulle kuuluvia yhdyskuntarakenteita osana eteléakiinteiston seka areena- ja elamyskes-
kuksen hankekokonaisuutta.

VII.  Yhdyskuntarakentamisella tarkoitetaan kunnallisteknisia toita kuten infra- ja siltara-
kentamista seka niihin liittyvia muita toita.

5. SOPIMUSASIAKIRJAT

Asiakirjojen patevyysjarjestys on seuraavan luettelon mukainen.

1. Sopimus maa-alueen luovutuksesta ja kaytosta seka yhdyskuntarakentamisesta liit-
teineen ("Maankayttésopimus”)
2. Sopimus Hankkeen yhdyskuntarakentamisesta liitteineen

3. JYSE PALVELUT 2022 (paivitetty huhtikuu 2022)

Liséksi hankkeessa noudatetaan yleisia standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia ja Suomen
ja Euroopan Unionin lainsaadantéa seka viranomaisten ohjeita ja kaikkia Vaylaviraston tata
hanketta koskevia ohjeita esim. Vaylaviraston radan paalle rakentamisen ohjetta. Mikali sopi-
musasiakirjat ovat keskendan ristiriidassa noudatetaan niita ylla esitetyssa jarjestyksessa.

6. SUUNNITTELU

Hankkeeseen ryhtyva solmii suunnittelutoimeksiannot nimiinsa. Hankkeeseen ryhtyva johtaa
suunnittelua ja vastaa itseensa sopimussuhteisten suunnittelijoiden suorituksesta, maarittaa
valmiilta suunnitelmilta edellytettavat toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet ottaen huomioon
Kaupungin asettamat laatuvaatimukset.

Hankkeeseen ryhtyva; organisoi, ohjaa ja valvoo suunnittelua tdssa sopimuksessa kuvatusti,
jotta Kaupungin asettamat toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet saavutetaan. Kaupungilla on
oikeus osallistua ja tulla kuulluksi suunnitteluvaiheen tehtavissa.

Kaupungin mahdollinen suunnittelun valvonta ja ohjaus ei vahenna paasuunnittelijan tai mui-
den Hankkeeseen ryhtyjan sopimussuhteisten suunnittelijoiden lakisaéateisia vastuita eiké
Hankkeeseen ryhtyvan vastuuta suunnittelijoiden suorituksesta. Hankkeeseen ryhtyvan tulee
hyvaksyttad suunnitelmat Maankayttdsopimuksen 6.2 mukaisesti. Liséksi yleisten alueiden
hallinnolliset suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupunkiympadristélautakunnassa ennen toteu-
tusta.

7. HANKKEEN TAVOITTEET

Osapuolten tarkoitus on, ettéd ennen urakkatarjousten pyytamista suunnitelmat on viety mah-
dollisimman pitkalle eika tarvetta olennaisille suunnitelmien tdsmennyksille ja muutoksille ole.
Osapuolten tarkoitus on, ettéa suunnitelmat viedaan niin pitkalle, etta niiden pohjalta voidaan
saada realistinen urakkahinta ja/tai kattohinta, jossa on otettu huomioon Kaupungin vaatimuk-
set mm. toiminnallisuudelle ja laadulle. Osapuolet paattavat yhdessa, milloin suunnitelmat ovat
siina tasossa, etta urakkatarjouksia voidaan pyytaa.

Tavoiteasetanta tdssé sopimuskohdassa on valittda tiedoksi Osapuolille téarkeat koko projektia
ja myos muita projektiosapuolia koskevat yhteiset tavoitteet.

Taman rakennusprojektin yleisena ja kaikille osapuolille yhteisena tavoitteena on saavuttaa
projektin osapuolten yhteistyona ensisijaisesti seuraavat tavoitteet:

= turvalliset, laadukkaat vahintdan sopimuksen mukaiset laatuvaatimukset tayttavat ja helposti
yllapidettavat ja huollettavat yhdyskuntarakenteet, joiden kayttdika on vahintdan 100 vuotta



= turvallinen ja tapaturmaton toteutus

= aikataulun pitavyys

= hyvien toimintaedellytysten luominen

= kayttajatyytyvaisyys

= kestdvan kehityksen mukaiset rakenneratkaisut

= |[Apindékyva ja avoin vuorovaikutus ja yhteistoiminta ja "hankkeen parhaaksi” -ajattelutapa so-
pimussuhteessa ja

= asianmukainen riskienhallinta.

8. HANKKEESEEN RYHTYVAN VASTUULLE KUULUVAT SUORITTEET JA
VELVOITTEET

Hankkeeseen ryhtyvan vastuulle kuuluu projektin ohjaus ja raportointi, suunnittelun ohjaus,
hankintatoimen ja rakennushankkeen rakennuttamisen tehtavat ja sen johtaminen. Hankkee-
seen ryhtyva vastaa siitd, etta tuotettu palvelu ja urakkasuoritukset ovat taman sopimuksen
mukaisia ja ettd tyo tehdaan tehtavan edellyttamalld ammattitaidolla ja hyvaa tyétapaa ja laa-
tutasoa noudattaen. Hankkeeseen ryhtyva korjaa viipymatta palvelussa tai sen lopputulok-
sessa esiintyvat, sen vastuulla olevat virheet, viiveet, hairiét ja haitat.

Hankkeeseen ryhtyva velvollisuuksiin ja kustannuksiin siséltyvat kaikki aine-, materiaali- ja
urakka- ja palveluhankinnat yms., joita valmiin tyontuloksen aikaansaaminen edellyttdd. Hank-
keeseen ryhtyva tuottaa sopimuksen mukaiset tehtavat turvallisesti kayttdmalla ammattitai-
toista tyovoimaa, turvallisia tydmenetelmia ja kayttotarkoitukseen sopivia koneita ja laitteita.
Hankkeeseen ryhtyva noudattaa toiminnassaan kulloinkin voimassa olevia lakeja, asetuksia ja
viranomaismaarayksia ja vastaa alalla tavanomaisten vakuutusten voimassa pitamisesta.
Hankkeeseen ryhtyvé vastaa siitd, ettd yhdyskuntarakenteet, erityisesti silta vastaavat laadul-
taan ja ominaisuuksiltaan niille asetettuja laatutavoitteita ja sopivat kayttétarkoitukseensa.
Hankkeeseen ryhtyjan tulee mitoittaa rakenteiden kantavuudet huomioiden niiden kaytt6 ja
rakenteen paallinen kaytto ja rakentaminen. Hankkeeseen ryhtyvan tulee myds sopimusaikana
hankkia kaikki tarvitsemansa tiedot ja tutkia sellaiset seikat, joilla on merkitysta hanen velvol-
lisuuksiensa kannalta. Edellinen koskee myds Hankkeeseen ryhtyvan tarkeimpia suunnitteli-
joita.

Hankkeeseen ryhtyvan ja kohteen rakennustoista vastaavien urakoitsijoiden urakkasopimuk-
set perustuvat vahintaan yleisen markkinakaytannén mukaisiin urakkasopimusehtoihin ja Ra-
kennusurakan yleisiin sopimusehtoihin 1998 ("YSE98”).

Luovutettaville rakenteille ja laitteille sovelletaan YSE:n mukaista kahden vuoden mittaista ta-
kuuaikaa.

Sillan ja muiden taitorakenteiden eristystdiden ja terdsrakenteiden pintakasittelyiden takuuaika
on viisi (5) vuotta.

Hankkeeseen ryhtyvéa koordinoi osapuolten yhteisty6ta ja huolehtii siitd, ettd suunnittelijat, ali-
hankkijat ja muut sopimuksessa yksiloidyt tai Hankkeeseen ryhtyvan erikseen sopimat erillis-
toimittajat ja muut osapuolet ovat tietoisia projektin tavoitteesta, etenemisesté ja suorituksensa
muista projektiin liittyvista toimintavelvoitteista.

Hankkeeseen ryhtyvan velvollisuutena on pitdd Kaupunki ja muut edella tarkoitetut osapuolet
tietoisena projektin etenemisesta ja informoida Kaupunkia kaikista projektille merkityksellisista
seikoista. Hankkeeseen ryhtyvan on ilman aiheetonta viivytystd ongelman merkitys ja kiireelli-
syys huomioiden tiedotettava havaitsemistaan ongelmista Kaupungille ja esitettava niiden rat-
kaisuehdotukset.



Yhdyskuntarakenteet/kunnallistekniset tyot on tarkoitus rakentaa Maankayttbsopimuksessa ja
sen liitteissd kuvattujen laatuvaatimusten mukaisesti siten, ettd suunnitelmia tdsmennetaan
suunnittelun kuluessa yhdessa Kaupungin kanssa ja, etta rakenteet tayttavat kaikki niille ase-
tetut vaatimukset. Hankkeeseen ryhtyvan tulee noudattaa rakentamisessa rakennusluvan
mydntamisvaiheessa voimassa olevia Euroopan unionin suoraan velvoittavia saadoksia, Suo-
men rakentamismaarayksia ja -asetuksia seka viranomaisten antamia maarayksia ja suosituk-
sia esim. InfraRYL.

Hankkeeseen ryhtyvéa vastaa siitd, etta yhdyskuntarakenteet vastaavat laatu- ja muita maa-
rayksia ja, etté ne soveltuvat siihen kayttotarkoitukseen, johon ne on aiottu.

8.1Tyobnaikainen toiminta, vahingot ja haitat

Kiinteistbnomistaja toimii hankkeissa paatoteuttajana vastaten kaikista paatoteuttajalle kuulu-
vista velvollisuuksista kuten esimerkiksi ty6turvallisuudesta. Paatoteuttajan vastuu on mah-
dollista siirtda urakkavaiheessa rakennusurakoitsijalle, mutta viime kadessa Kiinteistbnomis-
taja vastaa hankkeesta suhteessa Kaupunkiin.

Rautatiealueella tai sen valittomaan laheisyyteen sijoittuvat hankkeet on toteutettava rauta-
tielikenteen ja radanpidon ehdoilla siten, ettei rautatieliikenteen turvallisuus eika liikenndinti
vaarannu eika niille aiheudu haittaa tai vahinkoa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on aina
ennen hankkeen aloittamista sovittava Vaylaviraston kanssa hankkeen toteuttamisesta ja to-
teuttajalle kuuluvista vastuista mm. ty6- junaturvallisuuden seka tyoaikaisen kunnossapidon
osalta.

Rautatiealueella, sen laheisyydessa seka ala- tai ylapuolella rakennettaessa Kiinteistdnomis-
taja vastaa kaikista alueen toteutuksen edellyttamisté kustannuksista, jotka aiheutuvat mm.

nykyisiin ratarakenteisiin ja muuhun rautatiejarjestelmaan tehtévistd muutoksista,

tyonaikaisista liikennejarjestelyista,

tydsté johtuvista likennehairidista tai korvaavan liikenteen jarjestelyista,

rakentamisesta aiheutuvista vahingoista,

tyonaikaisesta radan kunnossapidosta,

rautatiejarjestelman turvallisuuteen liittyvista lupa-, valvonta- ja tarkastusmak-

suista,

e muista turvallisuusvaatimuksista, mukaan lukien riskienarviointi ja turvallisuus-
suunnittelu seka

¢ mabhdollisista rautatieliikenteen keskeytyksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté edelld mainitulla vastuunjaolla ei ole tarkoitus muuttaa mil-
tdan osin Vaylaviraston, Kaupungin ja VR-Yhtyman vélista vastuunjakoa, josta on sovittu
KUTU-hankkeen toteutussopimuksissa.

Tyo6sta vastaavan on tehtava ilmoitus Kaupungille kadulla ja muulla yleisella alueella suoritet-
tavasta tyosta (kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapitolaki 14 a 8). II-
moituksen tekemisell& tarkoitetaan tasséa kaduilla ja muilla yleisilla alueilla tehtéviin toihin ha-
ettavia lupia. Urakoitsija on velvollinen ilmoittamaan ennen téiden aloittamista ajoradalla ja
kevyenliikenteenvaylalla tehtavastéa kaivutyosta, katujen sulkemisista seka muista liikenteelle
haittaa aiheuttavista tdista Turun kaupunkiseudun liikennekeskukselle.

Kiinteistbnomistajan on vaadittaessa toimitettava aliurakoitsijoista tilaajavastuulain mukaiset
ja muut tdméan sopimuksen edellyttavat selvitykset. Alihankintaketjun pituus saa olla korkein-
taan paaurakoitsija + aliurakoitsija + aliurakoitsijan aliurakoitsija). Alihankkijoiden ketjuttami-
nen tatad pidemmalle ei ole sallittua ilman Kaupungin hyvaksymaa péatevaa syyta.



9. SUUNNITTELUN OHJAUS

Hankkeeseen ryhtyva ohjaa suunnittelua rakennuttamisen asiantuntijana. Hankkeeseen ryh-
tyvan velvollisuutena on tarkastaa suunnitelmien aika-, kustannus- ja laatutavoitteidenmukai-
suus seka rakennettavuus ja sopivuus hankintaan ja tehda ennakoivasti projektin tavoitteisiin
yhtyvid ammattimaisia ehdotuksia suunnitelmien kehittdmiseksi. Hankkeeseen ryhtyva jarjes-
tdd suunnittelukokoukset, joissa kasitellaan suunnitelmien tekniset asiat. Suunnitelmien hy-
vaksyttamiseksi jarjestetaan tarvittaessa erillisia suunnitelmakatselmuksia, joihin osallistuvat
Kaupunki, Hankkeeseen ryhtyva seké suunnittelijat.

Suunnittelussa hyddynnetaan tietomallintamista.

Suunnittelukokous tuo Maankayttdsopimuksessa sovitulle projektiryhmalle laatimansa suunni-
telmat hyvaksyttavaksi. Projektiryhmalla ja Kaupungilla on oikeus antaa suunnittelua ohjaavia
laatuvaatimuksia, jotka Hankkeen ryhtyvan on huomioitava suunnittelussa, ellei Hankkeeseen
ryhtyva osoita, ettei Kaupungin vaatimus ole teknisesti toteutettavissa tai ettéd se saattaa vaa-
rantaa rakennustytn sopimuksenmukaisen tayttamisen.

Hankkeeseen ryhtyva laatii ja toimittaa Kaupungille tavoitekustannusarvion yhdessa sovitta-
van aikataulun mukaisesti.

Hankkeeseen ryhtyva vastaa projektin ammattimaisesta ja ennakoivasta kustannusohjauk-
sesta ja -seurannasta seka raportoi Kaupungille toteutuneet kustannukset ja ennusteen toteu-
tuvasta kustannuksesta seké sen erotuksesta tavoitearvioon kahden kuukauden vélein.

10. KILPAILUTTAMINEN

Hankkeeseen ryhtyva valmistelee huolellisesti kaikki hankkeen valmistumisen jalkeen Kau-
pungille luovutettavien osien suunnittelun- ja urakan kilpailutusmateriaalit siten, etta ne taytta-
vat julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) vaatimukset
ja velvoitteet. Hankkeeseen ryhtyja vastaa oikean ja ajantasaisen kilpailutusmateriaalin laa-
dinnasta ja kilpailutusprosessista kokonaisuudessaan (mm. kysymyksiin vastaaminen, mah-
dolliset valitukset jne.) huolehtien myds hankintailmoituksen julkaisusta julkisten hankintojen
ilmoituskanavassa Kaupungin lukuun. Hankkeeseen ryhtyja vastaa mahdolliseen valituspro-
sessiin liittyvien kirjelmien laadinnasta Kaupungin edustajana. Hankkeeseen ryhtyja vastaa
my6s mahdollisista oikeudenkayntikustannuksista ja oikeusprosessista mahdollisesti seuraa-
vista muista kustannuksista. Urakka-asiakirjat julkaistaan Osapuolien yhteisella hankintailmoi-
tuksella, mutta sopimukset tehddén Hankkeeseen ryhtyjan nimiin. Osapuolet sopivat yhdessa
erikseen hankkeen hankintalain mukaisen toteutustavan.

Kiinteistbnomistajan tulee teettdd alueen kunnallistekniset ty6t urakoitsijoilla, joilla on koke-
musta esim. vastaavista radan paalle rakentamishankkeista (silta) ja vastaavista kunnallis-
tekniikan rakentamiskohteista, jotka vastaavat laajuudeltaan hanketta. Laaduntuottokyvysta
tulee olla luotettavan tahon antama todistus esim. Rakentamisen Laatu Rala:n mydntama
tédhan tyohan soveltuva patevyystodistus tai muu vastaava naytto. Lisaksi urakoitsijalla, tyon-
johtajalla ja projektipaallikolla tulee olla kokemusta vaativuudeltaan ja laajuudeltaan vastaa-
van kohteen toteuttamisesta (referenssit). Vastaavat vaatimukset tulee asettaa my6s hank-
keeseen valittaville suunnittelijoille.

Kiinteistbnomistajan tulee huolehtia, etta paaurakoitsijalla on riittavat taloudelliset edellytyk-
set suoriutua urakasta ja vaatia urakoitsijalta riittavat vakuudet urakan loppuunsaattamiseksi
urakkasopimuksen mukaisesti. Urakoitsijan likevaihdon tulee olla vahintaan urakan arvoon
nahden 1,5 kertainen viimeiselté kolmelta tilikaudelta ja urakoitsijan luottoluokituksen (Alfa
rating) tulee olla vahintaan luokkaa A.

Suunnittelijat, padurakoitsija seka tarkeimmat aliurakoitsijat tulee hyvaksyttaa kaupunkiympa-
riston rakennuttamisella, jolla ei ilman perusteltua syyta ole oikeutta hylata valittua



suunnittelijaa, pddurakoitsijaa ja tarkeimpia aliurakoitsijoita. Perusteltu syy voi olla esimer-
kiksi ennalta todettu tai uhkaava urakoitsijan todennakéinen maksukyvyttomyys tai konkurssi
tai puutteellinen kokemus vastaavien hankkeiden toteuttamisesta (erityispainoarvo rakenta-
misesta sahkdradan valittomassa laheisyydessa) tai, ettd palveluntuottajaa rasittaa jokin jul-
kisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (29.12.2016/1397) 80 8:n tai
818:n mukainen poissulkemisperuste.

Kaupunki nimeda kustannuksellaan rakentamishankkeille yhdyshenkilén ja tydmaavalvojan,
joilla on oikeus olla lasna yhdyskuntarakentamiskohteita koskevissa kokouksissa.

11. KAUPUNGIN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS
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Yleinen mydtavaikutusvelvollisuus

Kaupunki tekee rakennusprojektin edellyttdméat Kaupungin vastuulle kuuluvat paatokset siten,
ettd hankkeen hairioton eteneminen on mahdollista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Kaupun-
gilla ei tdssa yhteydessa tarkoiteta Turun kaupunkia viranomaisena (esim. kaavoitus- tai ra-
kennuslupaviranomainen) vaan sopimuksen Osapuolena.

Hankkeeseen ryhtyva informoi oma-aloitteisesti Kaupunkia tietoonsa tulleista, projektille mer-
kityksellisista seikoista. Jos tietoon tulee Kaupungin taman sopimuksen Osapuolena myota-
vaikutusvelvollisuuden piiriin kuuluva hankkeen hairi6ttéman etenemisen uhka, Hankkeeseen
ryhtyva ilmoittaa siita viipymatta kirjallisesti Kaupungin sopimusyhteyshenkildlle.

11.1.1 Lupien hankkiminen ja viranomaisasiat

Hankkeeseen ryhtyva vastaa kustannuksellaan rakennusluvan hakemisesta ja muista viran-
omaisluvista.

11.1.2 Lahto6tietojen toimittaminen

Kaupunki on toimittanut lahtotiedot ja siihen liittyvat laatuasiakirjat Hankkeeseen ryhtyvélle.
Nama asiakirjat toimivat suunnittelun alustavana lahtdkohtana. Hankkeeseen ryhtyva vastaa
muiden tarvittavien lahtétietojen antamisesta urakoitsijalle ja suunnittelijoille.

11.1.3 Turun kaupungin teettaméat muut ty6t ja hankinnat

Kaupungilla ei ole omia hankintoja eika toita.

12 LAADUNVARMISTUS

12.1

12.2

Yleista laadunvarmistuksesta

Kaupunki on oikeutettu niin halutessaan osallistumaan kaikkiin hanketta koskeviin kokouksiin.

Hankkeeseen ryhtyvan laadunvarmistus

Hankkeeseen ryhtyva varmistaa omin laadunvarmistustoimenpitein, ettd Hankkeeseen ryhty-
van lakisaateiset velvoitteet seka myotavaikutusvelvollisuusvelvollisuudet tayttyvat.

Kaupungin kanssa pidetaan erillisia suunnittelukokouksia, joihin Hankkeeseen ryhtyva ja Kau-
punki osallistuvat. Lisdksi osapuolilla on Maankayttdsopimuksessa nimetty erillinen projekti-
ryhmaé, jossa kasitelladn hankkeen asioita.



Kaikki rakentamisen laatuasiakirjat sisaltden mm. poikkeamaraportit sek& muutos- ja korjaus-
suunnitelmat luovutetaan Kaupungille tarkastettavaksi ennen urakan vastaanottoa. Luovutet-
tavat asiakirjat maaritetddn Osapuolten kesken projektisuunnitelman laatimisen yhteydessa.

Hankkeeseen ryhtyva nimeaa hankkeelle turvallisuuskoordinaattorin.

Hankkeessa noudatetaan Green Deal -sopimuksen ehtoja (liite 2).

13 HANKKEEN AIKATAULU

Hankkeeseen ryhtyva vastaa koko hankkeen aikataulusta. Kaupunki ei vastaa mahdollisesta
Elamyskeskushankkeen tai Hankkeen viivastymisen aiheuttamista ylimaaraisista kuluista
Hankkeeseen ryhtyvalle.

Hankkeen aikataulu on seuraava:

Hankkeeseen ryhtyva toteuttaa kustannuksellaan Maankayttésopimuksen kohdassa 6 esite-
tyt yhdyskuntarakentamiskohteet asemakaavanmuutosalueen toteutumisen edellyttdméassa

aikataulussa, kuitenkin niin, etté kaikki yhdyskuntarakentamiskohteet on toteutettu kokonai-

suudessaan seitseman (7) vuoden kuluessa siitd, kun asemakaavanmuutos on saanut lain-

voiman.

Katu- ja muiden yleisten alueiden suunnittelu on tehtava siten, etta katu- ja muiden yleisten
alueiden suunnitelmat esitetaan tarkistettavaksi viimeistaan puolentoista (1 ¥2) vuoden kulu-
essa asemakaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta ja em. alueiden rakennussuunnitelmat
viimeistaan puolentoista (1 %2) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen lainvoimaiseksi tu-
losta.

Mikali Hankkeeseen ryhtyva ei ole toteuttanut yhdyskuntarakentamiskohteita seitseméan (7)
vuoden kuluessa asemakaavanmuutoksen lainvoimaiseksi tulemisesta on Kaupungilla oi-
keus toteuttaa yhdyskuntarakentamiskohteet ja peria kustannukset kuluineen ja korkoineen
Hankkeeseen ryhtyvalta. Lisaksi Kaupungilla on oikeus saada korvaus Kiinteistonomistajalta
niista valittémista ja valillisistd kustannuksista, jotka yhdyskuntarakentamiskohteiden viivasty-
minen on Kaupungille aiheuttanut.

Urakkatoiden tulee olla valmiit ja luovutettavissa Kaupungille viimeistaéan seitseman (7) vuoden
kuluttua asemakaavan lainvoimaisuudesta.

Hankkeeseen ryhtyva laatii kuuden (6) kuukauden sisélla kaavan voimaan tulosta projekti-
suunnitelman, projektiaikataulun ja luovutusdokumentaation maarittelyn, joka kasitellaan yh-
dessa Osapuolten kesken. Aikataulussa esitetdén oleellisimman hankkeen aikatauluun liittyvat
tydvaiheet ja suoritukset seka oleelliset Kaupungilta vaadittavat suunnitelmien hyvaksyntdjen
aikataulut.

Mikali KUTU-hankkeen jotakin osaa ei saada luovutettua Hankkeeseen ryhtyvan kaytt6én
suunnitellussa aikataulussa ja tama aiheuttaa rakentamisvelvollisuuden toteuttamisaikataulun
viivastymisen verrattuna asemakaavan lainvoimaistumishetkeen, on Hankkeeseen ryhtyvalla
oikeus saada vastaava pidennys toteutusaikataulun méaaraaikaan. Pidennysta myonnetaan
niiltd osin kuin sopimusalueelle korttelialueittain ei paasta rakentamaan, huomioiden myds
KUTU-hankkeen mahdolliset hairiét sopimusalueella. Toisin sanoen Hankkeeseen ryhtyvalle
mydnnetaén pidennysta em. maaraaikoihin aina vahintdan sen verran, ettd Hankkeen toteu-
tukselle jAad asuinrakentamisvelvoitteen osalta 9 vuotta ja muun asemakaavan mukaisen ra-
kentamisvelvoitteen osalta 7 vuotta.

Hankkeeseen ryhtyva vahvistaa valmistumisajankohdan Kaupungille kahdeksan (8) kuukautta
ennen arvioitua valmistumisajankohtaa.



14 VIIVASTYS- JA SOPIMUSSAKKO

Viivastys- ja sopimussakko Maankayttdsopimuksen mukaisesti.

15 HANKKEEN TOTEUTUSKUSTANNUKSET JA KAUPUNGIN ETUJEN VAL-
VOMINEN URAKASSA

15.1 Toteutuskustannus ja etujen valvominen

Hankkeeseen ryhtyva rakennuttaa Maankayttdsopimuksessa maaritellyt kohteet ja vastaa kai-
kista toteutuskustannuksista.

Osapuolet sopivat Kaupungin yhdyskuntarakentamishankkeen hinnan ennen urakoiden kilpai-
lutusta ja rakentamisvaiheen aloitusta perustuen sen hetkisiin suunnitelmiin. Osapuolet tas-
mentavat urakka- ja/tai tavoite/kattohintaa perustuen urakkakilpailussa saatuihin tarjouksiin.

Hankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on huolehtia oikea-aikaisesta reklamoinnista seka Kau-
pungin etujen valvomisesta urakoissa, hankinnoissa ja suunnittelussa. Hankkeeseen ryhtyva
sitoutuu valvomaan Kaupungin etuja hankkeessa kuin omiaan.

Osapuolet vahvistavat toteutuneet urakka/suunnittelu/hankintakustannukset kohteen hallin-
nanluovutuksen jalkeen pidettavéssa taloudellisessa loppuselvityksessa, kun hanketta koske-
van urakkasopimuksen mukainen taloudellinen loppuselvitys on pidetty.

Hankkeeseen ryhtyva toimii kustannuksellaan Kaupungin asiantuntijana mahdollisiin takuu-
ajan ongelmiin liittyvien kysymysten ratkaisuissa seka on yhteydessa urakoitsijoihin/suunnitte-
lijoihin mahdollisten ongelmien ratkaisemiseksi ja mahdollisten vaatimusten esittamiseksi.
Hankkeeseen ryhtyva sitoutuu valvomaan Kaupungin etuja kuin omiaan rakentamiseen liitty-
vissa vastuissa myos takuuajan umpeutumisen jalkeen aina YSE 1998 ehtojen mukaisen kym-
menen (10) vuoden vastuun paattymiseen saakka.

Kaupungilla on oikeus nimeté asianajaja mahdolliseen prosessiin ja Hankkeeseen ryhtyva ajaa
kustannuksellaan kaupungin niin vaatiessa oikeusprosessia Kaupungin puolesta Kaupungin
etujen valvomiseksi. Kaikissa toimenpiteissé tulee kuulla Kaupunkia ja saada niihin Kaupungin
etukateinen hyvaksynta ennen mahdollisista vaatimuksista luopumista/sovintoa.

15.2 Ylivoimainen este

Ylivoimaiseksi esteeksi (force majeure) katsotaan sellainen sopimuksen tayttamisen estava ja
sopimuksen syntymisen jalkeen sattunut epatavallinen ja asiaan vaikuttava tapahtuma, jota
Osapuolten ei ole ollut syyta ottaa huomioon sopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista riip-
pumaton, eika sen estavaa vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai
kohtuutonta ajanhukkaa. Téallainen tapahtuma voi olla sota, kapina, sisdinen levottomuus, vi-
ranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpeeseen, tuonti- tai vientikielto,
luonnonmullistus, yleisen liikenteen tai energiajakelun keskeytys, lakko tai muu tydselkkaus tai
tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epéatavallinen sopijapuolista riippumaton syy.

Ylivoimaisen esteen ilmaantuessa Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan ylivoimaisen esteen
vaikutuksista hankkeelle ja pyrkivat kaytossaan olevilla keinoilla minimoimaan ylivoimaisen es-
teen vaikutukset hankkeelle.

Hankkeeseen ryhtyvan alihankkijan viivastys katsotaan ylivoimaiseksi esteeksi vain siina ta-
pauksessa, etté viivastys johtuu ylivoimaisesta esteesté eika viivastynytta tai estynyttd osaa



hankkeen toteutuksesta voida ilman kohtuutonta ajanhukkaa tai kustannuksia suorittaa muu-
alta.

Jos sopimusvelvoitteen tayttaminen viivastyy ylivoimaisesta esteesta johtuen, sopimusvelvoit-
teen tayttdmisen aikaa jatketaan niin paljon kuin kaikki tapaukseen vaikuttavat olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava kohtuullisena.

Osapuolten on havaittuaan ylivoimaisen esteen viipymattéa ilmoitettava toiselle Osapuolelle sa-
moin kuin esteen lakkaamisesta, jonka jalkeen Osapuolten on viimeistaan sovittava sen vaiku-
tuksista hankkeelle.

15.3 Viranomaismuutokset

Viranomaismaaraysten muutokset tai uudet maaraykset, jotka vaikuttavat kustannuksiin ja
nostavat hankkeen kustannuksia (esim. poistumistiemaarayksen muuttuminen ennen raken-
nuslupahakemuksen jattamistd), kuuluvat Hankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksiin.

15.4 Arvonlisavero

Yleisten alueiden vastaanottojen yhteydessa Kiinteistbnomistaja toimittaa Kaupungille selvi-
tyksen/kuitit rakentamiskustannuksista, joissa arvonlisaveron osuus on eritelty ja yksil6ity ar-
vonlisdverolaissa edelletylla tavalla.

Kaupunki palauttaa Kiinteistdnomistajalle rakentamiskustannusten arvonlisdosuuden vasta
sitten, kun se on itse vastaanottanut Verohallinnolta kyseisen arvonlisaveromaaraé vastaa-
van palautuksen.

Kiinteistbnomistaja vastaa tarvittavan ennakkolausunnon hakemisesta Verohallinnolta alv-
kasittelyn osalta. Mikali Kaupunki ei saa Verohallinnolta arvonlisaveron palautusta verotuk-
sessa, jaa arvonlisdveronpalautuksen arvo Kiinteistonomistajan tappioksi. Kaupunki palaut-
taa siten Kiinteistonomistajalle rakentamiskustannusten arvonlisdosuuden vasta sitten, kun
se on itse vastaanottanut Verohallinnolta kyseisen arvonlisaveromaaraa vastaavan palautuk-
sen.

15.5 Hankkeen toteutuskustannuksiin sisaltyvat eréat

Hankkeen toteutuskustannuksiin kuuluvat kaikki valmiin tyontuloksen edellyttdmat tehtavat.

16. VALVONTA

Hankkeeseen ryhtyva vastaa kohteen valvonnasta. Kaupunki voi asettaa kohteelle oman val-
vojansa. Kaupungin suorittama valvonta ei missaan tapauksessa vahenna Hankkeeseen ryh-
tyvan vastuuta asianmukaisen valvonnan suorittamisesta.

17. VAKUUTUKSET

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii kohteen rakentamisaikaisesta vakuuttamisesta. Kohteen ura-
koitsijalta edellytetddn rakennus- ja asennustytvakuutus seka toiminnan vastuuvakuutus ot-
taen huomioon urakkasuorituksen arvo. Louhintatdita suorittavalla urakoitsijalla tulee olla koh-
teeseen riittdva rajaytys- ja louhintatdiden vastuuvakuutus.

18. PAKOTTEET

Euroopan unioni ja Yhdistyneet kansakunnat ovat asettaneet ja saattavat tulevaisuudessa
asettaa pakotteita lainsaadanndssaan ja/tai toimielintensa paatoksilla.

Hankkeeseen ryhtyvéa vakuuttaa, ettd edelld tarkoitettuja pakotteita ei ole asetettu

a) Kiinteistbnomistajalle, sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai edustus-, paa-
tos- tai valvontavaltaa kayttaville henkiloille



b) Kiinteistbnomistajan valittomille tai valillisille omistajille eika sellaisille alihankkijoille,
jotka osallistuvat taman sopimuksen mukaisten tuotteiden tai palvelujen toimittamiseen
tai

c) kyseisten alihankkijoiden hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai edustus-, paa-
tos- tai valvontavaltaa kyseissé alihankkijoissa kayttaville henkil6ille eikéa kyseisten ali-
hankkijoiden valittomille tai valillisille omistajille.

Kiinteistbnomistaja sitoutuu siihen, ettd taman sopimuksen mukainen toiminta ja Kiinteiston-
omistajan ja sen alihankkijoiden tuottamien tuotteiden ja palvelujen kaytto ei riko edella mai-
nittuja pakotteita.

Liséksi Kiinteistbnomistajan tulee valittomasti ilmoittaa Kaupungille, jos pakotteita asetetaan
yhdellekdan kohdissa a-c tarkoitetuille taholle.

Kiinteistbnomistajan tulee pyynnostéa antaa viipymaétta Kaupungille tiedot valittomista tai valilli-
sistd omistajistaan, alihankkijoistaan ja muista edunsaajistaan. Liséksi Kiinteistbnomistaja si-
toutuu ilmoittamaan viipymatta Kaupungille, jos hankintaan liittyvat maksusuoritukset voivat
valillisesti tai valittomasti paatya pakotteiden kohteena olevalle taholle.

Kaupunki voi purkaa taman sopimuksen paattymaan valittomasti joko kokonaan tai niiden tuot-
teiden tai palvelujen osalta, joihin pakotteet liittyvat, jos

1) Euroopan unioni tai Yhdistyneet kansakunnat asettavat Kiinteistbnomistajalle tai ylla a-c
kohdissa tarkoitetuille tahoille pakotteita tai

2) hankintaan liittyvat maksusuoritukset voivat valillisesti tai valittémasti paatya taholle, jolle on
asetettu téassa luvussa tarkoitettuja pakotteita.

Jos tamén Pakotteet-kohdan mukaisia vakuutuksia ja/tai ehtoja on rikottu, Kiinteistbnomistaja
on velvollinen korvaamaan Kaupungille tAman sopimuksen 22. kohdassa maaritellyn maan-
kayttdkorvauksen seka liséksi kaikki Kaupungille aiheutuneet vahingot ilman vastuunrajoituk-
sia.

19. VAHINGONKORVAUS

Kiinteistbnomistaja vastaa taysimaaraisesti kaikista valillisista ja valittdmista vahingoista
mukaan lukien ymparistovahingot, seka haitoista, joita rakennusty0sta tai mistéa tarhansa
Kiinteistbnomistajan toiminnasta tai laiminlyénnista Kaupungille tai kolmannelle osapuolelle
mahdollisesti aiheutuu.

20. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Tatéa sopimusta koskeva muutokset on tehtéva kirjallisesti ja ne on molempien Osapuo-
let toimivaltaisten edustajien hyvaksyttava. Sopimusyhteyshenkilon vaihtuminen on il-
moitettava kirjallisesti toiselle Osapuolelle viipymatta. Muut kuin edelld mainitut sopi-
musmuutokset ovat patemattémia.

21. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Kiinteistbnomistajalla on oikeus siirtda tama sopimus VR-Yhtyma Oyj:n ja Turun Ratapi-
han Kehitys Oy:n vélisen kiinteistékaupan esisopimuksen perusteella tehtavan kiinteis-
tokaupan mukaiselle uudelle maanomistajalle/-omistajille. Muilta osin Osapuolella ei ole
oikeutta siirtaa tata sopimusta ja sen oikeuksia ja velvollisuuksia ilman toisen Osapuolen
toimivaltaisen edustajan kirjallista suostumusta.



Osapuolet sitoutuvat siihen, etta siirron yhteydessa se Osapuoli, joka siirtda sopimuksen
kolmannelle osapuolelle, ottaa sopimuksen siirron yhteydessa luovutussopimukseen
ehdon, jossa luovutuksen saaja sitoutuu noudattamaan kaikkia tdméan sopimuksen eh-
toja seka Hankkeeseen ryhtyjan siirtdessa sopimus kolmannelle, asettamaan Maankayt-
tosopimuksessa edellytetyn vakuuden Taman ja Maankayttbsopimuksen siirto on pé-
teva vasta, kun Kaupunki on hyvaksynyt annetun vakuuden.

22. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan yhtaaikaisesti Osapuolten valilla allekirjoitetun Maankayt-
tosopimuksen kanssa.

Tama sopimus on voimassa siihen saakka, kunnes tassa sopimuksessa tarkoitettujen urak-
kasopimusten kohteena olevat yhdyskuntarakenteiden urakat on hyvaksyttavasti vastaan-
otettu ja urakoista on pidetty taloudellinen loppuselvitys ja urakoiden vastuuaika (10 vuotta)
on kulunut loppuun ja takuuajan vakuus on palautettu urakoisijalle. TAma sopimus jatkuu,
mikali urakoiden vastuuajat ovat viela voimassa, vaikka Maankayttdsopimus paattyisi ennen
taman sopimuksen voimassa olon paattymista.

Kaupungilla on oikeus paattaa tama sopimus kokonaan tai osittain valittbmasti seuraamuk-
setta, mikali asiassa toimivaltainen viranomainen tai tuomioistuin lainvoimaisella paatdksel-
l[&an katsoisi Kaupungin rikkoneen talla sopimuksella lakia julkisista hankinnoista ja kaytto-
oikeussopimuksista (1397/2016) ja edellyttaisi sopimuksen paattamista joko kokonaan tai
osittain.

Hankkeeseen ryhtyvalla ei talldin ole mitdan vahingonkorvaus- tai muita taloudellisia vaati-
muksia Kaupunkia kohtaan. Talléin kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksis-
taan ja kuluistaan, jotka aiheutuvat taman sopimuksen paattamisesta ja tdhan sopimukseen
liittyvien muiden sopimusneuvotteluiden ja valmistelun yhteydessa syntyneistd kustannuk-
sista pois lukien mahdolliset tuomioistuimen maaraamat sanktioluonteiset maksut, joista
Hankkeeseen ryhtyva vastaa 100%:sesti ja Hankkeeseen ryhtyvan Kaupungille suoritettava
maankayttokorvaus. Hankkeeseen ryhtyvén tulee korvata Kaupungille Maankayttdsopimuk-
sen mukaisena korvauksena 30M euroa tai laskennallinen osuus tayttamatta jddneesta
Maankayttosopimuksen mukaisesta yhdyskuntarakenteen rakentamisvelvoitteesta huoli-
matta tdman sopimuksen paattymisesta sekéd Kaupungille aiheutuneet mahdolliset vahingot,
mikali niilden maara ylittad Maankayttosopimuksen mukaisen korvauksen.

23. RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Tatéa sopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten vali-
sin neuvotteluin. Mikali ne eivat johda sopimukseen, jatetdan riitaisuudet Varsinais-Suomen
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

24. ALLEKIRJOITUKSET JA PAIVAYS

Turussa x. paivana __kuuta 2023

Turun kaupunki VR-Yhtyma Oyj
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