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Asemakaavatunnus
Detaljplanebeteckning 16/2022

TURKU ABO

Diaarinumero

Diarienummer 9433-2021
Tydnimi . . Mittakaava
Arbetsnamn  Herttuankulman linnakortteli Skala " 1:1500
Osoite . L.
Adress Hopmanninkatu, Hovineidonkatu

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 061 SATAMA HAMNEN

Kortteli: 20 20

Katu: Amtmanninkatu (osa) Amtmansgatan (del)
Virkistysalue: Hovivaenpuisto (osa) Hovfolksparken (del)
Aukio: Kreivinaukio (osa) Greveplatsen (del)
Puistopolku: Turnajaispolku (osa) Tornestigen (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 061 SATAMA HAMNEN
Kortteli: 20 20
Katu: Amtmanninkatu (osa) Amtmansgatan (del)

Virkistysalue: Hovivéaenpuisto (osa) Hovfolksparken (del)
Aukio: Kreivinaukio (osa) Greveplatsen (del)
Puistopolku: Turnajaispolku (osa) Tornestigen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:
SATAMA 20.-7-10

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
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Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet Laura Suurjrvi 9.1.2023
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvéksynyt
Utkast Godkand av SMND Foérslag Godkand av SMND

Hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa
Godkand av stadsmiljonamnd

KYLK:n sihteeri
SMND:s sekreterare

24.1.2023 §21

Pia Bergstrom

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO « KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS = KAAVOITUS
STADSMILJO « STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM + PLANLAGGNING

EH DOTUS Piirtaja Valmistelija C —A ;! .
Reeta Ahlqvist Beredare liris Talvitj

Muutettu 11.1.2023 (lausunto)

TURKU Maankayttdjohtaja
ABO 11.11.2022

Markanvandningsdirektor Jyrki Lappi




Amtmanninkatu

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuinkerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku
myymalatilaksi varattavan kerrosalan
nelidméaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun méarayksen.

Rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jonka saa
rakentaa sallittua rakennusoikeutta ylittden.

Uloke. Julkisivumateriaalin tulee erota
rakennuksen muista julkisivumateriaaleista.

Piha-alue tai pihakansi. Pihakannen alle saa
sijoittaa autojen tai pyérien sailytystiloja seka
teknisia tiloja tai vaesténsuojia rakennusoikeutta
ylittden. Kannen paalla olevat osat istutetaan
ja niiltéa osoitetaan leikkia ja oleskelua varten
tarvittavat alueet.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 15
k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Talousrakennuksen rakennusala, johon saa
sijoittaa asumista palvelevia toimintoja.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa katos.
Katokseen tulee sijoittaa laadukas kulkuyhteys
korttelin pihakannelta Hovivaen puistoon. Se
toteutetaan portaina ja istuskeluportaina seka
tarvittaessa luiskana. Katoksen tulee tarjota
riittdva saalta suojaus kulkuyhteydelle ja olla
kaupunkikuvallisesti laadukas osa
Hovivéenpuiston reunamaa.

Istutettava alueen osa. Pelastusajon liittyma on
sallittu Hovineidonkadun puolelta ja pelastustien
saa rakentaa istutusalueelle pinnoitettuna

sepelilld, kiveykselld, nurmikivella tai vastaavalla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger
bostadsvéningsytan i kvadratmeter och det
andra talet vaningsytan i kvadratmeter som
reserverats for en butikslokal.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Det understreckade talet anger den bygg-
nadsratt, byggnadshéjd, taklutning eller annan
bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, som
far byggas s& att vaningsytan éverskrids.

Utsprang. Fasadmaterialet ska avvika fran
byggnadens 6vriga fasadmaterial.

Gardsomrade eller gardsdack. Under
gardsdéacket far utrymmen for férvaring av
bilar eller cyklar samt tekniska utrymmen eller
skyddsrum placeras utdver byggratten.
Omraden ovanfoér dacket planteras och pa
gardsdacken reserveras omraden for lek och
vistelse.

Byggnadsyta dar en hégst 15 v-m2 stor
transformatorbyggnad far placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, i vilken
utrymmen som betjanar boende far placeras.

Byggnadsyta dar skyddstak far placeras.

Vid skyddstaket ska en

hogklassig gangforbindelse byggas fran
gardsdacket i kvarterets sodra del till
Hovfolksparken. Férbindelsen férverkligas som
trappor och sittrappor samt vid behov som en
ramp. Skyddstaket bér erbjuda tillrackligt med
skydd fran vader at gangforbindelsen och vara
en stadsbildsmassigt hogklassig del av
Hovfolkparkens periferi.

Del av omrade som ska planteras. In- och
utfart fér raddningstrafik ar tillaten fran
Hovfrékengatan och raddningsvégen pa
omradet som ska planteras far belaggas med
makadam, stenbelaggning, grasarmering eller
liknande.

Vettélapaiseméattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on 1
m3 /100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Katu.

Pihakatu.

Katuaukio/tori.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa.

Ajoyhteys pihakannelle.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen sisdiselle
jalankululle varattu alueen osa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittyméaa. Pelastusajoneuvon
ja huoltoajon liittymat on sallittu.

YLEISET MAARAYKSET:
PYSAKOINTI

Pysékdintipaikkoja mitoittaa 250 mm:n
ulkoseinan paksuudella mitattu kerrosala.
Autopaikkoja on rakennettava vahintédén 1 ap
kutakin 120 kerrosalanelidmetria kohti ja 1 ap
kutakin palveluasuntojen 150
kerrosalanelidmetria kohti. Vieraspaikkoja on
rakennettava 1ap/10 asuntoa.

Polkupydrien pysakdintia ja sailytysté varten on
varattava tilaa seuraavasti: 2
pyérépaikkaa/asunto, 1
pyérépaikka/palveluasunto seké 1
pyorapaikka/150 k-m? liike- ja toimistotilojen
osalta. Naistd vahintaan 50% varten on kadun
tasolla olevaan kerrokseen rakennettava saalta
suojattu ja lukittava sailytystila.  Korttelissa on
lisaksi varattava saalta suojatut tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

MELU JA TARINA

Rautatieliikenteesté aiheutuva térina tulee
huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaaleissa asuinrakennuksissa liikkennetérinan
osalta ei ylitetd VTT:n laatiman ohjeen
varahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai
voimassa olevaa maéaraysarvoa.

Alle 50 m etéisyydelle rautatiesta
suunniteltavien asuinrakennusten vélipohjat tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etté niiden
ominaistaajuus ei ole alueella f = 8...12,5 Hz.

Rautatieliikenteestd aiheutuva térina tulee
huomioida rakennusten rakenteissa siten, ettd
normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetérinan
aiheuttaman runkomelun Lprm voimakkuus ei
ylitd A-painotettua suositusarvoa 35 dB tai
voimassa olevaa maarédysarvoa.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan l&dhtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet fordréjas

sa, att fordréjningssénkornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet ar 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordrdjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas 12

timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat

braddavlopp. Férdroéjningssystemens

fordréjningskapacitet far ej tommas pa mindre &n

en halv timme efter att de fyllts.

Gata.

Gardsgata.

Oppen plats/torg.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

Korforbindelse till gardsdacket.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Till sitt lage riktgivande fér omradets interna
gangtrafik reserverad del av omrade.

Del av kvartersomradets gréns dar in- och
utfart ar forbjuden. In- och utfart for
raddningsfordon och servicetrafik ar tillaten vid
Hovfrékensgatan.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
PARKERING

Parkeringsplatserna dimensioneras pé en
vaningsyta i vilken inréknats 250 mm av
yttervaggarnas tjocklek. Bilplatser ska byggas
minst 1 bp per 120 kvadratmeter vaningsyta
och 1 bp per 150 kvadratmeter vaningsyta for
servicebostader. Gastplatser ska byggas 1
bp/10 bostader.

For parkering och férvaring av cyklar ska
utrymme reserveras enligt féljande: 2
cykelplatser/bostad, 1 cykelplats/servicebostad
samt 1 cykelplats/150 v-m2 for affars- och
kontorslokaler. For minst 50 % av dessa
platser ska byggas ett vaderskyddat och
lasbart forvaringsutrymme pa gatuplanet. |
kvarteret ska dessutom reserveras
vaderskyddade utrymmen for reparation och
tvatt av cyklar.

BULLER OCH VIBRATIONER

Vibrationerna som jarnvagstrafiken orsakar ska
beaktas i byggnadernas konstruktioner s& att
trafikvibrationerna fér normala
bostadsbyggnaders del inte éverskrider
gransvardet for vibrationsklass C i VTT:s
anvisning, 0,30 mm/s, eller géllande varde i
bestdmmelserna.

Mellanbjalklagen i bostadsbyggnader som enligt
planerna ska byggas pa mindre &n 50 meters
avstand fran jarnvagen ska planeras och
byggas sa att deras egenfrekvens inte ligger
inom f =8...12,5 Hz.

Vibrationerna som jarnvagstrafiken orsakar ska
beaktas i byggnadernas konstruktioner s& att
stomljudet fran trafikvibrationerna for normala
bostadsbyggnaders del inte 6verskrider det
A-vagda rekommenderade vardet 35 dB eller
gallande referensvérde.

Till denna detaljplanekarta hér en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Yhdessa korttelissa ei saa
olla kahta julkisivusommittelultaan samanlaista
rakennusta. Rakennusten julkisivuissa
sommitelmien erilaisuuden liséksi pitaa
kiinnittad huomiota myds muuhun keskinaisiin
vaihteluun, esimerkiksi julkisivumateriaalien,
varityksen, aukotuksen ja yksityiskohtien osalta.
Monotonisia julkisivuja, nékyvia
elementtisaumoja, laajoja kattamattomia
pysakointialueita ja yhtenaisia parveketorneja ei
sallita.

lImanvaihtokonehuoneet on sijoitettava
kokonaisuudessaan vesikaton alapuolelle.
Vesikaton lapaisevat hormit on koottava
kokonaisuuksiksi.

Kadun varrella sijaitsevien rakennusten ja
pysakadintilaitosten katutason julkisivuissa
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla
enintddn 40%. Umpinaisia osuuksia on
elavoitettava esimerkiksi materiaalivalinnoin,
istutuksin ja taideteoksin. Rakennusten
maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla
yli 4,0m korttelin tonteilla 5 ja 6.

Rakennuksiin asuntoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen siten, ettd ne avautuvat
ainoastaan kadulle. Jokaisen asuinrakennuksen
huoneistomaérésta on véhintdan 20 %
toteutettava véhintdan kahden makuuhuoneen
asuntoina. Suurimman sallitun rakennusoikeuden
ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli

15 kerrosalanelidmetrin ylittavalta osalta
kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, ettd tama lisaa
porrashuoneiden viihtyisyytta ja

valoisuutta.

Asukkaiden kayttddn on osoitettava viihtyisaa ja
laadukasta, leikkiin seka oleskeluun soveltuvaa
piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora
esteetdn yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteesta aiheutuva
melutaso ei ylitd 55 dBA.

Korttelissa on sallittava yhteistilojen,
véestdnsuojien, leikki- ja oleskelualueiden,
auto- ja polkupydrapaikkojen, jatteiden keréilyn,
jalankulku- ja polkupyéraily-yhteyksien, huoltoja
pelastusliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen seka
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely. Korttelin
sisdisia tontinrajoja ei padsaantoisesti saa
aidata. Pysakaintiin tarkoitetuille tiloille sallitaan
palomuurin rakentamatta jattaminen tontin
rajalle, jos paloturvallisuudesta huolehditaan
muulla tavalla.

Jos jatteenkeraysta sijoitetaan pihatiloihin, tulee
ne maisemoida laadukkaasti. Pihakannelle
vievan ajoluiskan yhteyteen on rakennettava
viihtyisa kévely-yhteys kadun ja kansipihan
valille.

Pihakannet, I-kerroksiset rakennusosat seka
auto- ja pyorasuojien katot on toteutettava
niin, etta kattopinta-alasta vahintaéan 2/3 on
hulevesia viivyttavaa viherkattorakennetta, jonka
pidatyskerroksen paksuus on vahintdan 70 mm.
Muut kattopinnat suositellaan rakennettavaksi
viherkattoisina siten, ettd ne toimivat
hulevesijarjestelman viivytysalueina. Oleskelu- ja
leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.

Aikaisemman toiminnan mahdollisesti
aiheuttama maaperan pilaantuminen pitaa
selvittda ja mahdollisesti pilaantuneet maat
pitaa tarvittaessa kunnostaa ennen
rakentamista.

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siita
aiheudu haittaa oleville rakenteille, kuten
Satamaraide tai hulevesiverkoston runkolinjat.

HULEVEDET JA VIHERKERROIN

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen
hulevesien imeyttamis- ja viivytyssuunnitelma,
joka on esitettava rakennusluvan yhteydessa.
Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on
keréttava ja johdettava tdman jarjestelméan
kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen
jarjestelmaan. Ainoastaan perustusten
kuivatusvedet ja viherkatoilta tulevat hulevedet
saa kytkea suoraan hulevesiviemériin.

Viherkerroin on vahintdan 0,8.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Av byggnadsmaterialen kravs hdga
kvalitetsegenskaper. | ett kvarter far inte
finnas tva till sin fasadkomposition likadana
byggnader. Pa fasaderna ska man férutom
olika fasadkompositioner beakta den dévriga
inbérdes variationen mellan fasaderna, till
exempel nar det géller fasadmaterial,
fargsattning, éppningar och detaljer. Monotona
fasader, synliga elementfogar, stora
parkeringsomraden utan tak och enhetliga
balkongtorn tillats inte.

Ventilationsrum ska i sin helhet placeras under
yttertaket. Ventilationskanalerna som skéar
igenom yttertaket ska samlas till helheter.

De tillslutna yttervdggarnas andel av de vid
gatan beldgna byggnadernas och
parkeringsanlaggningarnas fasader far pa
gatuplanet vara hogst 40 %. De tillslutna
delarna ska livas upp t.ex. genom materialval,
planteringar och konst. Vaningshdéjden pa
byggnadernas markplan ska vara 6ver 4,0
meter pa tomterna 5 och 6.

Bostader far inte placeras pa markplanet sa
att de endast 6ppnar sig mot gatan. Minst 20
% av lagenheterna i varje bostadsbyggnad ska
byggas som bostdder med minst tva sovrum.
Trapphus far byggas utéver den hdgsta tillatna
byggratten i delar som 6verskrider 15
kvadratmeter vaningsyta i varje trapphus pa
varje vaning forutsatt att detta dkar trivseln
och ljuset i trapphuset.

Fér invanarnas bruk ska anvisas ett trivsamt
och hogklassigt gards- eller takterassomrade
som lampar sig for lek och vistelse, till vilket
det ska finnas en hinderfri direkt férbindelse
fran bostadsbyggnadernas trapphus och déar
trafikens bullerniva inte dverstiger 55 dBA.

| kvarteret ska tillatas gemensamma
arrangemang gallande sambrukslokaler,
skyddsrum, lek- och utevistelseplatser, bil-
och cykelplatser, avfallsinsamling, gang- och
cykelférbindelser, service- och raddningstrafik,
anordningar och kablar for den
samhaéllstekniska férsorjningen samt byggande
som uppfyller malen for groneffektivitet och
dagvattenlosningar.  Kvarterets inre
tomtgranser far i huvudsak inte inhagnas. |
utrymmen som ar avsedda for parkering ar
det tillatet att [Amna brandmuren pa
tomtgrénsen obyggd, ifall brandsakerheten
ombesdrjs pa annat satt.

Om avfallskarl placeras pa garden ska de
anpassas hogklassigt till omgivningen. |
anslutning till kérrampen som leder till
gardsdacket ska byggas en trivsam
gangférbindelse mellan gatan och gardsdécket.

Gardsdacken, byggnadsdelarna med en vaning
samt de tackta bil- och cykelplatsernas tak
ska byggas sa att minst 2/3 av takytan ar
grona tak som fordrojer dagvatten och vars
skyddslager &r minst 70 mm tjockt. Det
rekommenderas att 6vriga takytor byggs som
grona tak sa att de fungerar som
férdréjningsomraden for dagvattensystemet.
Lek- och vistelseomraden kan placeras pa de
gréna taken.

En eventuell férorening av marken som skett
pa grund av tidigare verksamhet maste
utredas och eventuell fororenad mark maste
vid behov istandsattas fore byggandet.
Byggandet ska genomfdras sa att det inte
orsakar nagon bestdende skada for befintliga
konstruktioner sasom Hamnsparet eller
dagvattennatverkets stomlinjer.

DAGVATTEN OCH GRONKOEFFICIENT

For kvartersomradena ska utarbetas en
kvartersspecifik plan for insamling och
fordrojning av dagvatten, som ska presenteras
i samband med bygglovet. Allt dagvatten som
bildas i kvarteret ska samlas in och avledas
genom detta system till ett allmant system
som finns pa park- eller gatuomradet.
Endast dréneringsvatten och dagvatten fran de
grona taken far avledas direkt i
dagvattenavloppet.

Gronkoefficienten ska vara minst 0,8.
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Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.

{Efin Sagerin kuja
Eln Sagers gind

op

A / (20-24)

2 7500
- 27/2013 W
“ [, 14.5.2018

iﬂ. ' BTN

20 [
1L

(ap 70%) |
265

|
| |

2
5
I8
&
2
b B

nieyojsind uenjuay eueynp

brebped sibior BuaH_
AL

lopmanninket— — —

i

T T Hovlolksgatan ¥

Al




