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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAINEN LUNASTUSTOIMITUS

Kohde

Hakija

Lunastustoimikunta

Kulhonvalkama-nimisen venevalkama- ja uimaranta-alueen seka lahivirkistysalueen ja
vesialueen lunastaminen yhteisesta santapaikasta (kiinteistétunnus 853-437-878-1) ja
yhteisesta vesialueesta (kiinteistétunnus 853-437-876-2)

Turun kaupunki
Toimitusinsiné6ri Jouni Virtanen

Uskottu mies Marjaana Mé&kinen
Uskottu mies Ville Kaldstrém

| TOIMITUSKOKOUS

Aika ja paikka

Lasnéaolijat

Tiistai 21 kesakuuta 2022 kello 10.30; Turun kaupungin kokoushuone Tuuminki

Lasnaolijoista on laadittu erillinen luettelo.

TOIMITUKSEN VIREILLETULO JA ALOITTAMINEN

Turun kaupunkion 11.11.2021 pyytanyt lunastustoimituksen pitdmista saadakseen lunas-
taa omistukseensa Turun Papinsaaressa sijaitsevan Kulhonvalkama-nimisen veneval-
kama- ja uimaranta-alueen (kaavamerkintd LVV) seka sen vieressa olevan l&hivirkistys-
alueen (VL) ja vesialueen (W). Mainitut alueet on osoitettu alueella 5.9.1998 voimaan
tulleessa asemakaavassa.

Toimitusinsindéri on tiedottanut toimituksen aloittamisesta 31.5.2022 13hetetyilld kutsukir-
jeilla seka kuulutuksella, joka on julkaistu Turun Sanomissa 3.6.2022 ja Maanmittauslai-
toksen verkkosivulla 31.5.2022 — 21.6.2022.

Kukaan ei kysyttaessa moittinut toimituksen tiedottamista tai esittanyt estemuistutusta lu-
nastustoimikunnan jésenié tai toimituksen aloittamista vastaan.

ASIANOSAISTEN VAATIMUKSET JA MUUT LAUSUMAT

Turun kaupungin edustaja Heikki Hakli selosti toimituksen tarkoitusta. Kulhonvalkaman
alueen kahdessa yhteisessd alueessa on useita kymmenia osakkaita, mik& vaikeuttaa
alueen tarkoituksenmukaisen kaytén jarjestamista.

Kulhontie-nimisen yksityistien tiekunnan edustajat pyysivat tiekunnan tien jattdmista voi-
maan lunastettavalla alueella. Heikki Hakli ilmoitti, ettd tiekunnan tie ja tontille nro 8 joh-
tava kulkuyhteysrasite voidaan pysyttda voimassa.

Hakili esitti, ettd Turun kaupunki omistaa yhteisella vesialueella olevan laiturin.

Allekirjoitettu sdhkdisesti, Virtanen Jouni
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TOIMITUKSEN JATKAMINEN

Toimitusinsindodri selosti lunastustoimikunnan ehdotuksen toimituksessa tehtaviksi paa-
toksiksi (alustava lunastuspdétos).

Asianosaisille varataan mahdollisuus lausumien ja vaatimusten esittdmiseen. Ne on 0soi-
tettava lunastustoimikunnalle ja toimitettava toimitusinsindérille perjantaihin 19. elokuuta
2022 mennesséa. Vaatimuksessa on mainittava toimitusnumero 2021-70. (Yhteystiedot
Maanmittauslaitos, ltsenaisyydenaukio 2, 20801 Turku; jouni.virtfanen@maanmittauslai-
tos.fi)

Toimituksen kasittelya siirretdén ja sité jatketaan erikseen tiedotettavana ajankohtana.

Toimitusinsin®ori Allekirjoitettu sdhkdisesti
Jouni Virtanen
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Il TOIMITUSKOKOUS (LOPPUKOKOUS)

Aika ja paikka

Lasnéaolijat

Tiistai 20 joulukuuta 2022 kello 9.15; Turun kaupungin kokoushuone Tuuminki

Lasnaolijoista on laadittu erillinen luettelo.

TOIMITUKSEN JATKAMINEN

Toimitusinsinddri on tiedottanut toimituksen jatkamisesta 10.11.2022 1&hetetyilld kutsukir-
jeilla.

ASIANOSAISTEN VAATIMUKSET JA MUUT LAUSUMAT

Alkukokouksessa annetussa méaréaajassa ei ole esitetty vaatimuksia. Vaatimuksia ei ky-
syttdessa esitetty.

LUNASTUSPAATOS

Perustelut

1. LUNASTUKSEN EDELLYTYKSET JA KOHDE

Maankayttd- ja rakennuslain 96 §:n 1 momentin mukaan kunta saa asemakaava-alueella
ilman erityista lupaa lunastaa sellaisen yleisen alueen, joka asemakaavassa on tarkoitettu
kunnan laitokselle tai kunnan muihin tarpeisiin. Yleinen alue on saman lain 83 §:ss& maa-
ritelty siten, ettd niitd ovat asemakaavassa katualueeksi, toriksi, likennealueeksi, virkis-
tysalueeksi tai naihin verrattavaksi alueeksi osoitetut, kunnan, valtion tai muun julkisyh-
teisdn toteutettavaksi tarkoitetut alueet.

Toimitusalueella on tullut 5.9.1998 voimaan asemakaava (tunnus 6/1987), jossa lunastet-
tavat alueet on osoitettu venevalkama- ja uimaranta-alueeksi (LVV) ja I&hivirkistysalu-
eeksi (VL). Asemakaavakartassa LVV-alueen raja on osoitettu punaisella kaksoisympy-
réin varustetulla viivalla, jolla vakiintuneesti ja kaavamerkintdja koskevien ministerién oh-
jeiden mukaisesti osoitetaan yleisia alueita. LVV- ja VL-alueet ovat selvasti sellaisia alu-
eita, jotka Turun kaupunki saa lunastaa. Lunastettavat alueet osoitetaan yksiselitteisesti
toimituskartassa.

Lunastuslain 22 §:n 1 momentin mukaan lunastettavalla alueella oleva erityinen oikeus
voidaan pysyttaa, jos se voi tapahtua lunastuksen tarkoitusta ja kiinteistérekisterin sel-
vyyttd vaarantamatta.

Lunastettavalla alueella oleva Kulhontie-niminen yksityistie ja tontille nro 8 johtava kulku-
yhteysrasite eivat vaaranna lunastuksen tarkoitusta eli venevalkama-alueen toteutta-
mista, ja ne voidaan pysyttda voimassa entisessa laajuudessaan.

2. TILUSJARJESTELY
Lunastuslain 23 §:n mukaan lunastustoimituksessa voidaan toimittaa tilusvaihtoa muun

muassa, jos siten voidaan olennaisesti vahentaa lunastuksesta alueen kayttamiselle ai-
heutuvaa huomattavaa haittaa.
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Lunastuksen jalkeen yhteiseen vesialueeseen jaa kuulumaan kolmiomainen 53 m2:n ko-
koinen erillinen palsta Kulhonvalkaman itapuolella. Lunastustoimikunta toteaa, etteivét
yhteisen alueen osakkaat voi juuri milldén tavoin hyddyntaa aluetta. Haitta voidaan pois-
taa toimittamalla tilusvaihto niin, ettd mainittu kolmio siirretdén lunastuksella muodostet-
tavaan alueeseen ja tilaan Kaistarniemi kuuluva erillinen suikalemainen alue Kulhonval-
kaman etelapuolella eli vanha ruokoharja-alue siirretddn yhteiseen vesialueeseen. Jar-
jestelyssé yhteisen vesialueen pinta-ala kasvaa 136 m2.

3. KIINTEISTOJAOTUKSEN MUUTOS

Lunastettavat ja tilusvaihdolla Turun kaupungin omistukseen siirtyvéat alueet siirretaan ti-
laan 853-437-3-196 Kaistarniemi.

4. HALTUUNOTTO

Turun kaupunki ei ole pyytanyt miltdé&n osin ennakkohaltuunottoa. Haltuunotto on lunas-
tuslain 57 §:n 1 momentin mukaisesti sddnnénmukainen ja tapahtuu, kun lunastuskor-
vaukset on talletettu aluehallintovirastoon. Omistusoikeus lunastettaviin ja tilusvaihdetta-
viin alueisiin syntyy, kun lainvoimainen toimitus merkitdan tdman jalkeen kiinteistorekis-
teriin.

5. KORVAUKSET
5.1. Korvausten maiaraamisen lahtokohta

Maankayttd- ja rakennuslain 103 §:n mukaan lunastusta toimeenpantaessa on noudatet-
tava kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annettua lakia eli lunas-
tuslakia.

Lunastuslain 29 §:n mukaan lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada taysi
korvaus (lunastuskorvaus) lunastuksen vuoksi aiheutuvista taloudellisista menetyksista.
Lunastuskorvaus muodostuu kohteen- ja haitankorvauksesta seké vahingonkorvauksesta
sen mukaan kuin lunastuslaissa sdadetdan. Lunastuslain 44 §:n mukaan omaisuus on
arvioitava sellaisena kuin se on lunastuspaatdksen julistamishetkella. Korvaus lunastet-
tavasta omaisuudesta on maarattava lunastuspaatdksen julistamisen ajankohdan arvon
perusteella.

5.2. Kohteenkorvaus
5.2.1. Sovellettava sdannés ja lahtdékohta

Lunastuslain 30 §:n 1 momentin mukaan lunastettavasta omaisuudesta on maarattava
omaisuuden kayvan hinnan mukainen taysi korvaus (kohteenkorvaus). Mikéli kdypa hinta
ei vastaa luovuttajan tayttd menetysta, arvioiminen on perustettava omaisuuden tuottoon
tai siihen pantuihin kustannuksiin. Saman lain 31 §:n 1 momentin mukaan, jos se yritys,
jonka toteuttamiseksi lunastus toimeenpannaan, on merkittdvasti korottanut tai alentanut
lunastettavan omaisuuden arvoa, korvaus on maarattava vastaamaan sitd arvoa, joka
omaisuudella olisi ollut ilman sanottua vaikutusta.

Edelld mainittujen lainkohtien perusteella omaisuus on arvioitava toimituksen lopettamis-
ajankohdan mukaisen arvon perusteella ikdan kuin sita ei olisi koskaan osoitettu yleiseksi
alueeksi. Tama tarkoittaa, etta lunastuskorvausta arvioitaessa ei voida huomioida alueen
asemakaavan mukaista kayttda, esimerkiksi sinne osoitettua 450 kerrosnelibmetrin ra-
kennusoikeutta.

Yleisten kiinteistdarviointiperiaatteiden nojalla omaisuus on arvioitava sen parhaan ja
tuottavimman kdytén mukaisesti. Paras ja tuottavin kaytté on kayttétapa, joka maksimoi
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sen potentiaalin ja on mahdollinen, laillisesti sallittu ja taloudellisesti toteuttamiskelpoinen
(IVSC: Kansainvaliset kiinteistdarviointistandardit 2022 s. 22). Téllainen kayttdétapa perus-
tua alueen asemakaavaa edeltdneeseen kayttdmahdollisuuteen rantaan rajoittuvana ve-
nevalkamana tai sannanottopaikkana tai se voi perustua alueen sijaintiin yhdyskuntara-
kenteeseen nahden eli tuleviin kdyttéodotuksiin.

5.2.2. Alueen arvo odotusarvoisena alueena

Hirvensalon alueella on kauttaaltaan maa- ja metsatalousmaan arvon selvasti ylittdvaa
arvoa, joka perustuu sijaintiin keskustan ja asutuskeskittymien laheisyydessa. Tallainen
niin sanottu odotusarvo perustuu paaasiassa odotuksiin tulevaisuudessa tapahtuvasta
yhdyskuntarakentamisesta ja siitd aiheutuvasta arvonnoususta. Odotusarvoisen alueen
arvoa voidaan lahestya selvittdmalla raakamaasta tehtyja kauppoja. Raakamaalla tarkoi-
tetaan maata, jolla ei ole valittdmia merkittavia rakentamismahdollisuuksia, mutta jonka
odotetaan sijaintinsa tai maankaytdn suunnitteluntilanteen perusteella tulevan lahitulevai-
suudessa yhdyskuntarakentamisen piiriin.

Raakamaata ostavat pddasiassa kunnat. Kun yksityishenkildiden tai yritysten tekemissa
kaupoissa alueen kayttdtarkoitukseksi ilmoitetaan raakamaa, on l&dhes poikkeuksetta ky-
symys rakennuspaikkojen tai niiden osien tai metsatalousalueiden kaupoista. Vaikka os-
tajalle tallainen alue saattaa erddssa mielessa ollakin "raakamaata” eli jalostettavaksi
hankittua alkutuotantomaata, ovat niiden arvonmuodostuksen lahtékohdat selvasti erilai-
set kuin yhdyskuntarakentamiseen hankittavalla raakamaalla. Tallaisia kauppoja ei ole
syyta kayttda lunastuskorvauksen arvioinnissa.

Lunastustoimikunta on selvittdnyt vuodesta 2009 alkaen Hirvensalon, Satavan ja Kaks-
kerran alueella tehdyt kiinteistd- ja maardalakaupat, joissa ostajana on ollut Turun kau-
punki tai joissa kaupan kohteen kayttdtarkoitukseksi on kiinteistdnluovutusilmoituksessa
iimoitettu "raakamaa”. Tarkemman tarkastelun perusteella kaikissa yksityisten ostoissa
kysymys on ollut muusta kuin yhdyskuntarakentamiseen hankittavasta raakamaasta.
Kiinteistéarviointialan kirjallisuudessa esitetaan yleisesti, etté vertailukauppojen tulisi olla
korkeintaan noin viisi vuotta vanhoja. Koska Turun kaupungin maanhankinta tapahtuu
varsin pitkajanteisesti, voidaan vanhempiakin kauppoja harkinnanvaraisesti hyédyntaa.
Lunastustoimikunta esittda seuraavat kaupat, joissa kaikissa ostajana on ollut Turun kau-
punki:

1. Maaliskuussa 2009 myytiin Hirvensalon Tammistossa 25,2 hehtaarin maaraala,
joka oli yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (kaavamerkinta M).
Kauppahinta oli 1 200 000 euroa eli 4,76 euroa/m2.

2. Maaliskuussa 2009 myytiin Hirvensalossa Haarlassa 1,7 hehtaarin kiinteistd, joka
oli yleiskaavassa osoitettu asuinpientalorakentamiseen (kaavamerkintd AP-2).
Kauppahinta oli 350 000 euroa eli noin 20 euroa/m2. Kysymys oli alun perin raken-
nuspaikaksi muodostetusta kiinteistosta.

3. Elokuussa 2010 myytiin Satavassa 0,49 hehtaarin kiinteistd Satavan-Kakskerran
vuoden 1985 oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan alueella. Kauppahinta oli 96 000
euroa eli 19,59 euroa/m2. Kiinteistd hankittiin rakennuspaikaksi, ja sinne on sittem-
min rakennettu paloasema.

4. Marraskuussa 2011 myytiin 8,9 hehtaarin kiinteistd Satavan-Kakskerran vuoden
1985 oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan alueella. Kauppahinta oli 330 000 euroa
eli 3,72 euroa/m2. Kauppa tehtiin tilanteessa, jossa hallinto-oikeus oli ei-lainvoimai-
sella paatdksella kumonnut Satavan-Kakskerran yleiskaavan hyvaksymispaatok-
sen. Yleiskaavassa kaupan kohde oli pddosaltaan rakentamisen ulkopuolille jaavaa
MU- ja V-aluetta ja osaltaan asuntorakentamiseen osoitettua reservialuetta (A/res),
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joka ei valittbmasti nahtavissé olevassa tulevaisuudessa olisi tullut rakentamisen
piiriin.

Marraskuussa 2014 myytiin Hirvensalon Tammistossa 11,0 hehtaarin maéraala,
joka oli yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (MA-1).
Kauppahinta oli 600 000 euroa eli 5,45 euroa/m2. Kauppaa tehtaessa luonnosvai-
heessa olleessa ja kesédkuussa 2018 hyvaksytyssa Hirvensalon osayleiskaavassa
alue on osoitettu asuntoalueeksi (A-1).

Marraskuussa 2014 myytiin Hirvensalossa llloistenjarven kaakkoispuolella 0,4 heh-
taarin maaraala, joka oli yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Kauppabhinta oli 23 000 euroa eli 5,70 euroa/m2. Kauppaa tehtédessa luonnosvai-
heessa olleessa ja kesdkuussa 2018 hyvaksytyssa Hirvensalon osayleiskaavassa
alue on osoitettu virkistysalueeksi (VL-1).

Toukokuussa 2015 myytiin Hirvensalon Haarlassa noin 10 hehtaarin suuruinen
maaraala, joka oli yleiskaavassa osoitettu asuinpientalorakentamista varten asema-
kaavoitettavaksi (AP-2). Kauppahinta oli 650 000 euroa eli 6,40 euroa/m2.

Huhtikuussa 2016 myytiin Hirvensalon Haarlassa noin 4,2 hehtaarin kiinteist, joka
oli yleiskaavan maa- ja metsatalousmaata (M) mutta jolla oli vireilla asemakaavan
laatiminen. 2013 esitetyssé kaavaluonnoksessa paaosa alueesta osoitettiin erillis-
pientalojen rakennuspaikoiksi. Kaupassa myyja pidatti itselleen yhden kaavaluon-
noksen mukaisen tontin. Kauppahinta oli 290 000 euroa eli noin 6,90 euroa/m>.

Toukokuussa 2016 myytiin Hirvensalon Haarlassa noin 1,6 hehtaarin tila, joka oli
yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M) tai virkistysalueeksi (V).
Kauppabhinta oli 68 500 eli 4,39 euroa/m=.

Huhtikuussa 2017 myytiin Satavan Samppaassa noin 20 hehtaarin tila Satavan-
Kakskerran oikeusvaikutuksettoman yleiskaava alueella. Kauppahinta oli 798 000
euroa eli noin 4 euroa/m?2. Kauppaa tehtaessa luonnosvaiheessa olleessa ja joulu-
kuussa 2020 hyvaksytyssa Satava-Kakskerran osayleiskaavassa alue on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
ja jolla uusien rakennuspaikkojen muodostaminen on kielletty (MU-1).

Syyskuussa 2017 myytiin Hirvensalossa llloistenjarven koillispuolella 0,85 hehtaarin
alue, joka rajoittui asemakaavoitettuun alueeseen ja joka oli yleiskaavassa osoitettu
asuinpientalorakentamista varten asemakaavoitettavaksi alueeksi (AP-2). Kauppa-
hinta oli 182 500 euroa eli 21,57 euroa/m2. Myyty alue oli ennestdan olevan raken-
nuspaikan osa. Alue on lohkottu tonteiksi kevaalla 2020.

Joulukuussa 2020 myytiin kahdella samana paivana vahvistetulla kaupalla kaksi
maaraalaa Satavan Uusikylassa. Kauppojen kohteen sijaitsivat vierekkain, ne ja on
pian kaupan jalkeen hyvaksytyssa Satava-Kakskerran osayleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaiseksi saaristomaiseksi asuntoalueeksi, jonka tavoitteellinen aluetehok-
kuus on 0,04. Ensimmaisessé kaupassa myydyn alueen pinta-ala oli noin 1,2 heh-
taaria, kauppahinta 86 000 euroa ja yksikkéhinta 7,41 euroa/m?2. Toisessa kaupassa
alueen pinta-ala oli noin 6,4 hehtaaria, kauppahinta 370 000 euroa ja yksikkéhinta
5,77 euroa/mz2.

Lunastustoimikunta toteaa, etté yksikkdhinnaltaan kalleimmat kaupat, suurusluokaltaan
noin 20 euroa/m?2 on tehty rakennuspaikkoina kaytetyista tai sellaisiksi hankituista kiinteis-
toistd. Kulhonvalkamaan ei ole liittynyt tallaista mahdollisuutta, koska rakentaminen ran-
taan edellyttdd Iahtbkohtaisesti asemakaavaa tai erityistd yleiskaavaa, eika alueella ole
ollut téllaista kaavaa voimassa. Muuten vertailukaupoista voidaan todeta, etta yksikkéhin-
naltaan kalleimmat kaupat on tehty sellaisista alueista, joiden kauppaa tehtaessa on voitu
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olettaa tulevan asemakaavoituksen ja rakentamisen piiriin varsin pian. Matalimpia hintoja
on maksettu niista alueista, joiden on voitu olettaa jdavan jatkossakin rakentamisen ulko-
puolella. Lunastustoimikunta arvioi rakentamisen ulkopuolelle jd&dvan raakamaan arvoksi
toimitusalueella noin 5—6 euroa nelidmetrilta.

5.2.3. Vesialueen arvo

Lunastustoimikunta on selvittdnyt Papinsaaressa ja muualla Turussa vesialueista ja ve-
nesataman korttelialueista tehtyja kauppoja.

1. Sama omistaja myi vuonna 2006 Kakskerran Armonlaaksossa nelja vierekkaista, ran-
tarakennuspaikkojen edustalla sijainnutta 500—1000 m2:n vesialuetta rakennuspaik-
kojen omistajille hintaan 4 euroa/m?=.

2. Rakennusliike myi tammikuussa 2010 Papinsaaren pohjoisrannalta noin 3700 m2
suuruisen Kirkkoveneenvalkama-nimisen venevalkaman korttelialueen osan 12 000
eurolla eli noin 3,20 eurolla/m2.

3. Turun kaupunki myi toukokuussa 2015 Papinsaaren pohjoisrannalla noin 1140 m2:n
suuruisen Uiskonvalkama-nimisen venevalkaman korttelialueen osan noin 5700 eu-
rolla eli yksikkéhintaan 5 euroa/mz.

4. Turun kaupunki myi helmikuussa 2018 Papinsaaren pohjoisrannalla noin 490 m2:n
suuruisen Papinholman laituri -nimisen venevalkaman korttelialueen osan 2500 eu-
rolla eli yksikkéhintaan 5,06 euroa/m=.

Yleisella tasolla voidaan todeta, ettd rantaan rajoittuvia vesialueita ostavat Lounais-Suo-
men rannikolla I&hinna rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen omistajat. Maksetut hinnat
ovat olleet tavallisesti muutamia euroja nelibmetrilta.

5.2.4. Alueen kohteenkorvauksen arvioinnin lopputulos

Lunastustoimikunta toteaa, ettd yhteisestd santapaikasta lunastettavan alueen kaypa
hinta on johdettava raakamaan hinnasta. Edelld on arvioitu rakentamisen ulkopuolelle
jaévan raakamaan, jollaisena Kulhonvalkaman aluetta voidaan pitda, kayvaksi hinnaksi
noin 5-6 euroa nelidmetriltd. Vertailukauppojen kohteet eivat kuitenkaan yhta lukuun ot-
tamatta ole rajoittuneet rantaan, ja ne ovat sijainniltaan arvioitavaa kohdetta heikompia.
Nama seikat huomioon ottaen lunastustoimikunta arvioi santapaikasta lunastettavan alu-
een kayvéaksi hinnaksi 10,50 euroa nelidmetrilta.

Lunastuslain 33 §:n 1 momentin mukaan lunastettaessa omaisuutta, jota rasittaa tai pal-
velee erityinen oikeus, tdma on otettava omaisuuden arvoa maarattdessa huomioon.

Lunastettavaa aluetta rasittavat Kulhontien yksityistie ja tontille nro 8 johtava rasite. Tal-
lainen kayttdmahdollisuus, joka kuuluu tiekunnan osakkaille ja tontin omistajalle, sulkee
kaytdnndssa pois alueen omistajalle kuuluvan kayttémahdollisuuden. Lunastustoimikunta
toteaakin ndiden alueiden olevan omistajansa kannalta arvotonta ja korvausasian tulleen
késitellyksi edella mainittuja oikeuksia perustettaessa. Tie- ja rasitealueesta ei maarata
korvausta.

Lunastustoimikunta toteaa edella mainittujen korvausten johtavan selvasti korkeampaan
korvaukseen kuin mihin paadyttaisiin arvioimalla alue venevalkama- ja sannanottokayton
perusteella.

Vesialueen kdyvaksi hinnaksi lunastustoimikunta arvioi 5,30 euroa neliémetrilta.
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Maa- ja vesialueesta maarattdva kohteenkorvaus kokonaisuutena muodostuu seuraa-
vasti:

Yhteinen santapaikka Pinta-ala Yksikkohinta Korvaus
Kulhontien yksityistie 1400 m?2 0,00 €/m2 0,00 €
Tierasite 80 m2 0,00 €/m2 0,00 €
Rasitteeton alue 3161 m2 10,50 €/m2 33 190,50 €
Yhteinen vesialue 3078 m? 5,30€/m? 16 313,40 €

5.2.5. Rakennelmat

Lunastustoimikunta toteaa Turun kaupungin esittaneen riittdvan naytén siita, ettd kau-
punki omistaa lunastettavalla olevalla alueella olevan laiturin.

Yhteisen santapaikan alueella on peltirakenteinen halli, jonka omistusoikeus ja peruste
sen pitdmiseen yhteiselld jarjestaytymattomalld maa-alueella ovat jadneet epaselviksi.
Ottaen huomioon hallin pitdmisen oikeusperusteen epéselvyyden, hallin ién ja jaljelld ole-
van kayttéajan seka hallista taman jalkeen aiheutuvat purkukustannukset lunastustoimi-
kunta katsoo, ettei hallista ole maarattava korvausta.

5.3. Haitankorvaus

Haitankorvaus tulee lunastuslain 35 §:n mukaisesti maarattavaksi, kun samalle henkilélle
kuuluvasta omaisuudesta lunastetaan osa ja tasta tai siitd yrityksesta, jonka toteutta-
miseksi lunastus toimeenpannaan, aiheutuu pysyvaisluontoista haittaa jéljelle jaavan
omaisuuden kayttamiselle.

Lunastustoimikunta ei ole havainnut lunastuksesta aiheutuvan mitd&n haittaa, eikd hai-
tankorvausta tule maarattavaksi.

5.4. Vahingonkorvaus

Vahingonkorvaus tulee lunastuslain 37 §:n 1 momentin mukaisesti maarattavaksi, kun
lunastuksesta aiheutuu muuttamisen, liikkeen tai ammatin harjoittamisen keskeytymisen
taikka muun syyn vuoksi tappiota, kustannuksia tai muuta vahinkoa lunastettavan omai-
suuden omistajalle, vahinko on korvattava (vahingonkorvaus).

Lunastustoimikunta ei ole havainnut lunastuksesta aiheutuvan vahinkoja eika haitankor-
vausta tule maarattavaksi.

5.5. Tilusjarjestelyjen korvaukset

Lunastustoimikunta arvioi, etta tilusvaihdettavat alueet vastaavat arvoltaan toisiaan, jol-
loin korvausta ei tule suoritettavaksi.

6. OIKEUDENVALVONTAKUSTANNUKSET

Oikeudenvalvontakustannuksia ei ole vaadittu korvattavaksi.
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7. KORVAUSTEN SUORITTAMINEN

Yhteisaluelain 31a §:n 2 momentin mukaan jarjestaytymattdmalle yhteiselle tuleva kor-
vaus maksetaan jarjestaytymattéman osakaskunnan osakkaille, jos osakkaat ovat tie-
dossa ja jos korvaus on merkittdvd. Korvaus maksetaan kuitenkin jarjestaytymattémalle
osakaskunnalle, jos korvaus on vahainen taikka osakassuhteiden selvittamisen tai mak-
sujen suorittamisen kustannukset maksettavan korvauksen mééaraan verrattuna ovat il-
meisen suuret. Jollei osakaskunta ole tehnyt p&atésté siitd, miten korvaus on sille mak-
settava, korvaus talletetaan aluehallintovirastoon.

Yhteiselle vesialueelle ja varsinkin yhteiselle santapaikalle tulevat korvaukset ovat koko-
naisuutena arvioiden merkittavid. Osakaskiinteist6ja on yhteisella vesialueella 84 ja san-
tapaikalla 61, ja useimpien kiinteistdjen osuudet ovat hyvin pienia. Useiden kiinteistéjen
omistukseen liittyy epaselvyyksia (kiinteistét, joiden lainhuuto on kuolleen henkildn tai la-
kanneen osakeyhtién nimissa seka yhteisesti omistetut kiinteistét, joiden osaomistajien
omistusosuudet eivat ilmene lainhuudosta). Lunastustoimikunta katsoo korvausten suo-
rittamisen kustannusten olevan ilmeisen suuret korvausten maaraan verrattuna, ja maa-
raa korvaukset talletettavaksi aluehallintovirastoon yhteisten alueiden lukuun.

8. TOIMITUSKUSTANNUKSET

Lunastuslain 81 §:n 1 momentin mukaan lunastustoimituksen hakijan on maksettava toi-
mituskustannukset.

Turun kaupunki saa lunastaa omistusoikeudella seuraavat alueet:

4641 m2:n Santapaikka-niminen yhteinen alue 853-437-878-1 kokonaan. Yhteinen
alue ja sen osakasluettelo lakkaavat.

3078 m2:n alue yhteisesta vesialueesta 853-437-876-2.

Lunastettavat alueet on osoitettu yksityiskohtaisesti toimituskartassa.

Lunastettavat alueet siirretdan Turun kaupungin omistamaan tilaan 853-437-3-196 Kais-
tarniemi. Kulhontien yksityistie (K37194) ja tontin 853-58-15-8 kulkuyhteysrasite (K223)
jaavat voimaan.

Toimituksessa tehdaén seuraava tilusjérjestely:

53 m2:n alue yhteisesta vesialueesta siirretdan tilaan 853-437-3-196 Kaistarniemi.
189 m2:n alue tilasta 853-437-3-196 Kaistarniemi siirretdan yhteiseen vesialuee-
seen 853-437-876-2.

Tilusvaihto on osoitettu yksityiskohtaisesti toimituskartassa.

Turun kaupunki saa ottaa lunastettavan omaisuuden haltuunsa suoritettuaan lunastus-
korvauksen. Tilusvaihdettavat alueet saa ottaa haltuun, kun toimitus merkitaan kiinteisto-
rekisteriin.

Lunastustoimikunta maaraa seuraavat lunastuskorvaukset:

Yhteinen vesialue 853-437-876-2 16 313,40 euroa kohteenkorvausta
Santapaikka 853-437-878-1 33 190,50 euroa kohteenkorvausta
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Turun kaupungin on talletettava korvaukset aluehallintovirastoon kolmen kuukauden ku-

luessa toimituksen paattymisestéd 20.12.2022 lukien. Jos korvauksen tallettaminen laimin-
ly6daan, lunastus raukeaa.

Turun kaupunki maksaa toimituskustannukset.

Lainkohdat

Perusteluissa mainitut.

TOIMITUKSEN LOPETTAMINEN JA MUUTOKSENHAKU

Toimitusinsinddri lopetti toimituksen ja ilmoitti sen paattymispaivéksi 20.12.2022. Toimi-

tukseen voi hakea muutosta litteena olevan valitusosoituksen mukaisesti. Valitusaika
paattyy 19.1.2023.

Toimitusinsin®ori Allekirjoitettu sdhkdisesti
Jouni Virtanen
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Valitusosoitus

Tama valitusosoitus koskee toimitusta 2021-70, paattymisajankohta 20.12.2022.
Kulhonvalkama-nimisen venevalkama- ja uimaranta-alueen seka lahivirkistysalueen ja vesialueen
lunastaminen yhteisesté santapaikasta (kiinteistétunnus 853-437-878-1) ja yhteisesta vesialueesta
(kiinteistotunnus 853-437-876-2)

Toimitukseen saa hakea muutosta kirjallisella valituksella maaoikeutena toimivalta karajaoikeudelta (Varsinais-
Suomen kérdjéoikeus). Maaraaika valituksen tekemiseen on kolmekymmenta (30) toimituksen paattymisajankoh-
dasta. Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava puhevallan menettdmisen uhalla kérajaoikeuteen viimeistaan
torstaina 19.1.2023 tuomioistuimen aukioloaikana.

Varsinais-Suomen karajaoikeus on avoinna virka-aikana klo 8.00-16.15
e kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, Turku
e postiosoite: PL 376, 20101 Turku
e sahkdposti: varsinais-suomi.ko@oikeus.fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkildkohtaisesti tai asiamiehen valityksella taikka Iahettda postitse, lahe-
tin valityksella tai sdhképostina maaoikeuteen. Muutoksenhakuasiakirjat 1ahetetdan lahettajan vastuulla. Muutok-
senhakukirjelméssa on mainittava kaikki seuraavat asiat:
e toimitus tai muu paatds, jota muutoksenhakemus koskee
miltd kohdin toimitukseen tai siind tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta
muutokset, jotka vaaditaan tehtavaksi
perusteet, joilla muutosta vaaditaan
todisteet, jotka aiotaan esittda ja asiat, jotka todisteilla aiotaan nayttaa toteen
vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamista, jos valittaja pitaa sitd aiheellisena
mahdollinen pyyntd perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelya

Muutoksenhakukirjelmassa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja hanen laillisen edustajansa, asiamiehensa
tai avustajansa yhteystiedot sekd postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan lahettaa. Myés to-
distajan tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maa-
oikeudelle. Valittajan tai kirjelman laatijan (jollei valittaja ole laatinut sité itse) on allekirjoitettava muutoksenhaku-
kirjelma. Muutoksenhakukirjelmaan on merkittava kirjelman laatijan ammatti ja kotipaikka. Muutoksenhakukirjel-
maan on liitettdva tama valitusosoitus tai sen jéljennos ja lisdksi ne asiakirjat, joihin muutoksenhakukirjel-
massé vedotaan ja jotka eivat sisélly muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun kasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvéaksyttavésta syysta ei voi maardajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden maaréajan muutoksenhaun tekemista varten. Uutta maaréaikaa on
pyydettava kirjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymista karajaoikeuteen. Hakemukseen on liitettava selvitys hakemuksen perusteesta. Talldin on noudatet-
tava muutoksenhakukirjelman laatimisohjeita.

Maaoikeus voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus
koskee asianosaisen oikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaoikeus
voi kehottaa toimitusinsind6rid antamaan Kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi paakasittelyyn kut-
suttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista ilman paakasittelyd, maaoikeuden istunnosta ilmoitetaan kirjeelld, joka annetaan postin kul-
jetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vahintdan 14 paivaa ennen istuntoa. Jos muutoksenhakija
jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetaan sillensd. Muun asianosaisen poissaolo ei estd asian ratkaise-
mista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa peritdan yleenséa
530 euron oikeudenkéyntimaksu. Asianosaisten oikeudenkéyntikuluihin maaoikeudessa sovelletaan riita-asioiden
oikeudenkayntikuluja koskevia oikeudenkaymiskaaren 21 luvun sé&nndksia.

Toimitusinsindori: Jouni Virtanen



