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1 OSAPUOLET

(A)

Tontti 853-15-96-5 (jaljempéna: "Tontti 5”)

Omistaja: Asunto Oy Turun Paéskysillankatu 12 (jéljempana: "Yhtio A”)
Y-tunnus: 2861223-6
Osoite: ¢/o Taaleri Asunnot Ky, Kasarmikatu 21 B, 00130 HELSINKI

Tontti 853-15-96-4 (jaljempana: "Tontti 4”)

Vuokramies:  Asunto Oy Turun P3&skyvuorenrinne (jéljempana: "Yhtio B”)
Y-tunnus: 2900027-4
Osoite: ¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kalevantie 2, 33100 TAMPERE

Omistaja: Turun kaupunki
Y-tunnus: 0204819-8
Osoite: PL 355, 20101 Turku

Yl mainitut osapuolet (A) ja (B) jéljempéana yhdessa ”Osapuoli” ja erikseen "Osapuolet” siten kuin
asiayhteys kulloinkin edellyttdd, seka;

Tontti 4 ja Tontti 5 jaljempana yhdessa “Tontit” ja kumpikin erikseen “Tontti”.

Talla sopimuksella Yhtié A ottaa vastatakseen kaikista timan sopimuksen mukaisista Tonttiin 5 kohdis-
tuvista tontinomistajan velvollisuuksista ja Yhtid B ottaa vastatakseen kaikista timan sopimuksen mu-
kaisista Tonttiin 4 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista.

Vastaavasti kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin 5 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Yh-
tidn A hyviksi ja Tonttiin 4 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Yhtién B hyvaksi.

Tastd johtuen jaljempand tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 5 tarkoittaa soveltuvin osin Yhtiota A ja
viittaus Tonttiin 4 tarkoittaa soveltuvin osin Yhti6ta B.

Turun kaupunki on taman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan tassd sopimuksessa tarkoitettujen
yhteisjarjestelyiden ja/tai rasitteiden hyvaksyjana. Turun kaupunki ei vastaa sopimuksessa mainittujen
oikeuksien toteuttamisesta. Edelleen Turun kaupunki ei vastaan mistdan sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eikd kustannuksista. Turun kaupunki ei my8skaan vastaa niistd va-
hingoista, haitoista tai kustannuksista, jotka aiheutuvat siitd, etta sopimuksessa mahdollisesti vastai-
suudessa havaitaan virheita ja/tai puutteita eika niistd vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jotka
aiheutuvat siits, ettd tdman sopimuksen osapuolina olevien kiinteistojen vélilli ei olekaan sovittu kai-
kista niiden rakentamisen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttémista rasitteista, yhteisjarjestelyista tai
rasiteluonteisista jarjestelyista.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2
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Tall4 sopimuksella sovitaan 17.6.2017 voimaan tulleen Turun kaupungin Pd&askyvuoren kaupunginosan
asemakaavamuutoksen nro. 30/2009 ja Padskyvuoren kaupunginosan korttelin 96 Tonttien 4 ja 5 (jal-
jempéani: “Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdméstd yhteisjérjestelystd ja sithen
laheisesti liittyvistd asioista. Sopimusalue on kuvattu Liitteessd 2.1.

Sopimus siséltad edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien vélisen vh-
teisjarjestelyn mukaan lukien maankdytté- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjdrjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus siséltad eraita muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia
Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tamé yhteisjdrjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopimusaluee-
seen kuuluvien tonttien osalta kiinteistdrekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja si-
tovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistojen mydhempia luovutuksensaajia. Osapuolet totea-
vat, ett tilld sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.



2.4 Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessi ilmenee tarve tismentis tilla so-
pimuksella sovittuja jérjestelyja tai sopia kokonaan uusista jérjestelyista, Osapuolet pyrkivit parhaansa
mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyk-
sistd tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjérjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tissi sopimuksessa
todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

3 MAARITELMAT

3.1 Edelld tdssd sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisiksi, tissa sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydestd muuta ilmene:

"Ajoyhteys” Tarkoittaa kaupungin katualueelta seké Tontin 4 kautta johdettavaa
ajoneuvoliikenteen kulkuyhteyttd Pysdkéintilaitokseen, misti on
tehty erillinen rasitesopimus tonttien 853-15-96-4, -5, -6 ja -7 vilill.

"Osapuolet” On maédritelty kohdassa 1.

”Piha-alue” Tarkoittaa Tonttien 4 ja 5 alueella Tonttien yhteiseen kiyttéon tulevia
leikkipihaa ja muita piha-alueita ml. Pihakansi.

”Pihakansi” Tarkoittaa Pysékointilaitoksen péaille sijoittuvaa kansirakennetta,
joka muodostaa osan Sopimusalueen tonttien yhteiskdytésss ole-
vasta leikkipihasta ja muusta piha-alueesta.

”Pihavarusteet” Tarkoittaa kaikkia Piha-alueella sijaitsevia Tonttien 4 ja 5 yhteiskayt-
t66n tarkoitettuja mahdollisia valaisimia, penkkeja, péytia, leikkiken-
tdn varusteita, pinnoituksia, istutuksia, kalusteita, koneita, laitteita,
sekd muita vastaavia yhteisessé kaytssa olevia kohteita, joita ei lueta
kuuluvaksi Talotekniikkaan tai Piha-alueen rakenteisiin.

Pysdkdintilaitos” Tarkoittaa Tonttien 4 ja 5 alueelle sijoitettavaa Sopimusaluetta palve-
levaa yhtendisté pysékéintitilaa yhdessa tasossa, jonne Tontteja 4 ja
5 palvelevat pysdkdintipaikat sijoitetaan. Pysikointilaitos kisittds
kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen liittyvén ja sitd yksinomaan
tai pddasiassa palvelevan Talotekniikan ja muun siihen liittyvin tek-
niikan, jérjestelmat ja rakenteet, kuten esimerkiksi ulos johtavat ovet
ja porrasyhteydet, katuliittymat, nosto-ovet, kulunvalvonnan, sihké-
pdédkeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon jne., ellei tista sopi-
muksesta muuta johdu. Pysékéintilaitokseen katsotaan kuuluvaksi
myds sité palvelevat muilla Sopimusalueen tonteilla sijaitsevat savun-
poistopuhaltimet ja niihin liittyvdt savunpoistokanavat kokonaisuu-
dessaan.

Pysékdintilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen raken-
teiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen yldpinnassa tai kanta-
van betonilaatan yldpinnassa, mikali rakenteessa ei ole suojabetonia.
Siten kuin on tarkemmin esitetty Liitteess3 3.1.

”Rakennusoikeuksien Tarkoittaa Osapuolten omistamien asuntotuotantoon tulevien tont-
suhde” tien asuinrakennusoikeuksien suhdetta. Osapuolten omistamien
Tonttien asemakaavan tai lainvoimaisten rakennuslupien mukaiset
asuinrakennusoikeudet ovat:

" Yhti6 A; Tontti 5: 2 423 kem?

" Yhtio B; Tontti 4: 2 477 kem?

”Sopimusalue” On madritelty kohdassa 2.




"Talotekniikka” Tarkoittaa téssd sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin, asuin-
rakennukseen tai Pysakaintilaitokseen taikka useampaan niista liitty-
via teknista palvelua, jarjestelmad ja laitetta seké ndiden muodosta-
mia kokonaisuuksia. Talotekniikka kdsittdd siten mm. seuraaviin osa-
alueisiin liittyvid johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, ra-
kenneosia, koneita ja laitteita ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. ve-
den limmitys, kayttd- ja talousvesijérjestelmdt, jatevesijarjestelmét,
sadevesijarjestelmét), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammu-
tusjarjestelmat, sdhkdenergian jakelu ja kayttd, valaistus, (sahkotek-
niset) tieto-, valvonta- ja kulunvalvontajérjestelmét (ohjaus ja saato,
verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohilytys),
kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmét ja laitteet seka erikoisjarjes-
telmat (mm. vdesténsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentava ja
Talotekniikan kisitettd on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloiset-
kin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen sekd uusien innovaatioiden
kayttéonotto.

"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin, kun se on médritettavissa seks tavanomaisia
vakuutuksia.

4 LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1

4.2

Tamin sopimuksen liitteend on seitseméntoista (17) piirustusta tai piirustussarjaa.

Mikéli sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon siséllén osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjdrjestelyn perusteet

5.1.1

5:1:2

Sopimusalueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttds, ettd Sopimusalueelle perustetaan
maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssd tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdan kummankin tontin
osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjérjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen seka kulku- ja ajoyhteyksien
toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimin-
toja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistérajoista riijppumatta. Sopimusalu-
eella sijaitsee myds osittain kumpaakin tonttia palvelevaa Talotekniikkaa.

5.2 Yhteisjirjestelysuunnitelma

521

5.2.2

5.2.3

524

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kan-
nalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja padasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttdmalla ja joiden avulla alu-
eelle suunnitellut tssi sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja
toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen Tonttien ja niilld sijaitsevien ra-
kennusten kayttd ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjirjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tamdn sopimuksen allekirjoitushetken mukais-
ten suunnitelmien perusteella.

Osapuolina olevien yhtisiden velvollisuudesta taydentaa ja/tai muuttaa tata yhteisjérjestelysopimusta
on lisdksi todettu kohdassa 13.



5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1

5.3.2

5.3.3

534

5.3.5

5.3.6

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista ero-
tetaan yhteisjérjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti timan yh-
teisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kaytt6on.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kdyttds, huoltaa, pe-
ruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tissi sopimuksessa madariteltyja
toista tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tissd yh-
teisjdrjestelysuunnitelmassa maéritelldan.

Osapuolet myds luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehds pysyvaksi tarkoi-
tettuja aukkoja Tonttien rajalle seké j&tt4d palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin
liitetyissé piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistdrajojen sita estamatts puolin ja toisin Osa-
puolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureittejd ja yhtendisié tiloja siten kuin ne on
tdssd yhteisjdrjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitsemansa
rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden sekd omistamansa
tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi
siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden my6hdstyminen aiheuta
olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa tdman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kay-
télle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Mikéli my6hemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdytdn kannalta tarvit-
tavista yhteisjdrjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja
sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteisjérjestelyjen ja/tai rasitteiden perus-
tamisesta, niiden rakentamis-, ylldpito-, ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan
kuitenkin aina erikseen.

Tdssd sopimuksessa Idht6kohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.4 Horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

5.4.1

5.4.2

543

Ellei jdliempéna tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkin sijoittuvien eri omistajille kuuluvien ra-
kenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla olevan kantavan valipohjarungon yla-
pinnassa. Mikéli rakenteissa on vesieristys, sijaitsee raja alapuolisen rakennusosan kantavan kattora-
kenteen yldpuolisen vesieristyksen suojabetonilaatan tai vastaavan suojarakenteen yldpinnassa.

Vastaavasti, ellei jaliempan3 tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkaisten eri omistajille kuuluvien
tilojen vélisten rakenteiden omistus maaraytyy siten, ett tilojen seindrakenteet ja ko. seinissa sijaitse-
vat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa madaritellylle omistajalle.

Selvennyksend todetaan, ettd rakenteen eli vélipohjan tai seinin pinnoite ja alakatto kuuluvat sen omis-
tukseen ja ylldpitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Pysdkointilaitos

6.1.1 Pysdkdintilaitoksen sijoittaminen

6.1.1

6.1.1.1

6.1.1.2

Sopimusaluetta palveleva Pysékgintilaitos sijaitsee Tonteilla 4 ja 5 Liitteessa 6.1 kuvatulla tavalla. Pysa-
kéintilaitos sijoitetaan yhteen tasoon hyvaksyttyjen rakennuspiirustusten mukaisesti.

Pysakdintilaitokseen sijoitetaan yhteensd 57 pysékdintipaikkaa. Pysikéintilaitos rajautuu Osapuolten
omistamiin asuinrakennuksiin sek toisaalta Osapuolten omistamaan Pihakanteen.

Osapuolet johtavat jalankulkuyhteyden Pysikointilaitokseen kumpikin tontillaan sijaitsevan asuinraken-
nuksen porrashuoneen kautta siten, ettd kukin kulkuyhteys lihtékohtaisesti palvelee sitd Osapuolta,



6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

minka tontilla kulkuyhteys sijaitsee. Kummankin Osapuolen omistaman rakennuksen porrashuoneet ja
niihin liittyvat ovi- yms. rakenteet kuuluvat ko. asuinrakennukseen.

Ajoyhteys Pysikaintilaitokseen jdrjestetdan Ajoyhteytta pitkin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tont-
tien 4 ja 5 seké kiinteistéjen 853-15-96-6 ja -7 kesken on solmittu rasitesopimus kiinteistdjen 853-15-
96-5, -6 ja -7 oikeudesta kayttaa tontilla 853-15-96-4 sijaitsevaa Ajoyhteyttd, joka johtaa Tonteilla4 ja 5
sijaitsevaan pysakéintilaitokseen ja tonteilla 853-15-96-6 ja 7 sijaitsevaan pysakaéintilaitokseen seka toi-
saalta kiinteistdjen 853-15-96-4, -5, -6 ja -7 velvollisuudesta osallistua Ajoyhteyden ylldpidosta, perus-
korjauksista ja uusimista aiheutuviin kustannuksiin siten kuin tonttien 853-15-96-4, -5, -6 ja -7 vélisessa
erillisess3 rasitesopimuksessa on sovittu.

Tonteilla 4 ja 5 on yhtéldinen oikeus kdyttada Pysakaintilaitoksen ajovaylid ja Ajoyhteytta Pysdkointilai-
toksen kiyttda palvelevina kulkuyhteyksing tontinrajoista riippumatta.

Hatapoistumisteind toimivat yhtéldisesti kaikki Pysakdintilaitoksesta pois johtavat hatdpoistumistieksi
osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta.

6.1.2 Pysdkdintilaitokseen sijoitettavat pysdkéintipaikat

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

6.1.2.4

Pysakéintilaitos muodostaa edelld todetulla tavalla Tonttien 4 ja 5 rajoista riippumattoman yhtendisen
kokonaisuuden. Osapuolilla on oikeus kdyttad Pysakointilaitoksessa sijaitsevia nimettyja pysakdintipaik-
koja siten kuin alla on todettu. Osapuolten kayttéon alla osoitetut pysékointipaikat sijaitsevat ko. Osa-
puolen omistamassa Pysékdintilaitoksen osassa tai toisen Osapuolen omistamalla Tontilla siten kuin
Liitteessd 6.1 on tarkemmin osoitettu. Tonteilla 4 ja 5 on pysyvé oikeus kéyttaa edelld todettuja pysé-
kdintipaikkoja my®s siltd osin, kuin Osapuolille osoitetut ja Osapuolten hallinnassa olevat paikat eivat
sijaitse omalla Tontilla.

Pysakointilaitoksessa sijaitsevat pysakointipaikat sijoittuvat Tonteille 4 ja 5 seu raavasti:

Osapuoli Tontilla sijaitsevien pysakaintipaikkojen luku- Pysikéintipaikkanumerot
maard

Tontti 5 25 AP33-AP57

Tontti 4 32 AP1-AP32

Yhteensd | 57

Tonttien kdyttésn on osoitettu asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamia velvoitepysakaintipaikkoja
seuraavasti:

Osapuoli Tontille osoitettujen velvoitepysakdintipaikko- Pysikéintipaikkanumerot
jen lukumaara

Tontti 5 28 AP30-AP57

Tontti 4 29 AP1-AP29

Yhteensa 57

Osapuolilla on oikeus osoittaa niille ylla nimetyt autopaikat myés asemakaavamuutoksen edellyttamiksi
velvoitepaikoiksi.

6.1.3 Pysdkéintilaitoksen omistaminen, rakentaminen ja rakennuskustannusten jako sekd vaaranvastuu

6.1.3.1

Tontit 4 ja 5 omistavat kumpikin omalla tontillaan sijaitsevan osan Pysikéintilaitoksesta ja siihen kuulu-
vat rakenteet. Vastaavasti Tontit 4 ja 5 vastaavat Pysdkdintilaitoksen toteuttamisesta kumpikin oman



6.1.3.2

6.1.3.3

tonttinsa alueen osalta siten kuin Tontit 4 ja 5 erikseen sopivat perustajaurakoitsijaksi valitun Pohjola
Rakennus Oy Suomen kanssa.

Pysékéintilaitoksen vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

Siten kuin edelld on todettu, silld Osapuolella, kumman kaytt6n tulevia pysdkointipaikkoja sijoitetaan
toisen Tontin alueelle Pysdkéintilaitoksessa, on tdhédn sopimukseen perustuva pysyva oikeus pysdkéin-
tipaikan ja siihen liittyvien Pysikéintilaitokseen kuulumattomien laitteiden pitdmiseen ja kdyttdmiseen
ko. toisen tontin alueella sijaitsevalla Pysakointilaitoksen osalla.

6.1.4 Pysdkéintilaitoksen Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.1.4.1

6.1.4.2

6.1.4.3

Tontit 4 ja 5 vastaavat kumpikin Pysdkéintilaitoksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista omis-
tamansa Pysdkdintilaitoksen osan osalta.

Koska Pysékéintilaitos muodostaa Tonttien 4 ja 5 omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtendisen
kokonaisuuden, on Pysékéintilaitoksen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset kdytdnnossé jarjestettava
koko Pysékéintilaitoksen osalta yhtend kokonaisuutena. Pysikéintilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten
ja uusimisten kdytannon jérjestimisests yhteisesti on sovittu timan sopimuksen kohdassa 7. Tarkem-
min Pysdkéintilaitoksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista paatetdan Tonttien 4 ja 5 kesken
kohdassa 8 tarkoitetun yhteistyéelimen puitteissa kuitenkin siten, ettd em. toimenpiteet jirjestetddn
hyva kiinteisténhoitotavan mukaisesti.

Tassa tarkoitetun Pysdkéintilaitoksen Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan
Osapuolina olevien Tonttien 4 ja 5 kesken Pys&kdintilaitoksesta sijaitsevien pysakointipaikkojen luku-
madrien mukaisessa suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ett silti osin kuin Pysékaintilaitoksen lapi
johdetaan rasitteena kulkuyhteyksid Sopimusaluetta ympéaréiville kiinteistaille ja sanotut oikeutetut
kiinteist&t osallistuvat Pysékaintilaitokseen sijoitettavien kulkuyhteyksien Yllapito-, peruskorjaus- ja uu-
simistoimenpiteiden kustannuksiin, néin saadut kustannushyvitykset vihentavat Osapuolten jaetta-
vaksi tulevia kustannuksia.

6.2 Pysdkointilaitoksen taideseini

6.2.1

6.2.2

6.3 Pihakansi

6.3.1

6.3.2

6.4 Piha-alueet

Edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun Pysakdintilaitoksen kanssa samassa yhteydessa rakennetaan Pysdkoin-
tilaitoksen seindan ns. taideseina. Taideseind on kuvattu tarkemmin Liitteess3 6.2.

Vastuu taideseindn toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista madrdytyy vastaavasti,
mitd edelld on todettu Pysakdintilaitoksen vastaavista toimenpiteista.

Edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun Pysakdintilaitoksen kanssa samassa yhteydessa rakennetaan Tonttien
4 ja 5 alueelle sijoittuva Pihakansi. Pihakansi on Osapuolten omistamista rakennuksista erillinen ra-
kenne, joka liittyy liityntdsaumoilla Pysékéintilaitoksen rakenteisiin. Pihakansi muodostaa osan koh-
dassa 6.4 tarkoitetuista Osapuolten yhteisessad kdytdssa olevista Piha-alueista, jotka palvelevat Sopi-
musaluetta.

Vastuu Pihakannen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista madardytyy vastaavasti,
mité edelld on todettu Pysékéintilaitoksen vastaavista toimenpiteista.

6.4.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.4.1.1

Sopimusalueella sijaitsevat Liitteessd 6.4 tarkemmin maéritellyt alueet seka niihin litttyvat kulkuyhtey-
det ovat yhtéldisesti molempien Osapuolten kdytdssa. Tassa tarkoitettu Piha-alue toimii Tonttien yhtei-
send piha-alueena seka Tontteja palvelevana kulkuyhteyteni Sopimusalueen eri osien vilille ja Sopi-
musalueelta katualueelle. Piha-alueelle sijoitettavia Pihavarusteita varten tehdyt tilavaraukset on alus-
tavasti kuvattu Liitteend 6.4 olevassa alustavassa pihasuunnitelmassa. Piha-alueelle sijoitetaan leikki-
ja oleskelualueita, tomutuspaikkoja, polkupyérapaikkoja ja muita pihavarusteita ja yhteisid toimintoja
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siten kuin tdssd sopimuksessa, erityisesti Liitteend 6.4 esitetdan tai Tonttien 4 ja 5 vélilla myéhemmin
erikseen sovitaan.

6.4.2 Piha-alueen toteuttaminen

6.4.2.1

6.4.2.2

6.4.2.3

6.4.2.4

Piha-alue rakennetaan samassa yhteydessa Tonteilla 4 ja 5 sijaitsevan Pysakéintilaitoksen kanssa seké
Tonteille 4 ja 5 toteutettavien asuinrakennusten kanssa. Piha-alueen toteuttaminen vaiheistetaan vas-
taamaan Pysakointilaitoksen ja kullekin Tontille toteutettavan asuinrakennuksen toteuttamista. Raken-
nusaikaisista tilapdisjarjestelyistd sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraa-
vat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavat.

Piha-alue toteutetaan osana Pysékéintilaitoksen seka asuinrakennusten toteuttamista ja kullakin vas-
taavalla urakalla siten kuin urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen kanssa erikseen sovitaan.
Kumpikin Tontti vastaa Piha-alueen toteuttamisen kustannuksista oman tonttinsa osalta.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd asuinrakennusten rakentaminen Sopimusalueen Tonteilla toteutetaan
vaiheittain. Ennen ensimmdisen asuinrakennuksen valmistumista valmistuu myGs Tonteille 4 ja 5 raken-
nettava pysakdintilaitos sekd sen Pihakannella sijaitseva osa Piha-alueesta. Piha-alue rakennetaan vai-
heittain Tonteilla sijaitsevien asuinrakennusten rakentamisen aikataulussa.

Tonteille 4 ja 5 rakennettavan Piha-alueen osittaisen kayttdonoton jalkeen rakennettavien osien toteut-
tamisesta vastaa se Tontti, jonka rakennustyét edellyttavat kyseisen Piha-alueen osan loppuunsaatta-
misen lykkadmista.

6.4.3 Piha-alueella sijaitsevat Pihavarusteet

6.4.3.1

6.4.3.2

Piha-alueelle sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja hankinnasta Tontit vastaavat osana Piha-
alueen toteuttamista. Vastaavasti Pihavarusteiden toteutus ja hankinta siséllytetaan Piha-alueen toteu-
tusta koskevaan asuinrakennusten urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen kanssa solmittui-
hin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tontit 4 ja 5 omistavat Piha-alueen ja sielld sijaitsevat Pihavarusteet kumpikin oman Tonttinsa alueen
osalta. Piha-aluetta koskeva vaaranvastuu maaréytyy omistusrajojen mukaisesti.

6.4.4 Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten jdrjestdminen

6.4.4.1

6.4.4.2

Tontit vastaavat kumpikin Piha-alueen ja silld sijaitsevien Pihavarusteiden Ylldpidosta, peruskorjauksista
ja uusimisesta omistamansa tontin osalta.

Koska Piha-alue muodostaa omistus- ja tontinrajoista riijppumattoman yhtendisen kokonaisuuden, on
Piha-alueen seki silla sijaitsevien Pihavarusteiden Yllépito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettdvd
kaytannossd yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen ja Pihavarusteiden Ylldpidon, peruskorjausten ja uu-
simisten jarjestdmisestd yhteisesti on sovittu jaljiempana tdman sopimuksen kohdassa 7.1. T&ssd tarkoi-
tetun Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan kuitenkin Tonttien kesken Raken-
nusoikeuksien suhteessa.

6.4.5 Muut mddrdykset

6.4.5.1

Siltd osin, kuin Tontit 4 ja 5 sopivat tdssd sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin Piha-alueen
kayttoon liittyvistd seikoista tai Piha-alueelle sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista, sovitaan néiden
jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tdssd yhteydessa erikseen.

6.5 Kulkuyhteydet

6.5.1

6.5.2

Sopimusalueella sijaitsevat Tontteja yhtaldisesti palvelevat kulkuyhteydet on osoitettu tarkemmin Liit-
teessd 6.5.

Kulkuyhteyksien seki niiden yhteydessa sijaitsevien istutusalueiden ja niitd palvelevien rakenteiden to-
teuttamisesta vastaa kumpikin Tontti oman tonttinsa alueella, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 4
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ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. N&in maardytyvd osuus kulkuyhteyksien toteutuskustan-
nuksista siséltyy ko. Osapuolten ja asuinrakennusten urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen
kanssa solmimiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Kulkuyhteyksien sekd niiden yhteydessd sijaitsevien istutusalueiden Yllépidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa kumpikin Tontti oman tonttinsa alueella, mutta kustannukset jaetaan Tonttien4ja 5
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Koska kulkuyhteydet muodostavat omistus- ja tontinrajoista
riippumattoman yhtendisen kokonaisuuden, on kulkuyhteyksien Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset
jarjestettéva kdytanndssa yhtend kokonaisuutena. Kulkuyhteyksien Ylldpidon, peruskorjausten ja uusi-
misten jérjestdmisestd yhteisesti on sovittu jéljemp&na tdman sopimuksen kohdassa 7.1. T4ssi tarkoi-
tetun Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan kuitenkin Tonttien kesken Raken-
nusoikeuksien suhteessa.

6.6 Sopimusaluetta yhteisesti palvelevat pelastustiet ja pelastuspaikat

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.7 Jatehuolto

6.7.1

6.7.2

6.7.3

Sopimusalueen rakennuksia palvelevat pelastuspaikat sijoitetaan Piha-alueelle sek3 toisaalta Kaupun-
gin katualueelle siten kuin Liitteess3 6.6 iimenee.

Sopijapuolilla on pysyvé oikeus kayttda merkittyja ajovaylia huolto- ja pelastusajoon ja pelastusauton
nostopaikkana.

Pelastusteiden ja pelastuspaikkojen rakentamisesta vastaa kumpikin Tontti oman tonttinsa alueella,
mutta kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Pelastusteiden ja pelastuspaikkojen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetdsn osana Piha-alu-
eiden vastaavia toimenpiteita siten kuin edelld on todettu.

Sopimusaluetta palvelee yhteinen jitteenkerayspiste, joka sijaitsee Tontin 5 alueella siten kuin Liit-
teessd 6.7 on tarkemmin osoitettu. Osapuolilla on yht&ldinen oikeus kdyttda Tontilla 5 sijaitsevaa jat-
teenkerayspistetta.

Jatteenkerdyspisteen toteutuksesta vastaa Tontti 5 osana oman tonttinsa toteutusta, mutta toteutuk-
sesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. N&in maz-
rdytyva osuus jatteenkerdyspisteiden toteutuskustannuksista sisaltyy ko. Osapuolten ja asuinrakennus-
ten urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen kesken solmimiin asuinrakennuksia koskeviin
urakkasopimuksiin.

Jatteenkerdyspisteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista ml. jatehuolto vastaa Tontti 5,
mutta ndistd toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

6.8 Lumenldjitys

6.8.1

Sopimusaluetta yhtalaisesti palvelevat lumenkasauspaikat on esitetty tarkemmin Liitteesss 6.8 ja to-
teutetaan osana Piha-alueita siten kuin on tarkemmin sovittu kohdassa 6.4.

6.9 Johdot, putkijohdot ja kaapelit

6.9.1

6.9.2

Tonteilla on oikeus sijoittaa kaukoldmpé-, vesi- ja viemarijohtoja, hulevesialtaita seka sahké- yms. kaa-
peleita toistensa Tonttien alueelle.

Tassd tarkoitettujen johtojen, putkien, kaapelien seka niihin liittyvien laitteiden rakentamisesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se Tontti kustannuksellaan, jota ne palvelevat.

6.10 Palomuurien rakentamatta jéttdminen

6.10.1

Tassd sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat ylittavia
yhtenéisia tiloja ja rakenteita. Timan mukaisesti Osapuolet sallivat palomuurien rakentamatta jattami-
sen siltd osin, kuin Osapuolten omistamat Pysakdintilaitoksen osat liittyvit toisiinsa tonttien rajoilla, tai
Sopimusalueen rakennuksiin kuuluvat muut tilat ylittavat kiinteistonrajat.
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Palomuuri jatetaan rakentamatta Tonttien 4 ja 5 rajalla Liitteessd 6.10 kuvatuilla alueilla.

6.11 Perustusten ja muiden rakenteiden sijoittaminen

6.11.1

6.11.2

6.11.3

6.11.4

Osapuolet sallivat Tonttien 4 ja 5 rakennusten ja Pysikaintilaitoksen perustusrakenteiden kuten tukian-
turoiden, routaeristeiden ja salaojien, sy6ksytorvien yms. seki seindrakenteiden ulottumisen toisen
Tontin puolelle seké kantavien rakenteiden tukemisen toisen Osapuolen Tontilla sijaitsevaan rakennuk-
seen.

Silta osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat molempia Tontteja, vastaa niiden
toteuttamisesta ensimmaisena hankkeensa toteuttava Osapuoli, mutta kustannukset jaetaan Osapuol-
ten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kustannushyvitykset suoritetaan ne toteuttavalle Osapuo-
lelle urakkasopimuksen mukaisen maksuaikataulun edellyttdmalld tavalla.

Silts osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat jonkun Tonteista asuinrakennusta
ja Pysdkaintilaitosta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen tai Pysdkdintilaitoksen toteut-
taja kustannuksellaan.

Tassd tarkoitettujen rakenteiden yms. alustavat tilavaraukset ja likimaardinen sijainti maaraytyy tar-
kemmin mydhemmin laadittavissa suunnitelmissa.

6.12 Hulevesien johtaminen korttelin alueella

6.12.1

6.12.2

6.12.3

Sopimusalueelle sijoitetaan koko Sopimusaluetta palveleva hulevesien viivytysjérjestelmd siten kuin
Liitteeni 6.12 olevasta suunnitelmasta ilmenee. Hulevedet johdetaan viivytysputkien kautta kaupungin
osoittamaan paikkaan Sopimusalueen ulkopuolelle.

Tassa tarkoitettu hulevesien viivytysjdrjestelma rakennetaan osana Piha-alueen toteuttamista, jolloin
kustannusvastuu maaraytyy Osapuolten kesken vastaavalla tavalla, mité edelld on todettu Piha-alueen
osalta so. Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tissa tarkoitettujen hulevesien viivytysjarjestelman Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset sekd ndista
aiheutuvien kustannusten jako toteutetaan osana Piha-alueen vastaavia toimenpiteita siten kuin edelld
kohdassa 6.4 on todettu.

6.13 Sopimusalueelle sijoitettavat polkupyérépaikat

6.13.1

6.13.2

6.13.3

Tonttia 5 palveleva polkupyérévarasto sijaitsee osittain Tontilla 4 siten kuin Liitteessd 6.13 on tarkem-
min kuvattu. Tontilla 5 on tihin sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa omistamiaan polkupydravaras-
toon liittyvid rakenteita Tontin 4 alueelle.

Tontti 5 vastaa kustannuksellaan tissa tarkoitetun polkupyéravaraston toteutuksesta, Ylldpidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista.

Tonttien 4 ja 5 alueelle sijoitetaan Tontteja 4 ja 5 palvelevia polkupyérapaikkoja siten kuin Liitteessd
6.13 on tarkemmin esitetty. Tontit 4 ja 5 vastaavat yhteisesti palvelevien polkupydrapaikkojen toteu-
tuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kumpikin oman tonttinsa alueella, mutta kustan-
nukset jaetaan Tonttien polkupydrépaikkojen suhteessa.

6.14 Polkupyérien pesupaikka

6.14.1

6.14.2

Tontteja 4 ja 5 yhteisesti palveleva polkupyérien pesupaikka sijaitsee Pysédkointilaitoksessa Tontin 4 alu-
eella siten kuin Liitteesséd 6.14 on tarkemmin kuvattu.

Tontti 4 vastaa tassa tarkoitetun polkupydrien pesupaikan toteutuksesta, Yllépidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Pysékaintilaitoksesta sijaitsevien py-
sikaintipaikkojen lukumadrien mukaisessa suhteessa.
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6.15 Vdesténsuojatilat

6.15.1

6.15.2

6.15.3

Tontteja 4 ja 5 poikkeusoloissa palvelevat vdesténsuojat sijaitsevat Tontilla 5 siten kuin on tarkemmin
esitetty Liitteessd 6.15. Rauhanaikana tai muuten ei suojautumista vaativissa olosuhteissa sanottu va-
estonsuojatila on yksinomaan Tontin 5 kéytéssd. Tonteilla 4 ja 5 on oikeus osoittaa vdestdénsuojatilaa
yhteisvdesténsuojasta seuraavasti:

Tontti Vdestonsuojavelvoite
Tontti 4 49,54 m2
Tontti 5 48,46 m2

Tontti 5 vastaa téssa tarkoitetun Tontilla 5 sijaitsevan vdesténsuojatilan toteuttamisesta osana oman
asuinrakennuksensa toteuttamista. Samaten Tontti 5 vastaa vdestdnsuojatilaan sijoitettavien VSS-va-
rusteiden ja laitteiden hankinnasta kustannuksineen seka niiden Ylidpidosta, huollosta, korjauksista, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista, ml. tiiveyskokeiden ym. suorittamisesta. Edelli todetusta poiketen, Tontti
5 ja Tontti 4 vastaavat vdestonsuojan vuotuisista tarkastus- ja laitteiston huoltokustannuksista puoliksi.

Tontti 5 vastaa ilman erillistd korvausta siité, etta Tontilla 5 sijaitseva vdesténsuojatila on saatettavissa
suojautumisen edellyttdmaan kuntoon lakien ja asetusten maaraaman aikarajan puitteissa. Muilta osin
normaaliolojen kdytdsta aiheutuvista kuluista vastaa Tontti 5.

6.16 Sdhkon syotto tontin 5 kautta tontille 4

6.16.1

6.16.2

6.16.3

Tontteja 4 ja 5 yhteisesti palveleva paitalojakamo sijaitsee Tontilla 5 siten kuin Liitteessé 6.16 on tar-
kemmin kuvattu.

Tontti 5 vastaa tdssd tarkoitetun paitalojakamon toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
misista, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tonteilla 4 ja 5 on oikeus johtaa téss3 tarkoitetusta paitalojakamosta Tonttejaan palvelevat johdot,
kaapelit ym. omalle Tontilleen.

6.17 Talovarasto Tontilla 4

6.17.1

6.17.2

Tontteja 4 ja 5 yhteisesti palveleva talovarasto sijaitsee Tontilla 4 siten kuin Liitteesss 6.17 on tarkem-
min kuvattu.

Tontti 4 vastaa téssa tarkoitetun talovaraston toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

6.18 Sauna Tontilla 5

6.18.1

6.18.2

6.18.3

Tontteja 4 ja 5 yhteisesti palveleva pihasauna sijaitsee Tontilla 5 siten kuin Liitteess 6.18 on tarkemmin
kuvattu.

Tontti 5 vastaa tédssa tarkoitetun pihasaunan toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Pihasaunalla on omat sihké- ja vesimittarit, joista pystytdan seuraamaan Ylldpidosta ja kdytdsta aiheu-
tuvat kustannukset. Néma kustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen ylldpito

7.1.1

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Osapuolia yhteisesti palvelevia tiloja ja alueita, kuten
Pys&kaintilaitos, Piha-alue, jatepiste ja polkupydravarastot seké kulkuyhteyksia.



7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5
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Osapuolet sopivat, ettd Pysakdintilaitoksen ja Piha-alueen Yllapito mukaan lukien kulunvalvonta yms.
toimenpiteet sekd peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetaan yhteisesti siten kuin kohdassa 8 todetun
neuvotteluelimen puitteissa sovitaan. Osapuolet toteavat, etta Pysakdintilaitoksen ja Piha-alueen Ylla-
pidon tason on kuitenkin vastattava hyvda kiinteisténhoitotapaa.

Pysakointilaitoksen ja Piha-alueen seka naihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien sa-
moin kuin Pihavarusteiden kaikki Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset hankitaan yhteisesti saman pal-
veluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhtid, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittavat myds yksinomaisen ylldpitovastuunsa piiriin tdman so-
pimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllipidon mahdollisimman suuressa maérin yh-
dess3 nimetyn tahon hoidettavaksi, mutta Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa olevien alueiden kes-
kitettya Yllapitoa yms. koskevat paatékset tehd&an erikseen.

Osapuolet sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Ylldpito
toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

7.2 Yllipidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki yhteisilld alueilla ja/tai Osapuolten asuinrakennuksissa suoritettavat Ylldpitoon liittyvét toimen-
piteet on toteutettava niin, ettd niistd toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kéytdlle mahdollisesti ai-
heutuva haitta on mahdollisimman véhdinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen Pysakointilaitoksen tai Piha-alueen kéytdsta Yllapidon, peruskor-
jaus- tai uusimistoimenpiteiden suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloitta-
mista. Mikéli kyse on merkittavistd toimenpiteistd (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimen-
piteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja
toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen
toimenpiteiden aloittamista. Vilttamattémat ja valitontd korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata
ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekeméadn taman sopimuksen mu-
kaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli
vastaa kustannuksellaan kaikista tdssé tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista véliaikaisjarjeste-
lyista ja ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava
etukateen.

7.3 Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

7.3.2

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yhteisessd
kaytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kaytostd ja Yllapidosta aiheutuvia kustannuksia, astuu
kummankin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta kun ko. Osapuolen
omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kiyttéon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustan-
nusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

Edells sanotusta poiketen, kaikkien Osapuolten velvollisuus osallistua yhteisessd kédytdssd olevien alu-
eiden Yllapidon yms. toimenpiteiden kustannuksiin alkaa kuitenkin, kun ko. yhteinen alue tai niiden osa-
vaihe otetaan kayttoon.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat, isdnnéitsijat tai naiden nimedméat muodostavat neuvottelueli-
men, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta taman yhteisjérjestelysopimuksen toteutta-
miseen liittyvat asiat seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistéjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopi-
mukset seka esittelee ne omien yhtididensa hallituksille sekd tarvittaessa Osapuolten yhtidkokouksissa
hyvaksyttavaksi.

paitdkset timan yhteisjirjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehddan lahtdkohtaisesti yksimieli-
sesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin pa&toksen sisalté koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan ko.
paitds tehdd ndiden Osapuolten yksimieliselld patokselld. Lisdksi ldhtékohtana paatoksenteossa tulee



8.3

8.4
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olla, etta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyvé kiinteisténhoito-
tapa.

Neuvotteluelin perustetaan jonkun Osapuolen esityksests ja se Neuvotteluelin aloittaa toimintansa kui-
tenkin viimeistddn ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kdyttéonottoa siten kuin Sopimus-
alueen ja sinne sijoitettavien yhteisessé kdytdssa olevien tilojen ja alueiden sujuva kayttéénotto edel-
lyttaa,

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestdmisestd sekd noudatettavista
kdytanndistd erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Osapuolet hyvéksyvat, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnit-
telu tarkentuu rakentamisen edetessa ja Osapuolet sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti
tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista timan sopimuksen
mukaisen yhteisjérjestelyn toteuttamiseen sekd vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien lisdkustan-
nusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kumpikin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itseniisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mu-
kaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksymin asuinrakennuksen ja Pysakdintilaitoksen osan
seké Piha-alueen osan edelld todetussa aikataulussa. Kumpikin Osapuolista hoitaa oman rakennushank-
keensa itsendisesti muista riippumattomana eiki muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osa-
puolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan pa-
téksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei timan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eringisii ra-
kennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvit timan ja sitoutuvat toimimaan siten, ett3 tar-
vittavat véliaikaiset rakennusjérjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvét sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairiité ja haittoja seké rajoittaa Sopimusalueen kayttéa. Rakentami-
nen edellyttda Piha-alueen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen kayttéa rakennustoimia pal-
velevina alueina. Osapuolten kesken pyritdan sopimaan joustavasti tarvittavista ja véliaikaisista jarjes-
telyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla
tavalla seka kaikki turvallisuusnikékohdat huomioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairidista eika esittad niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennus-
toiminnasta johtuvaa melua, pélyé, térinda ym. haittaa ja hairista. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvaus-
lain mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itseniisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle asuin-
rakennukselle ja Pysékdintilaitoksen osalle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella
itsendisesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osapuo-
let sitoutuvat kaikilta osin myétévaikuttamaan siihen, etts toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuu-
tensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja
rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaén tdman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

11.1

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivit hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
padtoksid, joilla tdssd sopimuksessa sovittu yhteisjdrjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu toisen
Osapuolen kanssa.
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12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

12.1

12.2

12.3

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvét rakennel-
mat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata raken-
nelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun paaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds omistamansa
osan Pysakaintilaitoksesta ja Piha-alueesta, sekd omistamallaan Piha-alueella sijaitsevat Pihavarusteet
ja omistamansa ulkoiluvalinevarastot ja polkupydrakatokset. Osapuolet selvittdvat yhdessé mahdolli-
suutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteisella vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen otta-
misesta sovitaan kuitenkin erikseen.

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennukset, rakenteet,
laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutu-
essa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja
varuste.

13 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

131

13.2

133

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittaiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat toteutuksen edetessd.
Tamain johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve
tasmentaa talla sopimuksella sovittuja jérjestelyjd tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet
pyrkivdt parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksistd tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjirjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tassd sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan yhteisjarjes-
telysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tamin sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidin oikeutensa timan yhteisjérjestelyn piiriin kuuluvien
tonttien, rakennusten osalta myhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siind mah-
dollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevan uuden tarpeen takia
taikka sellaisen lainsaddannén muutoksen, viranomaismaérayksen taikka olosuhteiden muutoksen joh-
dosta, joka tekee tdmén yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tastd sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.

14 RIITOJEN RATKAISEMINEN

141

14.2

Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei pasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmaisena asteena Varsinais-Suomen kérajdoikeudessa.

15 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

15.1

Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

16 SOPIMUSKAPPALEET

16.1

Tats sopimusta on laadittu neljd (4) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle, yksi Kau-
pungille ja yksi rekisterdivélle viranomaiselle.

17 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)



TONTTI 5
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Katariina Kallio
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Hannele Saarenkyl

Témadn sopimuksen osaltamme hyviksymme ja suostumme sen mukaisen yhteisjarjestelyn merkitse-

miseen kiinteistérekisteriin.

Turku, .2022

Kaupunki, tontin 4 maanomistajana, hyvaksyy puolestaan tonttien valill3 tehdyn yhteisjarjestelysopi-

muksen.

TURUN KAUPUNKI
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LUTTEET:
Liite 2: Sopimusalue
Liite 3.1: Pysdkaintilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitseva pihakannen rakenteiden raja
Liite 6.1: Pysdkdintilaitos
Liite 6.2: Pysakdintilaitoksen taideseind
Liite 6.4: Piha-alue
Liite 6.5: Kulkuyhteydet
Liite 6.6: Pelastustiet ja pelastuspaikat
Liite 6.7: Jatehuolto
Liite 6.8: Lumenkasaus
Liite 6.10: Palomuurien rakentamatta jattaminen
Liite 6.12: Hulevesien viivytysjarjestelma

Liite 6.13: Tonttia 5 palveleva polkupyérévarasto Tontilla 4 sek3 Tontteja 4 ja 5 palvelevat polkupyéra-
paikat

Liite 6.14: Polkupydrien pesupaikka Pysékéintilaitoksessa
Liite 6.15: Viestonsuojatilat

Liite 6.16: Sihkopaskeskus Tontilla 4

Liite 6.17: Talovarasto Tontilla 4

Liite 6.18: Pihasauna
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Patentti- ja rekisterihallitus
Kaupparekisteri

00091 PRH

puh. 029 509 5000
kirjaamo@prh.fi

Toiminimi:
Y-tunnus:

Yritys rekisterdity:
Yritysmuoto:
Kotipaikka:

Otteen sisdlto:

Sivu: 1 (3)
Y-tunnus: 2861223-6
Luontiajankohta: 17.03.2022 23:46:25

REKISTERIOTTEEN TIEDOT

Asunto Oy Turun Péédskysillankatu 12
2861223-6

16.10.2017 09:09:49

Asunto-osakeyhtio

Turku

17.03.2022 23:46:25 rekisterissi olleet tiedot.

Yhteystiedot:

Postiosoite: c/o Taaleri Asunnot Ky Kasarmikatu 21 B 00130 Helsinki
Sdhkoposti: re@taaleri.com

Rekisterimerkinnét:

TOIMINIMI (Rekisterdity 17.05.2021 14:31:52)
Asunto Oy Turun Pééskysillankatu 12

TOIMIALA (Rekisterdity 12.08.2021 13:24:03)
Yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteist6jen sijainti ja

hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 85301500960005

Kiinteiston hallintaperuste: omistus

Lisétieto: Yhtion toimialana on hallita omistusoikeuden
perusteella Turun kaupungin 15. kaupunginosan korttelissa 96
sijaitsevaa tonttia n:o 5, kiinteistétunnus 853-15-96-5.Yhtio
hallitsee omistuksen perusteella tontille rakennettavaa

rakennusta. Yhti6 voi my6s asemakaavan mukaisen pys#kointi- ja
véestonsuojapaikkavelvoitteensa téyttdmiseksi ja asukkaidensa
pysékoinnin jirjestimiseksi hankkia omistukseensa pysikointi- ja

véestonsuojapaikkoja.

KOTIPAIKKA (Rekisterdity 16.10.2017 09:09:49)

Turku

TILIKAUSI (Rekisterdity 16.10.2017 09:09:49)

01.01.-31.12.

PERUSTAMISTIEDOT (Rekistersity 16.10.2017 09:09:49)
Perustamissopimus on allekirjoitettu 15.07.2017.



Sivu: 2 (3)
Y-tunnus: 2861223-6

YHTIOJARJESTYKSEN MUUTOS (Rekistersity 12.08.2021 13:24:03)
Yhtivjarjestyksen muutoksesta on pagtetty 02.06.2021.

YHTIOJARJESTYKSEN RAKENTEISTAMINEN (Rekisterdity 17.05.2021 14:31:52)
Yhtitjirjestys on tallennettu rakenteisessa muodossa.

OSAKEPAAOMA (Rekisterdity 16.10.2017 09:09:49)
2 500,00 EUR

OSAKKEIDEN LUKUMAARA (Rekistersity 17.05.2021 14:31:52)
4026 kpl

HALLITUS (Rekisterdity 19.11.2021 09:36:30)
Puheenjohtaja:

22.03.1968 Sjosten Jukka Mikael
Jdsenet:

17.08.1982 Kalliola Salla Anielka
15.01.1989 Kolu Arttu Eerikki

TILINTARKASTAJAT (Rekisterdity 20.05.2021 11:29:29)
Tilintarkastaja:

Emst & Young Oy, Y-tunnus 2204039-6, Kaupparekisteri
Pisvastuullinen tilintarkastaja:
26.10.1961 Nykky Ulla Anna-Mari

LAKIMAARAINEN EDUSTAMINEN (Rekisterdity 17.05.2021 14:31:52)
Lain nojalla yhti6td edustaa hallitus.

EDUSTAMINEN (Rekisterdity 17.05.2021 14:31:52)
Hallituksen puheenjohtaja ja isénnditsija kumpikin yksin ja
hallituksen jdsenet kaksi yhdessé

TILINPAATOSASIAKIRJAT (Rekisteroity 02.06.2021 03:01:03)
Tilinpaiitos ajalta 01.01.2020 - 31.12.2020.

VOIMASSAOLEVAT HENKILOTIEDOT

17.08.1982 Kalliola Salla Anielka, Suomen kansalainen, Helsinki
15.01.1989 Kolu Arttu Eerikki, Suomen kansalainen, Espoo
26.10.1961 Nykky Ulla Anna-Mari, Suomen kansalainen, Helsinki
22.03.1968 Sjosten Jukka Mikael, Suomen kansalainen, Kaarina

TOIMINIMIHISTORIA

Asunto Oy Turun Piskysillankatu 12 17.05.2021 14:31:52 -
KOy Turun Pésskyvuorenrinne A 23.03.2020 10:59:46 - 17.05.2021 14:31:52
Kiinteists Oy Pohjolan Perusyhti¢ Linsi-Suomi 25 16.10.2017 09:09:49 - 23.03.2020 10:59:46
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