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Kuva 1. Nahtavilla ollut kaavaehdotus (11.5.2022).



NAHTAVILLA OLO JA MUISTUTUKSET

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 16.5.—14.6.2022. Nahtavilldoloaikana saapui nelja
muistutusta: yksi Asunto Oy Kaskenkatu 11:1ta, kaksi Kaskenkatu 11:n asukkailta ja yksi
Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10:1ta. Oheen on koottu tiivistelmat muistutuksista seka
kaavoituksen vastineet.

Muistutus 1, Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10

Olemme huolissamme Kkorttelin vehreyden ja pihapuiden sailymisesta. Kestavatko saily-
tettavaksi aiotut puut rakentamisesta aiheutuvan rasituksen? Kolme puuta aiotaan kaa-
taa. Miten korvataan puiden kaatamisesta aiheutuva vehreyden vaheneminen?

Arviossa kaavan maisemavaikutuksista ei ole riittavasti huomioitu ymparoivien talojen
asukkaita. Uusi kerrostalo heikentaa maisemaa voimakkaasti korttelin sisalla ja tulee hy-
vin lahelle Luostarinkatu 10:n taloa. Rakennuksen pohjoinen julkisivu poikkeaa ympa-
réivien talojen tyylista, koska siina on paljon lasipintaa. Asukkaiden yksityisyys ja asu-
misviihtyvyys heikkenevat, koska Luostarinkatu 10:n ja uuden kerrostalon asunnoista on
suora nakyma toisiinsa.

Alueen viihtyisyys perustuu suurelta osin kortteleiden valjyyteen, mutta uusi kerrostalo
tekee korttelin keskiosan huomattavasti ahtaammaksi. Se heikentaa merkittavasti Luos-
tarinkatu 10:n nakymia ja lisaa asuntojen varjoisuutta huomattavasti aamu-, keski- ja il-
tapaivalla. Matalampi rakennus olisi varjostanut asuntoja vahemman.

Kaskenkatu 9b:n urakoitsijan tulee dokumentoida haitat, jotka rakentaminen aiheuttaa
Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10:lle.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotuksen mukaan tulee sailyttaa Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavat jalavat ja
Luostarinkatu 10:n lehmukset. Sailytettavien puiden ymparilld on kaavaehdotuksessa
suoja-alue (i-1), jolle uuden rakennuksen tai pihakannen rakennustydmaa ja siihen liitty-
vat kaivannot eivat saa ulottua ja jolla maanpintaa ei saa korottaa. Turun kaupungin
puuasiantuntija pitda suojavydhykkeita riittdvind. Uusimmassa maankayttéluonnoksessa
jateastiat ja maanpaallinen pysakdintipaikka on sijoitettu puiden lahella sellaisiin kohtiin,
joissa on jo nykyisin asfalttia. Kaavaselostuksen loppuun (kohtaan 6.1 Toteuttaminen ja
ajoitus) lisattiin muistutus siita, etta jatehuolto, rakentaminen ja likenne eivat saa vahin-
goittaa puita.

Uuden kerrostalon tulee sijaita vahintaan noin seitseman metrin paassa sailytettavien
puiden rungoista. Vain pieni osa jalavien oksankarjista yltda kerrostalon rakennuspai-
kalle. Osaa oksista on lyhennettava kerrostalon kohdalla, mutta valtaosa latvuksesta
voidaan sailyttaa.

Uuden rakennuksen kohdalta joudutaan kaatamaan ainakin kaksi suurehkoa puuta,
mutta kaavamaarayksen mukaan kaadettavat puut taytyy korvata uusilla puilla. Puita
voidaan istuttaa esimerkiksi tontin eteldosaan. Myos pihakannelle pysakointitilan katolle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Kaavamaarayksiin lisattiin, ettd uuden kerrostalon on oltava vaalea, jotta se sopisi pa-
remmin yhteen ympariston kanssa. Paasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa rap-
pausta tai tiiltd kuten useimmissa muissa saman korttelin taloissa. Kaavaehdotuksessa
maarataan myos, ettd nakymaa uudisrakennuksen ikkunoista vastapaisiin Luostarinkatu
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10:n ikkunoihin tulee rajata esimerkiksi saleikgilla tai seinilla. Siten turvataan asukkaiden
yksityisyytta.

Kerrostalo on pyritty sijoittamaan niin, etta se ei peittaisi naapuriasuntojen nakymia ko-
konaan ja etta se varjostaisi viereisia taloja mahdollisimman vahan. Merkittavimmin ra-
kennus vaikuttaa Luostarinkatu 10:n valoisuuteen. Kaavoituksen tekeman kolmiulottei-
sen mallin perusteella kaikkiin Luostarinkatu 10:n kaakkois- ja lounaisjulkisivun asuntoi-
hin tulee suoraa auringonvaloa johonkin aikaan paivasta myds syyspaivan- ja kevat-
paivantasauksen aikaan, mutta yhdessa kaakkoispuolen asunnossa valoisa aika kestaa
silloin alle tunnin. Talvella suurin osa asunnoista jaa kokonaan varjoon. Se on kuitenkin
tavanomaista keskusta-alueella.

Kaskenkatu 9b on rakennuspaikkana melko tavanomainen, joten ei ole todennakdista,
ettd uuden kerrostalon rakentaminen vaurioittaisi naapuritaloja. Mainitsemme kuitenkin
kaavaselostuksessa, ettd Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10 on toivonut vaikutusten do-
kumentoimista. Kun rakennustdihin kuuluu rajayttamista tai paaluttamista, vaikutuksia
naapurikiinteistdihin tarkkaillaan joka tapauksessa, ainakin kyseisen tydvaiheen ajan.

Muistutus 2, Kaskenkatu 11:n asukas

Toivon, ettéd Turun kaupunkiymparistélautakunta huomioi rakentamisen realiteetit (muun
muassa tontin ahtauden ja puiden sailyttamisen) ja Turun kaupunkistrategian tavoitteet
eikd myonna lupaa Kaskenkatu 9b:n uudisrakennukselle.

Tontin pinta-ala ei ole riittava lisdrakentamiseen. Pihakannen liséksi on jarjestettava vir-
kistysaluetta 330 m2. Tontti on 253,02 m? lilan pieni, kun huomioidaan pinta-alat, jotka
tarvitaan rakennuksille, pihakannelle, virkistysalueille, jatehuollolle, pelastustielle ja pui-
den sailyttamiselle. Lisaksi tulee jarjestaa kulkureitit asunnoille ja autotalliin hairitsematta
virkistysaluetta seka elintarvikekaupan lastauspaikka.

Nykyisessa kaavassa maarataan, ettd Kaskenkadun varrelle saa rakentaa kahdeksan-
kerroksisia taloja ja pihoille korttelin sisdosiin vain kaksikerroksisia autokatosrakennuk-
sia. Nailla maarayksilla on mita ilmeisimmin pyritty estamaan historiallisesti arvokkaan
alueen liian tiivis rakentaminen ja slummiutuminen. Se, etta piha toimii nykyisin pysa-
kdintipaikkana, helpottaa suuresti alueen pysakdintiongelmaa. Kaavanmuutoksen seu-
rauksena tontin kerrosala olisi kaksinkertainen verrattuna nykyiseen kaavaan.

Taydennysrakentamisen lahtokohtana on pidettava Turun kaupunkistrategiaa. Strategi-
aan vedoten on tarkeaa, ettd vanhat palokujannepuut sailytetdan. Kaavamuutosta var-
ten tehdyn puustoselvityksen mukaan Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavien jalavien sailyt-
taminen on erityisen oleellista. Ne ovat arvokkaita seka kulttuurihistorian etta viihtyisyy-
den kannalta ja taysin terveitd. Uudisrakennuksen suositeltava etdisyys sailytettavista
puista on vahintaan 7—10 metria. Maisema-arkkitehti Tuuli Vesanto huomauttaa selvityk-
sessa, etta pohjakartan puumerkinnat eivat ole luotettavia ja etta alustavissa suunnitel-
missa on harhaanjohtavasti esitetty suuria puita paikkoihin, joissa niita ei ole.

Puiden sailyttamista ja ympariston valjyytta puoltavat myos monet artikkelit ja tutkimuk-
set. Turun Sanomien haastattelututkimuksen (2.9.2021) perusteella Turun keskusta-
asujat arvostavat kaupunkiluontoa ja toivovat, etta luonto nakyisi myoés sisatiloista. Hel-
singin Sanomien artikkelissa (23.12.2021) todetaan, ettad puut viilentavat kaupunkimaisia
alueita useilla Iampoasteilla ja sitovat pienhiukkasia. Urbaaneja alueita suunniteltaessa
pyritdan kiinnittdmaan huomiota Iampédtilan hallintaan, ja puut tarjoavat siihen erinomai-
sen vaihtoehdon.

Korostuuko suunnittelussa raha vai kaupunkilaisten hyvinvointi? Kalevan artikkeli
(9.1.2021) kertoo, ettd monikansallisen tutkimuksen mukaan kaupunkilaisten aivoissa
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mantelitumake on koko ajan ylikierroksilla. Tarvitsemme kehon stressireaktioiden saate-
lyyn luontoa, harmonisia yksityiskohtia seka suvantovyohykkeita. Liian korkeat ja ah-
taasti rakennetut asuinalueet lisdavat negatiivista stressia ja kuormittavat aivoja ja eli-
mistoa.

Myd6s Helsingin Sanomissa todettiin (24.4.2021), ettd nykyisen kaupunkisuunnittelun
ihannoima tiiviys on haitallista. Korkea ja liian tiivis rakentaminen kiihdyttaa ilmaston-
muutosta ja tekee kaupungeista kesaisin entistad kuumempia. Luontoalueiden havittami-
nen seka biodiversiteetin kdyhtyminen lisdavat pandemioiden todennakdisyytta. Ahtaus
ja lahiluonnon puute koettelevat kaupunkilaisten psyykkista ja fyysista terveytta. Tiivis ja
tehokas kaupunkirakenne ei edellyta korkeaa rakentamista eika kerrostaloja. Esimer-
kiksi Turun Port Arthur vastaa tehokkuudeltaan Runosmaen kerrostaloaluetta.

Kaavoituksen vastine:

Muistutukseen sisaltyvassa laskelmassa oletetaan, etta pihalle tarvitaan leikki- ja oles-
kelualueita 10 m? kutakin asuntoa kohti. Kaavaehdotuksessa kuitenkin maarataan ny-
kyisten kaavoituskaytantdjen mukaisesti, etta leikki- ja oleskelualuetta on jarjestettava
vahintaan 10 % asuinkerrosalasta, yhteensa noin 400 m?, koska osa kerrosalasta on
aloitteentekijan teettdmassa maankayttdluonnoksessa (Arosuo Arkkitehdit Oy 1.4.2022,
muutettu 25.4.2022 ja 15.11.2022) autopaikkoja ja liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Se on
noin 230 m? vdhemman kuin muistuttajan laskelmassa.

Tilankayttda helpottaa se, ettd osa toiminnoista voi sijaita samalla alueella. Esimerkiksi
puiden suojavyohykkeita voi kayttda myos oleskeluun. Pitaa kuitenkin paikkansa, etta
tontille ei jaa juurikaan ylimaaraista pihatilaa.

Kaavaehdotuksen mukaan tulee sailyttda Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavat jalavat ja
Luostarinkatu 10:n lehmukset. Sailytettavien puiden ymparilla on kaavaehdotuksessa
suoja-alue (i-1), jolle uuden rakennuksen tai pihakannen rakennustydmaa ja siihen liitty-
vat kaivannot eivat saa ulottua ja jolla maanpintaa ei saa korottaa. Turun kaupungin
puuasiantuntija pitaa suojavyohykkeita riittdvina. Uusimmassa maankayttdluonnoksessa
jateastiat ja maanpaallinen pysakaintipaikka on sijoitettu puiden lahella sellaisiin kohtiin,
joissa on jo nykyisin asfalttia. Kaavaselostuksen loppuun (kohtaan 6.1 Toteuttaminen ja
ajoitus) lisattiin muistutus siita, etta jatehuolto, rakentaminen ja liikenne eivat saa vahin-
goittaa puita.

Uuden kerrostalon tulee sijaita vahintdan noin seitseman metrin paassa sailytettavien
puiden rungoista. Vain pieni osa jalavien oksankarjista yltda kerrostalon rakennuspai-
kalle. Osaa oksista on lyhennettava kerrostalon kohdalla, mutta valtaosa latvuksesta
voidaan sailyttaa.

Uuden rakennuksen kohdalta joudutaan kaatamaan ainakin kaksi suurehkoa puuta,
mutta kaavamaarayksen mukaan kaadettavat puut taytyy korvata uusilla puilla. Puita
voidaan istuttaa esimerkiksi tontin eteldosaan. Myds pihakannelle pysakointitilan katolle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Muistutuksessa viitataan Turun kaupungin puustoselvitykseen (Tuuli Vesanto,
5.6.2019), jonka mukaan puiden sijainnit eivat ole todenmukaisia pohjakartassa ja ha-
vainnekuvissa. Pohjakarttaa on korjattu puustoselvityksen laatimisen jalkeen ja havain-
nekuvista on poistettu sellaiset suuret puut, joita ei vield ole istutettu.

Muistutus 3, Kaskenkatu 11:n asukas

Muistutus taydentaa sita, mitd Asunto Oy Kaskenkatu 11 on aiemmin lausunut asema-
kaavanmuutoksesta. Taydennysrakennushanke Kaskenkatu 9b:n piha-alueelle on koh-
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teeseen taysin sopimaton seka kooltaan, rakennusratkaisuiltaan etta alueen liikennetur-

vallisuuden kannalta. Hanke rikkoo monia Turun kaupungin uuteen (1.3.2021) rakennus-
jarjestykseen kirjattuja hyvia tavoitteita. Onko rakennusjarjestys lainkaan vakavasti otet-

tava asiakirja, kun sita eivat kaupungin rakentamisesta paattavat tahot nayta juuri notee-
raavan?

Rakennusjarjestyksen 4 §:n mukaan rakentamisen tule sopeutua ymparistéén. Kasken-
maen alue Aurajoelta Luostarinkadulle asti on maakuntakaavassa valtakunnallisesti ar-
vokasta maisema-aluetta, mutta uusi kerrostalo peittaisi ja pimentaisi nakyman Kasken-
kadulta korttelin valoisalle ja puistomaiselle sisapihalle. Kulkijoille nakyisi korttelista vain
pihakansirakenteen nelja metria korkea, harmaa ja bunkkerimainen betonipaaty. Tonttia
rumentaisi myds raikea ero Kaskenkatu 9b:n nykyisen talon ja uudistalon ulkonddssa ja
vareissa.

Rakennusjarjestyksen 23 §:n mukaan pihamaasta pitaisi rakentaa "terveellinen, turvalli-
nen, vehrea, ympariston kannalta kestava ja viihtyisad”. Varsinaista pihamaata on suunni-
telmassa vain 7 m levea kaistale Kaskenkatu 11:n aidan ja uudistalon valissa. Pihakansi
sijaitsee uuden rakennuksen varjossa. Se on vakinainen, ruma ja kallis pakkoratkaisu,
johon joudutaan, kun yritetdan sovittaa liikaa rakentamista pienelle tontille.

Kaavaehdotus ei ota huomioon piha- ja liittymaliikenteen moninkertaistumista eika siita
johtuvaa melua, pakokaasuja ja onnettomuusriskeja (vrt. rakennusjarjestyksen 26 §).
Raskaan ajoneuvon pitda pysahtya ahtaassa paikassa jatteiden kerayspisteen seka
kaupan takaoven kohdalla. Ajoneuvot ahtauttavat tonttia ja haittaavat nakyvyytta. Kah-
den seitsemankerroksisen talon yhteensa 63 vuokra-asunnon koko ajoneuvo-, pyoraily-
ja jalankulkuliikenne ahtautuisi liian pienelle, tukkoiselle pihalle. Sinne pitaisi mahtua
my®os vierailu-, taksi-, ruokalahetti-, huolto- ja muuttoauto-, ambulanssi-, paloauto- jne.
likenne. Betonirakenne toistaa melua ja pakokaasupaastot lisdantyvat. Syntyy arty-
mysta ja riskinottoa.

Tontin lapi kulkee maanalainen vesijohto kohdassa, johon suunnitellaan liikkennereittia.
Kestaako johto jatkuvan ajoliikenteen, jossa on mahdollisesti raskastakin kalustoa? Mi-
ten tontille voidaan jarjestaa pelastustie?

Rakennusjarjestys korostaa puiden sailyttdmisen tarkeyttd asemakaava-alueella (46 §).
Kaskenkatu 9b:n kaavanmuutosasiakirjoihin sisaltyy puustoselvitys, joka mukaan tontin
kaakkoisrajalla kasvavat vanhat palokujannevydhykkeen jalavat ovat erityisen arvok-
kaita ja niiden sailyttdminen on erittain tarkeda. Kolmen jalavan runko olisi noin 7 m
paassa uudistalosta ja oksat ulottuisivat Iahes talolle asti. Miten kellarikerrosten rakenta
minen vaikuttaisi juuriin ja kasvuun? Miten puut selviaisivat kasvupaikan olosuhteiden
muuttumisesta? Puustoselvityksessa todetaan, ettd uudisrakennusten suositeltava etai-
syys sailytettavista puista on vahintdan 7—10 metrid ja puiden ymparille tulee jattda 6 m
aluetta, jolle ei uloteta rakennusaikaisiakaan toita. Jos rakennustydmaankaivanto on alle
5,5-6 m paassa jalavista, vaarana on, etta puut kaatuvat naapuritontille.

Kaava-asiakirjojen mukaan tulee sailyttaa myos luoteisrajan vanhat lehmukset, joiden
viereen esitetdan suunnitelmassa jatteidenkerayspaikka. Selviaisivatkdé puut pihakannen
rakentamisesta ja jateautoliikenteesta?

Kaskenkatu 9b:n asunnot ovat ilmeisesti kaikki vuokrakaytossa, ja samaan tarkoituk-
seen tulisi uudistalokin. Vuokralaisiksi valikoituisi aikuisia, kuten nayttaa olevan tilanne
nykyaankin. Talon piha on nykyisin ankea ja sitd kaytetdan harvoin. Lisarakentaminen
pilaa myds nykyisten vuokralaisten nakymat ja aiheuttaa metelia ja ruuhkia. Asukkailla ei
ole muuta vaikutusmahdollisuutta kuin poismuutto.



Kaavoituksen vastine:

Kaavamaarayksiin lisattiin, ettd uuden kerrostalon on oltava vaalea, jotta se sopisi pa-
remmin yhteen ymparistdn kanssa. Paasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa rap-
pausta tai tiiltd kuten useimmissa muissa saman korttelin taloissa.

Kaavaehdotuksessa maarattiin jo aiemmin, ettad uudisrakennuksen maantasokerrok-
sessa laajat umpinaiset julkisivupinnat tulee varustaa kdynndskasvien kiinnitysritildin tai
niitd tulee elavoittaa esimerkiksi vaihtelevan kuvioinnin avulla. Se vahentaa pysakointiti-
lan "bunkkerimaisuutta”.

Osa pihapuista nakyy Kaskenkadulle myds uuden kerrostalon rakentamisen jalkeen.
Kerrostalo kuitenkin rajaa nakymaa kadulta korttelin sisqosaan.

Pihan meluisuutta on arvioitu Yleiskaava 2029:n meluselvityksen perusteella (Promethor
Oy ja Turun kaupunki 2020). Selvityksessa ei huomioida korttelin sisaista liikennetta,
koska sen maara on hyvin pieni Kaskenkadun likennemaaraan verrattuna. Kaskenkatu
9b:n autoliikenne ei todennakoisesti kasva niin paljon kuin voisi olettaa kerrosalamaaran
perusteella, koska kaavassa edellytetty autopaikkamaara pienenee suhteessa kerros-
alaan ja asuntojen maaraan. Alustavassa maankayttésuunnitelmassa (Arosuo Arkkiteh-
dit Oy 15.11.2022) tontille tulee vain kolme uutta autopaikkaa nykyisten pysakointipaik-
kojen lisaksi.

Kaavoitus on keskustellut Turun Vesihuolto Oy:n kanssa pelastustien sijoittamisesta
maanalaisten vesihuoltojohtojen paalle. Turun Vesihuolto Oy:n mukaan pelastustie voi
sijaita johtojen paalla, jos se perustetaan siten, etta se ei aiheuta johtojen painumista.

Kaavaehdotuksen mukaan tulee sailyttda Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavat jalavat ja
Luostarinkatu 10:n lehmukset. Sailytettavien puiden ymparilld on kaavaehdotuksessa
suoja-alue (i-1), jolle uuden rakennuksen tai pihakannen rakennustyémaa ja siihen liitty-
vat kaivannot eivat saa ulottua ja jolla maanpintaa ei saa korottaa. Turun kaupungin
puuasiantuntija pitda suojavydhykkeita riittdvind. Uusimmassa maankayttdluonnoksessa
jateastiat ja maanpaallinen pysakaintipaikka on sijoitettu puiden lahella sellaisiin kohtiin,
joissa on jo nykyisin asfalttia. Kaavaselostuksen loppuun (kohtaan 6.1 Toteuttaminen ja
ajoitus) lisattiin muistutus siita, etta jatehuolto, rakentaminen ja liikkenne eivat saa vahin-
goittaa puita.

Uuden kerrostalon tulee sijaita vahintdan noin seitseman metrin paassa sailytettavien
puiden rungoista. Vain pieni osa jalavien oksankarjista yltda kerrostalon rakennuspai-
kalle. Osaa oksista on lyhennettava kerrostalon kohdalla, mutta valtaosa latvuksesta

voidaan sailyttaa.

Uuden rakennuksen kohdalta joudutaan kaatamaan ainakin kaksi suurehkoa puuta,
mutta kaavamaarayksen mukaan kaadettavat puut taytyy korvata uusilla puilla. Puita
voidaan istuttaa esimerkiksi tontin eteldosaan. Myos pihakannelle pysakointitilan katolle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Muistutus 4, Asunto Oy Kaskenkatu 11

Asemakaavanmuutosehdotus ei ole lainkaan hyvaksyttava. Se on selvasti huonompi
kuin nykyinen asemakaava eika sovi ymparistoon. Ei ole mitaan yleista perustetta muut-
taa kaavaa yhdella tontilla ja kaavoittaa sinne seitsemankerroksinen kerrostalo, joka
haittaa kaikkia naapureita. Kaavaehdotus on Turun eri strategioiden, puistomaisuuden ja
muiden tavoitteiden vastainen.

Uusi rakentaminen lisaa asukkaiden ja autojen maaraa seka asukaspysakaintia kadun-
varsilla. Sen seurauksena liiketilojen asiakasvirrat heikkenevat, kun asiakkaille on va-
hemman pysakdintipaikkoja. Samalla heikentyy asumisviihtyvyys.
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Kaskenmaen alue on historiallisesti huomionarvoinen. Nykyisen asemakaavan maarayk-
silla pyritdan estamaan liian tiivis ja slummimainen rakentaminen historiallisesti arvok-
kaalla alueella. Voimassa olevaan kaavaan merkitty kaksikerroksinen pysakdintiraken-
nus olisi ratkaisu alueen pysakadintiongelmiin.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on, ettd uusi rakennus ei ratkaisevasti heikenna
naapuritonttien lisdrakentamismahdollisuuksia. Tavoite ei kuitenkaan toteudu. Jos sallit-
taisiin yhta paljon lisarakentamista kaikille korttelin tonteille, se johtaisi lopputulokseen,
joka ei tulisi vahvistetuksi milldan viranomaistasolla.

Uusi kerrostalo peittda nakymia Kaskenkatu 11:n pihasiiven asunnoista ja alentaa asun-
tojen arvoa. Kaskenkatu 11:n puolella kerrostalon julkisivu olisi suora seitsemankerroksi-
nen betoniseina. Se heikentaisi Kaskenkatu 11:n oleskelu- ja leikkipihan nakymaa.

Kaavaselostuksessa mainitaan virheellisesti, ettd uusi rakennus varjostaa Kaskenkatu
11:n pihaa vasta kello 17:n jalkeen ja etta pihalla ei oleskeltaisi illalla. llta-aikaan pihalla
oleskellaan eniten.

Liian tiivis rakentamien vahentaa viihtyisyytta ja rumentaa korttelin valjan yleisilmeen.
Kasittddksemme ei ole tutkimusperustetta sille, ettad tdydennysrakentaminen vahentaisi
yksityisautoilua ja lisdisi joukkoliikennetta.

Kaskenkatu 9b:n pihalla on jo nyt puutteita viihtyisyydessa seka leikki- ja oleskelualu-
eissa. Uuden kerrostalon tieltd poistuisi useita lehtipuita, koska rakentaminen vahingoit-
taa puiden juuria ja aiheuttaa niiden hitaan kuoleman. Silloin haviaa nakyma vanhoista
palokujanteista.

Suunnittelussa tulee huomioida, etta talla hetkella yksi Kaskenkatu 11:n pelastusteista
on kaavanmuutosalueella, Kaskenkatu 9b:n tontilla. Lisaksi on otettava kaavamaarayk-
sissa huomioon, ettd Kaskenkatu 11:n rakennus aiheuttaa tulipaloriskin Kaskenkatu
9b:n uudelle kerrostalolle.

Riittddkd maankayttosuunnitelmassa esitetty jatteiden kerayspaikka myos nykyisessa
kerrostalossa toimivalle Sale-kaupalle? Nykyisten asukkaiden roskienvientimatka pite-
nisi huomattavasti, ja alimitoitettu jatepiste pahentaisi rottaongelmaa.

Kaskenkatu 11:n ja Kaskenkatu 9b:n rajalla on toiminut autokorjaamo, josta on valunut
saasteita maaperaan.

On tarkeaa painottaa kaavamaarayksessa perheasuntojen maaraa. Kaavanmuutoskort-
teli sopii hyvin perheasumiseen, ja Turussa on jo riittavasti pienia asuntoja.

Muistutuksen liitteena on Entti Oy:n arboristin lausunto Kaskenkatu 9b:n kaakkoisrajan
jalavarivistosta (15.6.2022). Silmamaaraisen arvion perusteella puut ovat elinvoimaisia.
Ne ovat osa vanhaa palokujannetta, joka on enimmakseen havinnyt tai puustoltaan uu-
sittu. Turun historialliset palokujanteet kutistuvat halyttdvan nopeasti. Siksi on tarkeaa
sdilyttaa seka palokujannepuita ylipdataan etta erityisesti sellaisia vanhoja jalavia, jotka
eivat kuntonsa puolesta aiheuta riskid ymparistolleen.

Kaskenkatu 9b:n ja Kaskenkatu 11:n rajalla kasvava jalavarivistd on korttelinsa suuriko-
koisin yhtendinen osa entista palokujannetta. Se on paitsi kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava myos erittain tarkea osa korttelin lapi kulkevaa vihersiltaa, joka mahdollistaa elain-
ten liikkumisen alueella.

Puurivisto tarjoaa ekosysteemipalveluita, muun muassa tasaa lampétilaa, vaimentaa
tuulta ja on hyddyksi hulevesien kasittelyssa. Nykyisen kaltaisia ekosysteemipalveluita
ja biodiversiteettietuja ei ole mahdollista korvata uusilla istutuksilla.



Puuriviston saastaminen on perustellusti tarkeaa. Taydennysrakentamisen aikana pui-
den suojaaminen riittavalla tavalla tulee olemaan haasteellista. Erityistd huomiota pitaisi
kiinnittaa juuristoalueen suojaamiseen kaivuilta ja tiivistamiselta. Latvukselle ja juurille
tulee jattaa suoja-aluetta mielellaan vahintaan latvuksen leveyden verran. Jo suunnitte-
luvaiheessa olisi hyva huomioida myoés puiden tuleva tilantarve, joka todenndkdisesti
viela kasvaa leveyssuunnassa.

Kaavoituksen vastine:

Vaikka osoitteeseen Kaskenkatu 9b kaavoitetaan uusi kerrostalo, se ei tarkoita, etta kai-
kille saman kerrostalon tonteille taytyisi kaavoittaa yhta paljon uutta rakennusoikeutta.
Kaskenkatu 9b:n rakentamistehokkuus eli rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan
on kaavaehdotuksessa noin 2,43. Kaskenkatu 11:n ja Luostarinkatu 10:n tehokkuus on
nykyisessa asemakaavassa melkein yhta suuri (2,35 ja 2,36). Muilla tonteilla tehokkuus
on pienempi, mutta Kaskenkatu 9b:n kaavanmuutos ei esta niiden tadydennysrakenta-
mista. Mahdollisen lisdrakentamisen maara mitoitetaan tapauskohtaisesti siten, etta
huomioidaan muun muassa vaikutukset kaupunkikuvaan ja ympariston viihtyisyyteen.

Uusi kerrostalo on pyritty sijoittamaan niin, etta se ei peittaisi naapuriasuntojen nakymia
kokonaan ja etta se varjostaisi viereisia taloja mahdollisimman vahan. Kaavaselostuk-
sessa ei todeta, ettda Kaskenkatu 11:n pihalla ei oleskeltaisi illalla. Vaikka uuden kerros-
talon varjo alkaa ulottua Kaskenkatu 11:n oleskelupihalle noin kello 17, oleskelupiha olisi
kesapaivanseisauksen aikaan kokonaan varjossa vasta kello 19:30 jalkeen.

Taydennysrakentaminen ei automaattisesti vahenna autoilua tai lisaa joukkoliikennetta.
Asuntojen rakentaminen keskustaan antaa kuitenkin asukkaille mahdollisuuden olla
omistamatta henkildautoa, koska keskusta-alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet
seka runsaasti palveluita kavely- ja pyorailymatkan paassa.

Kaavaehdotuksen mukaan tulee sailyttaa Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavat jalavat ja
Luostarinkatu 10:n lehmukset. Sailytettavien puiden ymparilld on kaavaehdotuksessa
suoja-alue (i-1), jolle uuden rakennuksen tai pihakannen rakennustydmaa ja siihen liitty-
vat kaivannot eivat saa ulottua ja jolla maanpintaa ei saa korottaa. Turun kaupungin
puuasiantuntija pitda suojavydhykkeita riittdvind. Uusimmassa maankayttdluonnoksessa
jateastiat ja maanpaallinen pysakdintipaikka on sijoitettu puiden lahella sellaisiin kohtiin,
joissa on jo nykyisin asfalttia. Kaavaselostuksen loppuun (kohtaan 6.1 Toteuttaminen ja
ajoitus) lisattiin muistutus siita, etta jatehuolto, rakentaminen ja liikkenne eivat saa vahin-
goittaa puita.

Uuden kerrostalon tulee sijaita vahintdan noin seitseman metrin paassa sailytettavien
puiden rungoista. Vain pieni osa jalavien oksankarjista yltda kerrostalon rakennuspai-
kalle. Osaa oksista on lyhennettava kerrostalon kohdalla, mutta valtaosa latvuksesta

voidaan sailyttaa.

Uuden rakennuksen kohdalta joudutaan kaatamaan ainakin kaksi suurehkoa puuta,
mutta kaavamaarayksen mukaan kaadettavat puut taytyy korvata uusilla puilla. Puita
voidaan istuttaa esimerkiksi tontin eteldosaan. Myos pihakannelle pysakointitilan katolle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Paloauto yltaa pelastamaan asukkaat myos Asunto Oy Kaskenkatu 11:n ikkunoista. Li-
saamme kaavaselostukseen maininnan Kaskenkatu 11:n pelastustiesta.

Uuden kerrostalon rakennuspaikka on noin 13 metrin paassa Kaskenkatu 11:n raken-
nuksesta. Etaisyys on niin pitka, ettd rakennukset eivat aiheuta toisilleen suurta palotur-
vallisuusriskia. Rakenteiden paloturvallisuus varmistetaan rakennuslupaa haettaessa.
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Jatteidenkeraysaitausta suurennetiin viitesuunnitelmassa, jotta jateastioita olisi tarpeeksi
suhteessa asuntojen maaraan. On myds mahdollista sijoittaa osa jateastioista rakennuk-
sen sisalle jatehuoneeseen.

Kaavan valmistelussa on huomioitu myds osoitteessa Kaskenkatu 11 sijainnut kor-
jaamo, vaikka kaavaselostuksessa luki virheellisesti osoitteena Kaskenkatu 10. Osoite
on korjattu kaavaselostukseen. Kaavaehdotuksen mukaan korttelialueen maaperan laa-
tua on tarkkailtava aistinvaraisesti rakennustdiden aikana. Tarvittaessa maaperan pi-
laantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.

Kaskenkatu 9b:n uudisrakennuksessa asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan tulee
olla yli 40 m? ja vahintdan 20 %:ssa asunnoista on oltava vahintaan kaksi makuuhuo-
netta. Todellisuudessa perheasuntoja olisi siis enemman kuin alustavassa maankaytto-
luonnoksessa.



