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Martinkatu 3

Kaavoituksen esiselvitys
Diaarinumero 8883-2022

Tontti osoitteessa Martinkatu 3 on
Asunto Oy Matinkatu 1:n omistuksessa.
Tontilla sijaitsee vuonna 1965
valmistunut 7 -kerroksinen
asuinkerrostalo ja kaksi autokatosta.
Autokatoksen ja asuinkerrostalon
valissa on oleskelupiha.

Kaavoitus, Katja Tyni-Kyllio, 31.10.2022




Hankkeen lahtokohdat

Hankkeen tarve ja tavoitteet

Tavoitteena on 7-8 -kerroksisen kerrostalon lisarakentaminen
perusteluna keskusta-alueen tiivistaminen. Matinkadun reunalle
rakentaminen parantaa kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa
rajaamalla pihan selkeasti katualueesta.

Kytkeytyminen muihin tarpeisiin

Luoteispuolella olevan tontin 7 ajoyhteys on toiminut
vuosikymmenia tontin 8 kautta. Jos tontin 7 kulku tontin 8 kautta
estyy, tontin 7 on jarjestettava liittymansa suoraan Martinkadulle
kuten aikoinaan on ollut. Kun Martinkadulle valmistellaan Herkules
-kaavan yhteydessa uusi katusuunnitelma, liikennejarjestelyiden
muuttamista voidaan tutkia siten, etta tontin 7 liittyma
Martinkadulle saada turvallisemmaksi.
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Hankkeen toteutusedellytykset

Hankkeen edut ja kaavatalous

Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan
taydennysrakentamisella ja kaupungin kasvun painotus
suunnataan mm. keskustaan. Yksityinen maanomistaja on
velvollinen osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
mikali asemakaavasta aiheutuu yksityiselle maanomistajalle
merkittavaa hyotya. Kustannusten jakamisesta sovitaan
maankayttosopimuksella.

Hankkeen haasteet
Alueella on mahdollisesti pilaantunutta maata. Haasteena on
rittavien maavaraisten viheralueiden toteutuminen pihalla.

Loppupaatelma

Taydennysrakentaminen on kaupungin tavoitteiden mukaista.
Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota puuston
istuttamismahdollisuuksiin, viintyisyyteen ja turvallisuuteen
pihassa seka uudisrakennuksen kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin.
Kaavahankkeen yhteydessa tulee tarkastella myos rajanaapurien
taydennysrakentamismahdollisuuksia.
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