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TURUN KAUPUNGINVALTUUSTO OTE
POYTAKIRJASTA

17.6.1991

263 §

Turun kaupungin I kaupunginosan 47. korttelin tontilla 3 olevan
mddr&dalan ja Kerttulinkadun katualueen vuokrasopimuksen vuokra-ajan
jatkaminen (Henrikinkatu 8, Kerttulinkatu 2) (Rj)

Kaupunginhallituksen selostus ja ehdotus oli
esityslistan asian nro 263 kohdalla.

Liite I 263 §

Kaupunginvaltuusto pddtti yksimielisesti hyv&ksyéa
kaupunginhallituksen asiassa tekem&n ehdotuksen.

M
b

Paavo Heinonen
kansliapdadllikko

Tdten todistetaan, ettd Turun kaupunginvaltuuston
poytékirja kesdkuun 17. pdivdltd 1991 on asianmukai-
sesti tarkastettu saman kuun 19. pdivdnd ja pidetty
sdddetyn ilmoituksen jadlkeen yleisesti ndht&vania
sitd seuraavana pédivdnd sekd ettei otetta wvalitusta
varten tdmdn asian kohdalta ole s&dadetyn m&&rdajan
kuluessa pyydetty. Turussa, kaupungin keskusviras-
tossa, heindkuun 23. pdivé@na 1991.

Paavo \J inonen

kansliap&ddllikkd
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Kokouskutsu

Kokousaika 17.6.1991 klo 19.00
Kokouspaikka Kaupungintalo, Aurakatu 2
Kasitellaan Télla esityslistalla mainitut asiat

Heikki Loyttyniemi
Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja

Kaupunginhallituksen lausunnot ja ehdotukset

Nro 263

Turun kaupungin I kaupunginosan 47. korttelin tontilla 3 olevan miirialan ja
Kerttulinkadun katualueen vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Henri-
kinkatu 8, Kerttulinkatu 2) (Rj)

Turun Ylioppilaskyldsddtio 22.2.1991:

»Turun kaupunki ja Turun Ylioppilaskyldsaatio ovat 20.6.1990 tehneet vuokrasopi-
muksen Turun kaupungin I kaupunginosan 47. korttelin tontista nro 3 2305 m*n
suuruisesta médrdalasta ja Kerttulinkadun katualueesta K 192 102 m”:n suuruises-
ta méaaraalasta sekd vuokra-alueella sijaitsevista kaupungin omistamista rakennuk-
sista. Vuokrakausi alkoi 1.4.1990 ja paittyy 31.3.2025, joten vuokrakauden pituus
on 35 vuotta. (Turun kaupunginvaltuuston paatos 6.2.1989 nro 143).

Kohde on saanut ehdollisen lainapaatoksen. Varsinainen lainapaatos tullaan teke-
maan uuden ns. yhtenaislainajarjestelmdn mukaan. Asuntotuotantoasetuksen (an-
nettu 21.12.1990) 10 §:n mukaan se edellyttdd mm., etta jaljella oleva vuokra-aika
on vahintaan 45 vuotta.

Edelldolevan perusteella esitimme kunnioittavasti, ettd vuokrakausi muutettaisiin
paattyvaksi 31.3.2035. Muilta osin vuokrasopimus jaisi nykyiselleen.»

Kiinteistoosasto 13.5.1991:

»Turun Ylioppilaskyldsaétié -niminen sdatio on anonut saada vuokra-ajan jatkoa
kymmenelld vuodella Turun kaupungin I kaupunginosan 47. korttelin tontilla 3
olevalle 2305 m%n suuruiselle maaréalalle ja Kerttulinkadun katualueesta K 192
102 m?:n suuruiselle maaraalalle.

Turun Ylioppilaskylasditio on merkitty kaupunginvaltuuston 6.2.1989 nro 143 te-
kemén paatoksen perusteella 20.6.1990 allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan
edellamainittujen maérdalojen vuokraoikeuden omistajaksi ja haltijaksi. Vuokra-
kausi on alkanut 1.4.1990 jatkuen 31.3.2025 asti. Vuokrasopimusta ei ole kiinnitet-

ty.
Anomustaan saatio perustelee rahoituksen lainoitusjarjestelyin, koska asuntotuo-
tantoasetus edellyttaa jaljella olevan vuokra-ajan vahimmaismaaraksi 45 vuotta.



Kiinteistdosasto katsoo, etti anomukseen voitaisiin suostua. Vuokra-aikaa jatkettai-
siin kymmenelld vuodella vuokrasopimusehtojen pysyessd muilta osin muuttumat-
tomana.

Kiinteisto- ja rakennustoimen lautakunta paattia esittdaa kaupunginhallitukselle, et-
td Turun Ylioppilaskylasaatio -nimiselle saatiolle vuokratun Turun kaupungin [
kaupunginosan 47. korttelin tontista 3 2305 m?:n suuruisen maaraalan ja Kerttu-
linkadun katualueesta K 192 102 m?:n suuruisen maaraalan 20.6.1990 allekirjoite-
tun vuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatketaan 1.4.2025 lukien 31.3.2035 asti mui-
den vuokrasopimusehtojen pysyessd muuttumattomana.»

Kiinteisto- ja rakennustoimen lautakunta on 22.5.1991 hyviksynyt kiinteistoosaston
esityksen.

Valtuutetuille on jaettu erillisen niteend vuokrasopimus.

Kaupunginhallitus ilmoittaa puoltavansa kiinteisto- ja rakennustoimen lautakunnan
ehdotuksen hyvaksymista.

Kh: Kaupunginvaltuusto paattaa, ettd Turun Ylioppilaskylasaatio -nimiselle saatiol-

le Turun kaupungin [ kaupungmosan 47. korttelin tontista 3 vuokratun 2305 m n
suuruisen maardalan ja Kerttulinkadun katualueesta K 192 vuokratun 102 m*n
suuruisen madraalan 20.6.1990 allekirjoitetun vuokrasopimuksen vuokra-aikaa jat-
ketaan 1.4.2025 lukien 31.3.2035 asti muiden vuokrasopimusehtojen pysyessa
muuttumattomina.
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VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:
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Asia nro 25 kaupunginvaltuuston
oikovedoslistalla 9/91
(Kh 10.6.1991)

D). s A A 2
Turun kaupunki i;izfzy, u777

Vuokramies: 7?/]7 Turun Ylioppilaskyl&s&&atid

Vuokrasopimuksen kohde:

Turun kaupungin I kaupunginosan 47. korttelin
tontista nro 3 2305 m2?2:n suuruinen m8&rdala ja
Kerttulinkadun katualueesta K 192 102 m2:n suurui-
nen mddrdala sekd vuokra-alueella sijaitsevat
kaupungin omistamat rakennukset.

Vuokrasopimuksen kohde on osoitettu 6heisella
mittausosaston kartalla M 147/7.7.1988.

Vuokrasopimuksen perusteet:

Turun kaupunginvaltuuston p&&tds 6.2.1989 nro 143

Vuokrasopimuksen ehdot:

1.

Vuokrakausi alkaa 1.4.1990 ja jatkuu 31.3.2025
saakka, jolloin vuokraus p&ddttyy irtisanomista
vaatimatta.

Perusvuokranmaksu on 71.750 mk vuodessa (vuosi-
vuokra koostuu maapohjan osalta kerrosalan mukaan
eli 2 % 1000 mk/k-m? :stid sekd rakennuksen osalta
5 % 855.000 mk:sta).

Perusvuokranmaksu on sidottu vuoden 1987 elinkustan-
nusindeksiin 1052 (1951:10=100) ja tarkistetaan
1.1.1989 lukien vuosittain kdyttden tarkistusindek-
sind tarkistamisajankohtaa edelt&neen joulukuun
indeksid ja ottaen huomioon indeksin kayttoéa
koskevan lainsd3d&nndn asettamat rajoitukset.

Tarkistettu vuokra maksetaan kunkin kalenterivuoden
tammikuun 1. pdivdastd lukien.

Jos mainitun elinkustannusindeksin laskeminen
lopetetaan tai jos sen laskuperusteita muutetaan
sills tavalla, ettd indeksil saa oleellisesti
toisenlaisen sisdllén, eivatkd kaupunki ja wvuok-
ramies voi sopia sen korvaamisesta muulla tavalla,
mddrdd vuokranmaksun tarkistusperusteet 22. kohdassa
mainittu vdlimiesoikeus.

Gomibihs T2



Vuotuinen vuokra on maksettava kiinteistd-ja
rakennusvirastojen tiliosaston kassaan kahtena
eridnid puolivuosittain toukokuun ja marraskuun
kuluessa.

Ellei vuokranmaksua mddrdaikana suoriteta, on
vuokramies velvollinen maksamaan viivdstyneelle
mddrdlle vuotuista viivdstyskorkoa korkolain
(1982/633) s&di&nndsten mukaisesti.

Vuokramies sitoutuu siihen, ettd@ vuokran maaraa
tullaan tarkastamaan jos vuokra-alueella tapahtuu
lisdrakentamista.

Vuokra-alue ja rakennukset vuokrataan kdytettdvaksi
opiskelija-asuntoina sek& siihen liittyviin toimin-
toihin Turun Ylioppilaskylds&dtidén toiminnan
puitteissa.

Vuokra-alueella olevat rakennukset on s&atidn
toimesta ja kustannuksella peruskorjattava 5 vuoden
kuluessa vuokrasuhteen alkamisesta.

Vuokramiehelld on kiyttdoikeus mittausosaston

kartan M 147/7.7.1988 mukaisten vuokra-alueen
ulkopuolelle ulottuvien vuokrattavien rakennusten
osille, joiden hoito- ja kunnossapidosta vuokramies
vastaa Kuten tissi vuokrasopimuksessa on rakennusten
hoidosta ja kunnossapidosta mddratty.

Vuokramies on oikeutettu kaupunkia kuulematta
siirtamisn tontin ja rakennusten vuokraoikeuden
kolmannelle. Vuokraoikeuden osittainen siirtdminen
on kielletty.

Vuokraoikeuden saaja on velvollinen esitt&dma&n
vuokraoikeuden siirtoa koskevan luovutuskirjan
kolmen kuukauden kuluessa siirrosta. Jos siirron-
saaja laiminlyd ilmoitusvelvollisuutensa, h&n on
velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkon:
vuotuisen vuokran mdidrdn kaksinkertaisena.

Vuokraoikeuden siirtop#ivdstd lukien vuokrasopimuk-
sen 4. kohdan mukainen vuosivuokra korotetaan
viisinkertaiseksi. Mik#li siirtohetkelld on voimassa
jokin mahdollinen alennus vuosivuokrasta, poistuu
tim4 alennus siirtop#ivistd lukien ja korotettu
vuokra astuu voimaan.

Vuokramies huolehtii kustannuksellaan kiinteistdn
kunnosta, l&immdstd, vedestd ja puhtaudesta sekd
vakuutuksista kuin kiinteist6n omistaja.

Samoin vuokraaja huolehtii koko vuokra-alueen
hoidosta.

Uudis- tai siihen verrattavaa lis#drakentamista ja
muutosty®td koskevat rakennuspiirustukset on ennen
rakennuslautakuntakédsittelyd alistettava Turun



10.

11.

12,

13.

kaupungin kiinteistéviraston kiinteistdosaston
hyv8ksyttdvdksi. Rakentaminen on suoritettava
vahvistettuja piirustuksia noudattaen.

Vuokra-alueella olevat rakennukset on ulkopuolelta
maalattava kiinteist®osaston hyvdksymdn védriseksi.
Tahallisesta vahingoittamisesta johtuneista korjauk-
sista samoin kuin muutos- ja uudisrakentamisesta
aiheutuneet korjaukset ja niistd8 aiheutuvat kulut
kuuluvat vuokranottajalle.

Tontti on vaadittaessa ajidattava viranomaisten
hyvaksym&llsd tavalla.

Vuokramies vastaa kaikista tarvittavista viranomais-
ten lupien hankkimisesta ja niiden aiheuttamista
toimenpiteisti.

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia enemp#84 Kuulemat-
ta hakea ja saada kiinnitys t&m&n sopimuksen
mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Vuokranmaksun suorittamisen ja muiden vuokraehtojen
tdyttémisen vakuudeksi on vuokramies velvollinen
vaadittaessa antamaan kaupungin hyv#dksymidn vakuuden,
joka on vaadittaessa uudistettava.

Jos vuokramies rikkoo t&m&n sopimuksen ehtoja tai
sen nojalla annettuja mddrdyksid, hdn on velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona sen hetkisen
vuotuisen vuokran viisinkertaisena ja lis#ksi
korvaamaan kaupungille sopimusrikkomuksesta aiheu-
tuneen vahingon m3&#rén.

Kaupunki sitoutuu olemaan myymdtt&d tonttia ja
omistamiaan rakennuksia kolmannelle vuokrakauden

kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttdnyt t8msn sopimuksen
mukaiset velvoitteensa, on etuoikeus vuokrakauden
pdadttyessd saada tontti ja rakennukset uudelleen
vuokralle, mik#li ne uudelleen luovutetaan vuokralle
samanlaiseen tarkoitukseen, t#116in pd&itettidvilla
ehdoilla.

Tontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiki
ilman kiinteist&osaston lupaa kaataa. Kaadetut
puut kuuluvat kaupungille.

Tonttia, sen osaa sekd silld olevia rakennuksia,
laitteita ja laitoksia el saa kaupungin suostumuk-
setta kdytt83 muuhun kuin t&m&n vuokrasopimuksen
mukaisiin tarkoituksiin. Vuokramies on velvolli-
nen pitd&md3n hyvdssd kunnossa tontilla olevat
rakennukset, laitokset, laitteet, aidan ja tontin
rakentamattoman osan sekd noudattamaan siini
suhteessa annettuja médrdyksid.

Vuokramies on velvollinen noudattamaan voimassa



14.

15.

16.

17.

18.

19.

olevaa asemakaavaa sekd tdyttd&m&idn ne velvollisuudet
joita nykyiset tai mydhemmin vahvistettavat raken-
nus-, palo-, terveys- ym. s&8anndét maidraiviat tontin
omistajan ja vuokramiehen noudatettavaksi.

Vuokramies suostuu vuokra-alueiden tarkistuksiin
mikdli my&hemmin laadittava asemakaava- ja tontti-
jakomuutos sit& edellyttéavat.

Kaupungilla on oikeus toimituttaa tontilla katsel-
muksia annettuaan siitd, mik&li se hankaluudetta
vol tapahtua, hyvissd ajoin tiedon vuokramiehelle,
jonka tulee, mik3li mahdollista, olla toimituksessa -
ldsnd. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko tontti
ja silld olevat rakennukset hyvdssd kunnossa, ja
onko vuokrasopimuksen md&radyksid muuten noudatettu.
Jos toimitus on aiheuttanut muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava kaupungin midridmissi
ajassa.

Vuokramies on velvollinen sallimaan viemirin,
vesi-, puhelin- ja s&hk&johtojen sek& muiden
sellaisten johtojen ja ndiden vaatimien kiinnik-
keiden ja tukien sijoittamisen tontille ja tontille
rakennettaviin rakennuksiin sekd8 n#&iden tarpeellisen
huollon. Asennustdiden jalkeen kaupunki on velvol-
linen saattamaan tontin entisen kuntoon. Kaupunki
on velvollinen korvaamaan vuokramiehelle suorit-
tamastaan rakentamis-tai asentamistydst& aiheutuvan
suoranaisen vahingon. Kaupungilla on oikeus wvuok-
ramiestd enempdd kuulematta merkitd edells mainittu
oikeus rasitteena tonttirekisteriin.

Mik&li katujen rakentaminen vahvistettujen suun-
nitelmien mukaan vaatii kadun ja tontin pihatason
korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, on vuokramiehen
sallittava té&m& korvauksetta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan mddrddmanidén
aikana tontin kohdalla sijaitsevat kadut katupiirus-
tusten mukaisesti, yleiset sd&hk6é-, puhelin-, vesi-
Jja viemdrijohdot sekd katuvalaistuksen.

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan
tonttiviemdrdintinsd yhteydessd tonttiin rajoit-
tuvilta puistoalueilta sekd jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleistd viemdriverkkoa, tontille
mahdollisesti valuvien pintavesien poisjohtamises-
ta.

Vuokramies vastaa tontin kohdalla olevan kadun
vleiseen kayttdon luovuttamisesta riippumatta
kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta (669/1978) on s&d&ddetty. Lisdksi
tontin katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten hoito kuuluu edelld mainitusta laista poiketen
vuokramiehelle. _
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KARTTA
Turun kaupungin I-kaupunginosan korttelin 47 tontista 3.

1.3.1966 vahvistetun tonttijaon muk%}nen-vaekpabtaua_
tontti I-47-3, pinta-alaltaan 3336m-.

Tonttl on merkitty rekisteriin 20.3.1970.
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KARTTA osasta Turun kaupungin I kaupunginosaa

Selitys

Turun Ylioppilaskyldsddtitlle vuokrattavat alueet

hi 5 7080—m2
tontista I-47-3, pinta-ala 2305 m?2
mddrdala Kerttulinkatu K 192 -nimisesta

yleisestd alueesta, pinta-ala 102 m?

Yhteensid 2407 m2

tontista I-47-3 kaupungin hallintaan
jéddvd alue, pinta-ala 1031 m2

MITTAKAAVA 15
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vuokramiehen on kaupungin niin vaatiessa liityttava
kaukol&mpdverkostoon voimassa olevilla liittymis-

ja lamm&ntoimitusehdoilla, mik&li kaukol&mp&verkosto
on alueella jarjestetty rakennusten kiyttotdnottohet-
kells.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta
kaupungilta wvuokrauksen kohteeseen tekemistd
parannuksista.

Vuokra-alue ja kaupungin alueella omistamat raken-
nukset on luovutettava vuokrauksen pdattyessi
kaupungille vahintd8&n yht& hyvdssd kunnossa kuin
mit8 ne olivat vuokrasuhteen alkaessa.

Mahdolliset vuokrasopimuksen tulkinnasta johtuvat
erimielisyydet ja riidanalaiset korvaus- ja sopimus-
sakkokysymykset ratkaisee vdlimiesoikeus, johon
Turun kaupunginhallitus ja vuokramies valitsevat
kumpikin yhden jé&senen ja ndin valitut j&senet
vyhdessd puheenjohtajan. Ellei puheenjohtajan
vaalista voida sopia, tai jos jompikumpi asian-
omainen laiminly® kahden viikon kuluessa kehotuksen
siihen saatuaan valita puolestaan jdsenen ja siité
vastapuolelle ilmoittaa, toimittaa vaalin Turun
kaupungin raastuvanoikeus. Vdlimiesoikeuden p&a&tés
on lopullinen.

Ennen vuokrauksen alkua on kiinteist&ssd ja alueel-
la pidettdvéd katselmus, jossa todetaan vuokrauskoh-
teen luovutushetkelld oleva kunto. Tilaisuudessa
tehtyd pSytdkirjaa pidetddn tdmd&n jdlkeen perustana
mydhemmin tehtdvissd tdm&n vuokrasopimuksen tarkoit-
tamissa tai sallimissa tarkastuksissa.

Vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa mitéd
siit8 maanvuokralain (258/66) 21 ja 54 §:issd on
sdddetty.

Ellei t&dssd vuokrasopimuksessa ole toisin mddratty,
noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66)
5. luvun muuta maanvuokraa koskevia s88nnOksii.

T&td vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtdpitavas
kappaletta, toinen kaupungille ja toinen vuokramie-
helle.

Turussa 20. pdivénid kes#kuuta 1990

TURUN KAUPUNKI
Kiinteist&- ja rakennustoimen lautakunnan puolesta:

Ville It&li —
Jaymo Merisaari
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