/ KAUPUNKI TURKU
KAUPUNGINOSA SATAMA 061
KORTTELI 27 AK-1
L TONTTI 853-61-27-1 (muodostettu maaraaloista 853-61-0-4 ja 514-3-0)
TONTIN PINTA-ALA 5749m? (vahvistamaton pinta-ala) AUTOPAIKAT JA PP-PAIKAT
TONTIN RAKENNUSOIKEUS ~ KAAVAN MUKAINEN RO: 14700 m?
POIKKEAMISPAATOKSELLA 853-2021-892 MYONNETTY RO: 15190,5m? OSA AUTOPAIKOISTA SIJOITETAAN TONTILLE, JA LOPUT AUTOPAIKOISTA KORTTELIN 31 LPA-1 ALUEELLE.
KOHTEESSA ON 3KPL YHTEISKAYTTOAUTOJA. MIKALI YHTEISKAYTTOAUTOJARJESTELYSTA LUOVUTAAN OSITTAIN TAI
RAKENTAMISTOIMENPIDE: RAKENNETAAN 5 KPL ASUINKERROSTALOJA KOKONAAN, VELVOITEAUTOPAIKAT (15ap) SWOITETAAN KORTTELIN 31 LPA-1 PYSAKOINTILAITOKSEEN. Kaavamisraykset )
= - TALO A TALOB TALOC TALOD TALOE KORTTELIN 27 AP-TARVE, KAAVAN VAATIMUKSET —— Alovh
- 15190 kem2 /120 126,6 aut ikk =] Joyhteys.
) KERROSALA / m* 2677,5 3739,0 3240,5 4222,0 2646,5 __|kem2 / L ) A . L
n asuntomaara / 10 31 vieraspaikkaa ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
% RAK.OIKEUDEL. KERROSALA /m 2495,0 3348,5 2996,0 3855,0 2435,0 ap-tarve korttelissa 27 yht. 158 autopaikkaa ]:U l pp ]:[ Yleiselle jalankululle ja polkupybrailylle varattu alueen osa.
é:é KOKONAISALA / brm?® 26771,5 3739,0 3240,5 42220 2646,5 E—
HUONEISTOALA ASUINHUONEISTOT /hum? 1921,0 2598,5 2142,0 3005,0 1963,0 PYSAKOINTINORMIT pp/t Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
3 3.2.2. Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskdyttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen siten
/ TILAVUUS !rm 8335,0 11815,0 10395,0 yhteiskdyttdautojen kdyttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentas 5 autopaikkaa yhtd yhteiskayttoautopaikkaa etta ne avautuvat pelkastaan kadulle. ’ —_———
Q . kohti, yhteenss kuitenkin enintdan 10 % taulukon 1 mukaan masritetystd velvoitepaikkojen kokonaism&arasts. ] . . m ' jk Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
TONTIN RAKENNUSOIKEUS 15190,5m? (POIKKEAMISPAATOS 853-2021-892) Suurimman salitun rakennusoikeudon ylitgen saa rakentaa porrashuoneet yi 15 om——
TALOA 2495,0 m? 10% velvoitepaikkojen kokanaismaérasta 15,76 autopaikkaa kz::gkzeasnszIg?eﬁl;lt?éﬁ:\,a;t?é ?é(r)ng Iiaséétl poir:;i?l.?g;aeid:gnv?iityiiy;tté ?a I\r/1a|oisuut'ta. —O— Johtoa varten varattu alueen osa.
TALOB 33485 m? esitetddn yhteiskayttoautopaikkoja 3 autopaikkaa sijoitettuna autchalliin 1 i o
H - - - . _ o - H H Ahi AA H H P . . . . . - eI .
jolloin kokonaismaaraastd vahennetaan 15 autopaikkaa Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap kutakin 120 kerrosalaneliémetrié kohti T T Sijainniltaan ohjeellinen puiston, kadun tai rautatiealueen ylittava kevyen liikenteen
TALO C 2996,0 m? "a 1 ap kutakin palveluasuntojen 150 kerrosalanelidmetria kohti. Vieraspaikkoja on i j i
) . y-l yhteys. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava 7,2 m LR-alueella ja 4,6 m ajoradan
\ TALOD 3855,0 m? 3.2.3 Laadukas pydrapysakbinti, vBhennys: 10 py&ripaikkaa korvaa yhden autopaikan —enintdén 5 % autopaikkojen kokonaismasrasta. ’r:\kelnnettava ! .ap/10 asu.ntoa. - o . kohdalla. Yhtgytta ko§kevat suunnitelmat tulee hyvéksyttaa ratalikenteesta
2 suinkerrostalojen Kkorttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen siten, vastaavalla viranomaisella.
TALOE 2495.0 m ettd ne avautuvat pelkastaan kadulle. Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on
YHT 15189.5 m? 5% velvoitepaikkojen kokonaismaarsstad 7,88 autopaikkaa oltava vahintdan 4 metria. Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti
. , .
esitetddn laadukkaita pp-paikkoja 30,00 pp-paikkaa suuri i ‘ eud it K h i 15 #
) 0 jolloin voidaan vahentaa autopaikkoja 3,00 autopaikkaa kurL:”mTin |?'amltl::-1inra|i§ncl"‘|§?| eultenky |tta¢:irr11 saa;rra hent;la porraks uor:(tie:t g Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda a‘oneuvoliittymaa
. — TONTIN RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS 4895 m2 / 3,33% i s o7t Py errosalanelidmelrin ylitiévait osalta kussakin porrashuoneessa kussakin R jan 0sa, far ymaa.
- jotiom ap-tarve korttehissa 27yt autopaikad kerroksessa edellyttéen, etta tamé liséa porrashuoneiden viihtyisyytt ja valoisuutta. - Merkinté osoittaa korttelin sivut, ‘oilla rakennukset on rakennettava kesken&an yhteen
P . dpe . ) j"i'hl' niin, ettd ne suojaavat piha-aluétta kadun liikennemelulta. Rakennusten lapi saa
ASUINHUONEISTOJEN LUKUMAARAT Autopaikkoja esitetty tontin piha-alueella 27 autopaikkaa guﬁogsltsgzi22;?&;3225:;)?9\/:??éafeﬁrl:;}ak:;ﬁg::;tﬁg tz;rgsslizr::gggfktgjz?nh“ “attaa avoimeksi vain kaavaan merkityt kulkuaukot.
TALOA: 52 kpl LPA-1alueelle sijoitettavaksi jaa 113 autopaikkaa rakennettava 1 ap/10 asuntoa. ai-1 Merkinté osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 200 cm korkea aita. Aidan tulee olla
TALO B: 67 kpl Asuinkerrostalojen korttelialue. Asukkaiden kayttéon tulevat leikki-, oleskelu- ja piha- |—| lapinakyvyydeltaan vahintaan 50 % ja se on varustettava LR-alueen kunnossapidon
\ 1. rakennusvaiheen autopaikkatarve (pysakaintinormeja ei huomioitu) alueet saa sijoittaa AK-3 korttelialueeseen rajautuvan LPA-korttelialueen katolle. LPA- vaatimilla porteilla.
TALO C: 60 kpl talo A kem2 /120 + asuntomaara/10 26 autopaikkaa kort.t_elialueep squntaap oIe_vaIIeju!_kis_iyuIIe saa rakentaa_qureghuoneen iklfunoita Sului lovat . tavat korttelit. ioid tonaikkor weslle siiot
\ TALO D: 78 ka (arwo 1.rakennusvalheessa) talo B kem2 /120 + asuntom&arad/10 35 autopaikkaa seké asuntojen ikkunoita siten, etté niiden alareuna on v&hintéén 1,5 metrié LPA- (1,23) uluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
\ ) o : alueen vesikattotason ylapuolella ja asunnossa on myds muihin suuntiin avautuvia e o L e e e
TALOE: 23 kpl (arvio 1 rakennusvaiheessa) e e e ikunota (ap 30%) Culissa olevan prosentilavu osoiianma osuus. Mt astoparkt pish siotiea LPA. |
: ; yht. 92 autopaikkaa ! ° vy . us. Ratp 3
\ yht. 310 ka (arV|o 1.rakennusva|heessa) Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli 15 . SLKMIkort.tell;alueelle;m?taanhfooumetrln.:tilsyydelle_tkorttetilp rajtasta..ul tiloi
.. bt L akennusiteessautpao aevitan ol Frossna e Y&t sl s prehuonessa sk ] e s o e sl o
katusuun-) LAMMITYSTAPA: MAALAMPO asemapiirustukseen merkityn rajauksen mukaisesti 27 autopaikkaa ' P _l istutetaan soveltuvin osin "a niilté osoitetaan leikkid ja oleskelua varten tarvittavat
Autopaikkoja on rakennettava vahintian 1 ap kutakin 120 kerrosalanelidémetria kohti alueet - pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.
ILMANVAIHTO: ASUNTOKOHTAINEN KONEELLINEN ILMANVAIHTO LAMMONTALTEENOTOLLA PP-PAIKAT, vaatimus 2pp paikkaa/asunto ja ne saa kokonaisuudessaan sijoittaa AK-3 korttelialueeseen rajautuvalle LPA- [ ] Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennuksen osa, jonka
; orttelialueelle. : - : minaispii lee korjaus- ja m i il . Rakennusl Ilyttavi
TALO A, vaatimus 104 kpl korttelialueell sr-1 ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttda. Rakennuslupaa edellyttavissa
AL vaaatimus il Vieraspaikko'a on rakennettava 1 ap/10 asuntoa. l_ . . _l toimenpiteissé on kuultava museoviranomaista.
A A _ A il Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on vahintaan [P "
RAKENNUKSET LITETAAN KAUPUNGIN VESI- JA VIEMARIVERKKOON TALO C vaatimus 120 kpl - 1710 kiytetava like-tal (Imistotlo’a vaten. Asuntca ef s3a s oitza YLEISIA MAARAYKSIA
JATEKERAYS: SYVAKERAYSASTIAT VARUSTETTUNA PALO-OSASTOIDUILLA KANSILLA JA TALO B vt ioci Tt e meanssenteresaroscen on el R ool o1 saa ol Kahia e oo aan St rakanmusia
/\ . - » P korttelissa ei saa olla kahta julkisivusommittelultaan samﬂanlalsté _rakennu__sga.
7\ T 7 LUKITTAVILLA LUUKUILLA, "Molok Domino" TAI VASTAAVA. pp-paikkavaatimus koko kortteli 620 kpl Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli 15 Ralfennust:n JLII(IK'SK'VU'..S.SE‘ somrpr;ttellmlen er[lalsukqliigr? I:ing' p'tia I.<||nlr_1|ttaa .hyorknlota
¥ - polttokelooinen iate 10 m3 kerrosalanelidmetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin 'myT(s rt"m:( ltj:t] es er|1ta|seen vaihteluun, esimerkiksi ‘ulkisivumateriaalien, varityksen
/ g ; p . Ek k J 110 m3 seki lisdksi P-normin 3.2.3 mukaiset kerroksessa edellyttaen, etta tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja valoisuutta. Jayksityiskontien osafta.
s 70 - MuovipakKaukse m PR _nai X Suvasli e . ) . )
E% = (kat z t ||p3 2m3 yl|mae_zra|set p!a paikal tajo Con ulkoiluvalinevarastossa 30 kel Autopaikkoja on rakennettava vahintéan 1 ap kutakin asuntojen 120 Mor_1_c|>(t9n|§|e|1 Ju.lkls.'vuJ:’ nakyvia elen:(enttlsagmqa, :an]o a kattamattomia
23 7 304 arw-olj Orkeus -metalll 9,2 m pp-paikkavaatimus yht. 650 kpl kerrosalaneliémetriz kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliometria kohti, 1 ap pysakointialueita ja yhtenaisia parveketorneja ei sallita.
™ — / ~ — 2Tm? . - - biojate 2000 | kutakin toimistotilo'en 80 kerrosalanelidmetria kohti ‘a 1 ap kutakin palveluasuntojen I T AL
E S5 . —li=togesERaass, ,, itokepoinen jte 5 m3 150 ko 200 Kerosalnelomel Ko, Vierasplicla on rakemetaa 1 piT asos Ko vl s afsevien ennusten ojen @ rsakntlaoste aluason
§ 538 -7 i i E / - poltto e poinen jate om toteutetaan lukittavassa katoksessa 212 kpl Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on vahintaan osuuksia on elé\?t')itettévé esimerkiksi materiaalivalinnoin istutuks?r.1 ia tgideteoksin
/ = 2o | END T T T == ‘ 1 g@\ - kartonki 10 m3 toteutetaan katutasolla ulkotilassa talojen valeissa {runkoluk.) 220 kpl 1710 kaytettava like- tai toimistofiloja varten. Asuntoa ei saa sioittaa ’ .
= <y Z : — : : maantasokerrokseen siten, etté ne avautuvat pelkastédén katualueelle. Maantason . . " IR ke =
S / / = ] N ' \ - paperi 5m3 toteutetaan katutasolla ulkotilassa piha-alueella (runkoluk.) 70 kpl kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4.5 metr’i)é. Asukkaitten kayttoon on osoitettava viihtyisaa ja laadukasta, leikkiin seka oleskeluun
g 8.K +24.300 -lasi 3,2 m3 korttelissa 27 toteutetaan yht. 652 kol | Satinrakennusien porrashuoneiet 4 ol kentsests aineutuva meltaso efyit 55
/ = . o \ Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli 15 dBA
5\/\ / 7.K+21.300 7.K +22.000 kerrosalanelidmetrin ylittdvaltd osalta kussakin porrashuoneessa kussakin ’
;): 6.K +18.300 5 . ’ ASUINRAKENNUKSIEN PALOLUOKKA: P1 PERUSTEEET PYSAKGINTINORMIN 2.2.3. HYGDYNTAMISTA VARTEN kerroksessa edellyttaen, ettd tamd lisad porrashuoneiden viihtyisyy!id ja valoisuutta. Kf)rtte_!eissa“on sallittava yh_teisj:a'__rjestelyt piha-alueiden, jalanulky- jg_ ajoyhteyksier],
E \-L ‘/ 5K +15.300 e e s il e 7 gﬁ +12888 /\ —]_\ T Laadukkaiden pp-paikkojen sijoittuminen tontilla: vaestonsuojien, autopaikkojen, ‘atehuollon, hulevesien hallinnan ‘a viivytyksen seka
. U | /] | [ (01010, B . + . . e s L o
/ 4K +12.300 ] / T I / / 7 \ PIHARAKENNUKSEN PALOLUOKKA: P3 talo B:ssa lampimassa sisatilassa 1.kerroksessa 38 pp-paikkaa Korttelin piha-alueet, myds ne jotka sijaitsevat I-kerroksisen osan kattotasolla on
3.K +9.300 ////' 77 | I -] 4.K +13.000 talo C:ssd ldampiméssa sisdtilassa 1.kerroksessa 80 pp-paikkaa suojattava liikenteen melua vastaan.
: ’ LY i | UUTeras: + / / \ 7 i A talo D:ss3 lampimassa sisatilassa 1.kerroksessa 32 pp-paikkaa i Hoi ; ; i gicAicis inrainia ai nASsAAntdisesti
2 K +6.300 _ . < | [ liliauisntlt 77718 gﬁ +;0(5880 | | \ ASUINRAKENNUKSIEN SAVUNPOISTO: PAINOVOIMAISESTI, PORRASHUONEEN YLAOSASSA SAHKOISEST! S e Autopaikkoja on rakennettava vénintian 1 ap kutakin asunto'en 120 toknisten tiojen rakentamiseksi. Kortelinsisisia tontinvsiof ef passainiisesti soa
40 965 I\ _ ) // I it i . . ' AVAT[AVASAVUNPO|STO|KKUNA ’ AVAUSPA|N|KE PAAS|SAANKAYNN|N ht 362 bo-paikkaa kerro§alarjel_|omt_atr]a kohti, 1 ap kutakl_r_1_ I||ket_|_!01en 60 kerrosalangllometna kohti, 1 ap
: : ‘ : ‘ 1.K+4.000 0 =,/ /é? 1 / / = / LAHEISYYDESSA e PP ggtgiggglsz;:g::gﬁ r;t?ig l;iugs\a/:z?::g;?;g; Ifgonhgfe;::n';lf,fl?lgﬂlée;ﬁi?g;qen AK- ja AL-korttelialueilla saa merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun ylittden
— Iy 1 S/ = / \ ; ) rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteistiloja korkeintaan 50%
3 ,'///////////////// ' [ : I Q/\‘{;? " (é) Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdan 5000 kerrosalaneliémetrin suurimman Eggrokls::alalasta.l sia astiaiden ynieistol I ’
g ///ﬁ//%///////ﬁ//// - / | ,/;.? | [ / / g 50% polkupyéripaikkojen kokonaismaardtarpeesta (0,5 x 620) 310 pp-paikkaa KM-1 suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon.
\ = - . A I = / / \ w T . el R s R - . o . . L o o Pihakannet, |-kerroksiset rakennusosat seka LPA-alueiden katot on toteutettava niin,
s & / T He ﬁ;ugﬁmman Gnilla / e g PIHALUEET VARUSTETAAN TARVITTAVINLIIKENNEMERKEIN SEKA OPASTEIN JA RAKENNUKSET VAATIMUSTEN MUKAISIN Jolloln laadukkata pp-palkkoja j38 pysakbintinormin 3.2:3 hyddyntamista varten 52 pp-paikkaa Kortelalueslle s3a sioiaa lietlaa,toimistotlaa sek yksiyisia a jukisa ett katiopinta-alasta vahintén 2/3 on hulevesia vivyliava viherkattorakennetta
| 17/ 7 2] ¢ - ===4__ I S A palvelutiloja. ‘onka pidéatyskerroksen paksuus on vahintdan 70 mm. Muut kattopinnat suositellaan
/ /////Z% b - {\ 7 T=====d | / = POISTUMISTIE MERKINNOIN JA KERROSNUMEROIN. ' . ) - rakennettavaksi viherkattoisina siten, etté ne toimivat hulevesijarjestelmén
| (Iumen .0‘ %’ i i + / ) K|o'rtte|l||al'u?e"§ Ta"a raken&a_a ase;“’r':??v_ast'?"la _osoﬂetztun _Lak_tenr:us_OIkgr:Jderl'l_lzllttg?n viivytysalueina. Oleskelu- “a leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.
;“ | . [ : - " .- n L”KUNTAESTEISTEN AUTOPA'KKOJEN MlTOlTUSPERUSTE, yleise gja“arl ululle varattuja valokatteisia tiloja, autopaikoitusta ja siinen lilttyvia
- | kasaus) | | L 2 KAIKKI ASUNNOT JA PORRASHUONEET VARUSTETAAN SAHKOVERKKOON LITETYILLA, PARISTOVARMENNETUILLA - (UNTAE | _ Ylyokay v b afomuarin rakentamatia ‘&taminen salliaan tontien raalle, kun palotsrvallsuudesta
— — — y = \L PALOVAROITTIMILLA (Asunnon oleskelutiloihin (oh,kt,et) yksi kappale ja kaikkiin makuuhuoneisiin 1kpl/ tila. Palovaroittimia tulee olla véhintaén yksi esteeton autopaikka / asuinrakennus. Toteutetaan yht. Skpl. . . . huolehditaan korvaavin ‘arjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa
b e ] Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmaiskerrosluvun ja rakentaa ikkunoita, mikali kyseisen julkisivun etdisyys naapuritontilla olevaan
e, : 7 = " T / Tkpl/ alkava 60m2/ asunto.) enimmaisrakennusoikeuden estédmétté teknisid tiloja. Tekniset tilat tulee suunnitella rakennusalaan on vahintiin 8 metria
_________ 7 evesi o g rakennuksen muun julkisivun kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Talotekniset
- ST SSS===-o . laitteet on sijoitettava ja suunniteltava siten, etté niiden aiheuttama melu ja muu héirié Yli Vlll-kerroksisi K Ksi lomaaraysten edellyttaman toi
) 2o | ] O i o SUOJAUSTASO: SUOJAUSTASO 1(a|kusammutuska|ust0) LElKKI JA OLESKELUALUEET ) N ympérdiville kortteleille minimoidaan. IV-konehuoneita ja vastaavia ei saa sijoittaa alle I o L o D O oA & [t
S R - | | 2 : , : porrashuoneen saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalamaaran ylittaen.
: / // ‘ ; = -- Leikki ja oleskelualuetta talojen A ja E valisella piha-alueella 350,0 m?, 20m etisyydelle AK- tai AL-korttelialueista.
Z ‘ 8 " " i i 3lisella piha- 2 Aikaisemman toiminnan mahdollisesti aiheuttama maaperan pilaantuminen pitaé
7 ~ | , ASUINRAKENNUKSEN YHTEISTILOIHIN TULEE 34A 183B-LUOKAN 6 LITRAN VAAHTOSAMMUTTIMIA VAHINTAAN 1/300 M2. Oleskelualuetta talojen D ja E valisella piha-alueella 26,5 m*. Kortelialueella on sallitava naspuritonttien kesken yhteisjériestely ajoyhteyksien ja isern nan m ama maaperén p P
- R : | AVS %0 _ - . Leikki ja oleskelualuetta tontilla 1.21 m?/ asunto huoltolikent A oL Tontin rarall s ool S akent it selvittdd ja mahdollisesti pilaantuneet maat pit43 tarvittaessa kunnostaa ennen
e g { / , . uoltoliikenteen jarjestamiseksi. Tontin rajalla voi jattdd palomuurin rakentamatta rakentamista.
/ I Y] s 3 RAKENNUKSEN P " S|ALL|SENA JULK|S|VUMATER|AAL|NA KAYTETAAN T||LTA edellyttéen, ettd henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvéksyttavin ©
‘ " AAA . ‘arjestelyin. Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa oleville rakenteille kuten
— 1 / : Sat ide tai hul iverkost kolinjat.
KATTOMUOTO ON PULPETTIKATTO 1:40. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap kutakin liiketilo'en 50 P?g?;g’\;l 2l hulevesiverioston runkolina
KATTOMATERIAALINA TUMMAN HARMAA HUOPAKATE. kerrosalanelidmetria kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalanelidmetrié kohti ja
1 ap kutakin julkisten palvelujen 100 kerrosalaneliometria kohti. Autopaikkoja mitoittaa 250 mm:n ulkoseinan paksuudella mitattu kerrosala.
““““ 5 000 4 KOSTEUDENHALLINTA JARJESTELMANA KUIVAKETJU 10 TAI HANKEKOHTAINEN KOSTEUDENHALLINTASELVITYS. TVY-1 Ymparistohéiriita aiheuttamattomien teolisuusrakennusten kortelalue. Pysaioitioissaja -aluella fuee varaulua sShiGaulolen [auspistesin.
% = Korttelialueen saa aidata. ) L . o e
10pp BN AK- ja AL-kortteleihin sijoitettavista autopaikoista vahintaan 3/4 on toteutettava
- | = | J " " - . rakenteellisesti joko pihakannen (pi-a) alle tai rakennusten maantasokerroksiin. Mikali
E ......... ﬁL’I“P',ﬁ»A "'L':'tl < & — l . / SUUNN'H-]-"ELMA TAYTTAA VlHERKERROIN VA"ATlMUKSEN 0,8. HULEVES'EN |MEYTTAM|S' JA V”VYTYSSUUNN'TELMA 1 Julkisten Iéhipalvelurakennusten Korttelialue. Korttelin piha-alue on suunniteltava autopaikkoja rakennetaan maanpaamsma kattamattomana, p|taa ne jakaa enintaan 5
A =" @ Nm? . W// N . e ESITETAAN RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA. YI—' siten, ett ainakin osa siita voi olla julkisessa kaytossa. autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan pensailla tai vastaavilla istutuksilla.
= 2.350 A A,
L | . pP'Palk,I(OLq 13—0ka i f/ u | Tallaiset autopaikat on myds pinnoitettava nurmikivelld tai muulla vetta lapaisevalla
S . huleve\iﬁ\(etysr L | \ $ \ = \i - paallysteella.
g r - \ ~ . .
— l (U 10pp Il 10pp 10ppl Ll / ! éWVﬁwg Puisto. Polkupyérien pysakéintia ‘a sailytysta varten on varattava tilaa seuraavasti: 2
% . 10pp ) . N | AN ANA pyorapaikkaa/asunto, 1 pydrapaikka/palveluasunto seka 1 pyoérapaikka/150 k-m? like-
= = i ja toimistotilojen osalta. Naista vahintdan 50% varten on kadun tasolla olevaan
%' . ) kerrokseen rakennettava s&alta suojattu ja lukittava sailytystila. Kuhunkin AK- ja AL-
z i ! - N Rautatiealue. kortteliin on lisaksi varattava tilat polkupyérien kunnostusta ‘a pesua varten.
= . | POIKKEUKSET ASEMAKAAVASTAJA MAARAYKSISTA. Pyorakatokset on pyrittava toteuttamaan viherkattoisina.
- O%) | Autopaikkojen korttelialue. Pysékdintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten etté
=z : ’ | 1. AK- JAAL-KORTTELEIHIN SIJOITETTAVISTAAUTOPAIKOISTA VAHINTAAN 3/4 ON TOTEUTETTAVARAKENTEELLISESTI JOKO LPA-1 sen mychempi laa entaminen kaavan sallimaan rajaan asti on mahdollista niin, etta HULEVEDET
EX | 4 st _i PIHAKANNEN (PI-A) ALLE TAI RAKENNUSTEN MAANTASOKERROKSIIN laitosta voidaan ainakin osittain kayttaa myos laajennustdiden aikana.
2 H T _ ) oy e A LA -
E = | « lurvahake ;s ( ) o Pyse?.kcl?lln.t!.laltokse.t on I.(atetlava hglevg ta yllvytlaV|n wherkatom, loille saa sijoittaa Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen hulevesien imeyttamis- ja
- - e H . 2. RAKENNUSOIKEUTTA YLITETAAN 489,5 m? / 3,33% ympardivia korttelialueita palvelevia piha- ja oleskelualueita. viivytyssuunnitelma, joka on esitettévéa rakennusluvan yhteydessa. Kaikki korttelissa
\ _— o %éé li - 1 3. YLITETAAN KAAVAAN MERKITTYJA RAKENNUSALOJA. T Eri kaavojen valinen ra‘a. muodostuva hulevesi on kerattava ‘a johdettava tdman jarjestelman kautta puisto- tai
RS ! I P % katualueella olevaan yleiseen jarjestelmaén. Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja
— g% s " == 4. YLITETAAN KAAVAANMERKITTYJA RAKENNUSTEN KERROSLUKUJA. . e —_ Kaupunginosan raja. viherkatoilta tulevat hulevedet saa kytked suoraan hulevesiviemariin.
e 227 ///// ///A//}/ / 5. ISTUTUSALUEIDEN SIJAINNIT JA LAAJUUS POIKKEAVAT KAAVAAN MERKITYISTA ALUEISTA.
= WY A A 0 —_— Korttelin, kortteli aal ja. Katu- "a puistoalueille on rakennettava yhtenainen altaisiin, painanteisiin, ojiin ja
| ,{;;é}?////} 7 6. VAHEMMAN KUIN 70% TOTEUTETTA\/lSTAAUTOPAIKOISTA SIOITETAAN KORTTELIIN 27. oriein. o ejlno..Sfan 2 a.ueen el muihin pintarakenteisiin perustuva hulevesien keruujarjestelma, jonka kautta
llas, ) ////1 /77;/// /;/»',,,//// -~ X ol : , K 1. AUTOPAIKKAMITOITUKSESSA KAYTETAAN PYSAKOINTINORMEJA 3.2.2. JA 3.2.3. —l—————— Kahden korttelin vélinen raja. hulevedet johdetaan hulevesiviemariin. Yleisten alueiden liséksi korttelien hulevedet
= /}// Din . /’;/7/7’/]/ = Wi, ' 8. RAKENNUSTEN KATUTASON JULKISIVUISSA UMPINAISTEN ULKOSEINIEN OSUUS ON YLI 40%. — Osa-alueen raja. ohdstaan &han Aresteimézn. Jarestelmé on suunniteltava integroiduksi osatksi
)7 I\ N VA AW S 0 -- I o ) puisto- ja katurakenteita ja sen suunnittelussa on pyrittava mahdollisimman
{;é/i{[/l/{////////{////// ////’//'{{/w// "’/'7'//7’ / 2 X\ W : — 9. PIHARAKENNUKSEN VIHERKATTO TOTEUTETAAN MAKSARUOHOKATTEELLA JONKA PIDATYSKERROKSEN PAKSUUS ON ALLE 70mm. Sijainniltaan oh'eellinen raja. luonnonmukaiseen hulevesien imeyttamiseen, viivyttdmiseen ja puhdistamiseen
///’Z/////{’//// ///////// — A 2 15 10.  TALOJENB, C ja D SISAPIHAN PUOLEISISSA JULKISIVUISSA YHTENAISET PARVEKETORNIT. 9 N erityisesti kasvllisuuden ja viherrakenteiden keinoin.
) korotus |
/////////////////// : i 2 P ‘ 8/}7 N . PELASTUSAJONEUVOLIIKENNE KILPIKUJALLA Er:ityisté huomiota on kiinnitettava hulevesi‘arjestelman jatkuvuuteen ja
/ - yhtenaisyyteen.
Y T a ’\ : z ) \ Tukholmankatu Alueen nimi. Jarjestelmaén on myos suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia
4 <) varten.
3 - ’é‘é
O\ \ % - /\ %ré _____ \ 1. Perustelu autopaikkojen sijoitusratkaisulle Hulevesijarjestelman perusmitoituksena on 1 m? pidatyskapasiteettia kutakin 100 m?
— ~N ol 7 == .
-1 10 N e , - 2Tkpl autopaikoista sijoitetaan avopaikkoina tonteille, 113 kpl autopaikoista toteutetaan rakenteellisesti kortteli 31 LPA-1 alueelle. Rakennusoikeus kerrosalanelismetreins.
Sl 2\ \ 23 \ Suunnitelmalla saavutetaan vastaavat pihatoiminnot ja laajemmat istutettavat tontin alueet, kuin mité asemakaavassa on osoitettu. 10000
400 ~ N % ;;% X Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman vettd lapaisematonta pintaa kohti.
= Fo . \ llitun kerrosluvun.
= : - . 2. Perustelu rakennusoikeuden ylitykselle s
XL . T Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen MELU JA TARINA
. —_ - Ylitys on vahainen V172 alasta ullakolla saa kaytta3 i tilaksi
: ~_= yttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
\ -7 - = I Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen Rautatieliikenteesté aiheutuva tériné tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten,
s e f . : = korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen. ettd normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetérinan osalta ei ylitetd VTT:n laatiman
tﬁlabka/s:.. = 3. Perustelu kaavakarttaan merklttyjen rakennusalolen yI|tyk3|IIe Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa maantasossa myymala- tai liiketilaksi ohjeen vérahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai voimassa olevaa maaraysarvoa.
- asuinrakennusten pohjapinta-alasta (2396m?) sijoittuu kaavan rakennusalueiden ulkopuolelle 725m?/ 30,0% 200+9800 osoitettavan kerrosalan neliometriméaaran ja toinen luku muun rakennusoikeuden o . . A
. . kerrosalanelimetreina. Alle 50 m etaisyydelle rautatiesta suunniteltavien asuinrakennusten valipohjat tulee
- y|lty3 on vahainen |_ . —I suunnitella ja toteuttaa siten, etta niiden ominaistaajuus ei ole alueella f = 8...12,5 Hz.
o . s \ . H : Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema. Rautatieliikenteesté aiheutuva tariné tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten,
i ,,////// N 4. Perustelu kaavaan merkittyjen rakennusten suurimpien sallittujen kerroslukujen ylitykselle (I il etta normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetérinan aiheuttaman runkomelun Lprm
YOV _ A H H i i i in o i i voimakkuus ei ylita A-painotettua suositusarvoa 35 dB tai voimassa olevaa
%\%//4/ N Hc;(vwaentpwston puoleiselle rakennusalalle merkitty kaavassa kerrosluku VI, toteutetaan puiston puoleiselle tontin sivulle kaksi VII korkuista 0=1.00 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. isrysaron.
N % rakennusta
\/// — - Juhana Herttuan puistokadun varren rakennusalalle merkitty kaavassa kerrosluku VII 1/2, yksi rakennusalan rakennuksista toteutetaan VIII |_ —l Rakennusala
= | | : unene L _] |
—O——— T\ - \ \ erroksisena | _
'//////// %’///v//) - . / - Juhana Herttuan puistokadun katufasadiin saadaan kaavamaéarayksissé vaaadittua vaihtelua rakennusten kerroskorkeutta varioimalla [ o
\ ////%//7////5{”%{’/} '\ \ - \ . ' l_ a _l Auton silytyspaikan rakennusala.
\ /Z/’/’:’;;’,’////////////’ A\ : : / 5. Perustelu istutusalueiden sijaintien ja laajuuden poikkeamille T j j_I_ Uloke. Ulokk contan kerroksesta Il issodin. Kerrokson Il laouolel
A o AN 1 s k Kartt Kitvn istutett | inta-al 650m2. foteutet 1050m? oke. Ulokkeen saa rakentaa kerroksesta Il yléspéin. Kerroksen Il alapuolelle saa
94,5 //////%AW" 4 X - aavakartiaan merkityn Istutetiava alueen pinta-aia on m*, toteutetaan m h u-1 H kuitenkin ulottaa yldpuolisen rakentamisen vaatimia rakennusosia, jotka eivét haittaa
+2450 VtaE)tiEaS WNtopp _ - / - tontin puiston puoleiselle sivulle suunniteltu koko tontin sivun mittainen istutusalue liittyy luontevasti puistoalueeseen ) | Eikinnzalueen rl?kenta_misttq a l;}éyttéé. Ulokkeen alla olevan kulkuvéylan vapaan
A > +3.000 orkeuden on oltava vahintdan 5 m.
N 10pp ' -|' ' : 'r 5spai i
\ Uloke. Ulokkeen saa rakentaa kerroksesta Il yléspain. Kerroksen Il alapuolelle ei
6. Perustelu kortteliin sijoitettavien autopaikkojen maarasta w2 I saa ulottaa mitdan rakennusosia. Ulokkeen alla olevan kulkuvaylan vapaan

korkeuden on oltava vahintdan 5 m.

- Perustelu: 80,7% autopaikoista keskitetaan kortteli 31 LPA-1 pysékdintilaitokseen. Poikkeamisella véhennetéan tontille sijoitettavien

autopaikkojen maaraa. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni, koko

‘ulkisivun pituudelta sisdankayntien sisédanvetoja lukuunottamatta.

1
il
L

7. Perustelut pysakdintinormien 3.2.2. (yhteiskayttoautot) ja 3.2.3 (laadukas pyorapysakainti) kayttamiselle Merkinnéin osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
28dBA . ikkunoiden ja muiden rakenteiden &é&neneristavyyden liikennemelua vastaan tulee

- rakennuspaikka sijaitsee vyohykkeella 2, kavely ja pyorailyvyohyke alle 3 km keskustasta i len jam kenteid eneristavy, !
- kohteeseen tulee pienia asuntoja joiden asukkailla on todennékdinen tarve yhteiskayttéautoille banacanannad olla desibeleing (dBA) vahintaan merkinnassa naytetyn luvun suurinen.

- toteutetaan 3 yhteiskéyttdautopaikkaa, jolloin autopaikkojen véhimmaismaarasta voidaan vahentaa yhteensa 15 autopaikkaa [ ] Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmélle varattu alueen osa, ‘onka
\ . \ S \ . v \ w . \ \ \ hule kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetaan katualueiden hulevesia allas- ja
- toteuteltaanl 30kp3| I_aadlljllfkallt_zi p.p-pl)_alkl.mJa heIPostl ISL.Jleettavaan palkkaan, jossa on sadsuojaus seka runkolukitusmahdollisuus, jolloin | 1 ojarakentein.
aUtopalkkojen vahimmaismadrasta voidaan vahentaa kolme aUtopalkkaa I_ _| Sijainniltaan oh’eellinen muuntamoa varten varattava tila maantasossa. Tilan
|_ muu-1 _, vapaidgrl §iss:imi.ttojer‘1 P.i.téé 0||a" _\(éhintéén 4 x 3 m, tilan pitaa rajautua suoraan
8. Perustelut katutason julkisivun aukoitusten maaralle ulkoseinaan ja sille pitad olla passy kuorma-autolia.
- asuintalojen julkisivujen aukotukset noudattavat ylapuolisten kerrosten ikkunalinjoja [ as/| B Alueen osa, jolla saa sijoittaa palveluasumisen tehostetun hoidon yksikén
l_ —I maantasokerrokseen.
9. Perustelut viherkattojen toteutustavasta ST
- piharakennuksen viherkattona kaytetaan paloluokan B ROOF (t2) maksaruohokatetta jonka pidatyskerroksen paksuus on alle 70mm o Istutettava alueen osa.
10. Perustelut parveketornien toteutukselle OO0 00 Istutettava puurivi.
- yhtenéiset parveketornit eivét sijaitse katujulkisivuissa vaan ovat sijoitettuina sisépihan puolelle - Katu.
11. Perustelut pelastusajoliikenteen sijoittamisesta Kilpikujalle jolla littyméakieltomerkinta -
- Kilpikujalle sijoitetaan pelastusauton toimintapaikka. Jarjestelylld mahdollistetaan viheristutusten ja oleskelualueen sijoittaminen KatuaukiofTor.
tontille talojen D ja E valiin johon muuten jouduttaisiin sijoittamaan pelastusauton toimintapaikka.
— j| — Joukkoliikenteelle varattu katu.
Pihakatu.
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- = istutettava pensas
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, o korkeusasema (pintavaaitus)
istutettava puu, pieni
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