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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALPLANEBETCKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

AK-1

AK-2

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten kahteen ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka
paivakodin. Ensimmaisen kerroksen liike- ja
toimistotilat saavat liittyd ylapuoliseen asuntoon.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten kahteen ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Ensimmaisen
kerroksen liike- ja toimistotilat saavat liittya
ylapuoliseen asuntoon.

Kvartersomrade for flervaningshus. |
byggnadernas tva forsta vaningar far placeras
affars- och kontorslokaler och ett daghem.
Affars- och kontorslokalerna i forsta vaningen
far vara anknutna till den bostad som ligger
ovanfor.

Kvartersomrade for flervaningshus. |
byggnadernas tva forsta vaningar far placeras
affars- och kontorslokaler. Affars- och
kontorslokalerna i férsta vaningen far vara
anknutna till den bostad som ligger ovanfor.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolla kerrosluvun on vaihdeltava
merkittyjen kerroslukujen valilla.

Rakennusala, jolla kerrosluku kasvaa
lineaarisesti kohti Vallikatua pienimmén
kerrosluvun ollessa véahintaan viisi ja
suurimman kerrosluvun enintaan yhdeksan.

Till sitt 1age riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar vaningstalet ska variera
mellan mérkta vaningstal.

Byggnadsyta dar vaningstalet ékar lineart mot
Vallgatan sa att det lagsta vaningstalet ar fem
och det hogsta vaningstalet ar nio.

Kvartersomrade for bostadshus.

,_._.th._-_I Rakennusala, jolle saa sijoittaa Byggnadsyta déar hybridbyggnad far placeras.

Asuinrakennusten korttelialue.
A T _j hybridirakennuksen.
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Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa,
toimistotilaa seka yksityisia ja julkisia
palvelutiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa
asumista vain erikseen méaratylle
rakennusalalle (hyb) péivittaistavarakaupan
yhteyteen.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle voidaan rakentaa urheilu- ja
virkistystarkoituksia palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia siten, etté yksittdisen rakennuksen
koko on enintdan 50 m2.

Lahimetsa, jolla tulee sailyttda luonnonmetsan
virkistysarvo. Metsékasvillisuuden sailyminen
tulee turvata. Alueelta ei saa poistaa vanhaa
jareaa ylispuustoa, keloja, maapuita tai
lahopuustoa niin, ettd alueen ominaispiirteiden
sailyminen vaarantuu. Alueen metsakasvillisuutta
tulee hoitaa niin, etta ruohovartisen
kasvillisuuden, jakala- ja sammallajiston seka
kenttakerroksen ominaispiirteet sailyvat. Alueella
on sallittua virkistyskayttoon soveltuvien
polkujen rakentaminen seké& luonnon
monimuotoisuuden ja maisemansuojelun
edistamistad tukevat metsanhoitotoimet.
Liito-oravan liikkkuminen alueella tulee turvata.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue enintdéan 25
k-m2 suuruista muuntamoa varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja

numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
nérservice.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

| kvartersomradet far affarslokaler,
kontorslokaler samt privata och offentliga
servicelokaler placeras. Boende far placeras
endast pa séarskilt bestamda byggnadsytor
(hyb) i samband med dagligvaruhandeln pa
kvartersomradet.

Omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar. | omréadet far
byggnader och konstruktioner for idrotts- och
rekreationsverksamhet byggas sa att en enskild
byggnads storlek ar hogst 50 m2.

Narskog dar naturskogens rekreationsvérde ska
bevaras. Skogsvegetationen ska tryggas. Gamla
grova dverstandare, torrakor, lagor eller
murkna trad far inte avlagsnas sa att
omradets sérdrag &ventyras. Omradets
skogsvegetation ska vardas sa att sardragen
hos értvaxterna, lav- och mossarterna och
faltskiktet bevaras. | omradet tillats anlaggande
av stigar som lampar sig for rekreation och
skogsvardsatgarder som stoder naturens
mangfald och framjande av landskapsskyddet.
Flygekorrens rérelse i omradet maste
sékerstallas.

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvartersomrade fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning,
som ar avsett for en hégst 25 v-m2 stor
transformator.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Till sitt Iage riktgivande gréns fér omrade eller
del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Mikali kerrokseen | toteutetaan
péivittaistavarakauppa, tulee  kerrokset II-VI
toteuttaa kolmena erillisena rakennusosana,
joiden véleihin sijoittuu kaksi kattopihaa.
Kerroksiin II-VI tulee sijoittaa liike-, toimisto-
ja palvelutiloja tai asuinhuoneistoja ja asumista
palvelevia tiloja. Asuinhuoneistoja ja asumista
palvelevien tilojen yhteenlaskettu rakennusoikeus
ei saa ylittda 4 500 k-m2. Asuinhuoneistoja ei
saa sijoittaa pohjakerrokseen.

Kullakin kattopihalla leikki- ja oleskelukdytéssa
olevan pinta-alan tulee olla véhintdan 350 m2.
Kattopihojen avonaiset sivut on toteutettava
rakennuksen julkisivupinnan kanssa yhtendisena
kerroksen korkuisena melumuurina, josta
aukkojen osuus saa olla korkeintaan 50 %.

Rakennusten Vallikadun ja Itakaaren puoleisilla
sivuilla sallitaan ainoastaan ranskalaiset
parvekkeet. Asuinrakennusten ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta liikenteesta rakennuksen
julkisivuun kohdistuvan melutason ja
sisdmelutason erotus on vahintédan 32 dB

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa
kaupunkipientaloja. Kaupunkipientalot tulee
kytkea toisiinsa. Vierekkaisten asuntojen
julkisivujen tulee olla eri varisia, mutta
rakennusten katot voivat kuitenkin olla
yhtenevat. Kaupunkipientalojen asunnoilla tulee
olla oma sisdankaynti, jonka tulee sijoittua
sisdanvedettyna Vallikadun varteen.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa
kaupunkipientaloja. Kaupunkipientalot tulee
kytkea toisiinsa. Vierekkaisten asuntojen
julkisivujen tulee olla eri varisia, mutta
rakennusten katot voivat kuitenkin olla
yhtenevét. Kaupunkipientalojen asunnoilla tulee
olla oma sisaankaynti, jonka tulee sijoittua
yleiselle jalankululle varatun alueen tai
katualueen puoleiselle sivulle rakennusalaa.

Kunkin asunnon kolmanteen kerrokseen saa
rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja
enintddn 1/3 verran asunnon suurimman
kerroksen alasta. Tilat saa rakentaa
rakennusoikeutta ylittden.

Rakennusala, jolle tulee ensimmaiseen
kerrokseen sijoittaa myymala, joka on
laajudeltaan véahintaan 300 km-2. Myymalan
huoltoajo tulee toteuttaa a-3 -rakennusalan
pysékointirakennuksen kautta. Myymalan
autopaikat tulee sijoittaa a-3 -rakennusalan
pysékdintirakennukseen.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen piha-alue.

Alue on rakennettava, hallinnoitava ja
yllapidettava yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti. Alueella ja sen lapi on sallittava
yleinen jalankulku ja py6raily eika aluetta saa
aidata.

Alueelle saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja.
Alueelle saa sijoittaa pelastusteité ja
nostopaikkoja. Alueelle ei saa sijoittaa
autopaikkoja, muuntamoita tai vastaavia
maanpaaéllisia teknisia rakenteita.

Alueen kulkuyhteyksien, portaiden, luiskien,
tukimuurien seka kaikkien rajausten tulee olla
tiilta tai luonnonkivea talvikunnossapidettavia
huoltoreitteja lukuun ottamatta.

fall en dagligvaruhandel forverkligas i vaning I,
ska vaningarna II-VI férverkligas som tre olika
byggnadsdelar och mellan dem tva takgardar. |
vaningarna II-VI ska det placeras butik-,
kontor- och serviceutrymmen eller bostader
och utrymmen som tjanar boende. Den
sammanlagda byggréatten for bostader och
utrymmen som tjanar boende far inte
Overstiga 4 500 v-m2. Bostader far inte
placeras i bottenvaningen.

Pa bada takgardarna ska ytan som ar i lek-
och vistelsebruk vara minst 350 m2.
Takgardarnas 6ppna sidor ska forverkligas som
en med byggnadens fasadyta enhetlig, en
vaningshog bullermur, dér 6ppningarnas andel
far vara hogst 50%.

Pa den sida av byggnaden som angransar till
Vallgatan och Ostra bagen tillats endast
franska balkonger. Byggnadens dar
yttervdggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar minst 32 dBA.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar stadsvillor ska byggas.
Stadsvillorna ska anslutas till varandra.
Bredvidliggande bostéder ska ha sinsemellan
olika farg men taken p& byggnaderna kan
dock vara enhetliga. Bostaderna i stadsvillorna
ska ha egna indragna ingangar vid Vallgatan.

Byggnadsyta dar stadsvillor ska byggas.
Stadsvillorna ska anslutas till varandra.
Bredvidliggande bostéder ska ha sinsemellan
olika farg men taken pa byggnaderna kan
dock vara enhetliga. Bostaderna i stadsvillorna
ska ha egna indragna ingangar vid den sida
av byggnadsytan som angransar till omradet
reserverat for allmén gangstrafik eller
gatuomradet.

| tredje vaningen i varje bostad far man
bygga utrymmen enligt huvudsakliga andamalet
hogst 1/3 av bostadens stdrsta vanings yta.
Utrymmena far byggas sa att de 6verskrider
byggratten.

Byggnadsyta dar en minst 300 v-m2 stor
butik ska placeras i forsta vaningen.
Servicekdrningen till butiken ska ske via
parkeringsbyggnaden pa byggnadsyta a-3.
Butikens bilplatser ska placeras i
parkeringsbyggnaden pa byggnadsyta a-3.

Gardsomrade i sambruk som betjéanar boendet.

Omradet ska byggas, forvaltas och underhallas
enligt en gemensam plan. P& och igenom
omradet ska allman fotgéngar- och cykeltrafik
tillatas. Omradet far inte ingérdas.

| omradet far kommunaltekniska ledningar
byggas. Pa omradet far placeras
raddningsvégar och till dem hérande lyftplatser.
| omradet far inte placeras bilplatser,
transformatorer eller motsvarande ovanjordiska
tekniska konstruktioner.

Omradets gangforbindelser, trappor, ramper,
stédmurar och alla avgrénsningar ska vara av
tegel eller natursten med undantag av
servicevdgarna med vinterunderhall.

Vallikatu Alueen nimi. Namn pa omrade.

!_'_éh__'z_'_l Asumista palveleva yhteiskayttéinen piha-alue. Gardsomrade i sambruk som betjénar boendet.
15800+|y600 Lukusarja, jossa ensimmaéinen luku ilmoittaa Talserie dér det forsta talet anger e - Alue on rakennettava, hallinnoitava ja Omradet ska byggas, forvaltas och underhallas
— paakayttotarkoituksen mukaisen maximibyggratten enligt det huvudsakliga yllépidettava yhtendisen suunnitelman enligt en gemensam plan. Omradet far inte
rakennusoikeuden enimméaismaarén anvandningsandamalet i kvadratmeter och det mukaisesti. Aluetta ei saa aidata. Korttelissa 6 ingardas. | kvarter 6 ar omradet i AK-1- och
nelidmetreiné ja toinen luku tdman lisaksi andra talet minimivaningsytan som utéver det alue on sekd AK-1 ettd AK-2-korttelialueiden AK-2-kvartersomradenas sambruk och allméan
ehdottomasti liike-, toimisto- ja/tai maste reserveras for affars- och yhteiskaytossa ja sen lapi on sallittava yleinen fotgangar- och cykeltrafik igenom omradet ska
yhteiskayttotilaksi kaytettavan rakennusoikeuden kontorslokaler och/eller gemensamma lokaler. jalankulku ja pyéraily. tillatas.
vahimmaismaaréan. Liike-, toimisto- ja/tai For affars- och kontorslokaler och/eller o . . . .
yhteiskayttotilaksi osoitettavia tiloja ei saa gemensamma lokaler reserverade utrymmen far Alue on varattu ajo-, johto-, pelastus- ja Omradet reserveras for utfrandet av
muuttaa asunnoiksi ja niista vahintaan 50 % inte andras till bostader och minst 50 % av yhteisjérjestelyiden toteuttamiseen. Alueelle ei gemensamma kdrvégs-, lednings- och
tulee sijoittaa Vallikadun tai Vallipolun varteen. dem ska placeras mot Vallgatan eller saa sijoittaa muita kuin vieraskaytossa olevia sambruksarrangemang. | omradet far inte
Vahimmaismaaraan luettavaksi yhteiskayttotilaksi Vallstigen. Med gemensamma lokaler som autopaikkoja. placeras andra &n géstbilplatser.
katsotaan harrastus- ja kerhotilat, viher- ja raknas med i minimivaningsytan avses hobby- . . o A o
kasvihuoneet, talosaunat seka talopesulat. och klubblokaler, vintertrddgardar och vaxthus, Alueen kulkuyhteyksien, portaiden, luiskien, Omradets gangforbindelser, trappor, ramper,
husbastur och tvéttstugor. tukimuurien seka kaikkien rajausten tulee olla stddmurar och alla avgransningar ska vara av
tiilta tai luonnonkivea talvikunnossapidettavia tegel eller natursten med undantag av
huoltoreitteja lukuunottamatta. Autopaikkojen servicevagarna med vinterunderhall. Pa
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet kohdalla tulee kayttaa pintamateriaalina billplatserna ska grasarmering anvandas som
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en nurmikivea. ytmaterial.
kerrosluvun. del darav.
] Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet- Det understreckade talet anger den bygg- Alueen osa, joka tulee sailyttda padosin Del av omrade som i huvudsak ska bevaras i
- tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu- nadsréatt, byggnadshdjd, eller annan luonnonmukaisena. Alueelle saa sijoittaa naturtillstand. | omradet far placeras strukturer
den tai muun maarayksen. bestdammelse som ovillkorligen skall iakttas. korttelin 6 Y-korttelialueen julkista koulu- ja och konstruktioner som betjanar den offentliga
paivakotitoimintaa palvelevia rakenteita ja skol- och daghemsverksamheten i Y-
. . . rakennelmia, kuten ulko-opetusluokan tai kvartersomradet i kvarter 6, sdsom ett
V(3/4) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron Ett braktal inom parentes efter en romersk laavun siten, etta yksittaisen rakennuksen koko utrymme for uteundervisning eller ett
jaljessa osm.ttaa, kuinka suuren osan raken- siffra anger hur §tqr del av ?realep i bygg- on enintan 50 m2. skdrmskydd, sa att storleken pa en enskild
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ra- nadens stoérsta vaning man far anvénda i byggnad &r hégst 50 m2.
kennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa byggnadens dversta vaning for ett utrymme
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. som inréknas i vaningsytan. Sijainniltaan ohjeellinen portaille varattu alueen Till sitt 1age riktgivande for trappor reserverad
osa. Alueelle tulee sijoittaa portaat ja/tai del av omréde. | omradet ska byggas trappor
=45 Kattokaltevuus. Taklutning. luiska. Pihakannen péallinen oleskelupiha tulee och/eller en ramp. Gardsomrodet pa toppen

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan alin korkeusasema.

Rakennusala.

Lagsta hojdlage for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

yhdistaa viereiseen katu- tai piha-alueeseen
pengertamalla. Kokonaisuuden tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja vehrea.
Oleskelun tulee olla mahdollista ainakin osalla
pengerta, luiskaa tai portaita.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava alue / tila maantasossa. Tilan
vapaiden sisédmittojen pitaa olla vahintaan 5 x
4 metrid, tilan pitada rajautua suoraan
ulkoseinéan ja sille pitaa olla paasy
kuorma-autolla.

av gardsdacket bor vara ansluten till
intilligande gata eller gardsomrade genom en
bank. Hellheten ska vara stadsbildsméassigt
hogklassig och gron. Det ska vara méjligt att
vistas pa atminstone en del av banken,
rampen eller trapporna.

Till sitt lage riktgivande omrade/utrymme pa
markniva som reserveras for en transformator.
Utrymmets fria inre matt ska vara minst 5 x
4 meter, det ska avgrénsas direkt av
yttervaggen och ska kunna nas med lastbil.
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Auton séilytyspaikan rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa
sijoittaa autotallin, joka kytkeytyy viereiseen
rakennukseen ja jonka paalle rakennetaan
terassialuetta.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa
kaavaan merkittya rakennusoikeutta ylittaen
sijoittaa pysakointilaitoksen. Rakennukseen saa
sijoittaa asumista palvelevia aputiloja ja
yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Pysakaintilaitoksen katoille saa sijoittaa
viereisiin rakennuksiin liittyvia terasseja.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa
sijoittaa autokatoksen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alue, johon tulee sijoittaa maantasokerroksen
asuntojen, liiketilojen ja yhteistilojen etupihoja.
Etupihoihin liittyvien asuntojen paéasisaankaynti
on pyrittava jarjestdmaan etupihalta. Etupihan
saa rajata alle 1 metrin korkuisilla rakenteilla
seka sitd korkeammalla pergolalla tai muulla
vastaavalla kevyella rakenteella. Tukimuuri- ja
porrasrakenteiden materiaalien tulee olla
laadukkaita. Etupiha-alue ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Piha-alue, jolle saa kaavaan merkittya
rakennusoikeutta ylittden sijoittaa pihakannen.
Pihakannen alle saa sijoittaa sijoittaa autojen
ja polkupydrien sailytystiloja, asumista
palvelevia aputiloja seka yhdyskuntateknisen
huollon tiloja enintédén kahteen kerrokseen
siten, ettd korkeintaan yksi kerros sijaitsee
maanpinnan ylapuolella. AK-2 korttelialueella
pihakansi ei saa virkistysalueen puolella olla
kokonaista kerrosta maanpinnan ylapuolella,
vaan pihakansi tulee sovittaa maastomuotoihin.
Pihakansi tulee suunnitella yhtenaisesti
tonttijaosta huolimatta. Kansirakenteiden tulee
kestaé raskaan pelastusajoneuvon paino
pelastusteiden osalta.

Piha-alue, jolle saa kaavaan merkittya
rakennusoikeutta ylittden sijoittaa pihakannen.
Pihakannen alle saa sijoittaa sijoittaa autojen
ja polkupyérien séilytystiloja, asumista
palvelevia aputiloja ja yhdyskuntateknisen
huollon tiloja. Pihakansi tulee suunnitella
yhtenéisesti tonttijaosta huolimatta.
Kansirakenteiden tulee kestaa raskaan
pelastusajoneuvon paino pelastusteiden osalta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni. Rakennuksen
rakentamiseen on kaytettava vahintaéan
prosenttiosuuden osoittama osa nuolen
osoittaman rajan pituudesta.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta rakennukseen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on
vahintaan x dB A-painotettuna.

Merkinta osoittaa, etta korttelialueen raja on
varustettava meluaidalla, jonka tulee olla
vahintdan 1 metria korkea mitattuna
pihakannen pinnasta. Meluaidan rakenteen
ilmadaneneristavyyskyvyn tulee olla vahintadan
25 dBA.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla rakentaminen on
sovitettava olemassa olevaan maastoon niin,
ettd VM-1-aluetta reunustavilla sivuilla ei
nykyiseen maanpintaan saa kajota. Korkeita
tukimuureja tai kaivantoja ei sallita. Aluetta
rajaavien pihakansien ja metsén raja on naiden
korkeuseron ollessa alle 1,5 m maisemoitava
niin, ettd maanpinta jatkuu yhtenéisena pihasta
viheralueelle.

Istutettava puurivi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar ett
garage far byggas i anslutning till den
intilliggande byggnaden och pa vilken ett
terrassomrade byggs.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar en
parkeringsanléggning far placeras utdver den
angivna byggréatten. | byggnaden far placeras
biutrymmen som betjanar boendet och
utrymmen for samhallsteknisk forsérjning. Pa
parkeringsanlaggningens tak far placeras
terrasser i anslutning till de intilliggande
byggnaderna.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar
tackta billplatser far byggas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Omrade dar forgardar till bostader,
affarslokaler och gemensamma lokaler ska
placeras pa markplanet. Huvudingangen till
bostédderna som ansluter sig till férgardarna
ska om mgjligt ordnas fran férgarden.
Forgarden far avgransas med konstruktioner
som ar under 1 meter hoga samt en pergola
eller en motsvarande latt konstruktion som ar
hoégre an 1 meter. Materialen i stédmurs- och
trappkonstruktioner ska vara av hdg kvalitet.
Forgardsomradet far inte ge ett slutet intryck.

Gardsomrade dar ett gardsdack far placeras
utdver den angivna byggratten. Under
gardsdacket far forvaringsutrymmen for bilar
och cyklar, biutrymmen som betjéanar boendet
och utrymmen fér samhallsteknisk forsérjning
placeras i hogst tva vaningar sa att hogst en
vaning ligger ovanfér markytan. Pa den sida
av AK-2-kvartersomradet som utgors av ett
rekreationsomrade far gardsdéacket inte stracka
sig en hel vaning ovanfér markytan, utan
gardsdacket ska anpassas till terrangen.
Gardsdacket ska planeras gemensamt oavsett
tomtindelningen. Nar det galler raéddningsvagar
ska dackkonstruktionerna bara tyngden av ett
tungt raddningsfordon.

Gardsomrade dar ett gardsdack far placeras
utéver den angivna byggratten. Under
gardsdacket far férvaringsutrymmen for bilar
och cyklar, biutrymmen som betjanar boendet
och utrymmen fér samhallsteknisk férsérjning
placeras. Gardsdacket ska planeras gemensamt
oavsett tomtindelningen. Nar det galler
raddningsvagar ska dackkonstruktionerna béra
tyngden av ett tungt raddningsfordon.

Linje som anger takasens riktning.

Till sitt 1age riktgivande fér genomfartséppning
i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera. Minst den angivna
procentuella andel av langden av den gréns
som pilen anger ska anvandas till att bygga
byggnaden.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgang fran
trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fénstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus &r minst x dBA.

Beteckningen anger att kvartersomradets gréns
skall férses med ett bullerstaket som ska vara
minst 1 meter hoga matt fran gardsdackets
tacke. Bullerstaketets Iuftljudsisoleringsformaga
skall vara minst 25 dBA.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ska planteras, pa vilket
byggandet ska anpassas till den nuvarande
terrdngen sa, att man inte gor averkan pa
markytan pa de sidor som gransar mot
VM-1-omradet. Hoga stédmurar eller
schaktningar tillats ej. Gardsdack som
avgransar omradet och skogsgransen ska, nar
hoéjdskillnaden mellan dessa &r under 1,5
meter, utféras sa, att markytan fortsatter
enhetlig fran garden till gronomradet.

Tréadrad som skall planteras.
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Istutettava puu.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on 1
m3 /100 m2 vettadlapaiseméatdnta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka
on esitettdva rakennusluvan yhteydessa. Kaikki
korttelissa muodostuva hulevesi on kerattava ja
johdettava tamén jarjestelméan kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen jarjestelmaéan.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka
kautta johdetaan ja jossa viivytetdan
kortteleiden seka yleisten alueiden hulevesia
allas- ja/tai ojarakentein.

Katu.

Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z = sdhkdé

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee LSL 49 §:n
perusteella suojeltuja liito-oravan lisdéntymis-
ja levahdyspaikkoja, joiden havittaminen ja
heikentaminen on kielletty.

Tréd som skall planteras.

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska fordrojas
i fordréjningssankor, -bassénger eller -magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 / 100
m2 ogenomtrénglig yta. Dessa fordréjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp. Da fordrojningssystemet har fyllts till
sin maximala kapacitet, far det inte tommas pa
mindre an en halv timme.

For kvartersomradena ska uppréattas en
kvartersspecifik plan for hantering och fordréjning
av dagvatten som ska presenteras i samband med
bygglovet. Allt dagvatten som bildas i kvarteret
ska samlas in och avledas genom detta system i
ett allmant system som finns pa park- eller
gatuomradet.

Till sitt Iage riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem,
genom vilket dagvattnet fran kvarteren och
allmanna omraden leds och fordrojs i
bassang- och/eller dikeskonstruktioner.

Gata.

For 6ppen plats/torg reserverad del av
omrade.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Till sitt 1age riktgivande kérférbindelse.

Till sitt 1age riktgivande for allman gangtrafik
reserverad del av omrade.

Till sitt lage riktgivande for allman gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrade.

Till sitt I1&ge riktgivande friluftsled.

For ledning reserverad del av omrade.
z=c¢el

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Kérning 6ver kvartersomradets grans skall
tillatas.

Del av kvartersomradets grans déar in- och
utfart ar forbjuden.

Faroomrade.

Del av omrade med platser dar flygekorren
forokar sig och rastar som ar fredade enligt
49 § i naturvardslagen. Att forstora eller
férsvaga dessa ar forbjudet.



YLEISET MAARAYKSET:

Kortteleihin 3, 4, 7, 8 ja 10 ei saa rakentaa
kellareita.

Kaupunkikuva

K-1 kortteliin sijoittuvasta rakennusluvasta on
kuultava kaupunkikuvatyéryhméaa tai vastaavaa
toimielinta seka kaavoitusta.

Julkisivumateriaalin tulee olla pa&asiassa tiilta
tai puuta. Tiilen paélle sallitaan rappaus tai
slammaus. Julkisivuissa ei saa nakya
elementtisaumoja. Pysakadintilaitosten ja
pihakansien osalta julkisivuksi sallitaan myds
viherseina.

Kattokaltevuuden ollessa 14 astetta tai loivempi
tulee katto toteuttaa viherkattona tai
kattoterassina. Kaikki I-kerroksisten
rakennusten ja rakennelmien katot on
toteutettava viherkattoina. Viherkatolla tulee
kayttaa ensisijaisesti paikallisia mutta vahintaan
kotimaisia luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja.

Pihaan sijoitettavat jateastiat tulee maisemoida
esimerkiksi muurein.

Pihakansien, pysékdintilaitosten julkisivujen seka
pysakéintitiloihin johtavien luiskien ja
kansirakenteiden kasittelyyn seka niiden
sovittamiseen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen
ja maaston korkotasoihin on kiinnitettava
erityistd huomiota.

A-korttelialueella rakennusten ja rakennelmien
valit tulee rajata kaduista seké yleiselle
jalankululle varatuista alueista vahintdan 2m
korkealla aidalla.

Asuinrakennuksen porrashuoneen
paasisaankaynnin tulee olla
sisddnvedetty ja sen oven tulee
olla materiaaliltaan puuta.

AK-1- ja AK-2-korttelialueilla:

- llmanvaihtokonehuoneet on sijoitettava
kokonaisuudessaan vesikaton alapuolelle.
Vesikaton l&paisevat hormit on koottava
kokonaisuuksiksi ja toteutettava
ulkon&dltaan
savupiipun kaltaisina.

- Rakennusten maantasokerroksen

kerroskorkeuden tulee Vallikadun,

Kontregardinpuiston, Sitadellin, Vallipolun

ja Sitadellinkujan varrella olla vahintaan

4,0 m ja muualla vahintaan

3,5 m.

Mikali rakennuksen Vallikatuun,

Kontregardinpuistoon, Sitadelliin,

Vallipolkuun, Sitadellinkujan,

Lunettipolkuun tai Poternipolkuun

rajautuvassa maantasokerroksen

ulkonurkassa ei ole liiketilaa, tulee siihen
sijoittaa lasipinnoin avautuvia asukkaiden
yhteiskéytdssé olevia harrastetiloja tms.

Kadun, puiston tai tontin sisdisen

jalankulkuyhteyden suuntaan

kohdistuvasta maantasokerroksen
julkisivuista umpinaisten ulkoseinien

osuus saa olla enintddn 50%.

- Maantasokerroksen julkisivun umpinaisia
osuuksia on elavoitettava esimerkiksi
materiaalivalinnoin, istutuksin ja/tai
taideteoksin.

- Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi
talon.

Liséksi AK-1-korttelialueilla:

- Korttelijulkisivun tulee koostua
useammasta julkisivusommittelultaan
selkeasti erilaisesta rakennuksesta.
Kunkin erilaisen julkisivun pituus saa olla
Sitadellipolun varrella enintaan 14 metria
ja muualla enintdan 34 metria.
Julkisivusommittelun tulee vaihdella
ainakin kahden laatutekijan suhteen.
Laatutekijoita ovat esimerkiksi
kattomuodot, materiaalit, véaritys, muut
detaljit ja ikkuna-aukotus.

- Korttelin rakennusten kattomuotojen

tulee olla vaihtelevia ja monimuotoisia.

Yli 4-kerroksisten rakennusten julkisivut

on korttelin ulkokeh&n puolella padosin

jaettava julkisivusommittelultaan
jalustaosaan (1-2 kerrosta), keskiosaan

(3-4 kerrosta) ja yldosaan (ylimmat

kerrokset tai katto-/ullakkorakenne),

joissa julkisivun materiaali ja/tai varitys
ja/tai muoto muuttuvat.

Korttelin ulkojulkisivuilla sallitaan

ainoastaan ranskalaiset parvekkeet seka

sisaanvedetyt, runkoon integroidut
parvekkeet, jotka eivat muodosta
yhtenéisia lasijulkisivuja. Maarays ei
koske korttelissa 10 Skanssin
keskuspuiston vastaisia julkisivuja.

Varastotiloja tai teknisia tiloja ei saa

sijoittaa asuinrakennuksen

maantasokerrokseen sellaisiin tiloihin,
jotka ulottuvat rakennuksen julkisivuun
asti, vaan ne tulee sijoittaa ullakolle,
pihakannen alle tai rakennusrungon
sisosiin.

- Vallikadun varteen tulee korttelijulkisivun
matkalle sijoittaa vahintaan yksi
istumiseen soveltuva rakennusosa tai
penkki.

- Korttelin sisapihalle tai pihakannen
paélle ei saa jarjestda ajoyhteytta
suoraan Vallikadulta.

Lisaksi AK-2-korttelialueilla:

- Rakennuksen runkosyvyyden tulee olla
14 metria.

- Vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohdan tulee
sijaita ylimman varsinaisen kerroksen
puolivalin alapuolella.

- Sallittuja ovat ainoastaan
ulokeparvekkeet jotka ovat ripustettuja
ja lasittamattomia seka sisdanvedetyt,
runkoon integroidut parvekkeet, jotka
eivat muodosta yhtenaisia lasijulkisivuja.
Vallikadun puoleiselle rakennusalan
sivulle ei saa sijoittaa parvekkeita.

- Rakennukset tulee sovittaa rinteeseen
ilman maastoon nakyvaksi jaavia
leikkauksia.

Liséksi korttelissa 3:

- Korttelin yli 4-kerroksisten
rakennusosien tulee muodostaa yksi
yhtendinen kehamaéinen kokonaisuus.
Rakennuksen tulee muodostaa
katkeamaton pinta vahintaan
Kontregardinpuiston, Vallikadun ja
Sitadellin suuntaan.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

| kvarter 3, 4, 7,8 och 10 far inga kéllare
byggas.

Stadsbilden

Angaende bygglov i K-1-kvarteret ska ett
utlatande begaras av stadsbildsarbetsgruppen
eller ett motsvarande organ samt
planlaggningen.

Fasadmaterialet ska huvudsakligen vara tegel
eller tra. Pa teglen tillats rappning eller
slamning. Fasaderna far inte ha synliga
elementfogar. Vid parkeringsanlaggningens och
gardsdack tilllats gron mur som fasad.

Om taklutningen ar 14 grader eller lagre ska
taket byggas som ett gront tak eller
takterrass. Alla tak pa byggnader och
konstruktioner med 1 vaning ska utféras som
grona tak. De grona taken ska i forsta hand
besta av lokala men atminstone inhemska
vildvuxna angsarter.

Avfallskarlen pa gardarna ska anpassas till
omgivningen till exempel med murar.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
behandlingen av gardsdéack och
parkeringsanlaggningens fasader, ramper och
déckskonstruktioner samt hur dessa passar
ihop med den omgivande stadsstrukturen och
terrangens hojdlagen.

| A-kvartersomradena ska utrymmen mellan
byggnaderna och konstruktionerna avgrénsas
fran omradet som ar reserverad for allmén
gangtrafik med ett minst 2 meter hogt staket.

Huvudingangen till bostadsbyggnadens
trapphus ska vara indragen och dess
dorr ska vara av tra.

| kvartersomradena AK-1 och AK-2:

- Ventilationsrum ska i sin helhet
placeras under yttertaket.
Ventilationskanalerna som skér igenom
yttertaket ska samlas till helheter och
genomfdras sa att de till sitt utseende
liknar en skorsten.

- Vaningshdjden i byggnadernas markplan
ska vid Vallgatan, Kontregardsparken,
Citadellen, Vallstigen och Citadellgranden
vara minst 4,0 meter och pa andra
stallen minst 3,5 meter.

- Om det inte finns affarslokaler i det
yttre hornet av byggnadens markplan
som gransar till Vallgatan,
Kontregardsparken, Citadellen, Vallstigen,
Citadellgranden, Lunettstigen eller
Sortistigen, ska i dessa horn placeras
hobbylokaler som dppnar sig mot
gatan med glasytor eller dylikt och som
anvands gemensamt av invanarna.

- De tillslutna yttervaggarnas andel av
fasaderna i markplan som vetter mot
gatan, parken eller gangférbindelsen pa
tomten far vara hogst 50 %.

- De tillslutna delarna av fasaden i
markplan ska ges liv t.ex. genom
materialval, planteringar och/eller
konstverk.

- Fran trapphusen ska det finnas en
forbindelse genom huset.

| AK-1-kvartersomradet géller aven féljande:

- Kvartersfasaden ska besta av flera
byggnader med tydligt olika
fasadkompositioner. Langden pa varje
fasad far vara hogst 14 meter vid
Citadellstigen och hdgst 34 meter
annanstans. Fasadkompositionen pa de
olika byggnaderna ska variera
atminstone vad galler tva kvalitativa
faktorer. Kvalitativa faktorer ar t.ex.
takformer, material, fargséattning, andra
detaljer och fonsteréppningar.

- Takformen pa byggnaderna i kvarteret

ska vara varierande och mangformiga.

Fasaderna pa byggnader med fler &n

4 vaningar ska i kvarterets yttre del

huvudsakligen delas in enligt

fasadkomposition till sockel (1-2

vaningar), mellersta del (3-4 vaningar)

och dvre del (de dversta vaningarna
eller tak-/vindskonstruktionen), dar
fasadens material och/eller fargsattning
och/eller form andras.

- Pa kvarterets yttre fasader tillats

endast franska balkonger samt

indragna balkonger som integrerats i

stommen och som inte bildar enhetliga

glasfasader. Bestdmmelsen géller inte
fasader i kvarter 10 som 6ppnar sig
mot Skansens centralpark.

Pa markplanet far lagerutrymmen

eller tekniska utrymmen inte placeras i

utrymmen som stréacker sig till

byggnadens fasad, utan de ska placeras

pa vinden, under gardsdacket eller i

byggnadsstommens inre delar.

Vid Vallgatan ska minst en bank eller

byggnadsdel som lampar sig for sittande

placeras langs kvartersfasaden.

- Pa kvarterets innergard eller pa
gardsdéacket far inte ordnas en
korforbindelse direkt fran Vallgatan.

| AK-2-kvartersomradet galler aven
féljande:

- Byggnadens stomdjup ska vara 14

meter.

Skarningspunkten mellan yttertaket och

fasaden ska ligga under mitten av den

hégsta egentliga vaningen.

Endast hangbalkonger utan inglasning

och indragna balkonger som integrerats

i stommen och som inte bildar enhetliga

glasfasader tillats. Balkonger tillats inte

pa den sida av byggnadsytan som

vetter mot Vallgatan.

- Byggnaderna ska anpassas till
sluttningen utan skérningar som syns i
terrangen.

kvarteret 3 géller dven féljande:

Kvarterets byggnadsdelar som &r éver
4-vaningar hdga ska bilda en enhetlig,
kransaktig helhet. Byggnaden ska bilda
en obruten yta mot atminstone
Kontregardparken, Vallgatan och
Citadellet.

Pihat

Pihojen tulee olla vihreita ja hyotyviljelya tulee
edistda. Piha-alueen osat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina, tulee
istuttaa.

Pihaniityilla tulee kéayttaa ensisijaisesti paikallisia
mutta vahintdan kotimaisia lajeja.

AK-1- ja AK-2-korttelialueilla pihoja ei saa
aidata toista tonttia vasten, eika yleiselle
jalankululle varattuja reitteja saa katkaista
aidoin.

Rakennusluvassa tulee esittda ulkotilojen
liittyminen ympardivan puiston ja katujen
rakennussuunnitelmiin. Ulkotilat tulee toteuttaa
siten, etta ne liittyvat luontevasti ymparoiviin
katu- ja puistoalueisiin.

Viherkerroin:

- AK-1-, AK-2- ja A-korttelialueilla
viherkerroin vahintaéan 0,8.

- Y-korttelialueella viherkerroin
véhintaan 0,7.

- K-1-korttelialueella viherkerroin
vahintaan 0,6.

Yhteisjarjestelyt

Korttelialueilla on sallittava naapuritonttien
kesken yhteisjarjestelyt pihojen, leikki- ja
ulko-oleskelupaikkojen, jalankulku- ja
polkupydrateiden, ajoyhteyksien, auto- ja
pyorapaikkojen, vaestonsuojien, talosaunan ja
muiden asukkaiden yhteistilojen, huleveden
viivytyksen ja johtamisen, viherkertoimen
toteuttamisen, jatteiden kerailyn,
yhdyskuntateknisen huollon edellyttdmien
laitteiden ja johtojen, pelastusteiden,
nostopaikkojen, muiden pelastusjarjestelyiden
seka huoltoliikenteen osalta.

Korttelialueilla tulee sallia maanalaisten johtojen
tarvitsemien rasitteiden perustaminen.

Korttelialueilla sallitaan ajoyhteyden
jarjestdminen yhden tontin kautta useammalle
kuin kahdelle tontille.

Ajo yhtenéisen pihakannen alla tonttien valilla
on sallittava.

Korttelialueille on esitettava rakennuslupien
hakemisen yhteydessa riittdvén laaja
suunnitelma, joissa tulee esittaa korttelialueen
yhteisjarjestelyt. Suunnitelmassa tulee liséksi
esittaa alueen valiaikainen kaytto tilanteessa,
jossa alueen viereiset rakennukset ovat vield
toteutumatta.

K-1- ja AK-1 -korttelialueella rakennuksiin
tulee sallia séhkonjakelumuuntamon ja
tietoliikennekeskuksen sijoittaminen.

K-1 -korttelialueen kautta tulee jarjestaa
jalankulku- ja pyoraily-yhteys
Helsingin valtatien rampille.

Paloturvallisuus
Tontin rajalle saa rakentaa yhteisen palomuurin.

Palomuuri voidaan jattaa rakentamatta tontin
rajalle, myds pihakannen alla, edellyttéen, etta
henkild- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
korvaavin jarjestelyin.

Vierekkaisten tonttien talousrakennukset saa
rakentaa kiinni toisiinsa.

AK-1- ja AK-2 korttelialueilla sallitaan
omatoiminen pelastautuminen.

Polkupydrapaikat

AK-1, AK-2- ja A-korttelialueilla pydrapaikkoja
tulee rakentaa vahintdan 1 pp /30 k-m2,
vahintédan 1 pp alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintaan 2 pp yli 40 m2 asuntoa kohti.

K-1-korttelialueilla py6répaikkoja tulee rakentaa
toimistolle 1 pp / 100 k-m2 ja kaupalle 1
pp / 50 k-m2.

Pyéréapaikkojen tulee sijaita katetussa ja
lukittavassa tilassa, joka on esteettomasti
saavutettavissa korkeintaan yhden oven takana.
Pydrépaikoista vahintaan 70% tulee olla
runkolukittavia.

Pihoihin saa sijoittaa pydrapaikkoja vahintaan

rakennettavien pydréapaikkojen liséksi.

Korttelipihoittain on liséksi varattava riittavat
tilat polkupyérien huoltoa varten.

Gardar

Gérdarna ska vara gréna och nyttoodling
ska framjas. De delar av gardsomradet
som inte anvdnds som gangvagar eller
lek- och vistelseomraden ska planteras.

Pa gardsangarna ska i forsta hand
anvandas lokala, men atminstone inhemska
arter.

| AK-1- och AK-2-kvartersomradena far
gardarna inte ingardas mot en annan tomt,
rutter for allman fotgangartrafik far inte
heller brytas med staket.

| bygglovet ska beskrivas hur uterummen
har planerats anknytas till byggplanerna for
den omgivande parken och gatorna.
Uterummen ska byggas sa att de pa ett
naturligt satt anknyts till de omgivande
gatu- och parkomradena.

Gronkoefficient:

- | AK-1-, AK-2- och
A-kvartersomradena ska
gronkoefficienten vara minst 0,8.

- | Y-kvartersomradet ska
gronkoefficienten vara minst 0,7.

- | K-1-kvartersomradet ska
gronkoefficienten vara minst 0,6.

Gemensamma arrangemang

| kvartersomradena ska gemensamma
arrangemang med granntomterna tillatas
géllande gardar, lek- och utevistelseplatser,
gang- och cykelvagar, korforbindelser, bil-
och cykelplatser, skyddsrum, husbastu och
andra gemensamma lokaler, fordrdjning och
bortledning av dagvatten, gronkoefficient,
avfallsinsamling, anordningar och kablar for
samhallsteknisk forsorjning, raddningsvagar
samt till dem horande lyftplatser, 6vriga
raddningsarrangemang och servicetrafik.

| kvartersomradena ska tillatas stiftande av
servitut som behdvs for underjordiska
ledningar.

| kvartersomradena tillats ordnande av en
korforbindelse via en tomt till fler an tva
tomter.

Kérning mellan tomterna ska tillatas under
det enhetliga gardsdacket.

| samband med ansdkan om bygglov ska
en tillrackligt omfattande plan for
kvartersomradena visas upp, dar de
gemensamma arrangemangen i
kvartersomradet presenteras. | planen ska
dessutom redogéras for tillfallig anvandning
av omradet i en situation dar de
intilliggande byggnaderna inte annu har
byggts.

| K-1- och AK-1-kvartersomradena ska
placering av eldistributionstransformator och
datautskickscenter tillatas.

Genom K-1-kvartersomradet ska en gang-
och cykelférbindelse ordnas till rampen till
Helsingfors riksvag.

Brandsakerhet

En gemensam brandmur kan byggas pa
tomtgrénsen.

Pa tomtgréansen och aven under
gardsdacket kan man lata bli att bygga en
brandmur férutsatt att person- och
brandsékerheten sékerstalls genom
ersattande arrangemang.

Ekonomibyggnaderna pa intilliggande tomter
far byggas sa att de ar fast i varandra.

| AK-1- och AK-2-kvartersomradena
tillats raddning pa eget initiativ.

Cykelplatser

I AK-1, AK-2 och A-kvartersomradena
antalet cykelplatser som ska byggas &r
minst 1 cp/30 v-m2, minst 1 cp per
bostad som &r under 40 m2 och minst 2
cp per bostad som ar 6ver 40 m2.

| K-1-kvarersomradena antalet cykelplatser
som ska byggas ar minst 1 cp / 100
v-m2 for kontorer och minst 1 cp / 50
v-m2 foér handeln.

Cykelplatserna ska vara placerade i ett
tackt och lasbart utrymme som ar
tillgangligt bakom hogst en dérr. Minst 70
% av cykelplatserna ska ha stall som
mojliggér anvandning av ramlas.

Utover de cykelplatser som minst ska
byggas far cykelplatser ocksa placeras pa
gardarna.

| varje kvartersgard ska dessutom
tillrackligt med utrymme reserveras for
cykelunderhall.



Autopaikat
Vieraspaikkoja tulee osoittaa 1 ap/10 asuntoa.

Maanvaraiset autopaikat tulee toteuttaa niin,
ettd pysakdintialue pinnoitetaan nurmikivella ja
vahintaan kuuden autopaikan valein istutetaan
suurikokoiseksi kasvava puu.

AK-1- ja AK-2-korttelialueilla autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1ap/120 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1 ap/2 asuntoa.

A-korttelialueilla autopaikkoja tulee rakentaa
vahintdan 1 ap/asunto.

K-1-korttelialueella autopaikkoja tulee rakentaa
vahintédan 1ap/120 k-m2.

Kortteleissa 3, 6 ja 9 AK-1-korttelialueella
autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle tai
pysékdintirakennukseen ja AK-2-korttelialueella
pihakannen alle. Vieraspaikkoja saa sijoittaa
myds maanvaraisesti ah-2-alueelle.

Kortteleissa 4 ja 7 AK-1-korttelialueella
autopaikat tulee sijoittaa
pysakoéintirakennukseen. Vieraspaikkoja saa
sijoittaa my0s ah-2-alueelle. A-korttelialueen
autopaikat on sijoitettava a-4-alueelle.

Korttelissa 5 autopaikat tulee sijoittaa
pihakannen alle tai pyséakdintirakennukseen.
LPA-korttelialueelle saa sijoittaa
K-1-korttelialueen parkkipaikkoja ja
AK-1-korttelialueen vieraspaikkoja.

Korttelissa 8 autopaikkoja saa sijoittaa
pihakannen alle, pysakdintirakennukseen tai
maanvaraisesti.

Korttelissa 10 autopaikat tulee sijoittaa
pihakannen alle, pysé&kdintirakennukseen tai
a-1- ja a-2-alueille.

Autopaikkoja saa sijoittaa A-, AK-1- ja AK-2
-korttelialueen ulkopuolelle, kuitenkin enintaén
400m etéisyydelle sen asuinrakennuksen
sisdankaynnisté, jonka autopaikoista on kyse.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa
pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttdautojarjestelmaén tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimméaismaarasta voidaan vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdén 10 % méaritetysta
velvoitepaikkojen kokonaismaarasta.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa, muuten
paikkoja ei voi véhentaa. Tontin omistajan tai
haltijan tulee esittaa yhteiskayttoyrityksen
kanssa tehty jatkuva, vahintédan viideksi
vuodeksi tehty sopimus, jossa yhteiskayttoyritys
sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin monta
yhteiskayttéautoa kuin sielld on niille varattuja
paikkoja. Yhteiskayttdautojen jarjestdmisesta
tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa. Mikali
yhteiskayttojarjestelysta luovutaan osittain tai
kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat
toteutettava tai jarjestettdva muualta
kohtuullisen etéisyyden paassa kiinteistosta.

Havainnekuva

Bilplatser

Antalet géstplatser som ska anvisas ar 1
bp/10 bostader.

Billplatser pa marken ska byggas sa att
parkeringsomradet beldggs med gréasarmering
och stora trad planteras med minst sex
bilplatsers mellanrum.

I AK-1- och AK-2-kvartersomradena ar
minsta antalet bilplatser som ska byggas 1
bp/120 v-m2, dock minst 1 bp/2 bostéder.

| A-kvartersomradena ar minsta antalet
bilplatser 1 bp/bostad.

| K-1-kvartersomradet ar minsta antalet
bilplatser 1 bp/120 v-m2.

| kvarter 3, 6 och 9 i AK-1-kvartersomradet
ska billplatserna placeras under gardsdacket
eller i en parkeringsanlédggning och i
AK-2-kvartersomradet under gardsdacket.
Gastplatser far ocksa placeras i
ah-2-omréaden.

| AK1-kvartersomradet i kvarter 4 och 7 ska
billplatserna placeras i en parkeringsanléaggning.
Gastplatser far ocksa placeras i
ah-2-omraden. | A-kvartersomradet ska
billplatserna placeras i a-4-omradet.

| kvarter 5 ska billplatserna placeras under
gardsdacket och i en parkeringsanlaggning. |
LPA-kvartersomradet far billplatser som hor till
K-1-kvartersomréadet och géastplatser som hor
till AK-1-kvartersomradet placeras.

| kvarter 8 far billplatserna placeras under
gardsdéacket, i en parkeringsanlaggning eller pa
marken.

| kvarter 10 ska billplatserna placeras under
gardsdacket, i en parkeringsanlaggning eller i
a-1- och a-2-omraden.

Bilplatser far placeras utanfor A-, AK-1- och
AK-2-kvartersomradena, dock pa hogst 400
meters avstand fran ingangen till den
bostadsbyggnad vars bilplatser det handlar om.

Om tomtens &gare eller innehavare pavisar att
han eller hon permanent ansluter sig till ett
bilpoolsystem eller pa ett annat séatt forser
bolagets invanare mojlighet att anvénda
gemensamma bilar, kan miniantalet bilplatser
minskas med 5 bilplatser per en bilplats for
gemensamt anvanda bilar, dock hégst 10 %
av det totala antalet bilplatser som bolaget ar
skyldigt att ordna. Sékanden ska i
bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar i
byggnaden, annars kan antalet platser inte
minskas. Tomtens agare eller innehavare ska
uppvisa ett fortlopande avtal pa minst fem ar
som ingatts med ett bilpoolféretag, dar
foretaget forbinder sig att forse husbolagen
med lika manga bilar som anvands
gemensamt som det finns platser reserverade
fér dem. | bolagsordningen ska finnas en
anteckning om ordnande av bilar som anvénds
gemensamt. Om bolaget delvis eller helt
avskaffar bilpoolsystemet ska de bilplatser som
bolaget &r skyldigt att ordna byggas eller
ordnas pa en annan plats pa ett rimligt
avstand fran fastigheten.

Perheasuntovaatimus

Jokaisen asuinrakennuksen huoneistomé&éarasta
on vahintdan 20 % toteutettava perheasuntoina
(ei koske erityisasumista mm.
opiskelija-asunnot). Perheasunnoksi katsotaan
vahintdan kahden makuuhuoneen asunto.

Rakennusoikeus

AK-1 ja AK-2 -korttelialueilla kerrosala joka
muodostuu liike- ja yhteiskayttétilojen
rakennusoikeuden (lyXXX), sallittujen
lisdrakennusoikeuksien tai talousrakennusten
perusteella ei mitoita auto- tai
polkupydrapaikkoja.

Asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta

ja rakennusalaa ylittden pihalle saa rakentaa
yhteiskayttdon tulevat jatehuoneet, harrastus-
ja kerhotilat, viher- ja kasvihuoneet, pergolat,
aurinko- ja sadesuojat, pihasaunan seka
polkupydrien varasto- ja huoltotilat siten, etta
yksittaisen rakennuksen koko on enintédén 50
m2.

A-korttelialueella merkittya rakennusoikeutta ja
rakennusalaa ylittden pihalle saa rakentaa
asuntokohtaisia talousrakennuksia siten, ettd
yksittaisen rakennuksen koko on enintdan 15
m2.

Merkittya rakennusoikeutta ylittden
kattoterasseille saa rakentaa yhteiskayttéon
tulevan viher- ja kasvihuoneen, pergolan seka
aurinko- ja sadesuojan.

AK-1-Kkorttelialueilla Vallikadun varrelle saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja
rakennusalan ylittden rakentaa

erkkereita. Erkkerin yhteenlaskettu kerrosala on
enintdan 8 k-m2 siihen liittyvaa huoneistoa tai
yhteiskayttotilaa kohti.

AK-2-korttelialueilla merkittya rakennusoikeutta
ylittden saa rakentaa autopaikat ja pysakdintiin
liittyvat ajoyhteydet rakennusten ensimmaéisessé
kerroksessa. Ylitys voi olla enintdan 30%
suurimman kerroksen pinta-alasta.

K-1-korttellialueelle saa rakentaa
asemakaaassa osoitetun
enimmaisrakennusoikeuden estamatta yleiselle
jalankululle varattuja valokatteisia tiloja.

K-1-korttelialueelle saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun enimmaiskerrosluvun
ja enimmaisrakennusoikeuden estamatta
teknisia tiloja. Tekniset tilat tulee suunnitella
rakennuksen muun julkisivun kanssa
yhtenéiseksi kokonaisuudeksi.

Kaavaselostus

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan l&dhtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

SKANSSI

Edotus (Jukka Koskelainen

)

Krav pa familjebostader

Minst 20 % av ldgenheterna i varje bostadshus
ska genomféras som familjebostader (beror
inte specialboende, bl.a. studentbostader).
Bostader med minst tva sovrum ses som
familjebostader.

Byggratt

| AK-1 och AK-2-kvartersomradena
dimensioneras antalet bil- eller cykelplatser
inte av vaningsytan som bildas pa basis av
byggratten for affarslokaler och gemensamma
lokaler (lyXXX), de tillatna tillaggsbyggratterna
eller ekonomibyggnader.

Utover byggrétten och byggnadsytan som
anges i detaljplanen far gemensamma
avfallsrum, hobby- och klubblokaler,
vintertradgardar och vaxthus, pergolor, sol-
och regnskydd, gardsbastu och utrymmen fér
forvaring och service av cyklar byggas pa
garden sa att storleken pa en enskild byggnad
ar hogst 50 m2.

| A-kvartersomradet utéver byggratten och
byggnadsytan som anges i detaljplanen far
lagenhetsspecifik ekonomibyggnad byggas pa
garden sa att storleken pa en enskild byggnad
ar hogst 15 m2.

Utéver den angivna byggratten far en
vintertrddgard och ett véxthus, en pergola och
ett sol- och regnskydd byggas pa
takterrasserna.

Vid Vallgatan i AK-1-kvartersomradet far
bursprak byggas utdéver den i detaljplanen
angivna byggratten och byggnadsytan.
Bursprakets sammanlagda vaningsyta &r hogst
8 v-m2 per dértill anslutande lagenhet eller
gemensam lokal.

| AK-2-kvartersomradet far bilplatser och
kérférbindelser i anslutning till parkeringen
byggas utéver den angivna byggratten i
byggnadernas férsta vaning. Overskridningen

far vara hégst 30 % av den stérsta vaningens
yta.

| K-1-kvartersomradet far ljusgardar som
reserveras for en allman gangvag byggas utan
hinder av den maximala byggratten som anges
i detaljplanen.

| K-1-kvartersomradet far tekniska utrymmen
byggas utan hinder av  det maximala antalet
vaningar och den maximala byggratten som
anges i detaljplanen. De tekniska utrymmena
ska planeras till en helhet som &r enhetlig
med den &vriga fasaden.

Planbeskrivning

Till denna detaljplanekarta hér en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planldsningen samt en
redogodrelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.
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