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Kaavanmuutosaloite koskee yksittaista Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (PK-1),
jolla sijaitsee asemakaavalla suojeltu, vuonna 1913 rakennettu entinen Pukkilan kaakelitehtaan
massalaitos. Rakennus on 5-kerroksinen, kooltaan noin 6350 k-m2. Korttelialueen koko on 2661 m2 ja

se sijaitsee Pitkdméaen kaupunginosassa, 17.10.2020 voimaan tulleella kaava-alueella (Pukkila
kaavatunnus 19/2017, diario 4683-2016).

sr-1 = Suojeltava rakennus. Teollisuushistoriallisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttad. Julkisivuissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennus- ja
toimenpidelupaa kasiteltdessa on kuultava museoviranomaista.

Kaavoitus, Christiane Eskolin, 22.6.2022




Hankkeen lahtokohdat

Hankkeen tarve ja tavoitteet

Koy Pitkdméaki Perusyhtio 1 on anonut 28.9.2021 péaivatylla
aloitteellaan kaavanmuutosta omistamalleen erottamattomalle
maaraalalle 853-74-74-28 (PK-1 -kortteli). Tavoitteena on korttelissa
sijaitsevan rakennuksen suojelumerkinnan kumoaminen uudella Ll SR
asemakaavalla. Tilalle halutaan rakentaa uudisrakennuksia, joiden o G SRR | () AL
yhteenlaskettu kerrosalaméaara vastaa massalaitosta (sr-1). S '
Perusteluna kaavanmuutokselle on se, etta rakennus on
korjauskelvoton eika sita pystyta korjaamaan kaavan maaraamaa
kayttoa varten sen rakenteissa sijaitsevien haitta-aineiden vuoksi ja sen
rakenneteknisista mitoituksista johtuen.

Hankkeen investointitarve

Hanke tukeutuu Pukkilan asemakaavan mukaisesti toteutettaviin goll . 11 18 n
kunnallistekniikan verkostoihin. Yksityinen maanomistaja on velvollinen |1 f‘; L= STl 3
osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin mikali S8
asemakaavasta aiheutuu yksityiselle maanomistajalle merkittavaa
hyodtya. Kustannusjaosta sovitaan maankayttosopimuksella.




Hankkeen toteutusedellytykset

Hankkeen edut ja mahdollisuudet

Suojellun rakennuksen purkaminen varmistaa sen, ettei vaikeasti hyodynnettava rakennus jaa tyhjilleen
keskelle rakentuvaa asuinaluetta. Maanomistajan kannalta uudisrakentaminen on taloudellisessa
mielessa sailyttamista kannattavampi vaihtoehto.

Hankkeen riskit, uhat ja haasteet

Suojellun rakennuksen purkamisella kaupunkikuvasta haviaa kaunis, vanha rakennus ja alueen
teolliseen historiaan liittyvan rakennuksen luoma identiteetti uudelle asuinalueelle menetetaan.
llkivallan kohteena oleva rapistuva tyhja rakennus on riski asumisviintyvyydelle uuden asuinalueen
valmistuessa. Rakennus on vaikeasti hyodynnettavissa taloudellisesti kestavalla tavalla.

Loppupaatelma

Pukkilan alueen rakenne perustuu tiiviiseen ratkaisuun, jossa noin kahdeksan keskustakorttelin
kokoiselle alueelle (15 ha) muodostui uutta rakennusoikeutta yhteensa 155 455 k-m2 (n 2500
asukasta). Asemakaava on uusi, tullut voimaan 17.10.2020 ja se on laadittu yhteisty6ssa
maanomistajan kanssa. Kaavoitusaiheessa maanomistaja teetti alueen uudesta maankaytdsta
viitesuunnitelmia, joissa kaikissa vanha massalaitos oli esitetty sailytettavaksi.



Hankkeen toteutusedellytykset

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 8.3.2022 § 108, etta rakennuksen 103147993L kunnosta
teetetdan kaupungin toimesta ulkopuolinen asiantuntijaselvitys. Sirate Oy:n tutkimusraportin (pvm.
27.5.2022) johtopaatoksissa todetaan, etta rakennuksen sailyttaminen ja kaavan mukainen kaytto,
jossa tiloissa oleskelu on epasaanndllista tai jaksottaista, on mahdollista. Kaavoitus arvioi, etta
riskittomiksi arvioidut kayttotarkoitukset mahdollistavat alueen asukkaiden nakokulmasta
kaytettavyydeltadn vahaiset palvelut. Kaavoitus halusi viela selvittaa, olisiko rakennuksen
osoittaminen asumiseen mahdollista. Sirate Oy:n lisaselvityksessa (pvm.10.6.2022) on kaytetty
kayttokelpoisuuden arviointiin arviointitydkalua, jonka mukaan Pukkilan vanha massalaitos ei olisi
soveltuva/kannattava kohde kayttotarkoituksen muutokselle asuinkayttoon.

Uuden asemakaavanmuutoksen laatiminen palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle
(PK-1) sisallytetdan kaavoitusohjelmaan Pukkila 2.0 -nimisena. Kaavanmuutos kaynnistetaan
suojelumerkinnan poistamiseksi ja tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa tontille ensisijaisesti jotain
alueen palvelurakennetta parantavaa maankayttoa. Suojellun rakennuksen purkamisen
mahdollistaman kaavan valmistelun nopeuttamiseksi kaava on syyta valmistella konsulttityona
yhdessa hakijan kanssa.



