Sopimus Turun kauppatorin alueen rakenta-
miseen ja kayttoon liittyvista oikeuksista

[12.5.2022]
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yhteisjarjestelyistd, rasitteista ja erityisista oikeuksista

1. OSAPUOLET

1.1.

1.2,

13.

1.4.

1.5.

1.6.

Turun kaupunki (y-tunnus: 0204819-8)

PL 355, 20101, Turku

yleisten alueiden (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) ja niiden maanalaisten osien omista-
jana (jaljempana “Kaupunki”)

Turun Toriparkki Oy (y-tunnus: 2034713-2)
Aurakatu 5 A, 20100 Turku
yleisille alueille (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) sijoittuvan vuokra-alueen osan haltijana

sekd sille sijoittuvan maanalaisen pysakdintilaitoksen omistajana (jdljempana “Tori-
parkki”)

Kiinteisté Oy Turun Metro (y-tunnus: 3002362-5)

Aurakatu 5 A, 20100 Turku
yleisille alueille (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) sijoittuvan vuokra-alueen osan haltijana

seka sille sijoittuvien maanalaisten liiketilojen omistajana (jaljempana "Metro”)

Tori Energia Oy (y-tunnus: 2999245-3)
Aurakatu 5 A, 20100 Turku
yleisille alueille (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) sijoittuvan maanalaisen lammitysjarjes-

telmdn omistajana (jaljempana “Tori Energia”)

Kiinteisté Oy Turun Valtakulma (y-tunnus: 0915147-0)
¢/o Turun Osuuskauppa, PL 186, 20101 Turku
kiinteiston (853-6-6-11) ja silla sijaitsevan rakennuksen omistajana (jaljempana ”Valta-

kulma”)

Kiinteisté6 Oy Turun Toripaviljongit (y-tunnus: 3113402-8)

PL 355, 20101, Turku

yleisille alueille (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) sijoittuvan vuokra-alueen haltijana seka
sille sijoittuvien rakennusten ja rakennelmien omistajana (jaljempana ”Toripaviljongit”)
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1.7. Kiinteisté Oy Turun Kauppiaskatu 9 a (y-tunnus: 0142691-9)
Kauppiaskatu 9, 20100 Turku
kiinteiston (853-6-6-4003) seka silla sijaitsevan rakennuksen omistajana ja haltijana (jal-

jempana “"Kauppiaskatu 9”)

1.8. Kiinteisté Oy Vaisteentalo (y-tunnus: 0754822-0)
PL 844, 20100 Turku
kiinteiston (853-6-6-3003) seka silla sijaitsevan rakennuksen omistajana ja haltijana (jal-

jempana "Vaisteentalo”)

1.9. Oy Hamburger Bors Ab (y-tunnus: 0240015-5)

[yhteystiedot]
kiinteiston (853-6-5-1) maanvuokraoikeuden haltijana seka silla sijaitsevan rakennuksen

omistajana (jaljempana "Bors”)

1.10. LihiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio (y-tunnus: 0201319-8)
[yhteystiedot]
kiinteiston (853-6-5-1) omistajana (jaljempana “"LahiTapiola”)

1.11. Kiinteisto Oy Affarscentrum Ab (y-tunnus: 0204587-8)

[yhteystiedot]
Kiinteiston (853-6-5-6) ja silla sijaitsevan rakennuksen omistajana (jaljempana "KAF”)

Kohdat 1.1 - 1.10 yhdessa jaljempéana “Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”. Sopimuskoh-
dan 5. alakohdat koskevat kuitenkin vaan niissa yksiloityja Osapuolia, jolloin ilmaisu ra-
joittuu kasittdmaan vain asianomaisessa sopimuskohdassa nimetyt Osapuolet.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Toriparkki ja Metro ovat vuokranneet Kaupungilta 16.5.2017 allekirjoitetulla ja
31.12.2070 asti voimassaolevalla maanvuokrasopimuksella (“Maanvuokrasopimus”) VI
kaupunginosan ”Kauppatori” 11/2011 asemakaavassa Turun kauppatorin alle merkin-
nalla ma-LPY-2 osoitetun tilan sekd kauppatoria ympardivien katujen (Kauppiaskatu, Ee-
rikinkatu ja Aurakatu) alle merkinnalld ma-1 osoitetut tilat. Toriparkki ja Metro ovat jaka-
neet vuokra-alueen hallinnan 1.10.2019 paivatylla hallinnanjakosopimuksella, joka on kir-
jattu erityisena oikeutena Maanvuokrasopimuksen laitokseen 853-6-9902-0-L2 (”Hallin-
nanjakosopimus”).

Toriparkki on rakennuttanut hallitsemalleen vuokra-alueelle maanalaisen pysakointilai-
toksen (”Pysakéintilaitos”). Metro rakennuttaa katujen alaiselle osalle vuokra-aluetta
maanalaisia liiketiloja, sosiaali-, wc-, jatehuolto- ja varastotiloja, teknisia tiloja seka Pysa-
kointilaitoksen ja ymparoivien rakennusten valisia kulkukaytavia. Metron omistamat tilat
ja kulkukaytavat rajoittuvat ja yhdistyvat Pysakointilaitokseen seka Borsin, KAF:n ja Valta-
kulman omistamiin rakennuksiin. Osa Metron tiloista tulee Toripaviljonkien ja Kaupungin
kayttoon.
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Kaupunki on 16.5.2017 maanvuokrasopimuksella vuokrannut Toripaviljongeille edella
tarkoitetussa kauppatorin asemakaavassa osoitetut kioskirakennusten rakennusalat (ki-
1, ki-2 ja ka), joille Toripaviljongit rakennuttaa nelja paviljonkirakennusta (”Paviljonkira-
kennukset”). Paviljonkirakennukset sisaltavat liiketilojen lisdksi porrashuoneita, -kayta-
via, hisseja ja teknisia tiloja, joilla on asemakaavan mukaan yhteys Toriparkkiin. Lisaksi
asemakaava edellyttaa, etta Paviljonkirakennuksiin sijoitetaan Pysakdintilaitoksen ilman-
vaihtolaitteita ja hormeja.

Edella tarkoitettu rakentaminen seka tilojen, rakenteiden ja laitteiden tuleva kaytto, kun-
nossapito ja uusiminen edellyttdavat Osapuolten valista sopimista keskinaisista oikeuksis-
taan (”Oikeudet”). Osapuolten tavoite ja tarkoitus on sopia Oikeuksista kootusti tdssa so-
pimuksessa siten, ettd kaikkien taman Sopimuksen kattamien rakennusten ja tilojen
kaytto tulee mahdolliseksi ja viranomaisvaatimukset tayttyvat. Lisdaksi Osapuolten tavoite
ja tarkoitus on, etta Oikeuksien voimassaolo suojataan tekemalld niista kirjaamiskelpoi-
sia.

Sikali kun asianomaisten Osapuolten valilla on Oikeuteen liittyvia aikaisempia sopimuksia,
on tallaiset sopimukset ja niiden vaikutukset yksiloity asianomaista Oikeutta koskevassa
sopimuskohdassa. Tassa Sopimuksessa ei sovita Oikeuksiin liittyvdn Rakentamisen kus-
tannusjaosta tai muistakaan Rakentamiseen liittyvista velvoitteista.

3. MAARITELMIA

”"Rakentamisella” tarkoitetaan edelld kohdassa 2. kasiteltya ja asemakaavan mukaista:

Toriparkin Pysakadintilaitokseen liittyvaa rakentamista;

Metron omistukseen tuleviin maanalaisiin tiloihin liittyvaa rakentamista;

Toripaviljonkien omistukseen tuleviin maanpaallisiin paviljonkirakennuksiin liittyvaa
rakentamista; seka

Kaupungin omistukseen ja hallintaan jadavaan torikanteen liittyvaa rakentamista.

"Sopimuksella” tarkoitetaan tata sopimusta liitteineen.

"Yllapidolla” tarkoitetaan tassa Sopimuksessa Oikeuksien kohteina olevien tilojen, raken-
teiden, jarjestelmien, laitteiden yms. hoitoa, huoltoa, korjauksia, kunnossapitoa, perus-
korjauksia, uusimista ja perusparannuksia seka muita kulloinkin kyseessa olevan kohteen
yllapitotoimia.

"Yllapitokustannukset” ovat Ylldpidosta johtuvia kustannuksia.

4. YLEISET PERIAATTEET
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4.3.

4.4,

4.5.
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Talla Sopimuksella perustettavat Oikeudet sitovat Osapuolia Sopimuksen perusteella. Li-
saksi Osapuolilla on oikeus kirjata tai rekisterdida asianomaista Osapuolta koskevat Oi-
keudet soveltuvin osin Maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisella yhteisjarjestely-
sopimuksen rekisterdinnilld, Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n mukaisena rakennus-
rasitteena, Kiinteistonmuodostamislain 153 §:n mukaisena rasitteena tai Maakaaren 14
luvun mukaisena erityisena oikeutena. Mikali jokin Oikeus ei olisi lainkaan rekisterdinti-
tai kirjaamiskelpoinen, on Oikeus tasta riippumatta voimassa ja asianomaisia Osapuolia
oikeuttava ja velvoittava perustuen tahan Sopimukseen sekd muihin mahdollisiin ky-
seistd Oikeutta koskeviin sopimuksiin.

Minkaan Oikeuden rekisterdinti tai kirjaaminen ei tdman Sopimuksen allekirjoittamisen
lisdksi edellytd Osapuolten erillisia suostumuksia. Oikeuksien rekisterdinnista tai kirjaa-
misesta ei makseta Osapuolten kesken erillisia korvauksia. Kukin Osapuoli vastaa itse ha-
kemansa rekisterdinnin / kirjaamisen kustannuksista tai mikali hakemus on Osapuolten
vhteinen, hakijoiden paaluvun mukaisessa suhteessa.

Osapuolet toteavat, ettd tdassa Sopimuksessa Sovitut Oikeudet edistdavat Osapuolten
omistamien / hallitsemien kiinteistdjen asemakaavan mukaista ja tarkoituksenmukaista
rakentamista ja kayttoa. Oikeudet ovat Osapuolille tarpeellisia eivatka aiheuta toisille
Osapuolille huomattavaa haittaa. Kaikkia tahdan Sopimukseen perustuvia Oikeuksia on
my0s kdytettava siten, ettd kdytto ei aiheuta vahinkoa eikd tavanomaista suurempaa
haittaa muille Osapuolille.

Osapuolet sopivat tdssa Sopimuksessa tarpeellisilta osin Oikeuksiin liittyvasta Yllapi-
dosta. Mikali Oikeuteen liittyy Yllapidon tarve, sitd koskevasta paatoksenteosta ja kus-
tannusjaosta on sovittu jaljempana kunkin tallaisen Oikeuden kohdalla erikseen. Osapuo-
let sitoutuvat huolehtimaan vastuullaan olevasta Yllapidosta tavanomaista huolellisuutta
noudattaen siten, ettd Oikeuksien kohteet sailyvat viranomaisvaatimukset tayttavina,
turvallisina ja kayttdkuntoisina eika niistd aiheudu Yllapidon laiminlyéntiin perustuvaa
vahingon vaaraa.

Osapuolet eivat vastaa toisilleen aiheutuvista vilillisista vahingoista, ellei vahinkoa ole
aiheutettu tahallisesti tai torkean huolimattomasti.

5. OSAPUOLTEN VALISET OIKEUDET

5.1

Rakentamisen edellyttdmat Sahkoasennukset

Taman Sopimuksen Liitteen 1. kartassa on kuvattu sellaiset Rakentamisen edellyttamat
sahkoasennukset, jotka toteutetaan Kaupungin omistamilla kiinteist6illa ja Toriparkin ja
Metron hallitsemalla vuokra-alueella sijaitsevissa Toriparkin ja Metron omistamissa ra-
kennuksissa (”Sahkdasennukset”). Sahkdasennukset palvelevat edelld mainittujen Osa-
puolten lisaksi Toripaviljonkien Paviljonkirakennuksia.
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Kaupunki, Toriparkki, Metro ja Toripaviljongit sopivat Sahkdasennusten osalta seuraa-
vaa:

. Oikeus sijoittaa Sdhkdasennukset Toriparkin ja Metron rakennuksiin

Kaupunki vuokra-alueen omistajana ja Toriparkki sekd Metro vuokra-alueen haltijoina ja
rakennusten omistajina antavat toisilleen pysyvan Oikeuden seka Toripaviljongeille jal-
jempana kohdassa 5.1.3. sovitun mukaisen toistaiseksi voimassaolevan Oikeuden sijoittaa
Sahkodasennukset Liitteen 1. mukaisesti vuokra-alueelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

.Sahkodasennusten Ylldpito

Mikali Sahkoéasennus palvelee vain yhden Osapuolen omistamaa rakennusta tai aluetta,
se on kyseisen Osapuolen omistuksessa ja sanottu Osapuoli vastaa ja paattaa Sahkodasen-
nuksen Yllapidosta.

Mikali Sahkdasennus palvelee useamman kuin yhden Osapuolen omistamaa rakennusta
tai aluetta, se on kyseisten Osapuolten paaluvun mukaisessa yhteisomistuksessa. Yhteis-
omistajat vastaavat tallaisen Sahkdéasennuksen Yllapitokustannuksista padluvun mukai-
sessa suhteessa. Yhteisomistetun Sahkoéasennuksen Yllapitoa koskevat paatokset tekee
muita yhteisomistajia kuultuaan se Osapuoli, jonka omistamassa rakennuksessa / alu-
eella Yllapidon kohteena oleva Sahkdasennus sijaitsee joko kokonaan tai padosin.

Edella sovitusta poiketaan seuraavissa tilanteissa:

a) Mikali yksi tai useampi Osapuolista on toiminnallaan tai laiminlyénnilldan aiheutta-
nut Yllapidon tarpeen, noudatetaan sita vastaavalta osin aiheuttamisperiaatetta ja
ko. Osapuoli tai Osapuolet vastaavat tarvittavan Yllapidon kustannuksista aiheutta-
maltaan osin.

b) Mikali Osapuolen omistamassa rakennuksessa tai alueella sijaitseva toisen Osapuo-
len Sdhkdasennus vaatii valitonta korjausta esim. vahinkojen estamiseksi, kyseisen
rakennuksen tai alueen omistavalla Osapuolella on oikeus (mutta ei velvollisuutta)
vahinkojen valttamiseksi suorittaa toisen Osapuolen kustannuksella valttamattomat
Yllapitotoimenpiteet.

Oikeuden kirjaaminen

Osapuolet toteavat, ettd edelld sovitussa Oikeudessa Sahkdasennusten sijoittamiseen on
kyse MRL 161 §:n mukaisesta oikeudesta, ja tdma Sopimus sitoo suoraan lain nojalla
my0s uutta kiinteiston omistajaa tai haltijaa. Oikeuden ja sitd koskevan tiedonsaannin
turvaamiseksi Osapuolet voivat kuitenkin rekisterdida yhteisjarjestelyn. Mikali tama ei
olisi joltain osin mahdollista, Osapuolet voivat toissijaisesti suorittaa seuraavat kirjaamis-
toimet:

Kaupunki. Kaupungin seka Toriparkin ja Metron valisen Maanvuokrasopimuksen koh-
dassa 4.11 on sovittu Kaupungin oikeudesta sijoittaa vuokra-alueelle, sen yli ja silla
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sijaitseviin rakennuksiin tai rakennelmiin yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevia tarpeelli-
sia johtoja, laitteita yms. ja niiden kiinnikkeita. Osapuolet toteavat, ettd edella Oikeu-
desta sovittu vastaa Maanvuokrasopimuksessa sovittua.

Siltd osin kuin Sahkdasennukset toteutetaan Kaupungin kiinteistojen (853-6-9901-0 ja
853-6-9902-0) vilille, Kaupungilla on oikeus perustaa sanottujen kiinteistojen valille Oi-
keutta koskeva kiinteisto- tai rakennusrasite.

Toripaviljongit. Mikdli mahdollista, Toripaviljongeilla on oikeus kirjata Kaupungin kiin-
teistoihin (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) ja / tai Toriparkin ja Metron maanvuokraoikeu-
teen (853-6-9902-0-L2) Maakaaren 14 luvun mukainen erityinen oikeus. Erityisen oikeu-
den sisdltona on Toripaviljonkien oikeus kayttda Kaupungin kiinteistdja seka Toriparkin
ja Metron vuokra-aluetta rakennuksineen Paviljonkirakennuksia palvelevien Sahkoasen-
nusten sijoittamiseen. Kyseinen erityinen oikeus on voimassa toistaiseksi. Osapuolilla on
molemmin puolinen oikeus irtisanoa Toripaviljonkien erityinen oikeus kuuden (6) kuu-
kauden irtisanomisaikaa noudattaen silla edellytykselld, ettd sanottu erityinen oikeus on
kaynyt Toripaviljongeille tarpeettomaksi.

Toriparkki ja Metro. Toriparkin ja Metron valisen Hallinnanjakosopimuksen kohdassa 9.
on sovittu niiden oikeudesta sijoittaa toistensa hallitsemille vuokra-alueille sellaiset joh-
dot, putket ym., jotka ovat rakennusteknisesti valttamattomia. Tassa Sopimuksessa Sah-
kéasennuksista seka jaljempana LVIA -asennuksista sovittu tasmentaa tata sopimuskoh-
taa.

Mikali tassa Sopimuksessa sovitut Metron ja Toriparkin keskindiset Oikeudet eivat tule
rekisterdidyiksi yhteisjarjestelyna tai kirjatuiksi kiinteistdjen (853-6-9901-0 ja 853-6-
9902-0) vilisina kiinteisto- tai rakennusrasitteina, Metro ja Toriparkki voivat halutessaan
kirjata ne tdsmentamalla Hallinnanjakosopimusta erikseen sovittavin tavoin. Mikali Oi-
keuden kirjaus jaa Hallinnanjakosopimuksen varaan, Metro ja Toriparkki sopivat samassa
yhteydessd tdsmennyksestd, jonka mukaan Hallinnanjakosopimuksen paattyessa (esi-
merkiksi erillisten maanvuokrasopimuksen johdosta), Oikeuden haltijalla on mahdolli-
suuksien mukaan oikeus kirjata Oikeutensa muulla tavalla, kuten maanvuokraoikeuteen
kohdistuvana erityisena oikeutena.

Rakentamisen edellyttamat LVIA -asennukset

Taman Sopimuksen Liitteen 2. kartoissa a) ja b) on kuvattu sellaiset Rakentamisen edel-
lyttamat (kartta a) seka torikannen lammitysjarjestelman edellyttamat (kartta b) LVIA -
asennukset, jotka toteutetaan Kaupungin omistamilla kiinteist6illa ja Toriparkin ja Met-
ron hallitsemalla vuokra-alueella sijaitsevissa Toriparkin ja Metron omistamissa raken-
nuksissa seka Toripaviljonkien omistamissa Paviljonkirakennuksissa ("LVIA -asennuk-
set”). Kaupunki, Metro, Toriparkki, Toripaviljongit, Tori Energia, Valtakulma, Kauppias-
katu 9 ja Vaisteentalo sopivat LVIA -asennusten osalta seuraavaa:
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Oikeus sijoittaa LVIA -asennukset vuokra-alueelle sekd Toriparkin ja Metron rakennuksiin

Kaupunki vuokra-alueen omistajana ja Toriparkki, Metro seka Toripaviljongit vuokra-alu-
een haltijoina ja rakennusten omistajina antavat toisilleen seka Tori Energialle, Valtakul-
malle, Kauppiaskatu 9:lle ja Vaisteentalolle pysyvan Oikeuden sijoittaa LVIA -asennukset
Liitteen 2. mukaisesti vuokra-alueelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin. Toriparkin, Toripa-
viljonkien ja Tori Energian osalta Oikeus on kohdassa 5.2.3. sovitun mukaisesti tois-
taiseksi voimassaoleva. Muiden Osapuolten osalta Oikeus on pysyva.

LVIA-asennusten Yllapito

Mikali LVIA -asennus palvelee vain yhden Osapuolen omistamaa rakennusta tai aluetta,
se on kyseisen Osapuolen omistuksessa ja sanottu Osapuoli vastaa ja paattaa LVIA -asen-
nuksen Ylldpidosta.

Mikali LVIA -asennus palvelee useamman kuin yhden Osapuolen omistamaa rakennusta
tai aluetta, se on kyseisten Osapuolten paaluvun mukaisessa yhteisomistuksessa. Yhteis-
omistajat vastaavat tallaisen LVIA -asennuksen Ylldpitokustannuksista paaluvun mukai-
sessa suhteessa. Yhteisomistetun LVIA -asennuksen Ylldpitoa koskevat paatokset tekee
muita yhteisomistajia kuultuaan se Osapuoli, jonka omistamassa rakennuksessa / alu-
eella Yllapidon kohteena oleva Sdhkdasennus sijaitsee joko kokonaan tai padosin.

Edella sovitusta poiketaan seuraavissa tilanteissa:

a) Mikali yksi tai useampi Osapuolista on toiminnallaan tai laiminlyénnilldan ai-
heuttanut Yllapidon tarpeen, noudatetaan sita vastaavalta osin aiheuttamisperi-
aatetta ja ko. Osapuoli tai Osapuolet vastaavat tarvittavan Yllapidon kustannuk-
sista aiheuttamaltaan osin.

b) Mikali Osapuolen omistamassa rakennuksessa tai alueella sijaitseva toisen Osa-
puolen LVIA -asennus vaatii valitonta korjausta esim. vahinkojen estamiseksi, ky-
seisen rakennuksen tai alueen omistavalla Osapuolella on oikeus (mutta ei vel-
vollisuutta) vahinkojen valttamiseksi suorittaa toisen Osapuolen kustannuksella
valttamattomat Yllapitotoimenpiteet.

c) Tori Energia omistaa Liitteessa 2 b) kuvatun lammitysjarjestelman ja vastaa sen
Yllapidosta. Tori Energian ja Kaupungin valilla on erikseen sovittu Yllapitokustan-
nusten jakautumisesta sopimuksella [xx.xx.2020].
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5.2.3. Oikeuden kirjaaminen

Osapuolet toteavat, etta edelld sovitussa Oikeudessa LVIA -asennusten sijoittamiseen on
kyse MRL 161 §:n mukaisesta oikeudesta, ja tdma Sopimus sitoo suoraan lain nojalla
my0s uutta kiinteistdn omistajaa tai haltijaa. Oikeuden ja sitd koskevan tiedonsaannin
turvaamiseksi Osapuolet voivat kuitenkin rekister6ida yhteisjarjestelyn. Mikali tama ei
olisi joltain osin mahdollista, Osapuolet voivat toissijaisesti suorittaa seuraavat kirjaamis-
toimet:

Toriparkki ja Metro. Kuten kohdassa 5.1.3 Hallinnanjakosopimuksen mahdollisesta tay-
dentamisesta on sovittu.

Kaupunki. Kaupungin seka Toriparkin ja Metron valisen Maanvuokrasopimuksen koh-
dassa 4.11 on sovittu Kaupungin oikeudesta sijoittaa vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijait-
seviin rakennuksiin tai rakennelmiin yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevia tarpeellisia
johtoja, laitteita yms. ja niiden kiinnikkeitad. Osapuolet toteavat, ettd edelld Oikeudesta
sovittu vastaa Maanvuokrasopimuksessa sovittua.

Siltd osin kuin LVIA -asennukset toteutetaan Kaupungin kiinteistojen (853-6-9901-0 ja
853-6-9902-0) vilille, Kaupungilla on oikeus perustaa sanottujen kiinteistdjen valille Oi-
keutta koskeva kiinteisto- tai rakennusrasite.

Toripaviljongit, Tori Energia ja Toriparkki. Mikdli mahdollista, Toripaviljongeilla ja Tori
Energialla on oikeus kirjata Kaupungin kiinteistoihin (853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0) ja /
tai Toriparkin ja Metron maanvuokraoikeuteen (853-6-9902-0-L2) Maakaaren 14 luvun
mukainen erityinen oikeus. Erityisen oikeuden sisaltona on Toripaviljonkien ja Tori Ener-
gian oikeus kayttda Kaupungin kiinteistdja seka Toriparkin ja Metron vuokra-aluetta ra-
kennuksineen Paviljonkirakennuksia palvelevien LVIA -asennusten sijoittamiseen.

Mikali mahdollista, Toriparkilla on oikeus kirjata Kaupungin kiinteist66n (853-6-9902-0)
ja / tai Toripaviljonkien maanvuokraoikeuteen Maakaaren 14 luvun mukainen erityinen
oikeus. Erityisen oikeuden sisalténa on Toriparkin oikeus kayttaa Kaupungin kiinteistoa
seka Toripaviljonkien vuokra-aluetta rakennuksineen Toriparkin Pysakointilaitosta palve-
levien LVIA -asennusten sijoittamiseen.

Edelld sovitut Toripaviljonkien, Tori Energian ja Toriparkin erityiset oikeudet ovat voi-
massa toistaiseksi. Osapuolilla on molemminpuolinen oikeus irtisanoa erityinen oikeus
[kuuden (6)] kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen silld edellytyksell3, etta sanottu eri-
tyinen oikeus on kdynyt haltijalleen (Toripaviljongeille / Toriparkille / Tori energialle) tar-
peettomaksi. Irtisanotun Oikeuden haltija on velvollinen hakemaan mahdollisen erityisen
oikeutensa kirjauksen poistamista, kun irtisanomisaika on paattynyt.

Valtakulma, Kauppiaskatu 9 ja Vaisteentalo. Valtakulmalla, Kauppiaskatu 9:lld ja Vas-
teentalolla on kiinteistdjensa omistajina kullakin oikeus kirjata kiinteistonsa hyvaksi



5.3.

10/20

edelld sovittua Oikeutta koskeva kiinteistd- tai rakennusrasite rasittamaan Kaupungin
kiinteistoa (853-6-9901 -0).

Kulkuoikeudet ja muut kdyttooikeudet (kdyttorasite)

Taman Sopimuksen Liitteen 3. kartassa on kuvattu Rakentamisen yhteydessa toteutetut
kulkuyhteydet / - kdytavat sekd muut alla sovittujen kayttéoikeuksien kohteet. Oikeuksien
ja niita koskevan tiedonsaannin turvaamiseksi Osapuolet voivat rekisterdida yhteisjarjes-
telyn. Mikali tdma ei olisi joltain osin mahdollista, Osapuolet voivat toissijaisesti suorit-
taa alla erikseen sovitut kirjaamistoimet. Toriparkin ja Metron vélisten Oikeuksien osalta
viitataan edelld kohdassa 5.1.3. Hallinnanjakosopimuksen mahdollisesta taydentamisesta
sovittuun.

Osapuolet toteavat, ettd tassa Sopimuksessa sovitun lisaksi Valtakulma, Turun Osuus-
kauppa, Kauppiaskatu 9, Metro ja Kaupunki ovat 26.4.2021 paivatylla sopimuksessa sopi-
neet vdestdnsuojaa koskevasta rakennusrasitteesta. Tdassa Sopimuksessa sovittu ei vai-
kuta vaestonsuojaa koskevaan sopimukseen.

5.3.1. KAF ja Metro / Kaupunki: KAF:n kulkukdytiva

Rasitettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0)

Oikeutettu kiinteistd: KAF:n omistama kiinteist6 (853-6-5-6)

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus kayttaa jalankulkuun rasitetulla kiinteistolla
olevaa, Metron omistamaa maanalaista kulkukaytavaa, joka yhdistaa KAF:n rakennuksen
Pysakointilaitokseen. Taman kayttorasitteen sijainti ja kohde ilmenevat Liitteen 3 kar-
tasta. KAF:lla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kustannuksel-
laan kayttorasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja rakennuslain 158
§:n mukaisena pysyvana rakennusrasitteena.

KAF:lla on oikeus yksinomaisen harkintansa mukaan paattaa kulkukaytavan ja KAF:n ra-
kennuksen valisen sisddankaynnin aukioloajoista. Metrolla on oikeus yksinomaisen har-
kintansa mukaan jarjestyshairididen ja asiattoman kaytdn estdamiseksi rajoittaa muiden,
kuin KAF:n kanssa kulloinkin erikseen sovittavien henkildiden paasya kulkukaytavasta Py-
sakointilaitokseen iltaisin ja Oisin. Kulkukaytavan edella tarkoitettua aukioloa hallinnoi-
daan koodilukoilla tai vastaavalla soveltuvalla jarjestelmalla.

Metro paattaa kulkukaytavan Yllapidosta ja veloittaa kulkukdytavaan kohdistuvat Yllapi-
tokustannukset KAF:ilta. Mikali Yllapito koskee kulkukadytavan peruskorjausta tai uusi-
mista, Metron oikeus veloittaa KAF:ilta siihen perustuvat Yllapitokustannukset edellyt-
taa, etta KAF:lle varataan tilaisuus tulla kuulluksi toimenpiteiden ajankohdasta ja kustan-
nustasosta.
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Metro ja KAF ovat sopineet kulkukaytavan kayttooikeudesta 06.10.2021 allekirjoitetulla
sopimuksella kayttooikeudesta ("KAF Sopimus”), joka tdydentaa niiden valilla tassa sopi-
muksessa sovittua. Talla sopimuksella taytetdan KAF Sopimuksen kohdassa 9. sovittu
KAF:n oikeus rasitteen perustamiseen.

KAF Sopimuksen kohdassa 5. on sovittu sopimuskaudesta. Kun KAF Sopimuksen sopimus-
kausi paattyy, KAF sitoutuu antamaan suostumuksensa edelld sovitun kayttéoikeusrasit-
teen poistamiselle.

Mikali taman sopimuksen ja KAF Sopimuksen valilla on ristiriitaisuuksia, noudatetaan
Metron ja KAF:n valilla ensisijaisesti tdssa Sopimuksessa sovittua.

Bors / LdhiTapiola ja Metro/Kaupunki: Borsin kulkukdytava

Rasitettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0)

Oikeutettu kiinteist6: LahiTapiolan omistama ja Borsin hallitsema kiinteist6 (853-6-5-1)

Oikeutetulla kiinteist6lla on pysyva oikeus kayttaa jalankulkuun rasitetulla kiinteistolla
olevaa, Metron omistamaa maanalaista kulkukadytavaa, joka yhdistaa Borsin rakennuksen
Pysakointilaitokseen. Taman kayttorasitteen sijainti ja kohde ilmenee Liitteen 3 kartasta.
Borsilla, LahiTapiolalla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kus-
tannuksellaan kayttorasitteen rekisterointid yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja raken-
nuslain 158 §:n mukaisena rakennusrasitteena.

Borsilla on oikeus yksinomaisen harkintansa mukaan paattaa kulkukaytavan ja Borsin ra-
kennuksen vialisen sisddankaynnin aukioloajoista. Metrolla on oikeus yksinomaisen har-
kintansa mukaan jarjestyshairididen ja asiattoman kayton estamiseksi rajoittaa muiden,
kuin Borsin kanssa kulloinkin erikseen sovittavien henkildiden paasya kulkukaytavasta
Pysakointilaitokseen iltaisin ja 6isin. Kulkukaytavan edella tarkoitettua aukioloa hallinnoi-
daan koodilukoilla tai vastaavalla soveltuvalla jarjestelmalla.

Metro paattaa kulkukaytavan Yllapidosta ja veloittaa kulkukdytavaan kohdistuvat Yllapi-
tokustannukset Borsiltd. Mikali Yllapito koskee kulkukdytdavan peruskorjausta tai uusi-
mista, Metron oikeus veloittaa Borsiltad siihen perustuvat Yllapitokustannukset edellyt-
taa, ettd Borsille varataan tilaisuus tulla kuulluksi toimenpiteiden ajankohdasta ja kustan-
nustasosta.

Metro ja Bors ovat sopineet kulkukdytavan kayttdoikeudesta 6.10.2021 allekirjoitetulla
sopimuksella kdyttdoikeudesta ("Bors Sopimus”), joka tdydentad niiden valilla tissa so-
pimuksessa sovittua. Talla sopimuksella taytetdan Bors Sopimuksen kohdassa 9. sovittu
Borsin oikeus rasitteen perustamiseen.
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Bors Sopimuksen kohdassa 5. on sovittu sopimuskaudesta. Kun Bors Sopimuksen sopi-
muskausi paattyy, Bors ja LahiTapiola sitoutuvat antamaan suostumuksensa edella sovi-

tun kadyttooikeusrasitteen poistamiselle.

Mikali tdman sopimuksen ja Bors Sopimuksen valilla on ristiriitaisuuksia, noudatetaan
Metron ja Borsin valilla ensisijaisesti tdssa Sopimuksessa sovittua.

Bors / LahiTapiola ja Metro/Toriparkki/Kaupunki: Hatdpoistumistie

Rasitettu kiinteisto: LihiTapiolan omistama ja Borsin hallitsema kiinteisto (853-6-5-1)

Oikeutetut kiinteistot: Kaupungin omistamat ja Metron sekd Toriparkin hallitsemat
maanalaiset alueet yleisilla alueilla (853-6-9901-0 ja853-6-9902-0 )

Oikeutetuilla kiinteistdilla on pysyva Oikeus kayttaa edelld kohdassa 5.3.2. tarkoitetun
kulkukaytavan ja rasitetulla kiinteistolla sijaitsevan Borsin rakennuksen valistd yhteytta
hatapoistumistiend Borsin rakennukseen. Taman kayttorasitteen sijainti ja kohde on ku-
vattu Liitteen 3. kartassa. Borsilla, LahiTapiolalla, Metrolla, Toriparkilla ja Kaupungilla on
kullakin itsendinen oikeus hakea kustannuksellaan kayttorasitteen rekisterdintia yhteis-
jarjestelyna tai maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n mukaisena rakennusrasitteena.

Edelld sovittu Oikeus hatapoistumistiehen rajoittaa Borsin edelld kohdassa 5.3.2. sovittua
oikeutta paattaa kulkukdytavan ja Borsin rakennuksen valisen sisadankaynnin aukiolosta
sekd Metron oikeutta paattaa sen tilojen ja Pysakaointilaitoksen valisen sisddankaynnin au-
kiolosta. Sekd Metro ettd Bors ovat osaltaan velvollisia huolehtimaan siita, etta kulkukay-
tava ja yhteys Borsin rakennukseen tayttavat kulloinkin voimassaolevat hatapoistumis-
teille asetetut vaatimukset ja viranomaismaaraykset.

Oikeus hatapoistumistiehen ei aiheuta haltijalleen vastuuta Yllapidosta.

Valtakulma ja Metro / Kaupunki: Wiklundin kulkukdytavat

Rasitettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0)

Oikeutettu kiinteisto: Valtakulman omistama kiinteisto (853-6-6-11)

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva Oikeus kayttaa jalankulkuun rasitetulla kiinteistolla
olevia, Metron omistamia kulkukaytavia, jotka yhdistavat Valtakulman omistaman ns.
Wiklundin rakennuksen Pysdkdintilaitokseen. Taman kayttorasitteen sijainti ja kohteet
ilmenevat Liitteen 3 kartasta. Valtakulmalla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsenai-
nen oikeus hakea kustannuksellaan kayttorasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai
maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n mukaisena rakennusrasitteena.
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Valtakulmalla on oikeus yksinomaisen harkintansa mukaan paattaa kulkukaytavien ja
Wiklundin rakennuksen valisten sisaankayntien aukioloajoista. Metrolla on oikeus yksin-
omaisen harkintansa mukaan jarjestyshairididen ja asiattoman kayton estamiseksi rajoit-
taa paasya kulkukaytavista Pysdkointilaitokseen iltaisin ja Oisin. Kulkukdytavien edella
tarkoitettua aukioloa hallinnoidaan koodilukoilla tai vastaavalla soveltuvalla jarjestel-
malla.

Metro paattda kulkukaytavan Yllapidosta ja veloittaa kulkukdytavaan kohdistuvat Yllapi-
tokustannukset Valtakulmalta. Mikali Yllapito koskee kulkukdytdavan peruskorjausta tai
uusimista, Metron oikeus veloittaa Valtakulmalta siihen perustuvat Yllapitokustannukset
edellyttaa, ettd Valtakulmalle varataan tilaisuus tulla kuulluksi toimenpiteiden ajankoh-
dasta ja kustannustasosta.

Osapuolet toteavat, ettd tdman Sopimuksen tekohetkelld kulkukaytdavat on vuokrattu
8.7.2020 paivatylla vuokrasopimuksella Wiklundin rakennuksessa toimivalle Turun
Osuuskaupalle (“TOK Sopimus”). Osapuolet sopivat, etta edelld Valtakulman Oikeudesta
sovittu astuu voimaan ja sitd noudatetaan vasta, mikali TOK Sopimus paattyy eika Turun
Osuuskauppa ole kayttanyt siind sovittua oikeuttaan lunastaa Turun Toriparkki Oy:Ita kul-
kukaytavien hallintaan oikeuttavat osakkeet. Turun Toriparkki Oy sitoutuu ilman aihee-
tonta viivytysta ilmoittamaan kirjallisesti Valtakulmalle seka Metrolle edella sovitun edel-
lytyksen tayttymisestd tai vaihtoehtoisesti sen estavastd Metron osakkeiden lunastuk-
sesta.

Toriparkki ja Metro: Pysakointilaitokseen johtavat kulkukaytavat

Rasitettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0)

Oikeutettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Toriparkin hallitsema maanalainen alue
yleisella alueella (853-6-9902-0)

Toriparkilla on oikeus kayttdaa sekd osoittaa Pysdkointilaitoksessa asioivien henkildiden
kayttoon kaikki Metron omistamat kulkukaytavat, joista on padsy Pysakointilaitokseen.
Kulkukaytavien tarkka sijainti ilmenee Liitteen 3 kartasta. Kyse on kauttakulkuoikeudesta,
joka toteutuu kunkin asianomaisen kulkuyhteyden aukioloaikoina.

Metro vastaa kulkuyhteyksien Yllapidosta suhteessa Toriparkkiin.

Toripaviljongit, Toriparkki ja Kaupunki: Paviljonkirakennusten kauttakulkutilat

Taman Sopimuksen tekohetkelld Kaupunki omistaa Toripaviljonkien ns. liiketilaosakkeet
ja Toriparkki omistaa Toripaviljonkien ns. muutilaosakkeet. Muutilaosakkeet oikeuttavat
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hallitsemaan_Paviljonkirakennusten porrashuoneita, porraskaytavia ja hisseja (”Kautta-
kulkutilat”). Kauttakulkutilojen tarkka sijainti ilmenee Liitteen 3. kartasta.

Kaupungilla ja Toriparkilla on kummallakin itsendinen Oikeus kayttda ja osoittaa kolman-
sien kaytettavaksi kauttakulkuun Kauttakulkutiloja. Mikali mahdollista, Toripaviljongeilla,
Kaupungilla ja Toriparkilla on jokaisella itsendinen oikeus hakea kustannuksellaan edella
sovitun Kauttakulkutiloja koskevan Oikeuden rekisterdintia Toripaviljonkien maanvuok-
raoikeuteen ([tunnus]) kirjattavana Maakaaren 14 luvun mukaisena erityisena oikeutena
(kayttooikeus).

Osapuolet toteavat, etta tarve edella sovitulle Oikeudelle perustuu Kaupungin osalta To-
ripaviljonkien liiketilaosakkeiden omistukseen ja Toriparkin osalta Pysakointilaitoksen
omistukseen. Mikali Kaupunki myéhemmin luovuttaa liiketilaosakkeita kolmansille, siir-
tyy liiketilaosakkeiden uusille Toripaviljonkien osake- ja osakasluetteloon kirjatuille omis-
tajille tassa sovittua Kaupungin Oikeutta vastaava Oikeus. Vastaavasti, mikali Toriparkki
my6hemmin luovuttaa Pysakointilaitoksen omistuksen kolmannelle, saa Pysakdintilai-
toksen uusi omistaja tdssa sovittua Toriparkin Oikeutta vastaavan Oikeuden. Osapuolet
sitoutuvat edella tarkoitetuissa omistajanvaihdoksissa antamaan suostumuksensa uuden
omistajan kirjaamiselle erityisen oikeuden haltijaksi.

Kaupungin ja Toriparkin Kauttakulkutiloja koskevat Oikeudet ovat voimassa toistaiseksi.
Oikeuden haltijalla sekd Muutilaosakkeiden haltijalla on molemminpuolinen oikeus irti-
sanoa QOikeus [kuuden (6)] kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen silld edellytyksells,
ettad sanottu Oikeus on kaynyt haltijalleen tarpeettomaksi. Irtisanotun Oikeuden haltija
on velvollinen hakemaan mahdollisen erityisen oikeutensa kirjauksen poistamista, kun
irtisanomisaika on paattynyt.

Muutilaosakkeiden omistaja paattaa ja hallinnoi padsya Kauttakulkutiloihin Paviljonkira-
kennusten puolelta seka vastaavasti Pysakointilaitoksen omistaja Pysakodintilaitoksen
puolelta. Taman Sopimuksen tekohetkelld Muutilaosakkeet ja Pysakdintilaitoksen omis-
taa Toriparkki. Muutilaosakkeiden ja Pysakointilaitoksen omistaja on velvollinen Idht6-
kohtaisesti sallimaan Oikeuden edellyttdman paasyn Kauttakulkutiloihin, pois lukien illat
ja yot, jolloin padsya on tarpeen rajoittaa jarjestyshairididen ja asiattoman kayton esta-
miseksi. Paasya Kauttakulkutiloihin voi perustellusta syysta rajoittaa myds muina aikoina.
Paasya Kauttakulkutiloihin hallinnoidaan koodilukoilla tai vastaavalla soveltuvalla jarjes-
telmalla.

Muutilaosakkeiden omistaja pdattaa Kauttakulkutilojen Yllapidosta ja veloittaa Kautta-
kulkutiloihin kohdistuvat Yllapitokustannukset pdaluvun mukaisessa suhteessa (se itse
mukaan lukien) niilta tahoilta, joilla on edelld sovitun mukainen Oikeus kayttaa Kautta-
kulkutiloja. Tdaman Sopimuksen tekohetkelld Yllapitokustannukset jaetaan taten tasan
Muutilaosakkeet ja Pysdkdintilaitoksen omistavan Toriparkin sekda Kaupungin valilla
(50/50). Mikali Yllapito koskee Kauttakulkutilojen peruskorjausta tai uusimista, Muutila-
osakkeiden omistajan oikeus veloittaa muilta Oikeuden haltijoilta osuus siihen
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perustuvista Yllapitokustannuksista edellyttaa, ettd Oikeuden haltijoille varataan tilai-
suus tulla kuulluksi toimenpiteiden ajankohdasta ja kustannustasosta.

Osapuolet toteavat, ettd edelld sovitulla kayttdoikeudella tdaytetdan Toripaviljonkien
15.01.2020 osakassopimuksen kohdassa 17.8. sovittu velvollisuus turvata liiketilaosak-
keiden omistajan oikeudet rasitejarjestelyin.

Toripaviljongit, Toriparkki, Kaupunki ja Metro: Metron sosiaali- ja wc -tilat

Toripaviljongeilla ja Toriparkilla on Oikeus kdyttdaa Metron omistamia ja Kaupungin hal-
litsemia sosiaali- ja wc -tiloja ("Kayttooikeustilat”). Kayttooikeustilojen tarkka sijainti il-
menee Liitteen 3. kartasta. Toripaviljongeilla ja Toriparkilla on lisdksi oikeus osoittaa
Kayttooikeustilat sellaisten kolmansien kayttoon, jotka asioivat asiakkaina tai harjoitta-
vat liiketoimintaa Paviljonkirakennuksissa tai Pysakdintilaitoksessa.

Kayttooikeustilojen haltija paattaa ja hallinnoi padsya Kayttéoikeustiloihin. Taman Sopi-
muksen tekohetkella Kayttooikeustiloja hallitsee Kaupunki. Kayttooikeustilojen haltija on
velvollinen lahtdkohtaisesti sallimaan Oikeuden edellyttdaman paasyn Kayttooikeustiloi-
hin, pois lukien illat ja yot, jolloin paasya on tarpeen rajoittaa jarjestyshairididen ja asiat-
toman kayton estamiseksi. Paasya Kayttooikeustiloihin voi perustellusta syysta rajoittaa
myo6s muina aikoina. Paasya Kayttooikeustiloihin hallinnoidaan koodilukoilla tai vastaa-
valla soveltuvalla jarjestelmalla.

Mikali mahdollista, Toripaviljongeilla, Toriparkilla ja Metrolla on kaikilla itsendinen oikeus
hakea kustannuksellaan edelld sovitun Kayttooikeustiloja koskevan Oikeuden rekiste-
réintia Metron ja Toriparkin maanvuokraoikeuteen (853-6-9902-0-L2) kirjattavana Maa-
kaaren 14 luvun mukaisena erityisena oikeutena (kdyttéoikeus).

Toripaviljonkien ja Toriparkin Kayttooikeustiloja koskeva Oikeus on voimassa toistaiseksi.
Oikeuden haltijalla seka Kayttooikeustilojen hallintaan oikeuttavien Metron osakkeiden
omistajalla on molemminpuolinen oikeus irtisanoa Oikeus kuuden (6) kuukauden irtisa-
nomisaikaa noudattaen silla edellytykselld, ettd sanottu Oikeus on kaynyt haltijalleen tar-
peettomaksi. Irtisanotun Oikeuden haltija on velvollinen hakemaan mahdollisen erityisen
oikeutensa kirjauksen poistamista, kun irtisanomisaika on paattynyt.

Toripaviljongit ja Toriparkki eivat vastaa Kayttooikeustilojen Yllapidosta tai Yllapitokus-
tannuksista.

Osapuolet toteavat, ettd edelld sovitulla kadyttdoikeudella taytetdan Toripaviljonkien
15.01.2020 osakassopimuksen kohdassa 17.8. sovittu velvollisuus turvata Toripaviljon-
kien oikeudet rasitejarjestelyin.

Oviaukot sekd palomuurien rakentamatta jattdminen (seindrasite)

KAF ja Metro / Kaupunki

Rasitettu kiinteistd: KAF:n omistama kiinteisto (853-6-5-6)
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Oikeutettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
sella alueella (853-6-9901-0).

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus jattda palomuuri rakentamatta silla sijaitse-
vien, Metron tilojen ja KAF:n rakennuksen vilille sekd tehda seindan oviaukko. Taman
seindrasitteen sijainti iimenee Liitteen 3 kartasta.

KAF:lla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kustannuksellaan sei-
ndrasitteen rekisterointia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n mu-
kaisena pysyvana rakennusrasitteena.

5.4.2.B6rs / LdhiTapiola ja Metro / Kaupunki

Rasitettu kiinteistd: LahiTapiolan omistama ja Borsin hallitsema kiinteisto (853-6-5-1)

Oikeutettu kiinteisto: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
sella alueella (853-6-9901-0).

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus jattaa palomuuri rakentamatta silld sijaitse-
vien, Metron tilojen ja rasitetulla kiinteistolld olevan Borsin rakennuksen vilille seka
tehda seindan oviaukko. Taman seindrasitteen sijainti ilmenee Liitteen 3 kartasta.

Borsilla, LahiTapiolalla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kus-

tannuksellaan seinadrasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja raken-
nuslain 158 §:n mukaisena pysyvana rakennusrasitteena.

5.4.3. Kauppiaskatu 9 ja Metro / Kaupunki

Rasitettu kiinteistd: Kauppiaskatu 9:n omistama kiinteist6 (853-6-6-4003)

Oikeutettu kiinteisto: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0).

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus jattaa palomuuri rakentamatta silla sijaitse-
vien, Metron tilojen ja rasitetulla kiinteistolla olevan Kauppiaskatu 9:n rakennuksen va-
lille. Tdman seinarasitteen sijainti ilmenee Liitteen 3 kartasta.

Kauppiaskatu 9:113, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kustan-
nuksellaan seinarasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja rakennus-
lain 158 §:n mukaisena pysyvana rakennusrasitteena.
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Valtakulma ja Metro / Kaupunki

Rasitettu kiinteisto: Valtakulman omistama kiinteisto (853-6-6-11)

Oikeutettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
sell alueella (853-6-9901-0)

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus jattdaa palomuuri rakentamatta silla sijaitse-
vien, Metron tilojen ja rasitetulla kiinteistolla olevan Wiklundin rakennuksen valille seka
tehda seindan oviaukot. Tdman seindrasitteen sijainti ilmenee Liitteen 3 kartasta.

Valtakulmalla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kustannuksel-
laan seindrasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja rakennuslain 158
§:n mukaisena pysyvana rakennusrasitteena.

Vaisteentalo ja Metro / Kaupunki

Rasitettu kiinteisto: Vaisteentalon omistama kiinteisto (853-6-6-3003)

Oikeutettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0)

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus jattaa palomuuri rakentamatta silla sijaitse-
vien, Metron tilojen ja rasitetulla kiinteistolla olevan Vaisteentalon rakennuksen vilille.
Taman seindrasitteen sijainti ilmenee Liitteen 3 kartasta.

Vaisteentalolla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kustannuk-
sellaan seindrasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja rakennuslain
158 §:n mukaisena pysyvana rakennusrasitteena.

Metro ja Toriparkki

Rasitettu kiinteistd: Kaupungin omistama ja Metron hallitsema maanalainen alue ylei-
selld alueella (853-6-9901-0)

Oikeutettu kiinteisto: Kaupungin omistama ja Toriparkin hallitsema maanalainen alue
yleisella alueella (853-6-9902-0)

Metrolla on oikeus jattaa palomuurit rakentamatta sen omistamien tilojen ja Pysakointi-
laitoksen vilille seka tehda Pysakointilaitoksen puolelle kulkuyhteyksien edellyttamat
oviaukot. Seindrasitteiden tarkka sijainti ilmenee Liitteen 3 kartasta.

Toriparkilla, Metrolla ja Kaupungilla on kullakin itsendinen oikeus hakea kustannuksel-
laan seindrasitteen rekisterdintia yhteisjarjestelyna tai maankaytto- ja rakennuslain 158
§:n mukaisena pysyvana rakennusrasitteena.
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6. ALUEIDEN KAYTOSTA YLLAPITOON
Kaikki toisen Osapuolen hallitsemalla alueella / tiloissa suoritettavat Ylldpitotoimenpiteet
on toteutettava niin, ettd niista toisille Osapuolille, alueiden / tilojen kaytdlle mahdolli-
sesti aiheutuva haitta seka kaytettdavan alueen kadyttoaika ja -laajuus on mahdollisimman
vahdinen.

Osapuolen on ilmoitettava toisen Osapuolen alueen / tilojen kdytdstd Yllapitotoimien
suorittamiseen niiden omistajalle ja haltijalle kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden
aloittamista. Mikali kyse on merkittavista toimenpiteista (esim. peruskorjaukset) tai toi-
menpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on
ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovit-
tava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista niiden Osapuolten kanssa,
joihin toimenpiteelld saattaa olla vaikutusta. Valttamattomat ja valiténta korjausta vaati-
vat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta. Osapuolet sopivat naista menettelyista
tarvittaessa tarkemmin.

Toimenpiteita suorittava Osapuoli on velvollinen kustannuksellaan siistimaan ja ennallis-
tamaan ko. alueen ja tilat viipymatta toimenpiteiden paatyttya.

Mikali Yllapitotoimet suorittanut Osapuoli laiminlyd edelld sovitun mukaisen ennallista-
mis- tms. velvoitteen, ko. alueen / tilan haltijana olevalla Osapuolella tai Osapuolilla on
oikeus suorittaa laiminlyodyt toimenpiteet laiminlydneen Osapuolen kustannuksella, ellei
tama suorita ko. toimia kohtuullisessa ajassa siita lukien, kun on saanut sita koskevan kir-
jallisen kehotuksen.

7. VAKUUTUKSET

Kukin Osapuoli vastaa omistamansa/hallitsemansa kiinteiston tai sen osan sekd omista-
miensa rakennusten ja rakennelmien seka laitteiden ja jarjestelmien vakuuttamisesta tay-
teen arvoon seka asianmukaisen vastuuvakuutuksen ottamisesta.

Vakuutusten tulee kattaa my6s muualla kuin Osapuolen omalla kiinteist6lla / hallinta-alu-
eella sijaitseva Osapuolen omaisuus ja siitd toiselle Osapuolelle tai kolmansille aiheutuvat
vahingot.

Yhteisesti omistetun omaisuuden vakuuttamisesta vastaa se Osapuoli, joka paattdaa omai-
suuden Yllapidosta. Tallaisen vakuutuksen kustannukset sekd vastaavasti vakuutuskor-
vaukset jaetaan kuten Yllapitokustannukset.

8. KUSTANNUSVASTUUN ALKAMINEN

Osapuolten velvollisuus osallistua taman Sopimuksen perusteella vastattavien Yllapito-
kustannusten maksamiseen alkaa kunkin Osapuolen osalta siita lukien, kun tdma Sopimus
on tullut kaikkien Osapuolten allekirjoittamaksi.
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9. SOPIMUSMUUTOKSET

Kaikki taman Sopimuksen muutokset on tehtava kirjallisesti, ja ne edellyttavat kaikkien
Osapuolten allekirjoituksella vahvistettua suostumusta.

Ne Osapuolet, joihin sopimusmuutoksen kohteena oleva Oikeus tai Oikeudet eivat koh-
distu, sitoutuvat antamaan suostumuksensa muutoksiin, joilla ei ole vahaista suurempaa
vaikutusta heidan Oikeuksiinsa.

Muutokset Oikeuteen rekisteréidaan / kirjataan kuten alkuperéinen Oikeus.

10. OMISTUSSUHTEIDEN VAIHTUMINEN

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd myydessaan tai muuten luovuttaessaan taman Sopi-
muksen mukaisen Oikeuden kohteena olevan kiinteiston, vuokraoikeuden tai rakennuk-
sen kokonaan tai osaksi, tdma Sopimus otetaan osaksi luovutusta siten, ettd sen ehdot
tulevat luovutuksensaajaa sitoviksi.

Osapuolet sitoutuvat lisdksi erikseen saattamaan tdman Sopimuksen luovutuksensaajan
tietoon, mikali ne luovuttavat kolmannelle omistamiaan toisen Osapuolen osakkeita.

11. RIITAISUUDET

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan kaikki Sopimuksesta aiheutuvat tai siihen liittyvat riitai-
suudet ja erimielisyydet ensi sijassa keskindisin neuvotteluin. Siind tapauksessa, etta rii-
taisuutta ei kyeta ratkaisemaan neuvotteluteitse, riita ratkaistaan ensimmaisena oikeus-
asteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Yksimieliset Osapuolet voivat kuitenkin edellad sovitusta riippumatta saattaa keskindisen
erimielisyytensa ratkaistavaksi valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valimiesme-
nettelysdadntojen mukaisesti. Talléin vadlimiesoikeuden muodostaa yksi (1) jasen. Mikali
Osapuolet eivat paase yksimielisyyteen valimiehestd, hdanet nimittdaa Keskuskauppakama-
rin valityslautakunta. Valimiesmenettely jarjestetdan Turussa suomen kielella.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta kaikki taman kohdan perusteella kdaydyt valimiesmenet-
telyt on pidettava salassa ja kaikkea valimiesmenettelyn kuluessa, missa tahansa muo-
dossa saatua tietoa, dokumentteja ja materiaalia kdaytetaan ainoastaan valimiesmenette-
lya ja siind annetun tuomion taytantéonpanemista varten.

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan taman Sopimuksen riidanratkaisulauseketta silloin-
kin, kun riitaisuudella on taman Sopimuksen lisdksi liittyntda myds muuhun niiden valiseen
sopimukseen tai sitoumukseen.
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12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA NOUDATTAMINEN
Tama Sopimus tulee voimaan sen tultua kaikkien Osapuolten allekirjoittamaksi.

Mikali toisin ei ole Sopimuksessa erikseen sovittu, ettd Sopimuksella perustetut Oikeudet
astuvat voimaan Sopimuksen voimaantulon yhteydessa ja ovat pysyvia.

Mikali tdman Sopimuksen ja jonkin Osapuolten vélisen aiemman sopimuksen (ml. sopi-
mukset, joita ei ole tdssa Sopimuksessa erikseen mainittu) valilla on ristiriitaisuuksia, Osa-
puolet sitoutuvat noudattamaan ensisijaisesti tassa Sopimuksessa sovittua.

13. JAKELU

Tama sopimus on tehty 11 alkuperdisena kappaleena, yksi (1) kullekin Osapuolelle.

14. PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Turussa kuun . paivana 2022

LITTEET:

1) Sahkoasennusten rasitekartta per [xx.xx.2022]
2) LVIA -asennusten rasitekartta per [xx.xx.2022]
3) Kartta kaytto-oikeuksista ja seindrasitteista per [xx.xx.2022]



