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SOPIMUS
Kiinteiston hallinnan jakamisesta ja kdytt6oikeuksista

1

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

3.1

3.2,

OSAPUOLET

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Tammi (3237021-7) ("Tammi”)
Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Vaahtera (3237577-1) ("Vaahtera”)

Kiinteistd Oy Turun Kirstinpuiston Kauppa (3238455-5) ("Kauppa”)

Jaljempana 1.1. — 1.3. kohtien osapuolet ovat yhdessa “Osapuolet” ja yksin “Osapuoli”.

HALLINNANJAON KOHTEENA OLEVA KIINTEISTO

Tama sopimus koskee Turun kaupungin 62. kaupunginosan 3. korttelin tontin 8 (853-62-3-
8), jaljempana "Tontti”) hallinnanjakoa.

Tontin kokonaispinta-ala on 2 323 m? ja se sijaitsee osoitteessa Kirstintasku 3, 20200 TUrku

SOPIMUKSEN TAUSTA JA OMISTUSSUHTEET

Vuokraoikeudet tonttiin ovat Osapuolille maardosin seuraavasti:

Tammi=3024,5/6 350
Vaahtera=1497,5/6 350
Kauppa =1 828 /6 350

Talla sopimuksella Osapuolet sopivat maanvuokrasopimukselle hallitsemansa Tontin alueen
hallinnan jakamisesta siten, ettd kunkin Osapuolen hallintaan tulee Tontin maapohjasta
alue, jonka kautta jokaisella Rakennuksella on liitynta Tontin maaperadan. Edelleen tarkoi-
tuksena on sopia hallinnan jakamisesta vertikaalisessa tasossa sekd hallinnan jakamiseen
liittyvista Osapuolten valisista kaytto- ym. oikeuksista seka Tontilla tapahtuvasta rakentami-
sesta ja muista seikoista.



3.3.

4 (20)

Taman sopimuksen allekirjoitushetkella kaikki Tontin rakentamista koskevat yksityiskohdat
eivat ole vield selvilla. Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista Tontin tarkoituksenmu-
kaisen suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista asioista ei ole sovittu, Osapuolet sitou-
tuvat neuvottelemaan ja sopimaan keskenaan tarvittavista muutoksista noudattaen tasta
sopimuksesta ilmenevia periaatteita. Tama sopimuksen tdydentaminen toteutetaan siten,
ettei kenenkdan Osapuolen Hallinta-alueelle ja silld sijaitsevalle Rakennukselle ja sen kay-
tolle aiheuteta olennaista vahinkoa tai haittaa.

MAARITELMIA

” Asuinrakennuksella” tarkoitetaan tassa sopimuksessa Hallinta-alueille A ja B rakennettavia
asuinkerrostaloja.

”Asunto-osakeyhtio / -t” tarkoitetaan Hallinta-alueiden A ja B haltijoina ja niille rakennet-
tavien Asuinrakennusten omistajina olevia asunto-osakeyhtioita

"Liikerakennuksella” tarkoitetaan tdssa sopimuksessa Hallinta-alueelle C sijoittuvaa liikera-
kennusta.

”Kiinteist6-osakeyhtio”) tarkoitetaan Hallinta-alueen C haltijana ja sille rakennettavan liike-
rakennuksen omistajana olevaa kiinteisto-osakeyhtiota

”Kayttokustannuksilla” tarkoitetaan tassa sopimuksessa kaikkia Osapuolille Rakennustensa
tai Hallinta-alueidensa kaytosta aiheutuvia muuttuvia tai kiinteita kustannuksia, jotka maa-
raytyvat tarvittavien hyddykkeiden ja palveluiden maaran ja laadun perusteella. Tallaisia
ovat muun muassa esimerkiksi tietotekniikan, telepalveluiden, vartioinnin, sdhkon, veden ja
jateveden, veden lammityksen, lammityksen, jadhdytyksen ja jatehuollon maksut ja kulu-
tukseen perustuvat maksut. Luettelo ei ole tyhjentava.

”Rakennuksella” tarkoitetaan tassa sopimuksessa mitd tahansa rakennusta.

"Talotekniikalla” tarkoitetaan tassd sopimuksessa kulloistakin Tonttiin tai Rakennukseen
taikka useampaan niista liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta seka ndiden muo-
dostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittaa siten johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja,
rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym. jotka liittyvat muun muassa seuraaviin osa-
alueisiin: lammitys, vesi ja viemarit (mm. kaukolampdputkistot, veden lammitys, kdytto- ja
talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jaahdytys,
savunpoisto, sammutusjarjestelmat (mm. sprinkler-, muut palosammutus-jarjestelmat),
sdahkodenergian jakelu ja kaytto, valaistus, (sdhkotekniset) tieto-, valvonta ja kulunvalvonta-
jarjestelmat (ohjaus ja saato, verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, mur-
tosuojaus, murtohalytys, palohalytys), kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet
seka erikoisjarjestelmat (mm. vaestonsuojalaitteet jne). Tama luettelo ei ole tyhjentava ja
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Talotekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan
ym. kehittyminen seka uusien innovaatioiden kayttéonotto.

"Yllapidolla” tarkoitetaan tassa sopimuksessa alueiden, Rakennusten, rakennelmien, raken-
teiden ja Talotekniikan ym. hoitoa, huoltoa, korjauksia, kunnossapitoa, peruskorjauksia, uu-
simista ja perusparannuksia, liukkauden torjuntaa ja muuta talvikunnossapitoa seka muita
kulloinkin kyseessa olevan kohteen yllapitotoimia.

"Yllapitokustannukset” ovat Ylldpidosta johtuvia kustannuksia.

5 TONTIN HALLINNANJAKO

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

Tassa kohdassa selostetaan se, miten Tontin alueet jakautuvat Osapuolten yksinomaiseen
hallintaan.

Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat alueet ja Rakennukset ja niiden rajapinnat

Tontin hallinta jaetaan siten, etta kukin Osapuoli saa tdssa sopimuksessa sovituin rajoituksin
yksinomaiseen vapaaseen hallintaansa alla yksilditavat alueet. Naihin alueisiin voi kuitenkin
kohdistua jaljempana selostettavia toisen Osapuolen kaytto tms. oikeuksia.

Hallinnan jakautuminen horisontaalisesti esitetaan liitteissa seuraavasti:

Liitteessd 5.1.2.a kerros 1, liitteessd 5.1.2 .b kerros 2 / Liikerakennuksen vesikatto, liitteessa
5.1.2 .c kerros 3 jasiitd ylospain. Hallinta-alueiden horisontaalirajat poikkeavat toisistaan eri
korkotasoilla, josta syysta Liitteissa 5.1.2.d on osoitettu Osapuolten valisten Hallinta-aluei-
den rajat vertikaalisesti.

Tammen yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteisiin 5.1.2.a - d kirjaimella A ja punaisella
varilla merkitty asuinrakentamisen alue. Hallinta-alue sijoittuu kerroksiin 1 - 8.

Vaahteran yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteisiin 5.1.2.a - d kirjaimella B ja keltaisella
varilla merkitty asuinrakentamisen alue. Hallinta-alue sijoittuu kerroksiin 1 - 5.

Kaupan yksinomaiseen hallintaan kuuluvat liitteisiin 5.1.2.a - d kirjaimella C ja siniselld
merkityt lilkerakentamisen alueet. Hallinta-alueet sijoittuvat kerrokseen 1.

Lisaksi sovitaan, ettd kunkin Osapuolen hallinta-alueen/sille rakennettavan Rakennuksen
ylapuolinen rakentamattomaksi jaava vapaa alue kuuluu ko. Osapuolelle tai osapuolille
(esim. liikerakennuksen vesikaton ylapuolinen alue) ja kunkin Osapuolen hallinta-alueelle
rakentuvan, Osapuolen omistaman maapohjaan asti ulottuvan Rakennuksen alapuolella Ra-
kennuksen kohdalla sijaitseva maapera kuuluu ko. Osapuolen hallintaan.

Tassa kohdassa tarkoitetulla tavalla kunkin Osapuolen yksinomaiseen hallintaan osoitettuja
alueita kutsutaan ”Hallinta-alueiksi”.



5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.
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Omistuksen ulottuvuus ja Hallinta-alueiden rajapinnat

Hallinta-alueiden ja Rakennusten omistuksen yksityiskohtaiset rajapinnat maaraytyvat tassa
kohdassa sovittujen sddntojen ja liitteend olevien esimerkkikuvien mukaisesti. Tassa koh-
dassa selostettujen Hallinta-alueiden ja omistusten rajat on esitetty tdman sopimuksen liit-
teissa 5.1.2.a-d.

Paallekkaiset rakenteet: Padsaantona on, etta niilla alueilla, joilla kaksi eri Hallinta-aluetta
ja niiden rakennetta sijoittuvat paallekkain, Hallinta-alueiden ja omistuksen raja kulkee kun-
kin alempaan Hallinta-alueeseen kuuluvan tilan yldosan kantavan rakenteen ylapinnassa si-
ten, ettd kantava rakenne ja sen alapuoliset rakenteet kuuluvat alempaan Hallinta-aluee-
seen ja kantavan rakenteen yldapuoliset rakenteet ylempaan Hallinta-alueeseen, ellei tassa
sopimuksessa sovitusta muuta johdu. Siltd osin, kuin rakenteiden Yllapitovastuu poikkeaa
tassa sanotulla tavalla maaraytyvasta Hallinta-alueen ja omistuksen rajasta, tama on todettu
kohdassa 6.4.

Esimerkkina kohdan 5.2.2 mukaisesta Hallinta-alueen ja omistuksen rajasta on B ja C Hal-
linta-alueiden raja jossa, silta osin kuin ne sijaitsevat paallekkain, Hallinta-alueiden ja raken-
teiden omistuksen vilinen raja kulkee myymalatilan yldosan kantavan rakenteen ylapuo-
lella siten, ettd kantava rakenne ja kaikki sen alapuoliset rakenteet kuuluvat C Hallinta-alu-
eeseen ja sen haltijan omistukseen. Vastaavasti kantavan rakeneet ylapuoliset rakenteet
kuuluvat B Hallinta-alueeseen ja Hallinta-alueiden B haltijan hallintaan ja -omistukseen. Ta-
man mukaan maaritelldan ko. Hallinta-alueiden rajaa maarittelevat korkotasot ko. alueella.

Vierekkdisten ja muiden rakenteiden kuuluminen Hallinta-alueeseen ja Rakennukseen
maardytyy seuraavan padasaannon mukaan: Seinarakenteet ja muut kantavat rakenteet kuu-
luvat siihen Hallinta-alueeseen ja Rakennukseen, jota rakenne ensisijaisesti palvelee ja jota
varten se on rakennettu. Hissikuilut ja niiden seindrakenteet kuuluvat aina hissiin ja siihen
Hallinta-alueeseen, johon ko. hissi on merkitty kuluvaksi.

Esimerkkina kohdan 5.2.4 mukaisesta Hallinta-alueen ja omistuksen rajasta on Hallinta-alu-
eeseen B kuuluvan UVV-tilan seinadn ja Hallinta-alueeseen C kuuluvan Liikerakennuksen va-
liset seindrakenteet. B Hallinta-alueelle rakentuvan Asuinrakennuksen UVV-tilan sein3, joka
osin toimii Liikerakennuksen seindana, kuuluu B Hallinta-alueelle rakennettavaan Asuinra-
kennukseen.

Talotekniikan seka siihen rinnastettavien jarjestelmien osalta omistuksen ulottuvuus maa-
raytyy seuraavasti:

5.2.6.1. Kaikki Osapuolten Hallinta-alueilleen rakentamiin Rakennuksiin kuuluvat, yksinomaan

ko. Rakennusta palveleva Talotekniikka, siihen liittyvat rakenteet ja rakennelmat seka
liittymat riippumatta siita, missa ne sijaitsevat, kuuluvat kyseisen Rakennuksen omis-
tavan Osapuolen omistukseen ja hallintaan.

5.2.6.2. Useampaa kuin yhta Osapuolta yhteisesti palveleva Talotekniikka, siihen liittyvat ra-

kenteet ja rakennelmat seka liittymat tulevat niiden Osapuolten yhteisomistukseen ja



5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.
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hallintaan, joita kyseinen Talotekniikka, rakenteet ja rakennelmat seka liittymat pal-
velevat riippumatta siitd, missa ne sijaitsevat ja kenen Osapuolen toimesta ne raken-
netaan tai on rakennettu.

Omistuksen ja Hallinta-alueiden ulottuvuuden tasmentaminen

Taman sopimuksen allekirjoitushetkisten Hallinta-alueita maérittelevista liitepiirustusten/-
suunnitelmien ja leikkauskuvien ym. osoittamista ratkaisuista saatetaan joutua poikkea-
maan rakentamisen aikana, koska suunnittelu ei ole viela tdsmentynyt. Osapuolet sopivat,
ettd rakentamisen suunnitelmia ja Hallinta-alueiden rajoja muutetaan tarvittaessa rakenta-
misen toteutuksen sitd edellyttdessa, ja edellytyksin, ettd muutoksella ei ole olennaista vai-
kutusta minkdaan Osapuolen Hallinta-alueen kokoon, sijaintiin tai mahdollisuuteen rakentaa
Hallinta-alueelle taman sopimuksen tarkoittama Rakennus tai sen osa, eikd muutoinkaan
Osapuolten oikeuksiin tai velvollisuuksiin. Korjaukset pyritdan tekemaan ennen kunkin RS -
kohteena toteutettavan Asuinrakennuksen RS -sopimuksen allekirjoitusta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta mikali Tontin rakentamisen toteutuksessa poiketaan tasta
sopimuksesta edelld sovitulla tavalla, joka ei olennaisesti poikkea tdman sopimuksen liit-
teissd osoitetusta, liitteitd ja sopimusta tdsmennetdan sovittuja muutoksia vastaaviksi vii-
meistdan koko Tontin rakentamisen valmistuttua ja tarvittaessa aiemmin sitd mukaa, kuin
muutokset osoittautuvat tarpeellisiksi ja vastaavasti muutokset rekisteréidaan taman hal-
linnanjakosopimuksen muutoksina.

Lahtokohtana on se, ettd kukin Osapuoli voi toteuttaa oman Hallinta-alueensa rakentamisen
itsendisesti huomioiden, mika kohdassa 14 on sovittu, ja voi tehda muutoksia, joiden vaiku-
tus kohdistuu ja riidattomasti rajoittuu Osapuolen omaan Hallinta-alueeseen. Edelleen lah-
tokohtana on se, etta Yhteishallinta-alueita koskevat seka muiden Osapuolten oikeuksiin tai
velvollisuuksiin mahdollisesti vaikuttavat rakennusaikaiset muutokset kdaydaan lapi ja hyvak-
sytdan rakennusaikana. Osapuolet toteavat yhteisena kasityksenaan, ettd ne ovat velvollisia
hyvaksymaan kohdissa 5.3.1 ja 5.3.2 kuvatun laatuiset muutokset ja tekemaan ndiden muu-
tosten johdosta tahan sopimukseen tarvittavat muutokset, josta syysta sopimusmuutosten
tekeminen on ldahinna toteavaa ja ndin ollen muutosten hyvaksymiseen riittda kunkin Osa-
puolen edustajan tai hallituksen hyvaksynta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tassa sanottu
poista velvollisuutta kuulla muita Osapuolia silloin, kun naapurin kuuleminen lain mukaan
on tarpeen. Osapuolet eivat suorita mitaan korvauksia tassa tarkoitetulla tavalla tehdyista
muutoksista, eivatkd myoskdan mahdollisista rakennusaikaisista rakennusoikeuden uudel-
leen kohdentamisesta A, B ja C Hallinta-alueiden kesken.

Mikali rakentamiseen liittyvien muutosten vaikutukset tdhan sopimukseen olisivat edella
kohdissa 5.3.1 ja 5.3.2 sovitusta poikkeavia tai niilla voisi olla olennainen vaikutus jonkun
Osapuolen oikeuksiin ja velvollisuuksiin, niiden huomioimisesta ja tahan liittyvista sopimus-
muutoksista ja tasmennyksista tulee sopia erikseen.
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Tontin hallintaa rajoittavat rasitteet

Tontin 8 omistajat tekevat tonttien 853-62-3-7 ja 853-62-3-5 kanssa erillisen yhteisjarjeste-
lysopimuksen, jossa sovitaan mm. Asuinrakennusten kayttoon tulevien jatepisteiden ja pol-
kupyorien sailytystilan sekd asuinrakennusten kaytt6on tulevan piha-alueen (pysakointilai-
toksen kattokansi) seka Liikerakennuksen kayttoon tulevan logistiikka- ja teknisentilan seka
tonttia 8 palvelevan talotekniikan sijoittamisesta tontille 853-62-3-7 seka kulkuoikeuksista
em. tiloihin tonttien 853-62-3-7 ja 853-62-3-5 kautta.

Tontille 853-62-3-7 sijoittuvien tilojen ja aluedien hallinta seka tilojen rakentamisen ja yl-
lapidon vastuut

Tammen yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteeseen 5.5.1.a-c kirjaimella A ja punaisella
varilla merkitty jatehuoneen alue seka kulkuluiska pysdakoéintirakennuksen kattokannella.
Tammi vastaa jatehuoneen ja kulkuluiskan rakentamisesta ja yllapidosta.

Vaahtera yksinomaiseen hallintaan kuuluu liitteessa 5.5.1.a-c kirjaimella B ja sinisella varilla
merkitty jatepisteiden alue seka kulkuluiska pysakdintirakennuksen 2.kerroksessa. Vaahtera
vastaa jatehuoneen ja kulkuluiskan rakentamisesta ja yllapidosta.

Kaupan yksinomaiseen hallintaan kuuluvat liitteessa 5.5.1.a-c kirjaimella C ja keltaisella va-
rilla esitetyt tekniset tilat hormeineen, kaupantiloihin johtava luiska seka logistiikka-alue.
Kauppa teknisten tilojen, kulkuluiskan ja logistiikkatilan rakentamisesta ja yllapidosta.

Tammen ja Vaahteran yhteiseen hallintaan kuuluvat liitteessa 5.5.1.a-c kirjaimella D ja har-
maalla varilla esietty polkupyorien sailytystila. Polkupyarien sailytystilan rakentamisesta ja
yllapidosta vastaavat Tammi ja Vaahtera suhteessa 50/50.

Tammen ja Vaahteran yhteiseen hallintaan kuuluvat liitteessa 5.5.1.a-c kirjaimella E ja vih-
realla varilla esitetty pihakansialue. Pihakannen rakentamisesta ja yllapidosta vastaavat
Tammi ja Vaahtera suhteessa 50/50.

6 ALUEIDEN JA RAKENNUSTEN KAYTTO- YM. OIKEUDET

6.1.

6.1.1.

Tassa kohdassa sovitaan Osapuolille annettavista oikeuksista kdyttaa toisen Osapuolen yk-
sinomaiseen hallintaan osoitettuja Hallinta-alueita. Kaikkia tahan sopimukseen perustuvia
oikeuksia on kaytettava siten, ettd niiden kaytto ei aiheuta vahinkoa, eika ko. oikeuden kay-
tosta tavanomaisesti johtuvaa haittaa suurempaa haittaa muille Osapuolille.

Talotekniikan sijoittaminen ja kdyttaminen

Tontin rakentamisen suunnittelussa pyritddn mahdollisimman pitkalti huomioimaan Osa-
puolten Talotekniikan sijoitustarpeet etukdteen siten, ettd Osapuolten Hallinta-alueilta va-
rataan tarvittavia johtoteitd ym. Talotekniikan sijoituspaikoiksi.



6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

9 (20)

Yhta Osapuolta palveleva Talotekniikka:

Talotekniikka ja johtotiet ym. pyritddn suunnittelemaan siten, ettd kutakin Rakennusta pal-
veleva Talotekniikka sijoittuu asianomaiseen Rakennukseen. Osapuolilla on kuitenkin oikeus
ilman eri korvausta sijoittaa Hallinta-aluettaan ja Rakennustaan palvelevaa Talotekniikkaa
toisen Osapuolen Hallinta-alueelle ja Rakennuksiin kdyttaen hyvakseen Tontin rakentamis-
suunnitelmissa ja piirustuksissa ndille alueille osoitettuja ja rakentamisen aikana tasmenty-
vid johtoteitd ja maaperaa sekd muita tahan tarkoitukseen osoitettuja sijoitusalueita silta
osin, kuin se on tarkoituksenmukaista eikd Talotekniikkaa voida kohtuullisesti sijoittaa
omalle Hallinta-alueelle. Vastaavasti kukin Osapuoli on velvollinen sallimaan sanotun sijoit-
tamisen. Osapuolet toteavat sijoituspaikat yhdessa sen varmistamiseksi, etta kukin Osapuoli
on tietoinen toisen Osapuolen Talotekniikan sijainnista.

Talotekniikkaa on oikeus tarvittaessa sijoittaa myds mainittujen johtoteiden ja sijoitusaluei-
den ulkopuolelle, mikali niiden sijoittamista ei muutoin voida tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin jarjestdaa Osapuolen oman Hallinta-alueen tai Rakennuksen taikka edellisen
tekstikappaleen edellytyksin toisen Osapuolen Hallinta-alueelle olemassa olevien johtotei-
den ja sijoitusalueiden kautta.

Johtoteistd ja muista osoitetuista sijoitusalueista poikettaessa tai sijoituspaikan ollessa toi-
sen Osapuolen Rakennukseen suunnitelmissa osoitettujen sijoituspaikkojen ulkopuolella, si-
joituspaikoista ja toimenpiteistd on sovittava ko. Osapuolen kanssa kirjallisesti etukateen.
Talotekniikka on kaikissa tilanteissa sijoitettava siten, ettei se haittaa eika vaikeuta sijoitus-
tilan kayttotarkoituksen mukaista kayttda (esim. aiheuta kulkuvaylien madaltumista edelly-
tetyista korkeuksista).

Mikali Osapuoli poistaa sijoittamaansa Talotekniikkaa, Osapuoli on velvollinen ennallista-
maan ja siistimaan poistetun Talotekniikan sijaintikohdan. Esimerkiksi palo-osastosta toi-
seen kulkevan tekniikan poiston jaljilta mahdolliset lapiviennit on saatettava paloturvalli-
suusmaaraykset tayttavaan kuntoon ja esimerkiksi johtojen kiinnikkeet poistettava ja niiden
kiinnityskohdat siistittava.

Useita Osapuolia palveleva Talotekniikka:

Mita edellad kohdissa 6.1.2 — 6.1.4 on sanottu oikeudesta sijoittaa yhta Osapuolta palvelevaa
Talotekniikkaa Osapuolen Hallinta-alueelle ja Rakennukseen, koskee myds sellaista Talotek-
niikkaa, joka palvelee kaikkia tai useampaa kuin yhta Osapuolta, eli joka on kaikkien tai joi-
denkin Osapuolten yhteisessa kaytossa.

Osapuolilla on Rakennustaan rakentaessaan oikeus ja velvollisuus liittya sellaisen Talotek-
niikan osaksi, joka on tarkoitettu palvelemaan useita tai kaikkia Osapuolia.

Ennallistamisen ja siistimisen osalta noudatetaan kohtaa 6.1.5.
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Poistumistiet ja hyokkaystiet

Osapuolilla on oikeus kayttaa toisten Osapuolten omistamien Rakennusten kulkuvaylia ha-
tapoistumisteina siltd osin, kuin Rakennuksissa sijaitsevat kulkuvaylat on osoitettu liitteissa
tai mahdollisesti viranomaisten toimesta maaratty tai edellytetty osoitettavan hatapoistu-
misreiteiksi.

A ja B Hallinta-alueiden haltijoilla on oikeus kdyttaa C:n Halinta-alueella olevaa Liikeraken-
nuksen vesikattoa ja vesikatolta maantasolle johtavan hatapoistumisporrasta.

VSS tilojen kayttéoikeudet

B ja C Hallinta-alueiden haltijoilla on oikeus kayttda A:n Hallinta-alueella sijaitsevaa vaeston-
suojaa ja vaestonsuojatilaan johtavia kulkuvaylia kriisiajan kayttoon siten, kuin lainsaadanto
kulloinkin edellyttaa. Kayttooikeus sisaltaa VSS tilojen tarvikkeiden kayttéoikeuden. Krii-
siajan ulkopuolella ko. tilat ovat Asunto-osakeyhtididen yksinomaisessa kaytossa.

A, B ja C Hallinta-alueiden haltijat vastaavat siita, ettd tilat ovat otettavissa vdaestonsuoja-
kayttoon lainsadadannon edellyttamassa ajassa ja tavalla.

Kriisiajalla ("Kriisiaika”) tarkoitetaan tdssa sopimuksessa ajanjaksoa, jona vallitsee tilanne tai
olosuhde, jonka perusteella vaestonsuojan kdyttoon oikeutetuilla tahoilla yleisesti ottaen
on oikeus lainsdadannon tai viranomaismaarayksen nojalla ottaa vaestdonsuoja kayttdon ja
kayttaa sita sen varsinaiseen tarkoitukseen. Tallainen olosuhde voisi mahdollisesti olla esi-
merkiksi Valmiuslain (29.12.2011/1552) 1 luvun 3 §:ssé tarkoitettu poikkeusolo.

Hallinta-alueiden kaytto Yllapitoon

Osapuolilla on oikeus kayttaa toisen Osapuolen Hallinta-aluetta ja Rakennuksessa sijaitsevia
tiloja Osapuolen yksin tai Osapuolten yhteisesti omistaman Talotekniikan, Rakennusten, ra-
kennelmien ja rakenteiden ym. Yllapitoon silta osin, kuin ndiden Ylldpito ei voi kohtuudella
tapahtua Osapuolen omalta Hallinta-alueelta kasin. Tassa sanottu oikeus sisaltda oikeuden
kayttaa kullakin alueella olevia Kulkuvaylia siina laajuudessa, kuin se on tarpeen sanottuun
kulkemiseen ja Yllapitoon.

Kaikki toisen Osapuolen Rakennuksessa ja Hallinta-alueella suoritettavat Yllapitotoimenpi-
teet on toteutettava niin, ettd niista toisille Osapuolille ja alueiden kaytolle mahdollisesti
aiheutuva haitta ja kdytettavan alueen kayttoaika ja -laajuus on mahdollisimman vahainen.

Osapuolen on ilmoitettava toisen Rakennuksen ja Hallinta-alueen kaytosta Yllapitotoimien
suorittamiseen viimeistaan kaksi (2) viikkoa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse
on merkittavista toimenpiteista (esim. peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista muutoin
saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpitei-
den toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava viimeistdan kuusi (6) kuu-
kautta ennen toimenpiteiden aloittamista niiden Osapuolten kanssa, joihin toimenpiteella
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saattaa olla vaikutusta. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus
korjata ilman etukateisilmoitusta, mutta naistakin on ilmoitettava toiselle Osapuolelle.

Toimenpiteitd suorittava Osapuoli on velvollinen siistimadan ja ennallistamaan ko. alueen ja
Rakennuksen viipymatta toimenpiteiden paatyttya.

Mikali Osapuolen Yllapitotoimenpiteiden johdosta joudutaan tekemadan taman sopimuksen
mukaisesti sijoitettua, toisen Osapuolen rakentamista, rakenteita, rakennelmia, Talotekniik-
kaa ja alueita tms. koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ensin mainittu Yllapitoa
suorittava Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista toimenpiteista,
mahdollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa
tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava etukadteen niiden Osapuolten kanssa, joihin toi-
menpiteelld saattaa olla vaikutusta.

Mikali Osapuoli laiminlyd taman sopimuksen mukaisen ennallistamis- tms. velvoitteen, ko.
Hallinta-alueen tai Rakennuksen haltijana olevalla Osapuolella on oikeus suorittaa laimin-
lyddyt toimenpiteet laiminlydoneen Osapuolen kustannuksella, ellei tama suorita ko. toimia
kohtuullisessa ajassa siita lukien, kun on saanut sita koskevan kirjallisen kehotuksen.

Rakennusrasitteisiin verrattavat oikeudet

Tontin alueen tiiviin rakennustavan johdosta Rakennuksille seka muille rakenteille tulee yh-
tyma- ja tukeutumiskohtia, jotka muistuttavat luonteeltaan rakennusrasitteita, ja joita kut-
sutaan tdssa sopimuksessa erilaisiksi “rasitteiksi”. Timan johdosta Osapuolet ovat velvollisia
sallimaan toisten Osapuolten Rakennusten ja rakennelmien tarkoituksenmukaisen rakenta-
misen ja kayton edellyttamassa laajuudessa ja viranomaisten hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti sen, etta

1) Osapuolet kayttavat toisen Osapuolen Hallinta-alueella olevan Rakennuksen tai tu-
kimuurin perustusta rakentavan Osapuolen Hallinta-alueelle rakennettavan Raken-
nuksen tai tukimuurin perustamiseen ja Osapuolet sallivat toisen Rakennuksen tai
tukimuurin perustusten ulottamisen omalle Hallinta-alueelleen ja tarvittaessa Osa-
puolen oman Rakennuksen rakenteiden lapi (”perustusrasite”);

2) Osapuolet kayttavat toisen Osapuolen Hallinta-alueella olevan Rakennuksen seinas,
yla-/valipohjaa tai muuta rakennetta toisen Osapuolen Rakennuksen rakentamiseen
vaadittavan rakenteen ja rakennelman rakentamiseen, tukemiseen tai muuhun vas-
taavaan tarkoitukseen seka tarvittaessa rakentaa niin, etta Hallinta-alueiden rajalla
olevilla rakennuksilla on yhteinen seina (“rakennerasite”);

3) Osapuolet tarvittaessa johtavat sadevedet toisen Osapuolen Hallinta-alueen tai Ra-
kennuksen kautta edelleen pois johdettavaksi (”sietorasite”).
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Rasitekohtien tarkka yksildinti sopimusliitteilld ei ole tarkoituksenmukaista niiden suuren
maaran johdosta ja Osapuolet hyvaksyvat sen, ettd tarvittaessa Rasitekohdat voidaan to-
deta lopullisista toteutussuunnitelmista.

Mikali suunniteltu rasite voisi aiheuttaa toiselle Osapuolelle maankaytt6- ja rakennusase-
tuksen tarkoittamaa haittaa, Rasitekohdan rakentaminen edellyttaa sita, ettda Osapuolet so-
pivat asiasta erikseen.

7 HALLINTA-ALUEIDEN JA RAKENNUSTEN YM. VYLLAPITO SEKA YLLAPITO- JA
KAYTTOKUSTANNUKSET

7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.2.

7.2.1.

7.3.

7.3.1.

Yllapidon kustannusvastuun yleisperiaatteista

Jaljempana sovittavasta kustannusjaosta poiketaan silloin, kun joku Osapuolista on aiheut-
tanut Yllapitotarpeen, jota ei olisi normaalisti aiheutunut ilman tuon Osapuolen ko. toimin-
taa tai laiminlyontiad. Talldin noudatetaan aiheuttamisperiaatetta ja ko. Osapuoli tai Osapuo-
let vastaavat kyseessa olevan Yllapito- tms. toimenpiteen kustannuksista aiheuttamaltaan
osin (esim. Osapuolesta johtuva jonkin toimenpiteen laajentumisesta johtuvat ylimaaraiset
kustannukset).

Niin ikdan jaljempana sovitusta poiketen, yhteisesti vastattavien kustannusten jakoperus-
teissa noudatetaan hyotymisperiaatetta, mikali jotain kustannusta ei voida jaljempana mai-
nittujen perusteiden mukaisesti jakaa tai perusteita sen mittaamiseen ei ole kohtuullisesti
|oydettavissa taikka mikali toimenpiteesta objektiivisesti arvioiden hyotyy vain yksi tai osa
Osapuolista. Tall6in toimenpiteesta tai muusta kustannusten aiheuttaneesta seikasta johtu-
vista kustannuksista vastaa siitd hyotyvat Osapuolet saamansa hyddyn suhteessa.

Kayttékustannukset

Osapuolet vastaavat Kayttokustannuksista jaljempana sovittavalla tavalla sen mukaan mihin
ne kohdistuvat. Osapuolet sopivat, ettd kaikki kohtuudella mitattavissa olevat hyodykkeet
ja suureet mitataan, ja kustannusten jako tapahtuu kulutuksen mukaan siten kuin jaljem-
pana on sovittu.

Osapuolten yksinomaisessa omistuksessa ja hallinnassa olevat Hallinta-alueet, Rakennuk-
set ja Talotekniikka ym.

Yllapito

Kukin Osapuoli vastaa Hallinta-alueensa ja Rakennuksensa Yllapidosta seka sellaisen Talo-
tekniikan, rakenteiden, rakenneosien ja muiden jarjestelmien, jotka palvelevat yksinomaan
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sen Rakennusta tai Hallinta-aluetta, Yllapidosta. Tallainen on esimerkiksi jatevesiviemaris-
ton se osa, jonka kautta kulkee ainoastaan ko. Osapuolen jatevettd (esim. Rakennuksesta
yhteiseen viemariverkkoon kulkeva viemarin osuus).

Mikali Osapuolen omistamassa Rakennuksessa tai Hallinta-alueella sijaitseva toisen Osapuo-
len Talotekniikka, rakenne tms. vaatii valitonta korjausta esim. vahinkojen estamiseksi, ko.
alueen haltijana olevalla Osapuolella on oikeus, mutta ei velvollisuutta, vahinkojen valtta-
miseksi suorittaa toisen Osapuolen kustannuksella valttamattémat korjaus- tms. toimenpi-
teet, ellei toisen Osapuolen tavoittaminen ole vahinkoja aiheuttamatta mahdollista. Aiheu-
tuvat kustannukset on pyrittava minimoimaan.

Osapuolet sitoutuvat pitamaan oman Hallinta-alueensa ja omistamansa Rakennuksen siis-
tina ja kunnossa silld tavoin, ettd Osapuolten Hallinta-alueet ja Rakennukset tayttavat kaikki
viranomaismaaraykset seka Rakennusten kunnon ettd ympariston siisteyden osalta.

Ylldpito- ja Kdyttokustannukset

Kukin Osapuoli vastaa yksin edellisessa kohdassa 7.3.1 tarkoitettujen kohteiden Yllapito- ja
Kayttokustannuksista.

Poikkeukset 7.3.1 mukaiseen Ylldpitoon ja 7.3.4 kohdan kustannusvastuuseen

Hallinta-alue C haltija vastaa kustannuksellaan Liikerakennukset sisdpuolisen seindn muo-
dostavien seindpintojen pinnoituksen Yllapidosta myos silta osin, kuin ko. seindpinnat muo-
dostuvat toisten Osapuolten Hallinta-alueeseen ja Rakennuksiin kuuluvista seinaraken-
teista, koska ko. pinnat ovat alttiina Liikerakennuksen kayton aiheuttamalle kulutukselle ja
vaurioille.

Pinnoitukseen luetaan maali tai vastaava pinnoite ja sen alla oleva tasoite. Pinnoituksen alla
olevat seinarakenteet kuuluvat ko. Rakennuksen omistavan Osapuolen Ylldapitovastuulle.

Osapuolten yhteisen Talotekniikan ja muiden mahdollisten yhteisjarjestelmien ja Yhteis-
alueiden seka kulkuoikeus- ja niihin rinnastettavien alueiden Yllapito seka Yllapito- ja
Kayttékustannukset ja rakentamiskustannukset

A Hallinta-alueiden VSS tilat ja niihin liittyvat kdytavat: A, B ja C Hallinta-alueiden haltijat
vastaavat ndiden tilojen ja niihin liittyvien suojavarusteiden Yllapidosta ja sen kustannuk-
sista alla mainituin poikkeuksin. VSS tiloihin liittyvien suojavarusteiden Yllapitokustannukset
seka vaestonsuojaan kuuluvien rakenteiden sellaiset peruskorjauskustannukset, jotka joh-
tuvat VSS tilan suojatarkoitukseen liittyvien vaatimusten tayttamiseksi valttamattomista pe-
ruskorjauksista, jaetaan Hallinta-alueiden A, B ja C kesken siind suhteessa, jossa tarvittava
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suoja-ala jakautuu eri Hallinta-alueiden kesken. Selvyyden vuoksi todetaan, etta B ja C Hal-
linta-alueiden haltijat eivat vastaa muusta kuin edella tassa kohdassa yksiloidysta VSS tilojen
ja suojavarusteiden Yllapidosta.

Liikerakennuksen ja Asuinrakennuksen viliset kantavat rakenteet: Todetaan, ettd osa kan-
tavista rakenteista palvelevat niin A, B ja C Hallinta-alueiden rakenteina. Tdman johdosta
kantavien seind, pilari, laatta ja muiden kantavien rakenteiden Yllapitokustannukset jaetaan
niiden hallinta-alueiden, joita kantavat rakenteet palvelet, kesken puoliksi.

Liikerakennuksen vesikatto: A ja B Hallinta-alueiden haltijoilla on oikeus kayttdaa C:n Hal-
linta-alueella olevaa Liikerakennuksen vesikattoa ja vesikatolta maantasolle johtavan hata-
poistumisporrasta. A ja B Hallinta-alueiden haltijat vastavat vesikatolle sijoitettavien hata-
poistumisreittien Yllapidosta ja sen kustannuksista suhteessa 50/50. Vesikatolta maanta-
solle johtavan hatapoistumis-/huoltoportaan Yllapidosta vastaavat Osapuolet maardosiensa
suhteessa. Muiltaosin vesikaton Yllapidosta vastaa Hallinta-alueen C haltija.

Sikali kuin edellad ei ole muuta sovittu, Yllapidosta, joka koskee useamman kuin yhden Osa-
puolen Rakennusta tai Hallinta-aluetta palvelevia Talotekniikkaa tai rakenteita, rakenneosia
ja muita jarjestelmia (ndiden sijainnista riippumatta), taikka joidenkin Osapuolten Yhteishal-
linta-alueita, vastaavat ne Osapuolet, jotka ovat ko. osien tai alueiden kayttajina. Tallainen
yhteisessa kaytossa oleva kokonaisuus on esimerkiksi jatevesiviemaristdn se osa, jota pitkin
johdetaan useamman kuin yhden Osapuolen jatevetta.

Sikali kuin edelld ei ole muuta sovittu, kun Yllapidon ja/tai kdyton kohteena on useampaa
kuin yhta Osapuolta palveleva Yhteishallinta-alue, tai yhteinen Talotekniikka tms., taikka jo-
kin muu Yllapidon kohde, jonka osalta Yllapitovastuun kohdentuminen on epdselvaa, Ylla-
pito- ja Kayttokustannukset jakautuvat, elleivat ko. Osapuolet toisin sovi, niitd kdyttavien
Osapuolten valilld padluvun mukaisessa suhteessa (esim. jos kaksi Osapuolta kayttaa, kus-
tannukset jaetaan niiden kesken puoliksi). Kuitenkin, mikali jokin tdsséa tarkoitettu yhteinen
Ylldpito- tai Kayttokustannus on mittauksella tai muulla luotettavalla tavalla jaettavissa Osa-
puolten kesken, kustannukset jaetaan mittauksen perusteella tai muulla luotettavalla pe-
rusteella.

8 KAYTTO- YM. OIKEUKSIEN PERUSTAMISESTA JA KAYTOSTA JOHTUVAT KORVAUKSET

8.1.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Osapuolet eivat suorita toisilleen erillista korvausta tassa
sopimuksessa sovituista kdyttd- tai muista oikeuksista eikd niiden kayttamisesta, ellei kul-
loinkin ko. Osapuolten kesken myéhemmin erikseen ja nimenomaisesti toisin sovita.

9 VAKUUTUKSET

9.1.

Kukin Osapuoli vastaa Hallinta-alueensa ja omistamansa Rakennuksen ja rakennelmien seka
omistamansa Talotekniikan, samoin kuin omalta osaltaan sitd palvelevan Yhteisen Talotek-
niikan vakuuttamisesta tdyteen arvoon sekd asianmukaisen vastuuvakuutuksen ottami-
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sesta. Vakuutusten tulee kattaa my6s muualla kuin Osapuolen omalla Hallinta-alueella si-
jaitseva ko. Osapuolen omistama Talotekniikka ja sen toiselle Osapuolelle tai kolmansille
aiheuttamat vahingot.

Vakuutuskorvaukset tulee kayttaa taysimaaraisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuu-
den uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen.

MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimusosapuolet sitoutuvat yhteisvastuullisesti vastaamaan Turun kaupungille 7.4.2021
allekirjoitetusa maanvuokrasopimuksessa vuokramiehelle asetetuista maksuista, takuista,
muista velvoitteista ja sitoumuksista mukaan lukien vuokan maksusta.

VEROT

Kukin Osapuoli vastaa omistamaansa Rakennukseen perustuvista veroista ja julkisoikeudel-
lisista seka niihin verrattavista maksuista.

Osapuolten tavoite on, ettd Rakennusten kiinteistoverot jaetaan jo verohallinnon toimesta
siten, etta ne vastaavat edella sanottua jakoa. Mikali tdma ei onnistu verohallinnon osalta,
kiinteistoverot jaetaan Osapuolten kesken edellad sanotulla tavalla.

Mikali jokin Osapuoli laiminlyd veron- tai muun julkisoikeudellisen maksun maksamisen, ja
muut Osapuolet joutuvat maksamaan laiminlyéneen Osapuolen osuuden tdssa kohdassa sa-
notuista maksuista, on maksun laiminlyonyt Osapuoli velvollinen korvaamaan muille Osa-
puolille aiheutuneen vahingon taysimaaraisesti.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Osapuolten Rakennuksia ja Hallinta-alueita palvelevien yhteisen vesi- ja viemariliittyman liit-
tymiskustannukset jaetaan Osapuolten kesken seuraavasti kunkin Hallinta-alueen kaytta-
man kokonaisalan mukaisesti.

Yhteisiin liittymiin perustuvat kayttokustannukset jaetaan Osapuolien kesken kuhunkin Ra-
kennukseen asennettavan alamittarin osoittaman kulutusmaaran mukaisesti. Kayttékustan-
nuksiin mahdollisesti sisaltyva veden- tai energiantoimittajan perusmaksu jaetaan Osapuol-
ten kesken kulutusmittareiden osoittaman kulutusmaaran suhteessa.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sen nimissa olevista liittymista ja niihin liittyvista kayttokustan-
nuksista.
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RAKENNUSOIKEUS

13.1.

13.2.

Tontin rakennusoikeus on 4 400 kem2 (asunnot) + 1 950 kem2 (myymalatila). Tammi kayttaa
25.10.2021 pdivattyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaan 2 902,5 kem2 asuinrakennus-
oikeudesta ja 122 kem2 myymalarakennusoikeudesta. Jaljelle jadva osuus asuinrakennusoi-
keudesta, 1 497,5 kem2, kaytetdan Vaahteran rakennusten toteuttamiseen ja jaljelld jaava
osuus myymalarakennusoikeudesta, 1 828 kem?2, kaytettdan Kaupan rakennusten toteutta-
miseen.

A, B ja C Hallinta-alueiden haltijat voivat keskendan sopia tontin rakennusoikeuden jakami-
sesta A, B ja C Hallinta-alueille tdssa sanotusta poiketen ja nédin sovitut muutokset kirjataan
tdman sopimuksen muutoksina.

RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

14.1.

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

Yleiset periaatteet ja Osapuolten vilinen sietovelvoite

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken ja Tontin raken-
nusmassojen rakentaminen pitkdaan kestava hanke, Osapuolet hyvaksyvat, etta kaikki Ton-
tilla tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa, ja sitoutuvat siksi toimi-
maan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja Osapuolten tarpeet tayttavan ra-
kentamisen aikaansaamiseksi.

Kukin Osapuoli on oikeutettu itsenadisesti rakentamaan kustannuksellaan Hallinta-alueelleen
asemakaavan salliman seka ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman Rakennuksen.

Kullakin Osapuolella on oikeus itsenaisesti hakea omalle Rakennukselleen rakennuslupa ja
toteuttaa Hallinta-alueellaan itsendisesti asemakaavan mukaisesti seka rakennusvalvonta-
viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Rakentaminen edellyttdaa rakennustoimenpiteiden ulottamista toisten Osapuolten Hallinta-
alueille. Osapuolet toteavat, ettei taman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteut-
taa ilman erindisia rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja ja toisten Osapuolten Hallinta-aluei-
den valiaikaista kayttdéa. Osapuolet hyvaksyvat taman ja sitoutuvat toimimaan siten, etta
rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti. Osapuolet sopivat erikseen toisten Osa-
puolten Hallinta-alueiden kayttamisen yksityiskohdista.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta
tavanomaisesta haitasta ja hairidista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuo-
let ovat velvollisia sietdmaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polya, sateilya, tarinaa
ym. haittaa ja hairiota. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen raken-
nustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista.
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KUSTANNUSVASTUUN ALKAMINEN

Osapuolten velvollisuus osallistua taman sopimuksen perusteella yhteisesti vastattavien YI-
lapito-, Kaytto- ja/tai rakennus taikka muiden kustannusten maksamiseen alkaa kaikilta osin
kunkin Osapuolen osalta siita, kun Osapuolen rakennettavaksi tuleva Rakennus on raken-
nusvalvontaviranomaisten toimesta hyvaksytty kayttéonotettavaksi. Kunnallisteknisten liit-
tymien jaettavien liittymakustannusten maksuajankohdista sovitaan erikseen.

OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Kunkin Osapuolen omalta osaltaan kirjallisesti valtuuttamat edustajat (1-2 / Osapuoli) muo-
dostavat neuvotteluelimen (hoitokunta), joka valmistelee Osapuolten puolesta tdman hal-
linnanjakosopimuksen toteuttamiseen liittyvat riidattomasti kaikkia tai vain tiettyja Osapuo-
lia koskevat yhteiset asiat seka ulkopuolisten (esim. naapurikiinteistdjen) kanssa tarvittavat
rasite- yms. koko Tonttia tai muut kaikkia Osapuolia koskevat sopimukset noudattaen, mita
tassa hallinnanjakosopimuksessa on sovittu. Hoitokunta valmistelee yhteiset asiat esitelta-
vaksi Osapuolten hallituksille ja tarvittaessa Osapuolten yhtickokouksille. Hoitokunnassa yh-
tiomuotoista Osapuolta edustaa yhtion isannditsija, tai jos tallaista ei ole valittu, hallituksen
puheenjohtaja.

Niiden kohteiden, joiden Yllapitokustannukset jaetaan Osapuolten kesken, osalta laaditaan
erilliset vuosikustannusarviot, joista poikkeamiseen tulee saada kustannuksista vastaavien
Osapuolten suostumus, jota suostumusta ei voi perusteetta evata. Hoitokunta valmistelee
vuosikustannusarviot.

Paatokset tdman hallinnanjakosopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti
Osapuolten kesken yksimielisesti, kuitenkin siten, etta jos jonkin paatdksen sisalté koskee
riidattomasti vain osaa Osapuolista, ko. pdatos voidaan tehda naiden Osapuolten yksimieli-
selld paatokselld, jotka talloin vastaavat siita, ettei paatokselld voi olla vaikutusta paatok-
senteon ulkopuolelle jadneisiin Osapuoliin. Lisdksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla,
ettd hallinnanjakosopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoito-
tapa.

Tassa sovittu ei estd Osapuolia turvautumasta Ristiriitatapauksessa laillisiin oikeussuojakei-
noihin asioiden ratkaisemiseksi.

TONTIN JAKAMINEN JA MURTO-OSAN LUOVUTUS

Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta yhteisomistussuhteen purkamista. N&ain ollen
Tontin jakaminen useaksi itsendiseksi, tassa sopimuksessa madriteltyjen Hallinta-alueiden
mukaisiksi kiinteistorekisteriyksikoiksi ja siten yhteisomistuksen purkaminen edellyttaa kaik-
kien Osapuolten suostumusta.
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Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan siitd, etta niiden omistaman Hallinta-alueen ja Ra-
kennuksen luovutuksensaaja tulee tietoiseksi tasta sopimuksesta ennen luovutusta ja etta
luovutuksensaaja sitoutuu noudattamaan tatd sopimusta. Tama sopimus ja sen mukaiset
kayttooikeudet pysyvat siten voimassa tdman sopimuksen tarkoittamien Tontin Hallinta-
alueiden tai Tontilla sijaitsevien Rakennusten vastaisista luovutuksista riippumatta.

Tontin yhteisomistussuhteen purkamisen ja Tontin jakamisen edellytyksena on aina, etta
tdman hallinnanjakosopimuksen mukaiset Osapuolten oikeudet (esim. kulku- ja kadyttooi-
keudet sekd mahdolliset “rakennusrasitteet”) korvataan vastaavilla, Osapuolten hyvéaksi pe-
rustettavilla pysyvilla rasite- tai muilla kayttooikeusjarjestelyilla.

SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN JA KIINNITYSTEN JARJESTAMINEN

Osapuolet hakevat taman sopimuksen kirjaamista parhaalla etuoikeudella. Kirjaamista hae-
taan kirjaamishakemuksella, jonka kukin Osapuoli allekirjoittaa taman sopimuksen allekir-
joituksen yhteydessa.

Osapuolet vastaavat edellisessa kohdassa mainitun kirjaamisen viranomaiskustannuksista
Tontin maadraosien mukaisessa suhteessa.

Kukin Osapuoli vastaa yksin omaan murto-osaansa mahdollisesti vahvistetuista kiinnityk-
sistd, rasituksista, oikeuksista ja rasitteista. Osapuolilla on oikeus hakea omistamaansa
murto-osaan kiinnityksia ja saada niihin vahvistettuja panttikirjoja muita Osapuolia kuule-
matta.

SOPIMUSMUUTOKSET

Kaikki tdman sopimuksen muutokset on tehtava kirjallisesti ja ne edellyttavat kaikkien Osa-
puolien suostumusta. Muutokset kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

RIITAISUUDET

Tasta sopimuksesta johtuvat riidat kasitelladn ensi sijassa neuvotteluteitse. Ellei ndin saavu-
teta ratkaisua, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensiasteen Varsinais-Suo-
men kdrdjdoikeudessa. Tahdn sopimukseen noudatetaan lainvalintasaanndéksia lukuun otta-
matta Suomen lakia ja prosessikieli on Suomi.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA NOUDATTAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan sen tultua kaikkien Osapuolten allekirjoittamaksi ja se on voi-
massa toistaiseksi.
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21.2. Sopimus voidaan irtisanoa ainoastaan, mikali olosuhteiden olennaisen muuttumisen joh-
dosta Tontin alueen hallinnan jaolle ja siten tdman sopimuksen voimassaololle ei ole enaa
perusteltua tarvetta. Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman pantinhaltijoiden suos-

tumusta. Irtisanomisaika on kaksitoista (12) kuukautta.

22 JAKELU

22.1. Tama sopimus on tehty neljana (4) alkuperaisena kappaleena, yksi (1) kullekin Osapuolelle
ja yksi kirjaamista varten.

23 PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Turussa xx. pdivana xxkuuta 2021

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Tammi

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Vaahtera

Kiinteisto Oy Turun Kirstinpuiston Kauppa




