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Sotilaantie 1

Kaavoituksen esiselvitys
Diaarinumero 3799-2018

Kaava-aloitteen kohde on pientalotontti
osoitteessa Sotilaantie 1 Puistomaen
kaupunginosassa.

Kaavoitus, Satu Tiainen, 28.1.2022
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Hankkeen lahtokohdat

Hankkeen tarve ja tavoitteet

Maanomistaja lahetti aloitteen jo 22.3.2018 ja paivitti sita 27.10.2021. Maanomistajat
toivovat, etta tontti jaettaisiin kahdeksi tontiksi ja etta uudelle tontille saisi rakentaa
asuintalon ja talousrakennuksen (yhteensa 210 kerrosneliometria).

Kytkeytyminen muihin tarpeisiin ja kaavatilanteeseen
Myos monet muut Puistomaen pientalotonttien omistajista ovat toivoneet lisaa
rakennusoikeutta. Sotilaantie 1:ta koskevan aloitteen lisaksi kaava-aloitteen ovat
lahettaneet Everstinkatu 1:n, Puistomaenkatu 28:n ja Sotilaantie 7:n maanomistajat.
Kaavoitus on tehnyt alustavan version Puistomaen taydennysrakentamisen periaatteista.
Kaavoitus ei ole viela selvittanyt, kuinka suuri osa Puistomaen maanomistajista toivoo
rakennusoikeuden lisaamista.

Osoitteeseen Sotilaantie 1 on nykyisessa asemakaavassa merkitty rakennusalat
asuinrakennukselle ja talousrakennukselle (yhteensa 184 kerrosneliometria). Tontti on
nykyisessa yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta ja osa suojelukohdetta.
Yleiskaavan 2029 ehdotuksessa se on valmista asuinaluetta seka osa arvokasta
rakennetun ympariston kokonaisuutta ja tiivistyvaa kestavan kaupunkirakenteen
vyOhyketta.

Kaupunki valmistelee Puistomaen pientaloalueen viereen Pihlajaniemi-nimista
asemakaavanmuutosta (diaarinumero 15246-2018). Kaavanmuutoksen tavoitteena on
uusi vetovoimainen, merellinen ja urbaani kaupunginosa.

Hankkeen investointitarve

Ote Ieiskaa-van 2029 ehdotuksesta
Hanke ei aiheuta merkittavia investointitarpeita kaupungille. y

(© kaupunkiymparisto).



Hankkeen toteutusedellytykset

Hankkeen edut ja mahdollisuudet

Kaavanmuutos tiivistaisi kaupunkirakennetta seka lisaisi asumisvaihtoehtojen
monipuolisuutta lahella olemassa olevia palveluita ja joukkoliikenneyhteyksia. Uudet
perheasunnot vaikuttaisivat myonteisesti vaestorakenteeseen. Pientalotonttien
lisdaminen on vuoden 2022 talousarvion ja toimintasuunnitelman mukaista
(talousarviolauseke hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 § 258,
pormestariohjelman toimenpiteet hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.12.2021 § 580).

Hankkeen riskit, uhat ja haasteet

Jos lisarakentamista kaavoitetaan kaikille alueen tonteille tai suurelle osalle niista, se
muuttaa kaupunkikuvaa tiivimmaksi ja saattaa vahentaa alueen vehreytta. On tarkeaa
varmistaa, ettei rakentaminen heikenna alueen kulttuurihistoriallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja. Sotilaantie 1 on tulvariskialuetta. Rakentaminen saattaa lisata
tulvimista ymparoivilla alueilla erityisesti siina tapauksessa, etta korotetaan maanpintaa.
Jos maanpintaa ei koroteta, tulvat voivat vaurioittaa uutta rakennusta.

Loppupaatelma

Taydennysrakentaminen lahella keskustaa on kaupungin tavoitteiden mukaista.
Sotilaantie 1:n lisarakentaminen on kuitenkin haasteellista, koska kyseisella tontilla
tulvariski on erityisen suuri. Tulvariskin hallintakeinoista tarvitaan lisaa tietoa. Kaavan
valmistelun aikana selvitetaan, onko Sotilaantie 1:n taydennysrakentaminen mahdollista
ja jos on, mita se edellyttaa. Kaavanmuutokseen voidaan ottaa mukaan myods muita
tontteja.

g o
120000

y r 'OLEVA PENSASAITA
2/6]016/0,0]010.0/01016.0,015/0.0/0/0/0.0/0]010.0.00)

SASAITA .‘
(0/0/0]0]0]0,0/0/00.0]0]0; 1[0

‘\
lolo]ll

@

llo'0l0/0/0/0/0/0/0/0]

Aloitteentekijan teettama luonnos
uudesta talosta.




