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Kuva 1. Nahtavilla ollut kaavaehdotus (pvm. 1.4.2021)



Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 19.4.-18.5.2021. Nahtavilla olo aikana on tullut 18 muistu-
tusta.

Kaava laitettiin uudelleen nahtaville 31.5. — 29.6.2021 teknisen syyn takia, pohjakartan
laajennus. Uudelleen nahtavilld oloaikana ei tullut uusia muistutuksia.

Muistutus 1 (Rykmentintien asukas)

Katselin Pihlajaniemien kaavaa ja mietin, olisiko kaavaan mahdollista sisallyttaa skeitti -, skuutti-
ja bmxpuistoa esimerkiksi Pihlajaniemen aukiolle. Se elavoittaisi aluetta ja tekisi siitd heti mie-
lenkiintoisen. Ihmiset tykkaavat jaada katselemaan luovien lautailijoiden temppuja. Paikka sopisi
parkille hyvin, koska valittémassa laheisyydessa ei ole asutusta. Potentiaalisia alueita voisi olla
myos puistot, P1 alue (koulun pihalle) tai vaikkapa pysakoéintilaitokset. Olisiko kaavassa myo6s
mahdollista vaatia aukioiden laatoitukseksi hienompaa kivea kuin perinteista 30 cm x 30 cm be-
tonilaattaa. Silla saataisiin alueisiin eurooppalaisten plazojen tuntua, jota Turku ymmartaakseni
tavoittelee. Jo laadukkaalla laatoituksella pystytaan elavoittdmaan katukuvaa, koska silla on
mukava rullata. Esimerkiksi tallaista laatoitusta on kop-kolmion edustalla ja yliopiston kadulla.
Skeittaaminen, skuuttaaminen ja extremepyoraily liikuttavat inmisia, jotka eivat viihdy seuratoi-
minnassa. Ne eivat edellyta varallisuutta ja ovat kaikille avoimia harrastuksia iasta riippumatta.
Turku Centerin paateemaksi oli valittu skeittaaminen ja sita kautta tavoitellaan elavyytta, kiin-
nostavampaa katukuvaa ja brandia. Skeittipaikkojen sisallyttdminen kaavaan ja hyvalaatuisten
katulaattojen suosiminen sataa siis Turun omaan pussiin pitkdssa juoksussa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Skeittaukseen tai vastaavaan kaupunkikulttuuriseen toimintaan liittyvié toimintoja tai kohteita tai
néiden toimintojen edellyttdmia pintamateriaaleja ei méaéritellé asemakaavassa. Tarkemmassa
katu- ja yleisten alueiden jatkosuunnittelussa mééritelléén tarkemmin kéytettavét pintamateriaa-
lit. Asemakaavaselostuksen liitteena olevassa katuympaéristéohjeessa (katusuunnitteluohje), on
esitetty, minkélaisia erilaisia materiaalityyppejé voidaan kéyttda esim. katujen ja aukioiden pin-
tamateriaalina. Pihlajaniemessé muistutuksessa kuvattuihin toimintoihin soveltuvia alueita voisi-
vat olla aukio luoteessa tai esimerkiksi korttelin P-1 alueella kuin myds Katanpaéanpuistossa.
Katanpéénpuistossa on esitetty kaksi aluetta rakennetuille urheilu- ja liikuntapaikoille, alue pe-
linurmelle sekd muuta nurmialuetta vapaaseen liikuntaan.



Muistutus 2 (Rykmentintien asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitystd, mahdollista ajokieltoa — tai 1a-
piajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen
Rykmentintiehen. My6s nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu
tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan
nykyisten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvami-
nen. Myés lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myos Puistomaen kautta
itdan. Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvi-
oitu liikennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintielld on jo nyt raskaan liikenteen lapiajo-
kielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista ai-
heutuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustoiden aloittamista.
Vaadin Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteista ennen rakentamisen aloi-
tusta.

Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja
vastuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistoon toteutuvana. Kor-
keintaan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien
varteen, korkeintaan 3 kerroksisia pysakdintilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakenta-
mista. Perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakenne-
taan valoisia kerrostalokorttelisisapihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuk-
sella. Omakotiasuminen isoine pihoineen on lahtdkohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa
ulkopuolisella rakentamisella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdméén pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdvéa kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékdista seuraavan 10—-15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vahédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jérjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmistd nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskiméérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta miké& nopeus on.
Keskimdaéréainen arkivuorokausiliikennemdaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdantymééan. Liikennemd&ardn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyérétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja



pybrétien rakentamisen myétéa nykyisen Rykmentintien maantiemé&inen luonne tulee muuttu-
maan enemmdé&n katumaiseksi ympéaristoksi.

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé&. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun on tar-
koitus k&ynnisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaa-
maan liilkennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyt-
t44. Risteyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvalli-
suus paranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen tur-
vallisesti helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esi-
kunnankadun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraisekKsi ris-
teykseksi asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tédma laskisi Rykmentintien suuntaisen
liikenteen ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentin-
tien liikenne Véhéaheikkildntien suuntaan kééntyy normaalin risteyksen kaultta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vahéheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myos
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mik&
todennéakdéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaéa-
rien kasvusta etelédisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véhéaheikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin/ VT1
Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen méaéré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
madaréllisté arvioita on hankala tehdaé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa likenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelédpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estévét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti
kovin todennékdisté eikd houkuttelevaa. Lépiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja Véhé-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti my6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltd osin Hirven-
salon suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittd& huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristé6& oh-
Jaten selkeésti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myéds kieltaéa liikenne-
merkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin k&ytettyjéa ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemdérié ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-



verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien l&piajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnnbssé ihmisten kayttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejadrjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakenta-
miskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdaén alueelle kunnallistekniikkaa ja ka-
dunrakentamista aloituskortteleihin paasyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan
osalta on liikennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi ton-
teille uuden toteutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja
Vesihiidenkujan kautta. Ldhtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kul-
Jetuksia on mahdollista keskittaa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vahaisempééa esimerkiksi
ruuhka-aikojen ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké tahan liittyvdn mahdollisen kun-
nallistekniikan toteuttamisen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- oh-
Jaukseen seké liikenneturvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisédksi Vahéaheikkilan ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillisté paksua savipehmeikkéa. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
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heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtévé siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltédvéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytéssé virtaavan veden ja estaa
siten kaivannosta johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistéd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mé&éréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympérdivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kédytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista léhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarinda seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybén aikana tapahtunut painuma. Tydn jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvaa. Rakennettavaa aluetta I&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léhtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-



rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperén pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, lammdstéa tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héairibésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltéd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda
kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vai-
heista.

Maankaéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasaantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan eldvé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympaéristéllisia viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myds kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien Korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.



Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista Korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipdivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéaytésta aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdmé-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivésaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestdén muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdesséa eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.



Muistutus 3 (lahialueen asukas)

Alueelle tulee kohtuullisen paljon kerrostaloja ja niille joudutaan tekemaan paalutukset. Alueella
on kymmenien metrien savikerrokset. Kun asumme aivan tulevien kerrostalojen, teiden ja pysa-
koéintialueiden I&heisyydessa, iso vaara on, ettad paalutukset ja isot tydkoneet taristavat tdyden
remontin lapikdyneen talon vinoon. Vai onko insindorit jo keksineet kelluvat talot eika paalutuk-
sia enaa tarvita? Miten rakennuttajien vakuutukset korvaavat ja miten etukateen tahan tulisi val-
mistautua?

Kaupunkisuunnittelun vastaus kerrostaloihin:

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen Kilpailukykytekijé. Turku luo edelly-
tyk- set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja
asumisen muodoille. Kaupunkiympéristén ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varau-
dutaan véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahviste-
taan tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéa ke-
hystéville kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéaville. Kaupunkirakenteen pai-
nopistetta laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myéta kohti merta. Yleiskaavan seké
kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda kerrostalomaista asuntotuotantoa. Ase-
makaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vaiheista. Umpikorttelirakenteella saadaan
rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalo-
tuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympdaris-
tollisia viihtyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Yleiskaava on suunnitelma, jolla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkiympdristén ja liikennejarjes-
telmien kehittdmista ja sijoittumista. Yleiskaava luo pohjan kaupungin hallitulle ja kestavélle kas-
vulle seké ohjaa tarkempaa suunnittelua. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen ja eheé yhdys-
kuntarakenne. Yleiskaava sovittaa yhteen monia toimintoja, esimerkiksi asuinalueet, tybpaikat,
jJoukkoliikenteen ja virkistysalueet.

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei koh-
distunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niitéd osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue
on pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E).
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Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéksytty kaupunkiympdristblautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja
kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Alue on tiivistyvan kestdvén kaupunkirakenteen sisélla
(punainen paksu viiva) oleva asuinalue A. Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 alue on
osoitettu myds uudeksi asuinalueeksi (nro 83, AK) ja ranta kehitettdvéaksi kaupunkiseudun viher-
vybhykkeeksi. Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllostéa esitetty tar-
kemmin.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvédksymia tavoitteita ilmastota-
voitteet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja
jJoukkoliikenteen kehityskéytéville. Maankéyttd Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakentee-
seen, eri mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympé-
réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivat ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin
rakennusten korkeudet vaihtelevat pddsééntoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytdén hyo6-
dyntdmd&én auringon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja.
Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavésti toi-
sistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata eri-
laisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupun-
kirakenteen, jossa toiminnot ovat ldhekkéin ja eri osien kaytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uu-
denlainen korttelirakenne luo ympérilleen myds miellyttdvaéa ja mielenkiintoista yhteista katutilaa
luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.
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‘Ihmisten’ tilaa tavoitellaan

sekoittuneisiin
toimintoihin ja luonteisiin

Kéveltdva mittakaava ja vertikaalinen vaihtelu luovat elévéisia ja kiinnostavia katuja. Asuinkort-
teleiden rakennusalan ja katualueen vilille muodostuu korttelin ulkokehélléd luokkaa 1—4 m syva
etupiha-alue, joka liittyy katurakenteeseen elavéittévéasti. Etupiha-alueelle on mahdollista esi-
merkiksi terassirakenteiden kevytrakenteisia katoksien ja pergoloiden sijoittaminen. Etupiha-alu-
eella voi sijaita mybés maantasokerroksen asuntojen sisdédnkéyntejé. Asuinkortteleihin pyritdan
koko kaava-alueella tavoitteellisesti luomaan mahdollisuuksia maantasokerrokseen asuntojen
sijoittamiseksi.

Yll& oleva kuva on viitteellinen esitys asemakaavan Korttelin perusratkaisusta. Korttelien kerros-
luku polveutuu, mahdollistaen erilaisia muotoja ja rakennusmassoja. Etupihalla korttelin ulkoke-
héllé 1—4 m alue, johon voi sijoittaa mm. sisdénkayntejé (vihreé alue). Korttelin sisépihalla on
myds vastaava alue, johon voi sijoittaa asuntojen terasseja ja sisddnkaynteja (tumman vihred
alue).

Pysékébintirakennukset (LPA-1 kaavamerkinté) ovat asemakaavassa alueen reunaosissa. Ase-
makaavamé&éaréyksissé on edellytetty, etté varisédvyjen tulee olla l&mpimié& ja murrettuja. Lis&ksi
pysékaintilaitoksen suunnittelussa ja toteutuksessa seké niiden sovittamiseen ympéréivaan
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Pysékéintilaitoksissa on edellytetty
viherkerrointa 0,8 (lisdéd aiheesta kaavaselostuksessa). Pysékdintilaitoksen katoille saa sijoittaa
uusiutuvan energian hyddyntadmiseen tarkoitettuja laitteita kuten aurinkopaneeleita ja -kerédimié.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperdaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu erilaisia selvityksia alueen maaperén rakennet-
tavuudesta, pohjanvahvistuksesta, maaperédn haitta-aineista kuin myés alueen hulevesien ké&sit-
telyn kokonaissuunnitelma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laadi-
tut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét Turun kaupungin nettisi-
vuilta kaavahausta. www.turku.fi/pihlajaniemi



http://www.turku.fi/pihlajaniemi
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Alueen maaperaé on tutkittu Senaatti-kiinteistjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroéivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéaheikkilén ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperéa on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
mét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesté. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetta johtavassa kivisessad moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndsséa johda vetta,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin péélléa oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtava siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vettéa lapai-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltava n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentédéa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentda painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksisséa rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tdssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtdvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdén virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estéé
siten kaivannosta johtuvan ympéréivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetddn massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.
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Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéyttééa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térinéd huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue méaaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Rakentamistoimenpiteitd on mah-
dollista kohdistaa ajankohtiin, jolloin niistd aiheutuva mahdollinen meluhaitta on mahdollisim-
man véhéista. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan
mahdollisesti vaikuttavan ympéroéivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kéytantoé on,
ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté léhialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan.
Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tydn aikana téarindéa seurataan mittarein.
Tyén jélkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut
painuma. Tyoén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vau-
riot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéé. Rakennettavaa aluetta I&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttdytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissa arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista myo6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristbvahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperén pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séateilysta, valosta, lammdsta tai hajusta
taikka muusta vastaavasta hdéiribsta, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristbvahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakiséateisiin velvollisuuksiin, ympéristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.
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Muistutus 4 (lahialueen asukas)

Mikali Turun kaupunki tekee yleiskaavalla Vahaheikkilan Pajamaen paikallistien eli nykyisen yh-
dystien Yleiskaavalla nimelle "Etelainen kokoojatie” eli tien nimen muutoksen toiseksi kayttotar-
koituksellisesti, ei se fyysisesti muuta tieta toiseen kayttdon, koska ei pelkka nimenmuutos
muuta tien luonnetta muuksi, kuin mihin se on tarkoitettu, kun se on rakennettu eli Vahaheikki-
Iantie valilla Askaistentie-Uittamontie on rakennettu Pajamaen korttelien paikallistieksi Turun
kaupungin asemakaava-arkkitehti Olavi Laisaaren paatoksella 17.1.1959, jossa samaisessa
paatoksessa on myds Turun kaupungin paatds ohikulkuliikenteen tiesta eli Korpilahdentiesta.

Vahaheikkilan Pajamaen paikallistien kaytto valilla Askaistentie-Uittamontie, Uittamontie-Askais-
tentie ohikulkuliikenteen tiena on asemakaavan vastainen, koska samaisella kaavalla vuodelta
1959 maarataan rakennettavaksi toinen tie palvelemaan ohikulkuliikennettd, jota kaupunki ei ole
rakentanut, vaan kaikki ohikulkuliikenne eli ajoneuvoliikkenne kulkee kaavan ja lain (maantielaki)
vastaisesti. Koska edella esitetty likenndinti on kiistaton vaaryys, kysymys kuuluu: Mita Turun
kaupunki aikoo tehda em. liikenneasian saattamiseksi kaavan mukaiseksi, onko se kaupunki tai
oikeuslaitos? Paikallistien vahvistaminen, jonka kaupunki on paattanyt tehda, ei ratkaise ongel-
mia, koska tien sijainti sailyy ennallaan. Tien kevyt pohjustus ei mydskaan muuta raskaan liiken-
teen aiheuttamaa tarinaa eika poista kiinteistolle aiheutuneita vahinkoja.

Yleiskaava / liikenne (Muistutuksen taydennys):

Turun kaupungin asemakaava-arkkitehti Olavi Laisaaren paatdksen 17.1.1959 mukaan Korppo-
laismaen kaupunginosasta tuleva Korpilahdentie on johdettu kulkemaan

mainitun alueen lapi valittdamaan ohikulkuliikennetta edelleen Luolavuoren kaupunginosaan, kun
taas paikallisliikenteelle varattu Vahaheikkilantie on ehdotettu paattyvaksi Iahion keskukseen.
Turun kaupungin paatoéksella 17.1.1959 on vuoden 1959/1960 taiteessa rakennettu paikallislii-
kenteelle varattu Vahaheikkilantie valille Uittamontie-Askaistentie, mutta sen sijaan Korppolais-
maesta tulevaa Korpilahdentieta valittdmaan ohikulkuliikennettd Luolavuoren kaupunginosaan
ei ole rakennettu. Edella olevasta johtuu, etta valilla Uittamontie - Askaistentie ei ole tieta, jota
voisi laillisesti kayttaa ohikulkuliikenteen tiend. Rakentamattoman ohikulkuliikenteen tien puuttu-
essa liikenne on 60 vuodessa kasvanut huikeat maarat vuodesta 1959, mm. saarten Hirven-
salo, Satava, Kakskerta rakentamisen myota eli vuonna 2020 saarten asukasmaaraksi on las-
kettu olevan jo 15.000 asukasta ja lisda on kaavailtu 16.000 asukasta. Mantereella Majakkaran-
nassa asukkaita on n. 5000, +saarten 15000 asukasta eli em. 20.000 asukkaan liikenne kasvaa
edelleen Pihlajaniemeen kaavailulla 5000 asukkaalla seka saarille kaavailluilla 16.000 uudella
asukkaalla, joten lahiaikoina liikenne tulee lisdantymaan ja ldhestymaan jo yli 40.000 asukkaan
likennetta + kasvava raskasliikenne nk. etelatiella.

Rakentamisesta johtuvan raskasliikenteen lisdksi kauppojen tavaraliikennetdydennykset
rekka-autoilla ja useimmiten myds peravaunuilla tdydennettyina (myds y6-aikaan) eli liikenteen
maarat ovat sita luokkaa jo nyt, etta vaikutukset ovat huomattavat jo nyt kevyesti pohjustetun
paikallistien varren rakennusten rakenteiden vaurioittamiseen, sokkelien pinnoitusten, rappaus-
ten irtoamiseen, meteli ja pakokaasujen saasteet lisdna Pajamaen alueen suojaamattoman ja
kevyesti pohjustetun vahaiselle liikenteelle rakennetun tien, paikallistien varren asukkaille.
Pajaméaen alueen paikallistie valilld Uittamontie-Askaistentie/jalankulku/pyorailytie on myos il-
man viheraluetta liikenteelta ja Vahaheikkilantielle poikittaisen ajoneuvoliikenteen ulostuloon
tonttien piha-alueilta, koska tien valilla Uittamontie-Askaisten kayttotarkoitus on rakennettu pai-
kalliseen kayttoon eli Pajamaen korttelien tonteilta ulospaasyyn ja tonteille tuloon ..

Etelaisen ohikulkuliikenteen tien tarve on Turun kaupungin paatdksenteossa vuonna 1959 siis
jo todennettu ja tiedostettu tulevan tarpeelliseksi, josta Turun kaupungin paatés 17.1.1959 eli
ohikulkuliikenteen tiesta Korpilahdentie.

Ohikulkuliikenteelle tieta ei Turun kaupunki ole kuitenkaan viela tahan paivankaan (16.5.2021}
mennessa rakentanut, joten kaikki eteldinen ajoneuvoliikenne. raskasliikennettd myoten kulkee
ilman rajoituksia Pajamaen alueen Vahaheikkilantien varren kortteleissa kiinni olevalla
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vahaiselle liikenteelle tarkoitetulla kevyesti pohjustetulla paikallistiella valilla Uittamontie-Askais-
tentie, Asiaa on viestitetty ja tilannetta avattu jo aikaisemmin Turun kaupungin paatoksenteki-
j6ille Turun kaupungin Vahaheikkilantien liikenteen nopeusrajoitusten alentamiseksi, paikallis-
tien lisdantyneesta raskasliikenteesta ohikulkuliikenteella samoin kuin tienvarren asukkaiden
elaman vaikeuttamisesta ja lisdantyneen raskasliikenteen tuottamista haitoista ja vahingoista
suojaamattoman paikallistien varrella oleville asukkaille ja rakennuksille.

Turun kaupungin asemakaavapaatoésta 17.1.1959 Vahaheikkilantien valille Uittamontie-Askais-
tentie ohikulkuliikenteelle rakennettavasta tiesta Korpilahdenpuistoon ei tana paivana pida enaa
olla mahdollista siirtéda eika jattaa toteutumatta, koska liikenne on em. tieosuudella kasvanut
kymmenentuhansin luvuin vuoden 19S9 paatoksesta, jolloin toteutettiin vain Vahaheikkilan Pa-
jamaen paikallistien tarve alueelle (seka mahdollisesti my6s muutamien lisdtonttien myynnista
tarve paasta tontille ja tontilta ulostuloon) rakennettavaksi tullut Vahaheikkilantie valille Uitta-
montie-Askaistentie.

Ohikulkulilkenteelle ainakin toistaiseksi rakentamatta jatetty Korpilahdentie ei

poista eika anna oikeutusta paikallistie (nyk. yhdystie) Vahaheikkilantien kayttdon ohikulkuliiken-
teeseen. Paikallistiet ovat nykyisin yhdysteita (Viite: V. 2006 Maantielaki.

Vuoden 2006 Maantielaissa Yhdystie on maantie, joka ei ole valtatie eika kantatie tai seututie,
yhdystieta ei ole mydskaan mainittu kokoojatiena. - Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista
503/2005 tuli voimaan 1 paivana tammikuuta 2006. Paikallistietd, joka on rakennettu vahaiselle
ja kevyelle liikenteelle ei pitaisi eika tulisi kayttaa ohikulkuliikenteen tiena. kun nakyvat vahingot
kiinteistdlle ovat seurauksena mahdollisten rakenteiden vahinkojen lisaksi.

Ensimmaiset asiat vahinkojen syntymisen estamiseen tulisi olla ja olisi toivottavasti autettavissa:

Vahaheikkilantiella paikallislikenteen ajoneuvoliikenteen ajonopeuden pudotus n 30-40 km:iin.
Silmanopeuksista, jotka suoralla tielld nousevat. Mahdollisuuksia pitdisi olla Korpilahdenpuis-
tossa rakentaa ohikulkuliikenteen tie, vaikkapa kaarella rakennettuna ohikulkuliikenteelle yhdis-
tymaan liikennevaloilla varustettuun liikenneympyraan, joilla on varustettu Uittamontie/Vaha-
heikkilantie risteys, samoin kuin Askaistentie/Vahaheikkilantien risteys. - Sen jalkeen Korpilah-
denpuiston rakennetun tien likennemelua ja liikenteen saasteita voisi halventaa vaikkapa ruu-
supensasaidat istutuksin molemmin puolin tieta. - Kauniin kevaan ja kesan kukkaistutukset
mahtuisivat kuitenkin ehkad muutostenkin jalkeen kukkimaan Korpilahdenpuistossa molemmin
puolin tietd. - ( Puistomaen ja Pajamaen valinen tienkaytté Korpilahdenpuistossa Alitien kautta
esim. polkupydrillda kaupungin keskustaan on vahentynyt (ilm. Uittamontien ja Askaistentien
pyorateiden kautta kulkevaksi). joten puuttuvasta yhteydesta tuskin olisi paljon haittaa, kavely-
tai pyorailyreitti vain vahan kasvaisi pituutta.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Muistuttajan esiin tuoma Vdhaheikkildn Pajaméen paikallistie tarkoittaa kaupunkisuunnittelun
ymmarryksen mukaan Véahéheikkiléntien osaa, joka on aikoinaan rakennettu Askaistentien ja
Uittamontien vélille Pajaméen korttelien paikallistien paikalle.

Véhéheikkildantien nimeé ei olla muuttamassa. Muistuttajan esiin tuoman Turun kaupungin paa-
téksen (17.1.1959 Korpilahdentien rakentamisesta ohikulkuliikenteelle) jGlkeen kaupunki on teh-
nyt uusi p&étbksia kaupungin kasvettua ja Vahéaheikkiléntien luonne on muuttunut.
Yleiskaavaluonnoksen 2029 (hyvéksytty Kh 2018) mukaan Véhéheikkilédntie on pdédkokooja-
vayléa siséltden paépyoréilyverkoston. Kaupungin velvoitteena on pitédé katuverkostonsa kun-
nossa.

Tarkempi Pihlajaniemen asemakaavan alueeseen liittyvéa liikenteen ja yleisten alueiden suunnit-
telun on tarkoitus kdynnistyd vuoden 2021 aikana.
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Muistutus 5 (Rykmentintien asukas)

Kaikessa kaavoituksessa- kuten elamassa yleensakin tulisi ihmisen pyrkia kauneuteen. Nyt esi-
tetty Pihlajaniemen asemakaavaa tuo alueelle rumuutta. Se ei kytkeydy mitenkdan olemassa
olevaan jo rakennettuun historialliseen Puistomaen ja Korppolaismaen alueeseen. Meista ei
nayta tulevan hyvia naapureita.

Pihlajaniemesta tulee meille huono naapuri: 8- kerroksiset kerrostalot tulevat peittamaan ilta-
auringon varjaamat maisemat rakennettaessa ne aivan viereemme. Ne sopisivat, korkeintaan 5
kerroksisina alueen lansilaidalle Hirvensaloon menevan tien raunaan. Sielld ne olisivat myds
jatkumo Majakkarannalle. Nyt esitetyssa paikassa ne jaavat rumiksi torahampaiksi puolitoista-
kerroksisten omakotitalojen vieressa.

Esitetyllda kaavaehdotuksella ei synny markkinoitua hyggea vaan slummitunut asuinalue, joka
tullaan kenties purkamaan 20-30 vuoden kuluttua, kun alueella ei kukaan viihdy. Alueen raken-
tamisessa tulisi pyrkida harmoniaan ja kauneuteen noudattaen jo rakennettua ymparistéa (Puis-
tomaki, Korppoolaismaki). Taalla on jo hygge. Kun nain tehdaan alueelle tulisi rakentaa vain
matalaa enintaan 2-3 kerroksista rakentamista: harjakattoisia omakotitaloja, paritaloja ja rivita-
loja seka enintdan 2-3 kerroksisia kerrostaloja. Naista aineksista voi syntya sopusuhteinen, kau-
nis ja hyggemainen ymparisto ihmiselle elada ja olla. Massiivinen, 5-kerroksinen pysakaintilaitos
on esitetty niin ikdan rakennettavaksi uudeksi naapuriksemme. Jos toteutetaan edellad esitta-
mamme ja nykyiseen rakentamismiljoota toteuttava asuinalue, pysakaointilaitos voisi olla kor-
keintaan 2-3 kerroksinen.

Kaavaehdotuksessa on hyvaa kevyen liikkenteen turvallisuuden lisdaminen ja puistoalueet.
Vaadimme:
1) Asemakaavaehdotuksen korjaamista edella olevan mukaiseksi.

2) Liikenteen kehittymisen tarkkaa selvitysta, mahdollinen ajokielto Rykmentintielle ja ennen ra-
kentamista on tehtava valmiiksi turvalliset kevyen liikenteen vaylat

3) Koska rakennettavalla alueella on erittdin herkka ja kosteuspitoinen syva savikerros ja raskas
rakentaminen tulee vaikuttamaan naapureiden kiinteistéihin (kuivuminen, tarind, melu, meille
annettava tarkat tiedot ja selkeat korvausperiaatesitoumukset. Esim. paalutukset tulee vain kello
900 - 1600 ja vain arkisin ma-pe.

4) Rakentamisen aikana tulee olla rajanaapureille tiedossa vain yksi yhteyshenkil, johon raken-
tamisen aikana rajanaapurit voivat ottaa yhteytta reklaamaatioissa, valituksissa ja muutosehdo-
tuksissa: puhelinnumero ja sahkdposti.

5) Haluamme tassa esitettyyn muistutukseen kirjallisen vastauksen perusteluineen ja selvityksi-
neen

Kaupunkisuunnittelun vastaus kaupunkitilaan ja arkkitehtoniseen laatuun

Turun kaupunki on laatinut Turun kaupungin kaupunkistrategian 2029, mika on hyvéksytty kau-
punginvaltuustossa 16.4.2018. Turun kaupungin kaupunkistrategian Turku 2029 mukaan veto-
voimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekijé. Turku luo edellytyk-
set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja
asumisen muodoille. Kaupunkiympéristén ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varau-
dutaan véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahviste-
taan tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéa ke-
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hystéville kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Kaupunkirakenteen pai-
nopistetta laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myéta kohti merta. Yleiskaavan seké
kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda kerrostalomaista asuntotuotantoa. Ase-
makaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vaiheista. Umpikorttelirakenteella saadaan
rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalo-
tuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéris-
tollisié viihtyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Yleiskaava on suunnitelma, jolla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkiympéristédn ja liikennejarjes-
telmien kehittdmisté ja sijoittumista. Yleiskaava luo pohjan kaupungin hallitulle ja kestavélle kas-
vulle seké ohjaa tarkempaa suunnittelua. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen ja eheé yhdys-
kuntarakenne. Yleiskaava sovittaa yhteen monia toimintoja, esimerkiksi asuinalueet, tybpaikat,
Joukkoliikenteen ja virkistysalueet. Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden si-
séllbsté esitetty tarkemmin.

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei koh-
distunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Voimassa olevassa
yleiskaavassa ainoastaan nykyinen peltoalue on kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK) ja etela-
osa erityisaluetta (E) puolustusvoimien kéyttéa varten. Yleiskaava on télté osin vanhentunut,
koska puolustusvoimien tarvitsema alue on pienentynyt.
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Vireilld olevassa Yleiskaava 2029 tdméa asia on otettu huomioon, ja asemakaavaehdotus nou-
dattaa sité. Yleiskaava 2029:n laatiminen on ehdotusvaiheessa. Kaupunginhallituksen v.2018
hyvéksyméssé kaavaluonnoksessa kaava-alueen pohjoisosa on palvelujen ja asumisen aluetta
(PA) ja eteldosa on tiivistyvédn kestdvan kaupunkirakenteen sisélla (punainen paksu viiva) oleva
asuinalue A. Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéksytty kaupunkiympéristélautakunnassa
25.9.2018 § 387 ja kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420.
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Myéds Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 (2.4.2012) mukaan kaava-alue on mééritelty
uudeksi asuinalueeksi (AK, nro 83). ja ranta kehitettédvéksi kaupunkiseudun vihervybhykkeeksi.
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Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvéaksymié tavoitteita ilmastota-
voitteet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja
joukkoliikenteen kehityskaytaville. Maankéytté Pihlajaniemesséa perustuu umpikorttelirakentee-
seen, eri mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympa-
réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivat ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin
rakennusten korkeudet vaihtelevat pddsééantoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytéén hyo-
dyntdmdaéan auringon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisédpihoja.
Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavésti toi-
sistaan. N&in mahdollistetaan eldvé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata eri-
laisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupun-
kirakenteen, jossa toiminnot ovat ldhekkéin ja eri osien kaytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uu-
denlainen Korttelirakenne luo ympérilleen myds miellyttdvaa ja mielenkiintoista yhteista katutilaa
luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

'Ihmisten’ tilaa tavoitellaan

sekoittuneisiin
toimintoihin ja luonteisiin

Kéveltavéa mittakaava ja vertikaalinen vaihtelu luovat elévéisié ja kiinnostavia katuja. Asuinkort-
teleiden rakennusalan ja katualueen Vélille muodostuu korttelin ulkokehélld luokkaa 1—4 m syvé
etupiha-alue, joka liittyy katurakenteeseen elavéittévéasti. Etupiha-alueelle on mahdollista esi-
merkiksi terassirakenteiden kevytrakenteisia katoksien ja pergoloiden sijoittaminen. Etupiha-alu-
eella voi sijaita myds maantasokerroksen asuntojen sisdédnkéynteja. Asuinkortteleihin pyritdan
koko kaava-alueella tavoitteellisesti luomaan mahdollisuuksia maantasokerrokseen asuntojen
sijoittamiseksi.

Yllé oleva kuva on viitteellinen esitys asemakaavan korttelin perusratkaisusta. Korttelien kerros-
luku polveutuu, mahdollistaen erilaisia muotoja ja rakennusmassoja. Etupihalla korttelin ulkoke-
hélla 1-4 m alue, johon voi sijoittaa mm. sisdénkéyntejé (vihred alue). Korttelin sisdpihalla on
myds vastaava alue, johon voi sijoittaa asuntojen terasseja ja sisddnkaynteja (tumman vihred
alue).

Pyséakointirakennukset (LPA-1 kaavamerkintd) ovat asemakaavassa alueen reunaosissa. Ase-
makaavamaarayksisséa on edellytetty, ettéd vérisdvyjen tulee olla lampimia ja murrettuja. Liséksi
pysékointilaitoksen suunnittelussa ja toteutuksessa seké niiden sovittamiseen ympéréivaan
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Pysékéintilaitoksissa on edellytetty
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viherkerrointa 0,8 (lisda aiheesta kaavaselostuksessa). Pysékdintilaitoksen katoille saa sijoittaa
uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita kuten aurinkopaneeleita ja -kerdimié.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikkennesuunnittelua- ja turvallisuutta sekéd ruuhkautumi-
sen mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosielémé&éa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemd&éria ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6ds Rykmentintien lapiajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Véhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnndsséa ihmisten kéyttéytyminen ei ole aina jarkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan l&piajoriski Rykmentintielle realisoituu todenné&koisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteta tehokkaasti. Ennusteessa on ollut I&dhtékohtana, etté Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Lapiajo
Lépiajoliikenne Hirvensalon puistotieltd Esikunnankadulle edelleen Rykmentintielle

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien eteldpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estévét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta paéatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole lahtékohtaisesti
kovin todennékdista eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja Vaha-
heikkiléntien kautta Rykmentintielle on todennékdbisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télté osin Hirven-
salon suunnan lépiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdéan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittdd huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristé6é oh-
Jaten selkedsti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myds kieltaa liikkenne-
merkein.

Rykmentintien liikenteen kasvu ja katusuunnitelmat

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vdhédheikkiléntie < Hirvensalo -suunnalla. Tésta syystéd myds
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritdédn kannustamaan pyéréilyyn, kédvelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké
todennéakdéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaa-
rien kasvusta etelédisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véhéaheikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lépiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta likennetarpeesta Skanssin / VT1
Helsingin suuntaan. Tdmén liikenteen mééréa eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
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méaréllista arvioita on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa liikenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestanyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista likenneturvallisuuden edistédmistéa nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskimééaréinen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta miké nopeus on.
Keskimaérainen arkivuorokausiliikennemaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméaéan. Liikennem&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Pyéréteitd ja liittymia koskeva muistutus omakotialueelta Rykmentintielle

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kévely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kavely- ja
pyérétien rakentamisen myétéa nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttu-
maan enemmaén katumaiseksi ympéaristoksi

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdéroéivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta (kohta 3)

Maaperdaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu selvityksié alueen maaperéan rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun pdédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahaheikkildn ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperéa on Turun seudulle tyypillistad paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
mét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méréassé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesté. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetta johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnnossé johda vettéa,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.


http://www.turku.fi/kaavahaku
http://www.turku.fi/pihlajaniemi
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Moreenin pé&éllé oleva paksu savikerros johtaa vettd dadrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun l&htékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtdva siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vettéa l1apéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdvéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussu-
luin, joka on normaali kdytanté tdmén tyyppisilléa pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytésséa virtaavan veden ja estdéa
siten kaivannosta johtuvan ympéaréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetddn massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule mybskéén savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Rakentamistoimenpiteitd on mah-
dollista kohdistaa ajankohtiin, jolloin niistd aiheutuva mahdollinen meluhaitta on mahdollisim-
man véhdéista. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan
mahdollisesti vaikuttavan ympéroéivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kéyténté on,
ettd ennen rakentamiseen ryhtymista lahialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan.
Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seurataan mittarein.
Tyoén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut
painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vau-
riot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
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aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen l&hialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Lahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajénteen seuraamisen seké mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristbvahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristdéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperén pilaantumisesta taikka melusta, tarinésta, sateilysta, valosta, ldmmdosta tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héiriésta, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ymparistévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympéristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tydn suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Kaupunkisuunnittelun vastaus yhteyshenkilosté (kohta 4):

Turun kaupungin rakennusjérjestyksen mukaan jokaisella tyémaalla tulee olla riittdvéan nakyva
tybmaataulu, josta 16ytyy tybmaan vastuullisten tahojen yhteystiedot, joihin voi olla yhteydessé
tarvittaessa. Pihlajaniemessé tulee olemaan useita urakoitsijoita saman aikaisesti jokaisen vas-
tatessa oman kohteensa rakentamisesta.

Haéiritsevdéd melua tuottavan rakennustyémaan urakoitsijan on tehtdva ympéristénsuojelulain
(524/2014) 118 §:n mukainen ilmoitus kunnan ympdristénsuojeluviranomaiselle. llmoitusta kos-
kevassa paéatéksessad ympaéristénsuojeluviranomainen médrittelee aikarajat tehtéaville tyélle.
Niissékin tapauksissa, joissa ilmoitusta ei edellyteta, on toiminnanharjoittajan kuitenkin tiedotet-
tava tybmaan vaikutuspiirissé oleville naapurikiinteistjen haltijoille meluhaittaa aiheuttavan tyén
laadusta, sen kestosta seké tydbmaan vastaavasta yhteyshenkilbsté.
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Muistutus 6 (Rykmentintien asukas)

Taattava jo olemassa oleviin omakotitaloihin esteetdn ja turvallinen kulku Rykmentintielle. Lii-
kennemaara tulee koko ajan kasvavaksi alueella. Kevyen liikkenteen vayla liian lahelld Rykmen-
tintien omakotitaloja. Taattava turvallinen liikkuminen kevyen liikenteen vaylalla. Rykmentintien
ja Vaha-Heikkilan risteysalue turvalliseksi alueen jo olemassa oleville asukkaille. Huomioiden
likennevirran kasva vaikutus alueella, ottaen huomioon myds jalankulkijat ja pyorailijat. Ryk-
mentintien peltoalueelle on rakennettava vain matalaa esim. 3-4 kerrosta. Rakennettava koko
Pihlajaniemen kaava-alue kerralla, myds ranta-alueet. Korkea 8.kerroksinen kerrostalo alueelle
tultaessa tukkii koko alueen muurimaisella olemuksellaan, nain tuhoten vanhan puistomai-

sen omakotialueen. Tama on vaaraksi_jo vaarallisen Rykmentintien ja Vaha-Heikkilan risteys-
alueen liikenteelle. Seurattava Rykmentintien omakotitalojen painuminen tarkasti rakentamisen
aikana ja sen jalkeen useasta kohdasta. Raportoitava asiasta asukkaita saanndllisesti. Laadit-
tava rakennusliikkeiden kanssa tarkat korvausehdot. Kunnioitettava vanhaa jo olemassa ole-
vaa matalaa omakotialuetta ja ymparistoa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kédvely- ja pyorétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyérétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Ulittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
pyorétien rakentamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttu-
maan enemmdén Katumaiseksi ympéristoksi.

Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kdynnistyéd vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Véhéheikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttaa. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd VVédhéheikkiléntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tama laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Véahaheikkildntien suuntaan kdéantyy normaalin risteyksen kautta.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen korkeuteen
Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei koh-

distunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niitd osia, joiden valitukset hyléattiin. Yleiskaavassa alue
on pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E).
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Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen Kilpailukykytekijé. Turku luo edelly-
tyk- set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja
asumisen muodoille. Kaupunkiympériston ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varau-
dutaan véeston ja tydpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahviste-
taan tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sité ke-
hystéville kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Kaupunkirakenteen pai-

nopistetté laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myété kohti merta. Yleiskaavan sekéa

kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéa kerrostalomaista asuntotuotantoa. Ase-

makaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vaiheista.

P
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Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéksytty kaupunkiympéristblautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja
kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Alue on tiivistyvan kestdvén kaupunkirakenteen sisélla
(punainen paksu viiva) oleva asuinalue A. Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 alue on
osoitettu myds uudeksi asuinalueeksi (nro 83, AK) ja ranta kehitettdvéaksi kaupunkiseudun viher-
vybhykkeeksi. Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllésté esitetty tar-
kemmin.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvéksymié tavoitteita ilmastota-
voitteet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja
Joukkoliikenteen kehityskaytéville. Maankayttdé Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakentee-
seen, eri mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympé-
réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin
rakennusten korkeudet vaihtelevat pdéséaéantoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytaéan hyo-
dyntdmé&én auringon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja.
Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavasti toi-
sistaan. Nain mahdollistetaan eldva ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata eri-
laisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupun-
kirakenteen, jossa toiminnot ovat ldhekkéin ja eri osien kéytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Kort-
telirakenne luo ympérilleen myds miellyttdvééa ja mielenkiintoista yhteista katutilaa luoden ihmi-
sen mittakaavaista kaupunkia. Umpikorttelirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalam-
maksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla.

Néhtévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten Kkorttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésta kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin mybs kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitseméan kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja.

Koko Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdméén arviolta 15—-20 vuotta. Pitkdéan toteu-
tusaikaan vaikuttaa itse rakentamisen keston lisdksi myds asuntojen kysynta ja sen kehitys Tu-
russa eli asuntoja rakennetaan sitd mukaa kun niille on loppukéyttéja, esimerkiksi ostaja tai
vuokraaja. Pihlajaniemen alueen rakentaminen voi alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja
14 osalta kun asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja
tontit rakentamiskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdéaén alueelle kunnallistek-
niikkaa ja kadunrakentamista aloituskortteleihin pdésyn osalta. Alueen tarkemman kunnallistek-
niikan ja yleisten alueiden suunnittelu on tarkoitus kdynnistyd vuoden 2021 aikana. Kunnallis-
tekniikan ja yleisten alueiden suunnittelu tehdéén yhtené kokonaisuutena, toteutus voi olla vai-
heittain. Pihlajaniemen eteldosaan laaditaan tulevaisuudessa oma asemakaava, mutta asema-
kaavoitusta ei ole vield aloitettu. Eteldosaan tutkitaan mahdollisuuksia erilaiselle véliaikaiskay-
tolle ennen varsinaisen rakentamisen alkamista.

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paéasee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroéivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéaheikkilan ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
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vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillistéd paksua savipehmeikkéa. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méréassé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessad moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnnésséa johda vetta,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin péélléa oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lIdhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtava siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevésta savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. "kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltédva n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentda painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt6ssé virtaavan veden ja estééa
siten kaivannosta johtuvan ympé&réivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetddn massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén lahimmisté nykyisistad rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule myésk&én savea kuivattavaa vaikutusta.
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Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéyttééa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térinéd huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue méaaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Rakentamistoimenpiteitd on mah-
dollista kohdistaa ajankohtiin, jolloin niista aiheutuva mahdollinen meluhaitta on mahdollisim-
man véhéisté. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan
mahdollisesti vaikuttavan ympéaroéivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kéytanté on,
ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté léhialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan.
Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tydn aikana térindé seurataan mittarein.
Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut
painuma. Tyobn jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vau-
riot.

Pehmeikkdalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissa arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Lahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmaén aikajédnteen seuraamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jalkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarindselvityksen/riskianalyysin laatimista myo6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristbvahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietylla alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperan pilaantumisesta taikka melusta, tarinésta, séteilysta, valosta, lammdostéa tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ymparistévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééteisiin velvollisuuksiin, ympéristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.
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Muistutus 7 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai Ia-
piajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen
Rykmentintiehen. My6s nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu
tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan
nykyisten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvami-
nen. Myés lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myos Puistomaen kautta
itdan. Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvi
oitu liikennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintiellda on jo nyt raskaan liikenteen lapiajo-
kielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista ai-
heutuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustdiden aloittamista.
Vaadin Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteista ennen rakentamisen aloi-
tusta.

Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja
vastuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistddn toteutuvana. Kor-
keintaan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien
varteen, korkeintaan 3 kerroksisia pysakdintilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakenta-
mista. Perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistéén. Ei ole perusteltua, ettad rakenne-
taan valoisia kerrostalokorttelisisapihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuk-
sella. Omakotiasuminen isoine pihoineen on lahtdékohtaisesti valoisaa ja sitd ei saa varjostaa
ulkopuolisella rakentamisella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikkennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama lilkkennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdva kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékdistéa seuraavan 10—-15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdh&aheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestanyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmistd nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskiméaérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta mik& nopeus on.
Keskimé&éréinen arkivuorokausiliikennem&éré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméaéan. Liikennemd&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyérétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seka pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja



29

pydrétien rakentamisen myétéa nykyisen Rykmentintien maantiemé&inen luonne tulee muuttu-
maan enemmdé&n katumaiseksi ympéaristoksi.

Rykmentintien ja Vahéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittéminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Véhéaheikkildntien suuntaan kdéntyy normaalin risteyksen kauftta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vahéheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myos
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mika
todennéakdéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaéa-
rien kasvusta etelédisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véhéaheikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin/ VT1
Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen méaéré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
madaréllisté arvioita on hankala tehdaé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa liikenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estévét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti
kovin todennékdisté eikd houkuttelevaa. Lépiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja Véhé-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti my6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télta osin Hirven-
salon suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittd& huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristé6& oh-
Jaten selkeésti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myéds kieltaé liikenne-
merkein. Toistaiseksi ei ole pdatdksia siita, etta joukkoliikennetta olisi tulossa alueen lapi.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosieldméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin k&ytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemdérié ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
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verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien l&piajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnnbssé ihmisten kayttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejadrjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakenta-
miskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdaén alueelle kunnallistekniikkaa ja ka-
dunrakentamista aloituskortteleihin paasyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan
osalta on liikennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi ton-
teille uuden toteutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélisséa olevien Viirikbnkujan ja
Vesihiidenkujan kautta. Ldhtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kul-
Jetuksia on mahdollista keskittaa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vahéisempéaéa esimerkiksi
ruuhka-aikojen ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké tahan liittyvdn mahdollisen kun-
nallistekniikan toteuttamisen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- oh-
Jaukseen seké liikenneturvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vahaheikkilén ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnn6ssé johda vett,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pé&éllé oleva paksu savikerros johtaa vettd dadrimmaéaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-


http://www.turku.fi/kaavahaku
http://www.turku.fi/pihlajaniemi

31

heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun l&htékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtévé siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivat kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatka vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tédmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytésséa virtaavan veden ja estaéa
siten kaivannosta johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mé&éréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ymparéivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarinda seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybén aikana tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéa. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léhtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
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rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperéan pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séateilysta, valosta, lamméstéa tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héairibésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ha hyvéksymia kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estééa osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda
kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdéa eri kaavatasoista- ja vai-
heista.

Maankaéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasaantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan elédvé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympaéristéllisia viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésta kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myés kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien Korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja 16ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.
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Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesa-, syys-, ja talvipaivénseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdmé-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivdsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdesséa eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.
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Muistutus 8 (turkulainen henkild)

Tahtoisin talla viestilla osoittaa vahvasti olevani asemakaavamuutosta vastaan. Aijon luetella
muutamia syita joita nden Turkulaisena, joka alueella ei asu. Myyntipuheessanne ilmoitatte kaa-
voituksen olevan “urbaani” ja “merellinen”, joita kumpaakaan kaavoitus ei uusimpien uutisten
mukaan ole. Kaavoitus on kasa korkeita kerrostaloja paikalla joka on Turun tunnetuimpia ja ha-
lutuimpia pientaloalueita. Rakentamalla tdman “urbaanin” [ahién, pilaatte naita harvinaisia alu-
eita Turun keskustan laheisyydessa, jossa perheellinen ihminen voi vield 2000-luvulla kuvitella
saavansa omakotitalon. Sen lisaksi, ettd tama pilaa omakotialueen taysin, se myds tulee ole-
maan absurdi ajatus rakentaa kerrostaloalue sata metria aktiivisesta kasarmista. Ja miten kay
ihmisten joiden talot ovat rakennettu Turku-tyylisesti saven paalle? Ymmarran kaupungin vision
laajentamisesta, mutta ylpeana Turkulaisena en pysty ymmartdmaan miksi nain idyllinen alue
haluttaisiin vaarantaa tyhijilla lupauksilla ja korkeilla kerrostaloilla, ja vielapa nykyasukkaiden
omaisuuden kustannuksella. Pyydan teitd harkitsemaan paatéstanne ja antamaan nuoremmille
sukupolvillemahdollisuuden elda jossain muualla kuin modernissa lahidéssa. Pyydan vastaukset
muistutukseeni.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen mitoitukseen

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen Kilpailukykytekijé. Turku luo edelly-
tyk- set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja
asumisen muodoille. Kaupunkiympériston ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varau-
dutaan véestdn ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahviste-
taan tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéa ke-
hystéville kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéville. Kaupunkirakenteen pai-
nopistetta laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myétéa kohti merta. Yleiskaavan seké
kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéa Pihlajaniemessé kerrostalomaista
asuntotuotantoa. Umpikorttelirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin
rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelira-
kenteella saavutetaan kaupunekitilallisia- ja ympéristollisié viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin
alueen asukkaille.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymié tavoitteita ilmastota-
voitteet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja
Joukkoliikenteen kehityskéytéville. Maankéyttd Pihlajaniemesséa perustuu umpikorttelirakentee-
seen, eri mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympé-
réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin
rakennusten korkeudet vaihtelevat pddséaéntoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytdén hyo-
dyntdmé&én auringon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja.
Korttelin yksittaiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavasti toi-
sistaan. Nain mahdollistetaan eldva ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata eri-
laisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupun-
kirakenteen, jossa toiminnot ovat ldhekkéin ja eri osien kadytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uu-
denlainen korttelirakenne luo ympérilleen myds miellyttdvaéa ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa
luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

Pihlajaniemen uusi alue rajautuu olemassa olevaan vanhaan kaupunkirakenteeseen ja katuver-
kostoon. Vieressé olevat omakotitaloalueet muodostavat eheén kokonaisuuden ja vastaisuu-
dessakin oman itsenéisen milj6énséa séilyttden omaleimaisen identiteetin myds osana laajem-
paakin kaupunkirakennetta. Lahtékohtaisesti molemmilla alueilla, seké olemassa olevalla van-
halla omakotialueella kuin uudelle toteutuvalle Pihlajaniemen alueelle kohdistuu omanlaisensa
kysynté vastaisuudessakin. Alueet mahdollistavat kaupunginosatasolla monipuolisia asumis-
mahdollisuuksia. Molemmat alueet muodostavat yhteistoiminnassa eldvén kokonaisuuden séi-
lyttden oman itsendisen kaupunkirakenteellisen identiteetin myoés vastaisuudessa. Uudelle Pih-
lajaniemen alueelle sijoittuu myds uusia palveluita ja viheralueita, jotka rikastuttavat ja palvele-
vat naapurustoa. Myds ranta-alue avautuu tulevaisuudessa kaikkien asukkaiden, naapureiden
Ja kaupunkilaisten aktiivisempaan kéyttéén pois lukien puolustusvoimien hallinnassa oleva soti-
lasalue.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisesta saven pdaalle
Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistbjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéaréivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahaheikkildn ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
mét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méréassé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nyKyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetta johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vetta,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté darimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun I&htékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtéava siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vettéa lapai-
sevésta savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, sillé satanut vesi virtaa sa-
ven paélla pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltéva n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen véhentéaéa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentéé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétkéa vaikuta poh-
Jjaveden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvid kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetééan virtaussu-
luin, joka on normaali kéytanté tdmén tyyppisilla pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
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Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estéé
siten kaivannosta johtuvan ympé&réivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén lahimmisté nykyisista rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6skaéan savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéyttééa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéaréivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymistéa lahialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana térindéa seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut painuma. Tyon jalkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéé. Rakennettavaa aluetta I&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissa arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Lahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jalkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista myo6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (aktiivisen kasarmin laheisyys)

Puolustusvoimat on osallinen Pihlajaniemen kaavoituksessa. Kaavan valmistelussa on huomi-
oitu Puolustusvoimien lausunnot sekd Puolustusvoimien kaavaneuvotteluissa esittdmét kannan-
otot ja huomiot. Puolustusvoimien kéytossé olevalla alueella ei ole sellaista toimintaa, joka ai-
heuttaisi haittaa, esimerkiksi melua, Pihlajaniemen tulevalle asuinalueelle.
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Muistutus 9 (turkulainen henkild)

Talld muistutuksella haluan osoittaa olevani asemakaavamuutosta vastaan. Alla muutamia
syita, miksi tata ei mielestani pida toteuttaa. Olen huolissani Turkulaisena rakennusten raken-
nuttamisesta saven paalle, vanhaanmerenpohjaan. Tama voi myds vaikuttaa alueen omakotita-
loihin huolestuttavasti seka saattaa kustantaa omaisuuden nykyisille asukkaille. Esimerkkina
tasta: Talojen painuminen ja paaluttaminen. Mielestani kyseinen kaavamuutos pilaa omakotialu-
een taysin “urbaanilla” ja “vetovoimaisella” olemuksellaan. Olette kaavailleet korkeita kerrostalo-
alueita aktiivisen kasarmin seka omakotitalojen viereen, aivan kasittamatonta. Turkulaisena en
voi ymmartaa tallaista asemakaavaa, silla tama alue on harvinainen omakotitaloalueiden helmi.
Pyydan teitd harkitsemaan paatdstanne ja antamaan nuoremmille sukupolville mahdollisuuden
elada jossain muualla kuin modernissa, kivisessa lahiossa. Olemme kollektiivisesti jutelleet naa-
pureideni kanssa, ja kukaan ei pysty ymmartamaan paatosta rakentaa tallaiselle alueelle, kun
Turku on taynna rakennus kelpoisia alueita, joka ei pilaa kokonaista seutua. Pyydan vastaukset
muistutukseeni.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisesta saven pdélle
Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun pdédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéaé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéaheikkildn ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vetta,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtdva siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetta lapéi-
sevasta savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, siltti4, savea ja orgaanista ainetta siséltévéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen véhentéaéa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentéé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen seké mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetéén virtaussu-
luin, joka on normaali kdytantb tdmén tyyppisillé pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytdssé virtaavan veden ja estdéa
siten kaivannosta johtuvan ympé&réivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetddn massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m paéhén laéhimmisté nykyisista rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eijvét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule myéskédéan savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teraksisié tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue méaaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympé&réivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista lahialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana térindé seurataan mittarein. Tyon jédlkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybn aikana tapahtunut painuma. Tydn jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéé. Rakennettavaa aluetta I&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakaéyttéaytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen Idhialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Ldhtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmaén aikajénteen seuraamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista myd6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen mitoitukseen
Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekija. Turku luo edelly-

tyk- set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja
asumisen muodoille. Kaupunkiympériston ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varau-



39

dutaan véestén ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahviste-
taan tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéa ke-
hystéville kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéaville. Kaupunkirakenteen pai-
nopistetta laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myétéa kohti merta. Yleiskaavan seké
kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéa kerrostalomaista asuntotuotantoa. Um-
pikorttelirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaa-
valla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan
kaupunekitilallisia- ja ympéristéllisia viihtyisyystekijéitdé monipuolisemmin alueen asukkaille.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymié tavoitteita ilmastota-
voitteet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja
Joukkoliikenteen kehityskéytéville. Maankayttd Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakentee-
seen, eri mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympé-
réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin
rakennusten korkeudet vaihtelevat padséaéantoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytéan hyo-
dyntdmé&én auringon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja.
Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavéasti toi-
sistaan. N&in mahdollistetaan eldvé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata eri-
laisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupun-
kirakenteen, jossa toiminnot ovat l&hekkéin ja eri osien kaytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uu-
denlainen korttelirakenne luo ympérilleen myds miellyttdvaa ja mielenkiintoista yhteistéa katutilaa
luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

Pihlajaniemen uusi alue rajautuu olemassa olevaan vanhaan kaupunkirakenteeseen ja katuver-
kostoon. Vieressé olevat omakotitaloalueet muodostavat eheén kokonaisuuden ja vastaisuu-
dessakin oman itsenéisen miljéénsé séilyttden omaleimaisen identiteetin myés osana laajem-
paakin kaupunkirakennetta. Lédhtékohtaisesti molemmilla alueilla, seké olemassa olevalla van-
halla omakotialueella kuin uudelle toteutuvalle Pihlajaniemen alueelle kohdistuu omanlaisensa
kysynté vastaisuudessakin. Alueet mahdollistavat kaupunginosatasolla monipuolisia asumis-
mahdollisuuksia. Molemmat alueet muodostavat yhteistoiminnassa elédvan kokonaisuuden séi-
lyttden oman itsendisen kaupunkirakenteellisen identiteetin myds vastaisuudessa. Uudelle Pih-
lajaniemen alueelle sijoittuu myds uusia palveluita ja viheralueita, jotka rikastuttavat ja palvele-
vat naapurustoa. Myds ranta-alue avautuu tulevaisuudessa kaikkien asukkaiden, naapureiden
Ja kaupunkilaisten aktiivisempaan kéyttéén pois lukien puolustusvoimien hallinnassa oleva soti-
lasalue.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (aktiivisen kasarmin laheisyys)

Puolustusvoimat on osallinen Pihlajaniemen kaavoituksessa. Kaavan valmistelussa on huomi-
oitu Puolustusvoimien lausunnot sekd Puolustusvoimien kaavaneuvotteluissa esittdméat kannan-
otot ja huomiot. Puolustusvoimien kéytossé olevalla alueella ei ole sellaista toimintaa, joka ai-
heuttaisi haittaa, esimerkiksi melua, Pihlajaniemen tulevalle asuinalueelle.
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Muistutus 10 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai Ia-
piajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen
Rykmentintiehen. My6s nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu
tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan
nykyisten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvami-
nen. Myés lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myos Puistomaen kautta
itdan. Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvi
oitu liikennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintiellda on jo nyt raskaan liikenteen lapiajo-
kielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista ai-
heutuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustdiden aloittamista.
Vaadin Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteista ennen rakentamisen aloi-
tusta.

Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja
vastuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistddn toteutuvana. Kor-
keintaan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien
varteen, korkeintaan 3 kerroksisia pysakdintilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakenta-
mista. Perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistéén. Ei ole perusteltua, ettad rakenne-
taan valoisia kerrostalokorttelisisapihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuk-
sella. Omakotiasuminen isoine pihoineen on lahtdkohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa
ulkopuolisella rakentamisella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama lilkkennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdva kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékdista seuraavan 10—-15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhaheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jéarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmistd nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskiméaérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta miké& nopeus on.
Keskimé&éréinen arkivuorokausiliikennem&éré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisdantymééan. Liikennemd&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyorétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
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pybrétien rakentamisen myétéa nykyisen Rykmentintien maantiemé&inen luonne tulee muuttu-
maan enemmdé&n katumaiseksi ympéaristoksi.

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kdynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéa. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittéminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Véhéaheikkildntien suuntaan kdéntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vahéheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myos
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pydréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mika
todennéakdéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaéa-
rien kasvusta etelédisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véhéaheikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin/ VT1
Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen mééré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
madaréllisté arvioita on hankala tehdaé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa likenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estévét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti
kovin todennékdisté eikd houkuttelevaa. Lépiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja Véhé-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti my6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télta osin Hirven-
salon suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittd& huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristé6& oh-
Jaten selkeésti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun l&piajo voidaan myés kieltaé liikenne-
merkein. Toistaiseksi ei ole pdatdksia siita, etta joukkoliikennetta olisi tulossa alueen lapi.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteesta. Ku-
ten kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin k&ytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemdérié ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
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verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien l&piajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kadytdnnbsséa ihmisten kéyttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejadrjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakenta-
miskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdaén alueelle kunnallistekniikkaa ja ka-
dunrakentamista aloituskortteleihin paasyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan
osalta on liikennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi ton-
teille uuden toteutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélisséa olevien Viirikbnkujan ja
Vesihiidenkujan kautta. Ldhtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kul-
Jetuksia on mahdollista keskittaa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vahéisempéaéa esimerkiksi
ruuhka-aikojen ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké tahan liittyvdn mahdollisen kun-
nallistekniikan toteuttamisen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- oh-
Jaukseen seké liikenneturvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisédksi Vahéaheikkilan ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillisté paksua savipehmeikkéa. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
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heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtévé siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltédvéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtdvéan
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tédmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytéssé virtaavan veden ja estaa
siten kaivannosta johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mé&éaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympérdivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kédytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista lahialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarinda seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut painuma. Tydn jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéa. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen Idhialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léhtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
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rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jalkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperéan pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séateilysta, valosta, lamméstéa tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héairibésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympadristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estééa osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda
kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdéa eri kaavatasoista- ja vai-
heista.

Maankaéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasaantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan elédvé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympaéristéllisia viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myés kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien Korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.
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Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipdivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdmé-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivésaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestdén muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan Kkuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdesséa eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméén kerrok-
seen vahentaa varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaéisin ja
syksyisin. Muutos véhent&é varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistoméen tien kulman
osalta.
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Muistutus 11 (Rykmentintien asukas)

vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai la-
piajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen
rykmentintiehen. my6s nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu
tai rakennustoiden aloittamista. vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikkenne toteutetaan
nykyisten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden. asemakaavassa tulee olla selkea linjaus,
miten hirvensalontieltd alueen lapiajo rykmentintien tai puistomaenkadun kautta estetaan.

perustelu: alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvami-
nen. myos lapiajo pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myds puistomaen kautta
itdan. laskelmienne mukaan pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvi-
oitu liikennemaaran kasvu on aliarvioitu. rykmentintielld on jo nyt raskaan liikenteen lapiajo-
kielto.

vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistolleni ja mahdollisista painumisista ai-
heutuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaisen kaivuu tai rakennustodiden aloittamista.
vaadin puistomden omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloi-
tusta.

perustelu: haluamme varmistuksen sille, ettei puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamsen seurauksena hule/valuma-alueelle. korvausvelvollisuudet ja
vastuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistéon tukeutuvana. kor-
keintaan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei rykmentintien var-
teen, korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakenta-

mista. maanalaista rakentamista ei tule sallia.

perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoi-
sia kerrostalokorttelisisdpihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. oma-
kotiasuminen isoine pihoineen on lahtdkohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella
rakentamisella.

vaadin alueen rakentamisjarjestyksen maaraamista asemakaavassa. ennen minkaanlaista kai-
vuu tai rakennustoiden aloittamista tulee alueen stabiloinnit toteuttaa ramboll 26.3.2021 suunni-
telman mukaisesti (vaikka kyseessa alustava yleissuunnitelma pohjavahvistuksesta tulee tama
paivittadd) stabiloinnin jalkeen

ymparoivista alueista on tehtava mittaus ja seurantaohjelma joka on oltava usean vuoden mit-
tainen ja riittavalla tarkkuudella tehty, jotta saadaan riittavaa tietoa miten ymparodivan alueen
savi ja rakennuksien perustukset tulevat kestamaan.

perustelu: stabiloinnilla yritetdan vaikuttaa myos alueen ympariston pohjaolosuhteisiin ja taten
iso osa hanketta. ymparoivaa aluetta ei ole riittavasti seurattu on vain pohjaolosuhdetutkimuk-
sissa todettu useaan otteeseen, etta tulee vaikuttamaan ympardivaan alueeseen (Ramboll
15.16.2020 maapera ja pohjaolosuhteet) ymparistdministerion asetus 465/2014 4§, 6§

asemakaavan on maarattava rakentamista ja rakentamisaikaa. jokaiselle korttelille on annettava
sanktioitu rakentamisaika jo kaavoitusvaiheessa. rakennuksen tilojen myynti tai muu syy ei voi
olla tuota aikaa ohjaava.

perustelu: hanke koetaan niin tarkeana alueella ja rakennusaikanen hairié on oltava mahdol-
lismman lyhyt ja turvallisen asumisen alueella turvaava. yksittaisen korttelin rakentamisaika ei
voi olla useita vuosia.

asemakaava maarayksissa tulee yksittaisen vahittais-/pavittaistavarakaupan kooksi maa-
ratd maksimissaan 3000 m2.
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perustelu: alueelle ei hyvaksyta paljon tilaa vaativaa liikerakentamista.

vaadin aikaisemmin toimittamani muistion 17.2.2021 rykmentintie 14 pohjaolosuhteista
laatija di jyrki suominen huomioimista osana muistutusta.

vuorovaikutus ei hankkeessa ole toteutunut. yleisétilaisuus 28.2.2019 ja 28.4.2021 valisena ai-
kana on koko hanke muuttunut eikd voida puhua edes samasta alueesta myyntipuheessa tuo-
tiin vahvasti esille merellisyys ja yhteys rantaan seka alueen ominaispiirteet huomioonottava ra-
kentaminen kanaaleineen. koska covid-19 on Iahes koko suunnittelun ajan estanyt vuorovaiku-
tustilaisuuksien pitdmisen on suuri osa vaikutusalueen asukkaista ollut asioista tietamattomia. ei
kaikilla ole nettia tai muutakaan josta voisi hanketta ja sen muuttumista seurata. vaadin koko
asemakaava suunnittelun aloittamista alusta. muutos alkutilanteen ja nykytilanteen valilla on
oleellisesti muuttunut. vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestéméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdvéa kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékéista seuraavan 10-15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lépiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vahédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestanyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskiméérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta mikéd nopeus on.
Keskimdaéréainen arkivuorokausiliikennemdaéré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtya liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyoérétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Ulittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
pyorétien rakentamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttu-
maan enemmén katumaiseksi ympéaristoksi.

Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Véhéheikkiléntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé& Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Véhéaheikkildntien suuntaan kdéntyy normaalin risteyksen kautta.
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Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteité ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vdhédheikkilédntie < Hirvensalo -suunnalla. Tésta syystad myds
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritdén kannustamaan pyéréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéon. Pihlajaniemen sijainti on pyédréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mika
todennékdisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuultta liikenne-ennusteiden osoittamasta likennemé&é-
rien kasvusta eteléisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véh&heikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin/ VT1
Helsingin suuntaan. Téamén liikenteen mééré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
mdéaréllista arvioita on hankala tehda tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa likenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estavét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole lahtékohtaisesti
kovin todennékéistéd eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyista reittid Hirvensalon puistotien ja Vaha-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékéisesti myoés ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télté osin Hirven-
salon suunnan lépiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittédd huomiota mydés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympaéristdé oh-
Jaten selkedsti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myéds kieltaa liikkenne-
merkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosielémaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemaaria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien lépiajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejéa pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Vdhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kéytédnnbssé ihmisten kéyttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmailta”). Hir-
vensalon suunnan l&piajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun
ldpiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut I&dhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakenta-
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miskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehddén alueelle kunnallistekniikkaa ja ka-
dunrakentamista aloituskortteleihin pdésyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan
osalta on liikennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi ton-
teille uuden toteutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja
Vesihiidenkujan kautta. Ldhtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kul-
Jetuksia on mahdollista keskittaa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vdhaisempéaéa esimerkiksi
ruuhka-aikojen ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké tahén liittyvdn mahdollisen kun-
nallistekniikan toteuttamisen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejérjestelyihin- oh-
Jaukseen seka liikenneturvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympéroivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seka alueen hulevesien kéasittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéaé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéaroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vahéheikkildn ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
mét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méréassé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetta johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnnossé johda vetta,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, etta savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdédén savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etta kaikki kai-
vutyd on tehtédva siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetta lapéi-
sevasta savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven pé&élla pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, siltti4, savea ja orgaanista ainetta siséltévéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen véhentéaéa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentéé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta


http://www.turku.fi/kaavahaku
http://www.turku.fi/pihlajaniemi
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Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tdsséa tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtédvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetééan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténté tédmén tyyppisillé pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytéssé virtaavan veden ja estdéa
siten kaivannosta johtuvan ympérbivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetddn massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule mybské&éan savea kuivattavaa vaikutusta. Varsinaista maanalaista ra-
kentamista alueelle asemakaava ei salli.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue méaéréaytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympé&réivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana térindé seurataan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybn aikana tapahtunut painuma. Tyo6n jalkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissa arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Lahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmaén aikajénteen seuraamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myds
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristbvahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperén pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, ldmmdsta tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
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nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympéristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympadristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (kohta 3)
Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekija. Turku luo edelly-
tyk- set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja
asumisen muodoille. Kaupunkiympériston ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varau-
dutaan véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahviste-
taan tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéa ke-
hystéville kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéville. Kaupunkirakenteen pai-
nopistetta laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myété kohti merta. Yleiskaavan sekéa
kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéa kerrostalomaista asuntotuotantoa. Ase-
makaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vaiheista. Umpikorttelirakenteella saadaan
rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalo-
tuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéris-
tollisia viihtyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Yleiskaava on suunnitelma, jolla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkiympéristén ja liikennejérjes-
telmien kehittdmista ja sijoittumista. Yleiskaava luo pohjan kaupungin hallitulle ja kestavélle kas-
vulle seké ohjaa tarkempaa suunnittelua. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen ja eheé yhdys-
kuntarakenne. Yleiskaava sovittaa yhteen monia toimintoja, esimerkiksi asuinalueet, tybpaikat,
Joukkoliikenteen ja virkistysalueet. Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan
28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden vali-
tukset hyléattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) seké
muutoin erityisaluetta (E). Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllosta
esitetty tarkemmin.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymia tavoitteita ilmastota-
voitteet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja
Joukkoliikenteen kehityskéytéville. Maankéyttd Pihlajaniemesséa perustuu umpikorttelirakentee-
seen, eri mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympé-
réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivat ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin
rakennusten korkeudet vaihtelevat pddséaéantoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytdan hyo-
dyntdmé&én auringon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja.
Korttelin yksittaiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittévasti toi-
sistaan. Néin mahdollistetaan eldvé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata eri-
laisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupun-
kirakenteen, jossa toiminnot ovat ldhekkéin ja eri osien kdytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uu-
denlainen korttelirakenne luo ympérilleen myés miellyttédvéé ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa
luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat Kkorttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitseméstd kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myds kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-
aikaan kevaéisin ja syksyisin.
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Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I16ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipdivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisim-
milldén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdma-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivésaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pdéosin jo ennestdan muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan Kkuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdesséa eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle. Pihlajaniemen korttelin 14
tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméaén kerrokseen véhentaéa varjostumisvai-
kutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin. Muutos véhentaa
varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman osalta.

Maankéytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavalla méaéritelléaan alueen maankéaytté eli se,
mité ja miten alueelle on mahdollista rakentaa. Asemakaava ei ole Kuitenkaan toteutukseen vel-
voittava eli kaavassa ei voida méérété toteuttamisen ajankohtia, vaan maanomistajalla on oi-
keus toteuttaa tai olla toteuttamatta kaavan sallima rakentaminen parhaaksi katsomassaan ai-
kataulussa. Pihlajaniemen toteuttaminen on mahdollista aloittaa; kun Pihlajaniemen asema-
kaava on lainvoimainen ja korttelien toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit ra-
kentamiskelpoisia. Pihlajaniemen asemakaavan toteuttaminen asuntorakentamisen osalta voi
alkaa ensi vaiheessa kortteleista 11, 13 ja 14 tdménhetkisen tiedon valossa. Korttelien suunnit-
telu ja rakennusluvitus tapahtuu tonteittain/vaiheittain. Vaikka tontit suunnitellaan ja rakennuslu-
vat késitellddn tonteittain, otetaan suunnittelussa huomioon koko kortteli.

Asemakaava mahdollistaa kaupan ja palveluiden sijoittumisen asemakaavan pohjoisosaan AL-1
kortteliin. Lain nékbkulmasta ei ole velvoitetta erityisiin kaavamé&éréyksin silloin kun véhittais-
kauppaa on alle 4000 k-m?. Asemakaavaan merkitdén kuitenkin saadun palautteen perusteella
véhittéiskaupan mitoitukseksi 3000 k-m?. Témén liséksi on AL-1 kortteliin mahdollista sijoittaa
asuin-, liike- tai toimistotilaa.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu erilaisia selvityksid alueen maaperén rakennet-
tavuudesta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista kuin myés alueen hulevesien késit-
telyn kokonaissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella.
Muistuttajan toimittama selvitykseen on kiinnitetty huomiota asemakaavan yhteydessé laadi-
tuissa konsulttiselvityksissa. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja
16ytyvat Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta. www.turku.fi/pihlajaniemi.

Hankkeen k&ynnistdneessé 6.2.2019 péivétyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esi-
tetty suunnitelma kaavahankkeen aikaisesta vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta. Vuorovaiku-
tus on toteutunut suunnitelman mukaisesti ja sen liséksi on jarjestetty useita tilaisuuksia, tapah-
tumia ja verkkokeskustelumahdollisuus hankkeeseen liittyen. Suunnittelun aikana on toteutettu
vuorovaikutusta seuraavasti:

Kohdennettu osallistamistilaisuus 7.2.2019 kaupunginosa- ja muille yhdistyksille, alueen toimi-
joille

Asukastilaisuus 28.2.2019

Karttakysely verkossa 30.1.-10.3.2019


http://www.turku.fi/pihlajaniemi
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Asukasyhdistystilaisuus 7.3.2019 (asukasyhdistysten itse jarjestdma oma tilaisuus)

Avoin kaupunkisuunnitteluluento + esitys Pihlajaniemi + suunnittelijatapaaminen 11.9.2019
Suunnitteluaineisto néytilld Vierailukeskus JOKI 11-23.9.2019

Asukastilaisuus 9.1.2020

Kerrokantasi-kysely tontinluovutuskilpailun kilpailutbistad 26.10.-8.11.2020.

Asemakaavan pohjoisosan asemakaavaehdotusvaihe, nahtavilldolo 19.4.-18.5.2021 ja tdhan
liittyvé asukastilaisuus 28.4.2021 (Teams-verkkotilaisuus)

Puistoméen asukasyhdistys/ldhialueasukastapaaminen verkossa 12.5.2021
Léhinaapuri-palaveri 25.10.2021 Teams-verkkotilaisuus

Erillisten vuorovaikutustilaisuuksien liséksi kaavoittajaan on voinut olla yhteydessé koko tyén
ajan joko sopimalla tapaamisen, soittamalla tai sdhképostitse. Virallisten kuulutusten liséksi
hankkeesta on tiedotettu aktiivisesti mediatiedottein sekd Turun kaupungin ja Senaatti-kiinteis-
tojen verkkosivuilla. Covid-19 pandemia ei ole estényt hankkeen vuorovaikutuksen toteutumista
Ja ainoastaan kaavaehdotusvaiheen asukastilaisuus on jéarjestetty vain verkkoympéristssé ter-
veysviranomaisten kokoontumisrajoitusten vuoksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt hankkeen tavoitteet eivét ole oleellisesti muuttu-
neet suunnittelun aikana, vaikka suunnitelmien sisélté on kehittynyt ja muuttunut ensimmaisisté
luonnostelmista. Muutokset johtuvat tyén aikaa saadusta palautteesta ja suunnittelun tarkentu-
misen aikana tehdyisté ratkaisuista. Ensimméisessé vaiheessa laadittiin kaavaluonnos koko
suunnittelualueelle kokonaisuuden huomioimiseksi, mutta tarkempaa suunnittelua tehdééan osa-
alueittain kaavaehdotuksiksi, koska alueen toteutuskin tulee eteneméén vaiheittain sen laajuu-
den takia. Ensimmaiseksi on laadittu alueen pohjoisosan kaavaehdotus ja esimerkiksi ranta-alu-
eet siséltdvé kaavaehdotus tullaan laatimaan myéhemmin.
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Muistutus 12 (lahialueen asukas)

Liikenne

Pihlajaniemeen suunnitellaan yhteensa 5000 asukasta, Hirvensalon osayleiskaavassa Hirven-
saloon on osoitettu 15 000 uutta asukasta, Satavan — Kakskerran osayleiskaavassa 2200 uutta
asukasta ja Korppolaismakeen on valmistumassa uusia kerrostaloja.

Pihlajaniemen pohjoisosan asemakaavan liikenneselvityksessa todetaan odotettavissa olevat
likenneruuhkat. Jo nyt aamu- ja iltapaivaruuhkat ovat havaintojeni mukaan isoja. Pahimmillaan
Stalarminkadun ja Martinkadun liikenne on aamuruuhkan aikana pysahdyksissa ja autojono
ulottuu risteyksen Stalarminkatu — Kolikatu — Hirvensalon Puistotie — Vahaheikkilantie etelapuo-
lelle. My6s keskustan liikenne ruuhkautuu. Pahimmillaan iltapaivaruuhkassa liikennevirta on
erittain hidas. Yha lisaantyviin likenneruuhkiin ei ole I6ydettavissa hyvaa ratkaisua, joten kaikki
kivet on kdannettava, jotta ne lisdantyisivat mahdollisimman vahan. Keskeisena keinona naen
sen, etta selostuksessa todettu ” ---- asuinalue, jossa kiinnitetdan erityistd huomiota Turun kau-
pungin ilmastotavoitteiden ja kestavien kulkumuotojen tehokkaaseen kasvattamiseen” toteute-
taan kunnianhimoisemmin (Selostus s. 37—-38).

Pihlajaniemi ja Turku ylipaataan tarjoavat erittdin hyvat pyérailymahdollisuudet, mutta epailen,
ettei Pihlajaniemessa, kuten ei muuallakaan Turussa loistavia mahdollisuuksia kayteta kovin-
kaan paljoa hyvaksi. Vuodesta toiseen useissa yhteyksissa todetaan korulauseenomaisesti il-
mastotavoitteet ja tarve lisata joukkoliikennettd, pyorailya ja kavelya, mutta ollaanko jamahdetty
tavoiteisiin? En ole havainnut pitkdan aikaan pydrailylikenteen maaran kehitysta koskevaa tie-
dottamista ja kotini ikkunoista nakyvat kaksi pyorailyn laatukaytavaa ovat aika vahaisessa kay-
tdssa. Eniten on koiranulkoiluttajia.

90 % turkulaisista asuu alle puolen tunnin pydrailymatkan paassa torilta ja tdalla on poikkeuk-
sellisen kauniit jokirannat, fori, hyvat kevyenliikenteensillat ja kattava pyodratieverkosto. Hyvista
edellytyksista huolimatta Turku ei kuitenkaan leimaudu pyorailykaupungiksi. Sama koskee Pih-
lajaniemen kaavaa. Toki pyoraily on esillda mm. erinomaisine reitteineen ja pysakadinteineen,
mutta vaikutelmani on, etta mennaan arkkitehtuuri edella ja pyorailymahdollisuuksiin suhtaudu-
taan valinpitamattomasti.

On hyvat mahdollisuudet tehda Pihlajaniemesta pyorailya korostava alue ja liikkumisesta alueen
identiteettid luova tekijd. Rakennettavalla alueella on haluttu luoda mielikuvaa keskusta-alu-
eesta. Liitan etenkin Turussa tallaiseen mielikuvaan kavelyn, pyorailyn, skeittilaudat, folla-

rit, skuutit, sdhkopotkulaudat, rollaattorit, vesiliikenteen ja raitsikat. Etaisyys Kauppatorille on 3,5
km ja yliopistolle ja DataCityyn 4 km ja rauhallinen Kupittaankatu soveltuu hyvin pyoérai-

lyyn. Naissa oloissa pyoraliikenne on varteenotettava vaihtoehto henkildautoille ja busseille.
Mita porkkanoita voisi olla nykyistda enemman pyoérailijdille? Hyvat ja runsaat asuntojen pyo-
rasuojat, pydrien pysakdintipaikat (mielellddn katetut), liityntapysakointi, esteettémat pyodratiet
(reitti ei katkea yllattaen, ei térmaa jyrkkdan reunaan, kavelijéihin, koiranulkoiluttajiin), asunnon
vuokran tai yhtidvastikkeen alennus? Mika olisi persoonallinen, turkulainen "superporkkana”, jos
saarten, Pihlajaniemen, Uittamon rantaraitin ja Korppolaismaen pydraliikenne lisdantyy x

%? Esim. kaupungin sponsorointi asukastapahtumaan? Liikenneselvityksen sivulla 35 esitelty
Pihlajaniemen suositeltu pyorapysakointi on laadukasta ja se tulee toteuttaa.

Itaisella Rantakadulla on tavoitteena sovittaa yhteen alueen pyoratiesuunnitelmat rannan muun
kaytdn ja toimintojen kanssa. Pydrailyn kannalta on tarkeaa, etta vahintadankin normaalivauhti-
nen pyoraily sujuu hyvin. Myos Itaisen Pitkakadun ja Pihlajaniemen téiden aikataulutus tulisi
huomioida.

Suunnitellulla Lauttarannansillalla on merkitysta rakennusaikaiseen liikenteen sujuvuuteen ja
turvallisuuteen ja sen ansiosta osa omalla autollaan Turkuun ajavista voisi siirtya pyorailijoiksi.
Sillan kustannukset ovat varsin kohtuulliset. Sen rakentamista tulisi kiirehtia.

Luovuin koronan vuoksi bussien kaytosta ja kavelen nykyaan keskustaan. Vaikka bussiyh-
teyteni keskustaan ovat erinomaiset, 3,5 km matkaan menee kavellen vain muutama minuutti
enemman aikaa kuin bussilla. Liikenneselvityksen sivulla 33 voisi mainita kohdassa 5.4.1 jalan-
kulun ydinkeskustaan yms. seka sahkopotkulautaliikenteen, jolla on oma merkityksensa autolii-
kenteen vahentajana. Sahkoépotkulaudoille tulisi suunnitella omat pienet pysakadintialueet, mie-
lelldaan katetut. Todennakoiesti niiden pysakodintipaikat muodostuvat tulevaisuudessa pakolli-
siksi.
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Vahaheikkilantien ja Stalarminkadun liikenteen sujuvuuteen ja etenkin Vahaheikkilantien turvalli-
suuteen on kiinnitettdva huomiota. On tarkeaa, etta naiden liikkenne vetaa hyvin. Liikenteen tulee
olla turvallista myds rakentamisaikana. Vahaheikkilantien laheisyydessa on alakouluja ja paiva-
koti seka monia yrityksia, joista Salosen Leipomo lienee suurin. Onko syyta harkita koulujen
eteldpuolelle Vahaheikkilantielle ali- tai ylikulkua?

Peramiehenkadun risteyksesta saattaa muodostua vaarallinen ja hankala ja vali Stalarminka-
dun ja Peramiehenkadun risteys — Rykmentintien ja Vahaheikkilantien risteys saattaa muodos-
tua ruuhka-aikoina niin ruuhkaiseksi, etté se jumittaa liikennettd seka Stalarminkadulla etta Va-
haheikkilantielld. Paayhteys keskustaan on Stalarminkadun kautta. Kurjenmaen tunnelin esisel-
vitysta tulisi kiirehtia.

Hirvensalon toinen silta saadaan asemakaavoitettua, kun Hirvensalon osayleiskaava on lainvoi-
mainen. Laajamittainen Hirvensalon ja Satavan rakentaminen tulee aloittaa vasta, kun liikken-
teen Etelakaarelle ohjaava Uittamonsilta on valmis. Aamu- ja iltapaivaruuhkan aikana voisi olla
Uittamolta alkava ja Vahaheikkilantieta ja Kaskentieta keskustaan jatkava ylimaarainen bussi-
linja seka Pihlajaniemen keskeltd samaa reittia keskustaan ja sieltd TYKS:iin kulkeva kimppa-
taksi.

Rannan alueen valmistumisen jalkeen voisi olla merellisyytta alueelle tuova venetaksilikenne
Pihlajaniemen rannasta keskustaan, mahdollinen pysahdys Itdisen Rantakadun etela-

paassa, seka forityyppinen lautta Linnanfaltille. Aikanaan valmistuvan raitsikan ansiosta saat-
taa monia Hirvensalosta henkildautolla ajavia siirtya joukkoliikenteen kayttajiksi. Raitsikan suun-
nittelu tulee ajoittaa hyvin. Saarille tulisi tehda liityntapysakaointipaikkoja autoille ja polkupyorille
seka bussi- etta raitsikkapysakkien laheisyyteen. Salosen Leipomolta ajaa nelja rekkaa pai-
vassa, klo 14 — 24. Kun ajaa leipomolta Vahaheikkilantieta ja kaantyy oikealle, Stalarminka-
dulle, kurvi on liian jyrkka. Se on jyrkempi kuin 90 astetta. Liikenneselvityksen mukaan suunni-
telmassa myo6s Vahaheikkilantien — Rykmentintien kurvi on liian jyrkka. Jos Stalarminkadun ris-
teyksessa valopylvasta siirrettaisiin 1 — 2 m ja risteysta loivennettaisiin, se riittaisi Salosen re-
koille. En ole huomioinut mahdollista raitsikkapysakkia. (Liikenneselvitys s. 23, 25 ja 32). Asu-
kastilaisuudessa 12.5.21 tuotiin esiin huoli Rykmentintien kayttamisesta saarilta tulevaan, Ita-
kaaren kautta Helsinkiin suuntautuvaan lapiajoliikenteeseen. Ajoin tata reittia Nauvoon. Reitti
oli hiljaisen lilkkenteenkin aikana niin hankala, etta pidan huolta aiheettomana. Pyo6ratien raken-
taminen Rykmentintien kerrostalon kohdalla on vaikeaa, mutta pyoratie on valttamatén. Voisiko
asian ratkaista niin, etta pydréatie tulisi puiden ja talon valiin ja autoille hankittaisiin lisda tilaa
maanvaihdolla tai jos rakennus on huonokuntoinen, se purettaisiin jossakin aikataulussa ja etsit-
taisiin korvaava rakennuspaikka ja/ tai raken-

nus?

Eta- ja monipaikkainen tyo

Pihlajaniemen alemmissa kerroksissa on yhteistiloja. Alueen suunnittelu alkoi ennen ko-
ronapandemiaa. Pandemia tulee todennakdisesti lisddmaan eta- ja monipaikkaisen tyén osuutta
pysyvasti. Tama tulisi ottaa huomioon ja nykysuunnitelman mukaisten yhteistyotilojen lisaksi
muuttaa pieni osa asunnoista vuokrattaviksi tyotiloiksi seka huomioida tydontekomahdollisuus
omassa asunnossa ja lisdantynyt (lounas)ravintolatarve ja lahiliikuntapaikkatarve, esim. kunto-
salit ja hélkkapolut.

Kieli
Yleisten alueiden ja katujen maisemasuunnitelma MASU planing on englanninkielinen. Suunni-
telma tulee korvata suomenkielisella versiolla.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Asemakaavan valmistelun yhteydessé on laadittu likennemallinnus- ja selvitys. Autoliikenteen
toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillitseminen kaupun-
gin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké& Pihlajaniemen alueen kan-
nalta erityisesti Vahaheikkildntie « Hirvensalo -suunnalla. Tésta syystd myds Pihlajaniemen
suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kédvelyyn ja julkisen liikenteen kéyttéén. Pih-
lajaniemen sijainti on pydréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta likenne-ennusteiden osoittamasta likenneméérien kas-
vusta eteléisen Turun katuverkolla.
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Alueen kehittdmisella tavoitellaan kaupungin ilmastotavoitteita, erityisesti kestéavien kulkumuoto-
Jen osuuden kasvattamista ja kustannustehokkaan joukkoliikenteen jérjestdmisen tukemista.
Pihlajaniemen alueen joukkoliikenneyhteydet tulevat perustumaan Turun runkolinjasto 2022-
suunnitelman mukaiseen bussilinjastoon, miké selkeyttaa ja parantaa bussilinjastoa varsinkin
runkolinjojen osalta. Pihlajaniemen aluetta tulee palvelemaan Hirvensalon puistotietd keskus-
taan kulkeva runkolinja. Runkolinjan suunniteltu vuorovéli on hyvéa: vuorovéliksi keskustaan
muodostuu péivdaikaan keskimééarin 7,5 minuuttia ja ruuhka-aikana vuorovéli on alle 5 minuut-
tia. My®és liikenndintiajat ovat kattavat. Liséksi mybhemmin tulevaisuudessa mahdollinen raitio-
linja keskustasta Hirvensalon suuntaan voi parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa ja houkutella
autonkaéyittéjia joukkoliikenteeseen. Pihlajaniemen asemakaava-alueen katuverkostossa Esikun-
nankadulla on varauduttu tilavarauksin osoittamalla pysdkkeja mahdolliseen joukkoliikentee-
seen Hirvensalon puistotieltd. Asemakaavaselostuksessa on liséé liikennesuunnitelmista ja py6-
réilysta.

Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdméén pitkaén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama lilkennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdvéa kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékdistéa seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lépiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jéarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista likenneturvallisuuden edistédmistéa nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskimééaréinen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta mika nopeus on.
Keskimééréainen arkivuorokausiliikennemdééré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisddntyméaéan. Liikennemd&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtya liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen lilkennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyorétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyoérétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kavely- ja
pyorétien rakentamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttu-
maan enemmé&n katumaiseksi ympéristoksi.

Rykmentintien ja Véhé&heikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vahéaheikkiléntielle liittyminen ja sen ylittéminen turvallisesti
helpofttuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tdémé laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Vahéaheikkildntien suuntaan kadéntyy normaalin risteyksen kautta.
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Liikenne-ennusteista

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosielémééa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemd&éria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa myés Rykmentintien lapiajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Véhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kdytdnndsséa ihmisten kéyttéytyminen ei ole aina jarkevéaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
ldpiajoa ei estetd tehokkaasti. Ennusteessa on ollut I&dhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Laaditun selvityksen Kieli

Hulevesipuistoa koskeva varsinainen selvitys “Pihlajaniemi hulevesipuisto, yleissuunnitelmasel-
vitys 12.4.2021 / Masu Planning” on laadittu suomen kielelld. Suomen kielellé laadittu selvitys
on asemakaavaselostuksen liitteené nro 19. Suunnittelutyén tueksi on laadittu “Pihlajaniemen
yleisten alueiden suunnitteluohje 31.3.2021” ja tdma liite 21 on englanniksi. Suunnittelutyé on
ollut kansainvélisté Pihlajaniemen suunnittelun osalta.
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Muistutus 13 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitystd, mahdollista ajokieltoa — tai 1a-
piajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen
Rykmentintiehen. My6s nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu
tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan
nykyisten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvami-
nen. Myés lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myos Puistomaen kautta
itdan. Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvi-
oitu liikennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintielld on jo nyt raskaan liikenteen lapiajo-
kielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista ai-
heutuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustoiden aloittamista.
Vaadin Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteista ennen rakentamisen aloi-
tusta.

Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja
vastuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistoon toteutuvana. Kor-
keintaan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien
varteen, korkeintaan 3 kerroksisia pysakdintilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakenta-
mista. Perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakenne-
taan valoisia kerrostalokorttelisisapihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuk-
sella. Omakotiasuminen isoine pihoineen on lahtdkohtaisesti valoisaa ja sitd ei saa varjostaa
ulkopuolisella rakentamisella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdméén pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdvéa kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékdistéa seuraavan 10—-15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteitd. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jérjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmistd nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskimé&éarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat ol taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta miké& nopeus on.
Keskimdaéréainen arkivuorokausiliikennemdaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdadntyméaéan. Liikennemd&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyérétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
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pydrétien rakentamisen mydtéa nykyisen Rykmentintien maantiemé&inen luonne tulee muuttu-
maan enemmdé&n katumaiseksi ympéaristoksi.

Rykmentintien ja Vahéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun on tar-
koitus k&ynnisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaa-
maan liilkennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyt-
t44. Risteyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvalli-
suus paranee nykyisestd. Rykmentintieltd V&héheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen tur-
vallisesti helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esi-
kunnankadun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi ris-
teykseksi asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tédma laskisi Rykmentintien suuntaisen
liikenteen ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentin-
tien liikenne Védhéheikkildntien suuntaan kééntyy normaalin risteyksen kaultta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vahéheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myos
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mik&
todennéakdéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaéa-
rien kasvusta etelédisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véhéaheikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin/ VT1
Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen mééréa eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
madaréllisté arvioita on hankala tehdaé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa likenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estévét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti
kovin todennékdisté eikd houkuttelevaa. Lépiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja Véhé-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todenné&kdisesti myés ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télta osin Hirven-
salon suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittdd huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristb6é oh-
Jaten selkeésti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myéds kieltaéa liikenne-
merkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin k&ytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemdérié ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
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verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien l&piajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnnbssé ihmisten kayttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejadrjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakenta-
miskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdaén alueelle kunnallistekniikkaa ja ka-
dunrakentamista aloituskortteleihin paasyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan
osalta on liikennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi ton-
teille uuden toteutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélisséa olevien Viirikbnkujan ja
Vesihiidenkujan kautta. Ldhtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kul-
Jetuksia on mahdollista keskittaa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vahéisempéaéa esimerkiksi
ruuhka-aikojen ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké tahan liittyvdn mahdollisen kun-
nallistekniikan toteuttamisen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- oh-
Jaukseen seké liikenneturvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisédksi Vahéaheikkilan ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillisté paksua savipehmeikkéa. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
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heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtévé siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltédvéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tdssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtdvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tédmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytésséa virtaavan veden ja estdéa
siten kaivannosta johtuvan ympéaréivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistéd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terdksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mé&éréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympérdivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kédytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarinda seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybén aikana tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéa. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léhtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
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rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperéan pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, lammdstéa tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héairibésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympadristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisestéd kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltéd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda
kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisda eri kaavatasoista- ja vai-
heista.

Maankaéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasaantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Nain mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympaéristéllisia viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myés kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien Korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I16ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipéivdnseisauksen aikaan.
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Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésta aiheutuva varjo on pisim-
milldén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdma-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivdsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pdéosin jo ennestdan muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan Kkuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdesséa eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen Korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméaéan kerrok-
seen vahentaa varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaéisin ja
syksyisin. Muutos véhentéé varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman
osalta.
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Muistutus 14 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai Ia-
piajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen
Rykmentintiehen. My6s nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu
tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan
nykyisten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvami-
nen. Myés lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myos Puistomaen kautta
itdan. Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvi
oitu liikennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintiellda on jo nyt raskaan liikenteen lapiajo-
kielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista ai-
heutuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustdiden aloittamista.
Vaadin Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteista ennen rakentamisen aloi-
tusta.

Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja
vastuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistddn toteutuvana. Kor-
keintaan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien
varteen, korkeintaan 3 kerroksisia pysakdintilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakenta-
mista. Perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistéén. Ei ole perusteltua, ettad rakenne-
taan valoisia kerrostalokorttelisisapihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuk-
sella. Omakotiasuminen isoine pihoineen on lahtdékohtaisesti valoisaa ja sitd ei saa varjostaa
ulkopuolisella rakentamisella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden
aiheuttama lilkkennekin tulee kasvamaan véhitellen eika lapiajoliikenteen merkittdva kasvu Puis-
toméenkadun kautta ole todennékdista seuraavan 10—-15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi
mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta
Seurataan alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhaheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestanyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmistd nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta mik& nopeus on.
Keskimé&éréinen arkivuorokausiliikennem&éré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisdantymééan. Liikennemd&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyorétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
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pybrétien rakentamisen myétéa nykyisen Rykmentintien maantiemé&inen luonne tulee muuttu-
maan enemmdé&n katumaiseksi ympéaristoksi.

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kdynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittéminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Véhéaheikkildntien suuntaan kdéntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vahéheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myos
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pydréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mika
todennéakdéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaéa-
rien kasvusta etelédisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véhéaheikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realisti-
sin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin/ VT1
Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen mééré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suun-
taan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa
madaréllisté arvioita on hankala tehdaé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen kei-
noin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu ase-
makaavan valmistelun yhteydessé laaditussa likenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvi-
tys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estévét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti
kovin todennékdisté eikd houkuttelevaa. Lépiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja Véhé-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti my6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télta osin Hirven-
salon suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselldén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittd& huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristé6é oh-
Jaten selkeésti hitaampaan liikennéintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myéds kieltaéa liikenne-
merkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteesta. Ku-
ten kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin k&ytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemdérié ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Etela-Turun katu-
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verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien l&piajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildantien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnnbssé ihmisten kayttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen ("tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lépiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejadrjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakenta-
miskelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdaén alueelle kunnallistekniikkaa ja ka-
dunrakentamista aloituskortteleihin paasyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan
osalta on liikennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi ton-
teille uuden toteutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélisséa olevien Viirikbnkujan ja
Vesihiidenkujan kautta. Ldhtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kul-
Jetuksia on mahdollista keskittaa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vahéisempéaéa esimerkiksi
ruuhka-aikojen ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké tahan liittyvdn mahdollisen kun-
nallistekniikan toteuttamisen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- oh-
Jaukseen seké liikenneturvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisédksi Vahéaheikkilan ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillisté paksua savipehmeikkéa. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
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heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtévé siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltédvéa n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtévén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytéssé virtaavan veden ja estida
siten kaivannosta johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mé&éréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympérdivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kédytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista léhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarinda seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybén aikana tapahtunut painuma. Tydn jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéa. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léhtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
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rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetdan mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristbssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperén pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, lammdsta tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héairibésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristbévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltéd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda
kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdéa eri kaavatasoista- ja vai-
heista.

Maankaéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasaantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittaiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan elédvé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympaéristéllisia viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myés kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien Korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.
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Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesa-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdmé-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivésaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdesséa eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméén kerrok-
seen vahentaa varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaéisin ja
syksyisin. Muutos véhentéé varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman
osalta.
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Muistutus 15 (Rykmentintien asukas)

Muistutukseni koskee kaavahankkeen vaikutusta Rykmentintien likennemaaraan seka vaati-
musta Rykmentintien liikennesuunnittelusta kaavatyon yhteydessa.

Mustutukseni perusteena esitdn seuraavaa:

Konsultin (WSP) kaavaa varten laatimassa, 15.1.2020 paivatyssa, liikenneselvityksen kuvassa
5 on esitetty Rykmentintien likennemaarat. Rykmentintien (henkildautojen) likennemaara Alok-
kaantien kohdalla on selvityksen mukaan vuonna 2030 aamuhuipputunnin aikana 67 ajoneuvoa
jailtahuipputunnin aikana 147 ajoneuvoa (kuva 5). Rykmentintien (henkildautojen) liiken-
nemaara Alokkaantien kohdalla on nykytilanteessa vuonna 2016 aamuhuipputunnin aikana 67 —
31 = 36 ajoneuvoa ja iltahuipputunnin aikana 147 — 66 = 81 ajoneuvoa (kuvan 5 arvot miinus
kuvan 6 arvot).

Haluan tuoda esille seka nykyisiin etta tuleviin likennemaariin oman huomioni. Tein Rykmentin-
tien ja Alokkaantien risteyksen kohdalla kahtena eri kertana lyhyen liikennelaskennan. Liiken-
nemaarat ja ajankohdat olivat seuraavat:

-28.4.2021 (ke) illalla klo 19-20, laskennan tuloksena tunnin likennemaara oli 140 autoa.
-1.5.2021 (la vapunpaiva) klo 13—14, laskennan tuloksena tunnin likennemaara oli 140 autoa.
Kolmannen kerran laskin likennemaaria Vahaheikkilantien ja Rykmentintien risteyksen lahei-
syydessa 4.5.2021 (ti) aamulla klo 7—9. Ensimmaisen tunnin (klo 7-8) aikana likennemaara oli
191 autoa ja jalkimmaisen (klo 8-9) tunnin aikana likennemaara oli 183 autoa. Liikenteesta jon-
kinmoinen osa meni kasarmialueelle, mutta siltd osin mita pystyin sitdkin seuraamaan, niin luok-
kaa 140 autoa per tunti oli Rykmentintien likennemaara Alokkaantien kohdalla. Tama tarkoittaa
paaasiassa lapiajoliikennetta Vahaheikkilantielta Rykmentintien kautta kohti Uittamoa ja toi-
sinpain.

Nama liikennemaaran laskentatulokset ja vuosien aikana tekemani havainnot kertovat, etta
Rykmentintieta on ryhdytty kayttamaan oikoreittina Vahaheikkilantieltd Skansssin / valtatien 1
suuntaan ja toisinpain. Kasitykseni mukaan likennemallissa tata elementtia ei ole nyt tiedos-
tettu.

Huoleni on, ettd Hirvensalon asukkaat tulevat kayttamaan Pihlajaniemen aluetta hyodyksi,
mikali Pihlajaniemen lapi on mahdollista ajaa. Liikkennemaara tulisi hyvin todennakdisesti sen
seurauksena edelleen kasvamaan Rykmentintiella. Lisaksi epailen vahvasti, ettd Pihlajaniemen
asukkaat tulevat kayttdmaan Rykmentintietd huomattavasti enemman kuin liikenneselvityksessa
on nyt esitetty. Skanssin, Kaarinan tai Helsingin suuntaan lahtevat asukkaat tuskin menevat
pohjoisen suuntaan Vahaheikkilantien liikennevaloihin odottamaan, kun ilman liikennevaloja
paasee etenemaan Skanssin suuntaan Rykmentintietd kohti etelda—kaakkoa. Luonnollisesti osa
likenteesta suuntautuu

myo6s Turun keskustaan ja Vahaheikkilantielle, mutta arvioni mukaan ei niin totaalisesti kuin
kasittaddkseni mallissa on nyt ennustettu. Kasitykseni mukaan liikennesuoritteita tulee olemaan
luokkaa 350 000 km2 * 5,1 kayntia / vrk / 100 km2 = ~18000 kpl.

Huoleni ja epailyni on, ettd Rykmentintien liilkenne tulee kaavahankkeen myo6ta lisaantymaan
merkittavasti. Rykmentintie on mutkainen ja siina on ainakin kolmessa kohdassa huono
nakymaalue. Rykmentintie on jalankulkijoille ja pyorailijdille turvattoman oloinen jo nykyisella lii-
kennemaaralla. Rykmentintien liikkenneratkaisu tulee nivouttaa yhteen kaavahankkeen kanssa,
koska on todennakoista, ettd hankkeen toteutuminen vaikuttaa merkittavasti kyseisen tien lii-
kennemaaraan. Ehdotuksiani liikenneratkaisulle on esimerkiksi Rykmentintien katkaiseminen
lapiajoliikenteelta tai uuden Pihlajaniemen alueelta kaakkoon suuntautuvan tielinjauksen suun-
nittelu siten, etta liitynta oli lahella Everstinkatua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta sekad ruuhkautumi-
sen mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet
Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-

ten kaikissa tosielédméé kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
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oida tulevaisuuden liikennemd&éria ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien lapiajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnnossé ihmisten kayttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmailta”). Hir-
vensalon suunnan l&piajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut I&dhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Lépiajoliikenne Hirvensalon puistotieltd Esikunnankadulle edelleen Rykmentintielle

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estavét henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdan tarkemmassa toteutussuunnitteluvaiheessa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole lahtékohtaisesti
kovin todennékéistéa eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyista reittid Hirvensalon puistotien ja Vaha-
heikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékoisesti myo6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télté osin Hirven-
salon suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselldan. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympaéristbésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittdd huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristé6é oh-
Jaten selkedsti hitaampaan liikenndintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myds kieltaa liikkenne-
merkein.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vahéheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystad myos
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen
kéyttéén. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké
todennéakéisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likenneméaéa-
rien kasvusta eteldisen Turun katuverkolla. Lépiajo Hirvensalosta Vdhaheikkildntien kautta Ryk-
mentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin Rykmentintien ldpiajoriski syntyy Pihlajaniemen
omasta lilkkennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin suuntaan. Tdmén liikenteen méaaréa eli Pihla-
Janiemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin
reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllista arvioita on hankala tehdé tai ainakaan perus-
tella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennus-
teen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yhteydesséa laaditussa liikenne-
selvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuksen liitteena.

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jérjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alu-
eellista liikenneturvallisuuden edistdmistd nykytilanteessa. Lisédksi ajoradalle on maalattu no-
peusrajoitukset.

Mittausten mukaan keskiméérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta miké& nopeus on.
Keskimdaérainen arkivuorokausiliikennemaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGantymééan. Liikennemd&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.
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Rykmentintien katusuunnitelma ja pyériétie

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyorétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyérétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Ulittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
pyorétien rakentamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttu-
maan enemmdén katumaiseksi ympéristoksi.

Rykmentintien ja Vahaheikkilédntien risteys

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittéminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tamaé laskisi Rykmentintien suuntaisen lilkenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Vahéaheikkildntien suuntaan kdédntyy normaalin risteyksen kauftta.
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Muistutus 16 (Puistomaen Omakotiyhdistys ry)
Muistutus esitetty osin typistetysti.

Puistomaen ja kaupungin kehittyminen on hyva asia. Olemme yhteistydéssa mukana kehitta-
massa palveluita Puistomaella. Emme kuitenkaan alueemme perusarvojen kustannuksilla. Alu-
eellamme asuu seka nuoria etta vanhoja perheita. Suomi kasvaa, ja voi hyvin, vain jos uudet
perheet ja lapset muuttavat alueelle. Tallaista tulevaisuutta varten on ainoa syy rakentaa. Tahan
Puistomaki perustuu. Olemassa olevien omakotitalojen arvoja ja ominaispiirteita ei pida pol-
kea uuden asuinrakentamisen kustannuksella. Raha ei saa menna nykyisen olemassa ole-

van omakotitaloasumisen edelle kaupunkikaavassa. Ymmarramme, etté korkeat kerrostalot
suosivat nykyista trendia korkeammasta asukastiheydesta (sisaisista valopihoista) ja siten ih-
misten tiivimmasta asumisesta, mutta tallaista rakentamista ei voi tehda moraalisesti viereisten
asuinalueiden kustannuksella. Tama trendi voi olla taysin toisenlainen 30-vuoden paasta. On
lahtokohtaisesti hyvin erikoista rakentaa laatikkoa jonka sisalla olisi valoa kun Turussa tah-
temme paistaa horisontista min.5ast/maks.65ast kulmasta. Vertailuna tahan omakotiasun-

not tontteineen ovat lahtdkohtaisesti isoilla ja valjilla tonteilla, jollaisina ne on ostettu, joihin pais-
taa aurinko koko paivan idasta lanteen. Turku on I&htbkohtaisesti pientaloaluetta. Tallaisena se
tunnetaan. Tallaisena se on toimiva.

Rakentamisessa pitaa ottaa huomioon ymparistd ja kaupunkialueiden integraatio. Emmehan me
voi rakentaa kerrostaloa omakotitalon viereen. Se olisi ennen kaikkea rumaa, eika tue kaupunki-
kuvaa. Tehokkuuslukumuutos olisi viereiseen lilan suuri ja kaupunginosaintegraatio olisi kuin
veitselld leikattu juustokakku. Toivoisimme ettd Pihlajaniemen kaavassa olisi nama asiat huomi-
oitu.

Nyt likenne Puistomaella on kohtalaisella tasolla. Suurin pelkomme on, etta tilanne karkaa ka-
sistd. Laskelmat liikennemaarista ovat mielestdmme alakanttiin (omien laskelmiemme perus-
teella) ja my0s arviot kasvavista likennemaarista.

Ymmarramme hyvin, ettd kaupunkirakentamisen tiivistdminen on osa Suomen ymparistétavoit-
teita mutta niita ei voi toteuttaa niin ettéd ymparisto ja viereiset korttelit karsivat tulojen (rakenta-
jien tulostavoitteiden) edella. Silloin kuin ihminen ostaa omakotitalon pihoineen niin han tietaa
ettd sama valoisuus ja saman tontin ominaisuudet sailyvat. Taman taytyy olla kestava periaate.
Omakotikorttelialueen pitéda pysya sellaisenaan niin kuin se nyt on mahdollisimman hy-

vin, ja sen pitaa integroitua Pihlajaniemeen mahdollisimman hyvin. Haluamme olla mukana te-
kemassa Pihlajaniemesta onnistuneen. Jos tama ei onnistu niin pahimmassa skenaariossa tie-
dossa on paljon vaikeampi tie, jota kukaan meista ei toivo. Emme halua viereemme epaonnistu-
nutta asuinaluetta kuten Varissuo tai Pansio tai Majakkaranta. Nyt luvatut arkkitehtien kuvat ja
ehdotukset lupaavat toista. Todellisuus on kuitenkin mydhaista silloin homma menee pieleen.

PUISTOMAEN OMAKOTIYHDISTYKSEN MUISTUKSET

Puistomaki on Pihlajaniemen suurin rajanaapuri, jonka tavoitteena on sailyttaa Puistomaki
omana rajattuna alueenaan, puistomaisena ja turvallisena omakotialueena, jollainen se on ollut
vuosia, ja muodostunut osaksi Turun kaupunki-ilmetta. Tahan liittyy olennaisesti kaupunkiraken-
tamisen integraatio, liikenteen integraatio ja rakentamisen korkeuden sovittaminen niin etta kau-
punkialueiden sovittaminen on saumatonta. Myds fyysinen integraatio eli rakennusten perustus-
ten sailyminen ennallaan on ehdottoman tarkeda. "Ala kaiva kuoppaa jos tiedat etté reuna voi
sortua”

Pihlajaniemi on 0 vuotta vanha, Puistomaki taloineen yli 100 v vanha.

Pidamme erityisesti Pihlajaniemen kaavoituksen tavoitteista rakentaa kaupunginosa pehmeilla
arvoilla ja paremmalla laadulla hyvina, ja ERITYISESTI ottaen huomioon istuvuus nykyiseen
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ymparistdon ja sen asuinalueeseen. Tarkoittaen luontoa ja nykyista rakennuskantaa. Toivotta-
vasti emme joudu katsomaan taaksepain, etta tulimme rakentaneeksi uuden asuinalueen Turun
parhaimmalle paikalle, joka ei toimi, koska olimme liian ahneita.

Liikenne ja sen kasvaminen

Ensisijaiset huolenaiheet ovat lilkennejarjestelyt.

Emme halua lapiajoa Puistomakeen, sen poikkikatujen lavitse MISSAAN TAPAUKSESSA. Nyt
laskelmiemme perusteella liikenne on talla hetkelld yli arvion ja tulevaisuudessa liikenne kas-
vaa. My6s Rykmentintien likenne on hyvin kriittista ja sita ei tulisi missaan nimessa lisata. Ei
nyt, ei rakennusvaiheessa, eika tulevaisuudessa. Rykmentintien vayla on kuitenkin vayla itdan
ja eteladan joten siina taytyy hyvaksya kohtuullinen liikenteen kasvaminen tietyissa raameissa. Ei
kuitenkaan liiaksi. Rykmentintien pientareet ovat erittdin ahtaat ja niiden kautta tulisi jatkossa
kulkea selkeat pyodratiet molemmilta puolin.

Huolenaiheet:

Pelkona on suora kaavan lapiajo Lippueenkatu — Puistomaenkadun lavitse. Seka kokonaislii-
kenne Puistomaen alueen lavitse asemakaavamuutoksen seurauksena. Lapiajo Esikunnanka-
dun ja Lippueenkadun kautta tulee estaa. Ihmiset liikkuvat kuitenkin Hirvensalosta itdan tyomail-
leen ja Helsinkiin. Keskitetaan liikenne Vaha-Heikkilankadulle suunnittelun mukaisesti.

Rykmentintie:
Liikenne Rykmentintien kautta on jo nyt kestamattomalla tasolla. Valtetaan likennetta Rykmen-
tintiella mahdollisin keinoin.

Tarkemmin:

Ehdoton vaatimus lapiajokiellosta Puistomaenkatu ja Everstinkatu, seka poikkikadut. Saa-
daanko lapiajo Pihlajaniemen lavitse estettya? Ja Miten? Esikunnankatu on ilmeisesti suljettu
bussitolpilla? Lippueenkatu mahdollista ajaa suoraan lavitse? Siitd muodostuu selkea riski ajaa
myos lapi Puistomaenkadulle — tama emme voi hyvaksya.

Vaatimukset kaavaan ja sen ymparistéoon:
Lapiajokiellot:
Esikunnankadulle ja Lippueenkadulle ehdoton lapiajokielto, paitsi joukkoliikenteelle.

Puistomaenkadulle ja Everstinkadulle, seka kaikille poikkikaduille alokkaan-, sotilaan-, kaptee-
nin- ja luutnantintielle.

Selkeat merkinnat katupintaan maalattuna etta alue on 30km/h aluetta (maalaus asfalttiin) ja ke-
vyet tarisyttimet (3-viivan indikaatio) ettd ajoneuvo tulee rajatulle alueelle. Tdyssyt eivat ole
mahdollisia koska rakennusten tarisevat liikaa. "lapset liikkuu” kyltit koko alueelle. Nopeus indi-
kaattorit koko alueelle!

Rykmentietielle selkeat kevyen liikenteen vaylat uittamolle asti.

Pihlajaniemen ulkopuolisten talojen painuminen uuden rakentamisen takia — savipohjan muu-
tokset laajemmin — vastuut

Puistomaen koko rakennuskanta lepaa paksun ja hyvin herkan ja vesipitoisen savimaan paalla.
Vesipitoisuus alueella on todella korkea. Ymmarramme etta konsulttiyhtiot kuten Ramboll on
tehnyt mittauksia kaavoitusalueella, mutta olemme pettyneet siihen, ettei ymparoivia alueita ole
huomioitu mittauksissa. Tiedamme jo kokemuksesta etta alueen rintamamiestalot tulevat painu-
maan suuntaan tai toiseen jo pienimmistakin urakoista.
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Huolenaiheet:

Pihlajaniemen rakennusurakka tulee kuivattamaan savimaata paljon laajemmalta alueelta kuin
nyt on mitattu (kaavoitusalue, Ramboll raportti). Tama tulee kallistamaan taloja jotka ovat alu-
een ulkopuolella. Tdma ei ole hyvaksyttavaa. Rakennuttajan tulee ottaa vastuu tarkistusmittauk-
sista ennen rakentamista, rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Seka mahdollisten kallistumien
korvaamisesta rahallisesti on sovittava.

Vaatimukset:

Rakennuttajien pitaa perustaa mittauspisteita kiinteistéjen kallistumien varalle Puistomaen alu-
eelle talojen perustuksiin savimaan kuivumisen mittaamiseksi useampaan kohteeseen seka ryk-
mentintien varrelle ettd syvemmalle Puistomakeen. Lisaksi vertailun vuoksi mittauspisteita pitaa
perustaa muualle Puistomakea. Kaikki rajakiinteistot pitaa tarkistusmittauttaa ennen ja jalkeen
rakennustoiden. Jos Pihlajaniemen ulkopuoliset kiinteistot painuvat, syntyy HUOMATTA-

VIA kustannuksia ulkopuolisille omakotiasukkaille, joista iso osa on vanhoja elékelaisia. Tasta
syysta on taysin selvaa, etta rakennuttaja vastaa naista syntyvista kustannuksista. Muutoin on
kyseessa kohtuuton vaatimus. Vaadimme vastuun selvittamista painumien vuoksi. Kuka kor-
vaa jos vahinko kay? Ramboll jo epasuorasti toteaa raportissaan etté vaikutuksia tulee olemaan
Iahialueisiin saven vesipitoisuuden osalta. Tama vuoksi ehdotamme selkeaa korvauskaytantoa
ja sen vahvistamista ennen rakennustéiden alkua (vaikka yhteinen rakennusyhtididen korvaus-
rahasto).

Varjostukset ja rakentamisen korkeus kaavassa

Rykmentintielle on kaavassa ehdotettu hyvin korkeita kerrostaloja (8 krs), pysakdintitaloa (5krs)
ja paivakotia/koulua (3krs). Arkkitehtisuunnittelussa on Iahdetty nakdkulmasta, ettd alueen ker-
rostalokorttelit olisivat valoisat sisapihoille. Tama tarkoittaa korkeaa pohjoisen kulman kerrosta
laskien lounaaseen missa on matalampi kulma. Suomessa aurinko paistaa valilla 5-65ast.
Hieno idea sindnsa. Emme kuitenkaan voi nahda tata ajatusta jarkevana.

Emme nae mitenkdan hyvaksyttavana ettad rakennetaan valoisia kerrostalokorttelisisdpihoja niin
etta viereisen omakotitalotontit jaavat varjoon.

Suosittelemme huomattavaa kerroskorkeuden alentamista niin etta 8krs talosta tulisi 4krs talo
Rykmentintien varrella. Samoin ehdotamme ettd Rykmentintien varrelle suunniteltava koulu joko
siirretaan etelammaksi tai rajoitetaan 1krs kiinteistoksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus: liikenne

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta sekad ruuhkautumi-
sen mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosielamaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemd&éria ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Etel4-Turun katu-
verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien lapiajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Vdhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kéytédnnossé ihmisten kdyttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmailta”). Hir-
vensalon suunnan l&piajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun
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ldpiajoa ei estetéd tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Lapiajo
Lépiajoliikenne Hirvensalon puistotieltd Esikunnankadulle edelleen Rykmentintielle

Hirvensalon suunnan léapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esi-
kunnankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelédpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estavéat henkilbautojen kulun. Esteiden
mahdollisesta toteuttamisesta pééatetdén tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti
kovin todennékéistéd eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reitti&d Hirvensalon puistotien ja Vaha-
heikkiléntien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télté osin Hirven-
salon suunnan lépiajoriski séilyy nykyiselldan. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan
tarkemmassa katu- ja ympdristbésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimai-
nen osuus, joka hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa
voidaan kiinnittdd huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristéa oh-
Jaten selkedsti hitaampaan liikenndintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myés kieltaa liikkenne-
merkein.

Puistomédenkadun ja Everstinkadun mahdollinen lapiajoliikenne

Ottaen huomioon Pihlajaniemen alueen pitkdhkdn toteutumisajan ei kaupunkisuunnittelu pidé
todennékébisené lapiajoliikennetté Puistoméenkadun ja Everstinkadun kautta seuraavan 10—-15
vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia lapiajon
kieltdmista tarvittaessa esimerkiksi likennemerkein. Tilannetta seurataan alueen toteutumisen
edetessa.

Rykmentintien liikenteen kasvu ja katusuunnitelmat

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteité ovat autoliikenteen kasvun hillit-
seminen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekéa Pihlajanie-
men alueen kannalta erityisesti Vdhédheikkildntie — Hirvensalo -suunnalla. Tasta syystéd myés
Pihlajaniemen suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kédvelyyn ja julkisen liikenteen
k&yttbon. Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké
todennékdisesti rajoittaa Pihlajaniemen osuultta liikenne-ennusteiden osoittamasta likennemé&é-
rien kasvusta eteldisen Turun katuverkolla. Lépiajo Hirvensalosta Vdhaheikkildntien kautta Ryk-
mentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin Rykmentintien l&piajoriski syntyy Pihlajaniemen
omasta lilkennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen méaéra eli Pihla-
Janiemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin
reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllisté arvioita on hankala tehdé tai ainakaan perus-
tella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennus-
teen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yhteydessé laaditussa liikenne-
selvityksessé (sivut 5 ja 6). Lilkenneselvitys on asemakaavaselostuksen liitteend.

Turun kaupunki on kesélla 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeus-
rajoitukset. Mittausten mukaan keskimééréinen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elo-
kuun lopulla, kun ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta mikd nopeus on.
Keskimdaéréainen arkivuorokausiliikennemdaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen
kaavasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGédntymééan. Liikennem&érdn kasvua seurataan ja
tarvittaessa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Pyéréteitd ja liittymid koskeva muistutus omakotialueelta Rykmentintielle
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Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liiken-
nesuunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyérétieleveydet tarkentuvat katujen jat-
kosuunnittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kévely- ja pybrétie otetaan mukaan
Pihlajaniemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtené toi-
minnallisena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin in-
vestointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja
pyorétien rakentamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttu-
maan enemmén katumaiseksi ympéaristoksi

Rykmentintien ja Vahédheikkilantien risteys

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus pa-
ranee nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittéminen turvallisesti
helpottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnanka-
dun risteys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi
asemakaavatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tamaé laskisi Rykmentintien suuntaisen lilkenteen
ajonopeuksia, kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien lii-
kenne Vahéaheikkildntien suuntaan kdédntyy normaalin risteyksen kauftta.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun paédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vahaheikkilén ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnn6ssé johda vett,
joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pé&éllé oleva paksu savikerros johtaa vettd dadrimmaéaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sité, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
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heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun l&htékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtévé siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentdé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissa rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivat kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatka vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tédmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa taytésséa virtaavan veden ja estaéa
siten kaivannosta johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mé&éréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ymparéivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarinda seurataan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tybén aikana tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvéa. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistissé arviolta syksylld 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Léhtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
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rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajénteen seuraamisen seké mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista my6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella har-
Joitetusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai
maaperén pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, lammdsta tai hajusta
taikka muusta vastaavasta héairibésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rin-
nastettavissa oleva taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Ka-
dun rakentamisessa toiminnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakenta-
misessa, joka ei kuulu kaupungin lakisééateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa
urakkaan kuuluneen tyén suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympadristévahin-
gosta vastaa vahingonkorvauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksel-
laan (huolimattomuus, laiminlyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltéd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttdé
kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdéa eri kaavatasoista- ja vai-
heista.
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Maankéaytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivéat ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
padsééntoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavésti toisistaan. Ndin mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympéristollisié viihtyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtévilla olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitseméaéan kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistu-
tusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta
alaspéin myds kahdeksasta seitseméaén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos
parantaa varjostumisolosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on
péivitetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja 16ytyy kokonai-
suudessaan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista Korttelista havainnekuvia, jolla pystytdan
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevéat-, kesé-, syys-, ja talvipédivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéaytéstéa aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdma-
réé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivédsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
Suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdessé eika aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméén kerrok-
seen vahentaé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaisin ja
syksyisin. Muutos véhentdé varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman
osalta.
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Muistutus 17 (Rykmentintien asukas)

Muistutus sisaltaa julkisuuslain mukaan salassa pidettavia tietoja, jonka vuoksi muistutus esite-
tadan osin typistetysti.

1.1 Suunnittelu perustuu epatarkkaan karttaan - rakennusoikeuden huomioimatta jattaminen
Kulmatontilla Rykmentintie 12/ Puistomaenkatu 78 sijaitsee Rykmentintie 12 laheisyydessa
kayttamaton rakennusoikeus, josta olemme maksaneet Turun kaupungille monen vuoden ajan
veroa. Tata rakennusoikeutta ei ole otettu huomioon suunnittelua tehtdessa

1.2 Suunnitelman rikosoikeudellinen ongelmat - tiedon salassapito petosmielessa

19.2.2019 sain kuulla muilta asukkailta, etta heihin oli otettu yhteytta kaava-arkkitehdin taholta,
vain me emme olleet saaneet mitaan tietoa asiasta. Otin sen takia yhteytta asiasta vastaavaan
henkil6dn ja annoin kaikki kontaktitietoni hanelle. Tahan paivaan mennessa, kontaktitietojeni
valittamisesta huolimatta, ei meita ole informoitu kaava-asiasta kertaakaan Turun kaupungin ta-
holta.

2.1 Varjostus

Asemakaavasuunnitelmaan suunnitellaan muutosta niin, ettd meidan omakotitaloa suoraan vas-
tapaata valittomaan laheisyyteen on suunniteltu 31,7 m korkea kerrostalo. Varjostustutkielmat
osoittavat selvasti, etta tonttimme, talomme ja kayttdmattdman rakennusluvan omaava tontin
osa ovat varhain iltapaivalla taysin varjon peitossa. Kyseessa on juuri se aika, jolloin ihmiset tu-
levat toista kotiin. Tama olisi huomattava haitta elamanlaadulle ja sen lisaksi vaarantaisi tontilla
sijaitsevan kasvillisuuden elinkelpoisuuden (Kuva 3).

2.2 Kerrostalon korkeus loukkaa eurooppalaista tietosuoja-asetusta ja aiheuttaa yksityisyyden
suojan menetyksen

Suoraan vastapaata rakennettaisiin kahdeksankerroksinen asuintalo, jonka korkeus olisi 31,7

m. Kyseinen asuinkerrostalo peittaisi koko tonttimme leveyden (Kuva 3). Meidan suuntaamme
osoittaisivat useat talon ikkunat ja parvekkeet. Taman vuoksi esitetty suunnitelma loukk(a eu-
roopalaista tietosuoja-asetusta, silla ikkunat ja parvekkeet voidaan rinnastaa valvontakameroi-
hin, koska sieltd kasin tonttimme ja oleskelumme silla voidaan taysin tarkkailla.

2.3 Luonnonsuojelullinen vahinko vaarantaa vanhat suomalaiset omenapuulajit

Tontilla on jo 70 vuoden ajan sijainnut omenapuutarha, jossa kasvaa vanhoja suomalaisia ome-
nalajikkeita (Huvitus, Kaneli, Akero, Valkoinen Kuulas, Melba, Lobo jne.). Nama ovat suojelun
arvoisia lajikkeita ja niiden elinkelpoisuus vaarantuu varjostuksen lisdantymisen, vesitilanteen
muutoksen ja mahdollisen maanvajoaman takia.

2.4 Raitisilmakaytavan sulkeminen rakentamisella

Liitteen kuvasta 5 luota nakyy, ettad suurin osa alueelle tulevasta raittiista ilmasta tulee suunnitel-
tujen rakennusten taholta ja lannesta. Nain ollen tonttimme raitisiimahuolto katkaistaisiin 31,70
m korkealla betoniseinalla; koko tontin leveyden.

2.5 Pienhiukkaspitoisuuden huomattava lisdantyminen

Raitisiimakaytadvan umpeen rakentamisella, seka suunnitelman aiheuttamalla liikenteen lisaan-
tymisella aiheutetaan lisdantyva polylle altistuminen, koska raitisiimakaytavan umpeen rakenta-
minen estaa toisaalta raittiin ilman paasyn alueelle, mutta se myds vahentaa pienhiukkasten
poiskuljetusta. Tama vaarantaa asukkaiden terveyden.

2.6 Meluhaitta

Rakennussuunnittelussa huomioitiin vain meluhaitat uudisrakennusalueen sisalla. Meluhaitat
sysattiin tietoisesti uudisrakennusalueen ulkopuolella sijaitsevien jo olemassa olevien rakennus-
ten haitaksi:

- silla tosiasialla, etta tien puolelle suunnitellaan parvekkeita koko kahdeksan kerroksen
korkeudelta



82

- aaniaallot heijastuvat betonisesta julkisivusta lyhyelta etaisyydelta voimakkaina ja taten
lisdtddn huomattavasti jo muutoin alueelle syntyvaa meluhaittaa

- suunnitelman aiheuttama liikkenteen maaran lisdantyminen Rykmentintiella

- uuden tien suunnittelu valittdmaan laheisyyteen

2.7 Liikenteen lisdantyminen ja ilman saastuminen

Rykmentintie on pieni sivutie, joka on huomattavasti kapeampi kuin Vahaheikkilantie, ja silla ei
ole jalankulku- tai polkupyérateita. Suunnitelmaan liittyvalta kartalta voidaan nahda, etta suuri
osa liikenteesta ohjataan Rykmentintien kautta meidan tonttimme kohdalta, vaikka tuleva tien
laajennus olisi huomattavasti kapeampi, kuin Vahaheikkilantien laajennus on talla hetkella.
Liikenteen suunniteltu lisdantyminen tulee huomattavasti heikentamaan ilman laatua.

2.8. Ongelma tontilta ulosajossa
Tontilta on ajoneuvolla poistuttava peruuttaen. Lisaantyvasta liikenteesta johtuen, tulee poistu-
minen vaikeutumaan tai estymaan.

2.8 Geostabiliteetti ja vajoaminen

Alueen maapera on tunnetusti epavakaata ja sen takia on lapikulku Puistomaenkadun kautta
ollut raskaille rekoille jo vuosia kielletty. Syyna tdhan on alueen savinen maapera. Turun kau-
pungin taholta vakuuteltiin vuosikausia, etta meita vastapaata ei voisi rakentaa, koska maapera
on epavakaata ja alueelle on aina suunniteltu puistoa. Meneillaan olevassa suunnittelussa tama
jatettiin tdysin huomiotta. Maan vajoamisen vaara on olemassa, johtuen Iahella tapahtuvasta
rakennuskuopan kaivamisesta. Tama voi aiheuttaa vaurioita talollemme ja tontin ainutlaatuiselle
kasvustolle. Taman vuoksi vaaditaan riittava turvavali. Ennalta nahtava talon ja tontin vahingoit-
tuminen ei ole hyvaksyttavissa ja se tulee ennakolta suunnitelmallisesti estda. Taman vuoksi
rakennusteknisesti suositellaan 100-200m turvavalia ja puisto.

2.9 Geotoksikologia

Saatavilla olevan tutkimuksen mukaan alueen maaperassa on arseenia ja sulfaattihappoa. Ras-
kasmetallikontaminaatiota ei voida geologisesti poissulkea ja se on jopa todennakoista, kun ky-
seessa on armeijan kayttama alue. Tasta ja tydmaan vahaisesta etdisyydesta johtuen on odo-
tettavissa myrkyllisten aineiden huuhtoutumista Iahelld suoritettavan kaivuutdiden takia.

2.10 Huomattava arvon aleneminen

Mainitsemistani suunnittelun aiheuttamista haitoista johtuen, aiheutuu huomattava arvon alene-
minen, kun kyseessa on taysin varjoinen tontti, jonka nakdalan tarjoaa kahdeksankerroksinen
asuinrakennus ilman minkaanlaista yksityisyyden suojaa

2.11. Huonompi asema verrattuna muihin suoja-alueisiin ja Vahaheikkilantiehen

Valittdmassa laheisyydessa on aina huolehdittu siirtymaalueista korkeiden talojen ja omakotita-
lojen valilla. Taman tyyppista ratkaisua ei olla suunnittelemassa Rykmentintien (poistettu tontti-
tiedot) alueelle. Hyvina esmerkkeind suunnittelusta voidaan antaa Ispoisten Puistotie/Vaskitor-
venkatu tai Kélikatu 6. Myos esitetyssa rakennusprojektissa Vahaheikkilantien asukkaita koh-
dellaan paremmin kuin meita. Tonttimme eteen sijoitetaan alueen korkein kerrostalo suoraan
paivanvalon eteen, vaikka etaisyytemme rakennukseen on huomattavasti vahaisempi. Pohjois-
puolella ei ole suuria rakennuksia valon edessa ja suunnitellut etaisyydet ovat huomattavasti
suurempia ja rakennukset matalampia. Tassa on kyseessa jarjestelmallinen suunnitelmaan liit-
tyva epakohta haitaksemme. Siirtymaalueen suunnitelma ei ole hyvaksyttavissa.

2.12 Kaavasta aiheutuva terveydellinen haitta
Muistuttajan nakemyksen mukaan kaavasta aiheutuu terveydellista haittaa

3.1 Esitetyn suunnitelman haitat Turun kaupungille - vahingonkorvausvastuu, jonka maara on
tuntematon, johtuen maaperankontaminaatiosta lyijylla, kadmiumilla; uraanilla, 6ljylla, arseenilla
ja lisdksi maaperan sisaltamalla sulfaatilla. Armeijan alueet tiedetaan tieteellisesti todistetusti
alueiksi, jotka sisaltavat raskasmetallikontaminaatiota maaperassa. Lyijy ja kadmium, seka ny-
kyisin my0s uraani ovat ammusten sisaltamia aineita. Alueella on useampi paikka, jossa ainakin
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40-60-luvuilla jarjestettin ampumaharjoituksia. Geotoksikologisen maaperatutkimuksen tuloksia
ei ole annettu tiedoksi julkisuuteen, yhteenvedossa vain todettiin arseenin ja happamien sulfaat-
tien esiintyvan maaperassa. Maaperan laajamittainen kaivaminen aiheuttaisi paikallisten ras-
kasmetalliesiintymien liikkkumista ja huuhtoutumista alueen sisalla. Koska esim. maaperan lyijy
siirtyy herkasti lapsiin, ja jos ei tarpeellisia naytteita alueelta oteta, aiheutuu tasta kaupungille
suuri mahdollisten vastuuvahinkojen maara (esim. 500 lasta, joille aiheutuu pysyva haitta?). Tie-
toja kokeista ja siitd mista naytteet on otettu, mista syvyydesta, miten monta naytetta ja mita ai-
neita naytteista tutkittiin ei ole julkaistu suunnitelman yhteydessa.

3.2 Nato-standardien menetys, johtuen Rykmentintien Vahaheikkilankasarmin sisdantulovaylan
vaarantamisesta

Rykmentintieta, Vahaheikkilantien ja Uittamontien valisella alueella, on pakko kayttaa vaylana
paastakseen taalla edelleenkin sijaitsevalle armeija-alueelle (Kuva 4). Sotilastukikohdan kan-
nalta on tarkeaa, etta silla on toimiva maa- ja meriyhteys ja Turun kautta lentoyhteys. Tama on
strategisesti katsottuna nopein yhteysvayla Skandinavian alueella sijaitsevien liittolaisten suun-
taan.

Jos rakennetaan kahdeksankerroksinen kerrostalo aivan tien reunaan, ei voi pitaa enaa toden-
nakoisend, ettd tdma vastaisi NATOn vaatimia sotilasalueille johtavien ajovaylien turvallisuus-
standardeja.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

1.1 Suunnittelu perustuu epétarkkaan karttaan - rakennusoikeuden huomioimatta jéattdminen

Asemakaavaehdotus asetettiin uudelleen ndhtéville 31.5.-29.6.2021, koska pohjakarttaa laajen-
nettiin.

Kaavaehdotuksen korttelin 14 uudisrakennuksen etéisyys muistuttajan kadyttamattémaan raken-
nusalaan on n. 34 metrid, olemassa olevaan rakennukseen se on noin 60 m. Rykmentintie tulee
levenemdaan nykyisesta n. 89 metrista noin 25 metriin. Omakotitalon ympéristé tulee olennai-
sesti muuttumaan, mutta kaavaehdotus ei estd muistuttajan tontilla olevan kdyttéméattébmaén ra-
kennuspaikan kéyttbmahdollisuutta eiké vaikuta rakennusoikeuden mééraéan.

1.2 Suunnitelman rikosoikeudellinen ongelmat - tiedon salassapito petosmielesséa

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
l&hetettiin kirjeitse osallisille 14.2.2019. Liséksi muistuttajalle on 25.2.2019 séhképostitse léhe-
tetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), vireilletuloilmoitus seké kutsu asukastilaisuu-
teen, valmistelijan saatua muistuttajan séhképostiviestin. Muistuttaja on sdhképostitse kertonut
myds alkuperéisen postitetun OAS:n tulleen perille.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta on ilmoitettu Turun Sanomien kuulutukset-osiossa 17.4.2021
seké Turun kaupungin internet-sivuilla. Kaavan néhtévilla oloaikana valmistelija vei myds Ryk-
mentintien ldhinaapureiden postilaatikkoihin paperisen kaavakartan ja selostuksen yms. tietoa
Ja viestiad kaavasta.

Hankkeen kdynnistdneessé 6.2.2019 péivétyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esi-
tetty suunnitelma kaavahankkeen aikaisesta vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta. Vuorovaiku-
tus on toteutunut suunnitelman mukaisesti ja sen liséksi on jérjestetty useita tilaisuuksia, tapah-
tumia ja verkkokeskustelumahdollisuus hankkeeseen liittyen. Suunnittelun aikana on toteutettu
vuorovaikutusta seuraavasti:

Kohdennettu osallistamistilaisuus 7.2.2019 kaupunginosa- ja muille yhdistyksille, alueen toimi-
joille

Asukastilaisuus 28.2.2019

Karttakysely verkossa 30.1.-10.3.2019

Asukasyhdistystilaisuus 7.3.2019 (asukasyhdistysten itse jarjestdma oma tilaisuus)

Avoin kaupunkisuunnitteluluento + esitys Pihlajaniemi + suunnittelijatapaaminen 11.9.2019
Suunnitteluaineisto néytillé Vierailukeskus JOKI 11-23.9.2019
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Asukastilaisuus 9.1.2020

Kerrokantasi-kysely tontinluovutuskilpailun kilpailutbistad 26.10.-8.11.2020.

Asemakaavan pohjoisosan asemakaavaehdotusvaihe, nédhtévilldolo 19.4.-18.5.2021 ja tdhén
liittyvé asukastilaisuus 28.4.2021

Puistoméen asukasyhdistys/ldhialueasukastapaaminen verkossa 12.5.2021

Léhinaapureille Teams-palaveri 25.10.2021

Erillisten vuorovaikutustilaisuuksien liséksi kaavoittajaan on voinut olla yhteydessé koko tyén
ajan joko sopimalla tapaamisen, soittamalla tai sdhképostitse. Virallisten kuulutusten liséksi
hankkeesta on tiedotettu aktiivisesti mediatiedottein sekd Turun kaupungin ja Senaatti-kiinteis-
t6jen verkkosivuilla.

2.1 Varjostus

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltéd osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuin-
alueiden eriytymista. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttda
kerrostalomaista asuntotuotantoa.

Maankéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasaantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan elédvé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympéristéllisid viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten Kkorttelien kerrosluvut vaih-
televat korttelissa 11 kuudesta seitsemé&én kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien
puolen tonttien kerrosluvut vaihtelivat seitsemésta kahdeksaan kerrokseen. Muistuttaja on esit-
tédnyt muistutuksessaan asemakaavassa kortteliin 14 sijoittuvan kahdeksan kerroksisen raken-
nuksen korkeudeksi 31,7 m. Rakennuksen korkeus on nédhtévillad olleessa asemakaavaehdotuk-
sessa 8-kerroksisena kuitenkin 26,5 metrid korkea. Saatujen muistutusten perusteella rakenta-
misen Kkerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspéin kahdeksasta seitse-
méén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien tonteilla maksimiker-
rosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos vdhentdé varjostusta ja yhdenmu-
kaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja. Korttelin 14 tontin 3 korkeimman rakennuksen kor-
keus seitseménkerroksisena on noin 23,5 metria.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu. Varjotar-
kastelu on péivitetty 4.11.2021 Kkorttelin 14 tontin 3 rakennuksen kerrosluvun laskemisen kah-
deksasta seitseméén jélkeen. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liteaineistona
Ja lbytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla
Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun pddsee myés ko. kaavan sivun
kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista Korttelista havainnekuvia, jolla pystytdén
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipéivdnseisauksen aikaan.
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Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maanké&ytésté aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdmé-
raé kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivdsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivdsaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa. Muistuttajan tontille kasvukaudella
kohdistuva varjostus ajoittuu loppupdivéén ja alkuiltaan, joten tontin kasvillisuuden valo-olosuh-
teet eivat muutu merkittédvéasti. Varjo ei myoskéén esté kokonaan kasvien valonsaantia ja kasvu
mahdollisuuksia.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestédén muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia ldhialueen asukkaiden elinympéristéssa. Asema-
kaavoituksessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdessé eiké aiheuta erityisen huomattavaa haittaa ldhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitsemé&én kerrok-
seen vahentaé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaisin ja
syksyisin. Muutos védhentaé varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman
osalta.

Viélissé oleva Rykmentintie tulee levenemééan asemakaavan toteuttamisen myoété tuoden vél-
Jyytté entisestéén. Nykyinen Rykmentintie on vain n. 8-9 m leved, Rykmentintien katualuetta
tullaan leventdméén n. 22—25 metriseksi seké rakentamaan pyoérétiet ja jalkakéytéavat.

1:100
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2.2 Kerrostalon korkeus loukkaa eurooppalaista tietosuoja-asetusta ja aiheuttaa yksityisyyden
suojan menetyksen

Kaupunkiasumisessa on tavanomaista, etté viereisisté taloista nékee toisten talojen pihoille ja
ikkunoihin. Etéisyys korttelin 14 kerrostaloista on muistuttajan olemassa olevaan rakennukseen
noin 60 metrid. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kaavaméaéréyksin katualueelle séilytet-
tava / istutettava / tdydennettéva puurivi. Tarkemmassa katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa
madaréytyvat tarkemmin néiden puiden sijainnit. Asemakaavaehdotuksessa sijoittuu korttelin 14



86

eteen molemmin puolin Rykmentintieté viisi puuta, jotka vdhentavéat ndkbyhteytta korttelista 14
omakotialueelle. Puiden sijoittumiseen vaikuttavat palo- ja pelastuspaikkojen sijainnit ja tdmén
vuoksi lopulliset sijainnit méaaréytyvét tarkemmassa jatkosuunnitteluvaiheessa. Jatkosuunnittelu
on ohjelmoitu alkavaksi vuoden 2021 aikana.

2.3 Luonnonsuojelullinen vahinko vaarantaa vanhat suomalaiset omenapuulajit

Muistuttajan tontilla olevat suomalaiset omenapuulajit ovat tavanomaisia lajeja, joita Turussa on
muillakin vastaavilla alueilla runsaasti, eikd kaupunkisuunnittelu néde viereisen asemakaava-
muutoksen vaarantavan niita.

2.4 Raitisilmak&ytédvén sulkeminen rakentamisella

Muistuttaja on esittédnyt muistutuksessaan asemakaavassa kortteliin 14 sijoittuvan kahdeksan
kerroksisen rakennuksen korkeudeksi 31,7 m. Rakennuksen korkeus on ndhtéavilld olleessa
asemakaavaehdotuksessa 8-kerroksisena kuitenkin 26,5 metrid korkea. Saatujen muistutusten
perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa Korttelin 14 osalta alaspéin
kahdeksasta seitsemééan kerrokseen. Korttelin 14 korkeus laskee seitseménkerroksisena noin
23,5 metriin. Korttelin 14 etéisyys muistuttajan olemassa olevaan taloon on n. 60 metrié. Yksit-
taiset rakennukset eivét esté ilman vaihtumista tai muuta tuulisuusolosuhteita ottaen huomioon
etéisyys kerrostalosta.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaava-
selostuksen liitteenéd. Laskennallisen mallinnuksen perusteella tieliikenteesta aiheutuva hiukkas-
pitoisuus (hengitettévét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipitoisuus eivét ylitd asuinra-
kennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017 raja-arvoja tai val-
tioneuvoston pééatéksen 480/1996 ohjearvoja.

Saatujen muistutusten perusteella korttelin 14 maksimissaan kahdeksan kerroksisen kerrosta-
lon kerroslukua ehdotetaan nyt kuitenkin madallettavaksi yhdella, eli seitsemén kerroksiseksi.
Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri ton-
teilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos véhentééa varjostusta ja yhdenmukaistaa Rykmentin-
tien puolen kerroslukuja. Korttelin 14 korkeus seitseménkerroksisena on noin 23,5 metria.

2.5 Pienhiukkaspitoisuuden huomattava lisdantyminen

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaava-
selostuksen liitteenéd. Laskennallisen mallinnuksen perusteella kaavan aiheuttaman tieliikenteen
aiheutuva hiukkaspitoisuus (hengitettévét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipitoisuus
eivét ylitd asuinrakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017
raja-arvoja tai valtioneuvoston p&étéksen 480/1996 ohjearvoja.

Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin
nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/kaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmis-
telu (ehdotus). Kaavahakuun pédésee myés ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

lImanlaadun osalta tekninen kehitys sen sijaan vie asiaa eteenpdin. Liikennemé&éarén kasvu
kompensoituu pienemmillé yksikkbpééastoilla. Lisdksi vuosien saatossa autojen pééstét ovat
merkittdvésti pienentyneet. llimanlaatuselvityksessé on Kirjoitettu hengitettévista hiukkasista:
"Vuosikeskiarvopitoisuus on vilkkaimmin liikennéidyn liikennevéylén varrella suurimmillaankin
alle 10 % vuosikeskiarvolle annetusta raja-arvopitoisuudesta 40 ug/m3." Ja vastaavasti pien-
hiukkasista on kirjoitettu: "Pienhiukkasten pitoisuus suhteessa raja-arvopitoisuuteen voidaan
arvioida hengitettévien hiukkasten pitoisuuden avulla. Vaikka hengitettdvien hiukkasten oletet-
taisiin olevan kokonaan pienhiukkasia, on pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuus silti koko tar-
kastelualueella alle 10 % vuosikeskiarvolle annetusta raja-arvopitoisuudesta 25 ug/m3."

2.6 Meluhaitta
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Asemakaavaluonnoksen perusteella tehtyd meluselvitysté (24.6.2020) on tdydennetty muistu-
tusten johdosta liséselvitykselléd (kaavaselostuksen liite 27), jossa tarkastelualuetta on laajen-
nettu, tarkistettu nykytilanteen liikennemééré uusimman liikennelaskennan mukaiseksi seké tar-
kistettu kaava-alueen liikennetuotos kaavaehdotuksen mukaiseksi. Liikennemeluselvityksen 14h-
tétietona olevat likenneméérét on mééritellyt kaupungin likennesuunnittelu Turun yleiskaavan
029 liikenne-ennusteen (ennustevuodet 2030 ja 2050) ja Pihlajaniemen maankéytén yleissuun-
nitelman perusteella tehdyn liikenne-ennusteen pohjalta. Liikennemeluselvityksessé on periaat-
teena, etta tutkitaan ns. pahin mahdollinen tilanne, koska esimerkiksi rakennusten dénenerista-
vyytté ja rakennusten ja asuntojen sijoittelua on vaikea muuttaa jélkikéteen.

Konsultin laatimassa liikenneselvityksessé (24.6.2020) on arvioitu alueen kehittymisen vaikutuk-
sia liikenteen maériin ja ldheisen katuverkon toimivuuteen seké esitetty toimenpidetarpeita Pih-
lajaniemen lahiliittymissa. Tarkastelutilanteena on ollut vuoden 2030 mitoitusliikenne-ennuste,
Jjossa Pihlajaniemen maankéytén yleissuunnitelman ja Hirvensalon maankaytté on oletettu to-
teutuneeksi kokonaan alueiden lopputilanteen mukaisesti. Tarkastelutilanteessa Uittamon silta
Ja Hirvensalon suunnan raitiotie eivét ole toteutuneet. Kaavaselostuksen luvussa 5.6.8 Liikenne
on liséksi kasitelty Hirvensalo-Satava-Kakskerran maankdytén muutosten ja Uittamon sillan vai-
kutusta liikenteeseen.

Muistutuksissa on oltu huolestuneita myds Rykmentintien lisdéntyvésta lapiajosta, johon ase-
makaavan liséksi vaikuttaa mm. Hirvensalon suunnan kasvava maankéytto. Liikenneméérien
kehittymisté ja liikenteen vaikutuksia arvioitaessa on toisaalta oleellista pitdd mielessé, mikéa osa
liikenteen kasvusta johtuu kyseisesta kaavasta ja mikd maankaytén kehityksesté muualla, ja toi-
saalta

tunnistaa my6s kokonaiskehityksesté johtuva tarve lieventéé liikenteen haittoja.

Rykmentintien lansipdédsséa olevien kolmen tontin (Rykmentintie 12, 14 ja 16) osalle on tutkittu
melusuojauksen toteuttamista. Kaavaehdotukseen on lisétty merkinta, joka velvoittaa suojaa-
maan ko. tontit likenteen melulta niin, ettéd pddosalla tontteja alittuu péaivéajan ohjearvo 55 desi-
belid. Melun laskentamalli oftaa huomioon myds melun heijastumisen uusista rakennuksista ka-
dun toiselle puolelle. Melusuojauksen toteutustapa tarkentuu jatkossa katusuunnitelmia laaditta-
essa.

B - 55 dB(A)

- 704B(A) [ :

3 If 1 R
Kuva: Rykmentintien ldnsip&én pientalotonttien péivén keskimééréinen melutaso. Vasemmalla
nykytilanne ja nykyliikenne, keskelld ja oikealla kaavan mukainen ennustetilanne, kun Rykmen-
tintien likennemééré on 5200 ajon/vrk. (Otteet kaavaselostuksen liitteen 27 liitekuvista 1A, 3A ja
5A).
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Hirvensalon puistotien ja Vdhé&heikkildntien varressa muu liikenteen kasvu on melun kannalta
merkittdvampdaa kuin Pihlajaniemen asemakaavan vaikutus. Néiden katujen meluntorjunnan tar-
peita tulee tutkia kaupunginlaajuisen meluntorjunnan toimintasuunnitelman yhteydessé tai katu-
Jen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

2.7 Liikenteen lisddntyminen ja ilman saastuminen

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaava-
selostuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella kaavan aiheuttaman tieliikenteen
lisddntymisesté aiheutuva hiukkaspitoisuus (hengitettévét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidi-
oksidipitoisuus eivét ylitd asuinrakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston ase-
tuksen 79/2017 raja-arvoja tai valtioneuvoston pééatéksen 480/1996 ohjearvoja.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta sekéd ruuhkautumi-
sen mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Ku-
ten kaikissa tosieldmaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-en-
nustemallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvi-
oida tulevaisuuden liikennemdaéaria ja liikenteen reittejé laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katu-
verkolla. Liikenne-ennustemalli ennustaa my6s Rykmentintien lapiajon Hirvensalosta teoreetti-
sella tasolla. Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reittejg pitkin, ottaa (omalla tark-
kuustasollaan) huomioon Védhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka mo-
nen kannattaa oikaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti
aina kyseenalaistettavissa. Kaytdnnossé ihmisten kayttaytyminen ei ole aina jérkevaa, joten jot-
kut voivat oikaista, vaikka se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hir-
vensalon suunnan lapiajoriski Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun
lapiajoa ei esteté tehokkaasti. Ennusteessa on ollut Idhtékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo
on estetty. Esikunnankatu on joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Ottaen huomioon nykyisen liikennemé&éran ja ennustetun liikenneméaérén seké alueelliset no-
peusrajoitukset seké erilaiset kulkutavat kuin myds Rykmentintien levenemisen ei ole perustel-
tua olettaa liikenteen paastdjen (pienhiukkaset, melu) kasvavan merkittavéasti.

2.8. Ongelma tontilta ulosajossa
Tontilta voidaan ajaa ulos myés tulevaisuudessa normaalia varovaisuutta noudattaen.

2.8 Geostabiliteetti ja vajoaminen

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdérdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperdaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu selvityksié alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun péésee myés ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroéivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéaheikkilén ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kéytbssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperéa on Turun seudulle tyypillistad paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
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mét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méarédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesté. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessad moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndsséa johda vetta,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté ddrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun Idhtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtdva siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetta lapéi-
sevéstéa savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven péaélla pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltava n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen véhentééa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentda painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léahtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. T4dssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivéatkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvia kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtédvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdan virtaussu-
luin, joka on normaali kdytantb tdmén tyyppisilléa pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estdéa
siten kaivannosta johtuvan ympéréivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetéén massastabiloimalla altaan luiskat.
Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén ldhimmisté nykyisistd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaojitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule mybskdédn savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéyttaéa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
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nen tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue méaéaréytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytéanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana térindé seurataan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut painuma. Tyon jélkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkdalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Lahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demmén aikajdnteen seuraamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetddn mahdollisuuksia alueellisen tarinédselvityksen/riskianalyysin laatimista myd6s
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.

2.9 Geotoksikologia

Asemakaava-alueen aiempi kéytté sotilasalueena ja alueen maaperésséa esiintyvét happamat
sulfidimaat ja néihin liittyvat mahdolliset riskit on tiedostettu. Maaperdn mahdollinen pilaantunei-
suus ja happamoitumisriski on huomioitu asemakaavamaéarayksissa. Asemakaavamaéaréysten
mukaan ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee maaperén mahdollinen pilaantuneisuus selvittéé
tarkemmin ja tulosten perusteella tehtdvd ympéristo- ja terveysriskien arviointi seké tarvittavat
riskienhallintatoimenpiteet.

Pihlajaniemestéa on laadittu maaperédn haitta-ainetutkimukset ja maaperédn rakennettavuusselvi-
tys (Ramboll). Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun
kaupungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, koh-
dasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun pddsee myés ko. kaavan sivun kautta:
www.turku.fi/pihlajaniemi

2.10 Huomattava arvon aleneminen

Uusi rakentuvat kaava-alue tuo mukanaan myés palveluja, mika liséé yleisté kiinnostusta alu-
etta kohtaan. Kaupunkisuunnittelun nédkemys on, ettei ko. tontin arvo alene. Muistutusten joh-
dosta kahdeksankerroksinen asuinrakennus on madallettu seitseménkerroksiseksi. Rykmentin-
tie levenee nykyisestad n. 8.9 metrista noin 25 metriin puuistutuskaistoineen ja kévely- ja pyoréa-
teineen, joten tontin nykyisen rakennuksen ja korttelin 14 seitseménkerroksisen rakennuksen
vélimatka tulee olemaan noin 60 metrié.

2.11. Huonompi asema verrattuna muihin suoja-alueisiin ja Vdhaheikkilantiehen

Véhéheikkiléntien puolella lautakunnan v. 2020 hyvéksymén kaavaluonnoksen kahdeksanker-
roksisia rakennusaloja madallettiin ennen tontinluovutuskilpailua seitseménkerroksisiksi, ja Va-
héheikkiléntien eteldreunaan liséttiin pydrétie ja istutettava puurivisté.

Rykmentintielld muistutusten johdosta korttelin 14 tontin 3 kahdeksankerroksinen asuinraken-
nus on madallettu seitseménkerroksiseksi. Rykmentintie levenee nykyisesta n. 8-9 metristéa kaa-
vassa noin 25 metriin puuistutuskaistoineen ja kdvely- ja pybréteineen, joten tontin nykyisen ra-
kennuksen ja korttelin 14 seitsemé&nkerroksisen rakennuksen vélimatka tulee olemaan noin 60
metrié.
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2.12 Kaavasta aiheutuva terveydellinen haitta

Muistuttajan nékemyksen mukaan kaava aiheuttaa terveydellisté haittaa ympéristolle. Asema-
kaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys (Promethor). Selvitys on asemakaa-
vaselostuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella kaavan aiheuttaman tieliiken-
teen lisééntymisesta aiheutuva hiukkaspitoisuus (hengitettdvét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja
typpidioksidipitoisuus eivét ylitéd asuinrakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvos-
ton asetuksen 79/2017 raja-arvoja tai valtioneuvoston paatéksen 480/1996 ohjearvoja.

Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin
nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/kaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmis-
telu (ehdotus). Kaavahakuun pédédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

3.1 Esitetyn suunnitelman haitat.

Asemakaava-alueen aiempi kéytto sotilasalueena ja alueen maaperéssé esiintyvéat happamat
sulfidimaat ja néihin liittyvat mahdolliset riskit on tiedostettu. Maaperdn mahdollinen pilaantunei-
suus ja happamoitumisriski on huomioitu asemakaavamaéréyksissd. Asemakaavaméaaréysten
mukaan ennen rakentamiseen ryhtymistéa tulee maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus selvittaa
tarkemmin ja tulosten perusteella tehtdva ympaéristo- ja terveysriskien arviointi seké tarvittavat
riskienhallintatoimenpiteet

Pihlajaniemesté on laadittu maaperédn mm. haitta-ainetutkimukset ja maaperan rakennettavuus-
selvitys). Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kau-
pungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta
Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun péésee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihla-

janiemi

3.2 Nato-standardien menetys, johtuen Rykmentintien Vdhédheikkildn kasarmin sisaéantu-
lovéyldan vaarantamisesta

Puolustusvoimat on osallinen Pihlajaniemen kaavoituksessa ja kaavaa on laadittu kiintedsséa
yhteistybssé puolustusvoimien kanssa. Puolustusvoimien lausunnot seka Puolustusvoimien
kaavaneuvotteluissa esittdmét kannanotot ja huomiot on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
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Muistutus 18 (Rykmentintien asukas)

Muistutus sisaltaa julkisuuslain mukaan salassa pidettavia tietoja, jonka vuoksi muistutus esite-
tadan osin typistetysti.

Mina omistan kiinteiston 853-43-12-31 Turussa Rykmentintie 12:n ja Puistomaenkadun 78 kul-
massa. Kiinteistdssa on pientalo ja yksi rakennuspaikka pientalolle. Kiinteiston lansipuolelle sita
vastapaata on asemakaavaehdotuksessa (luonnoksessa) kortteli 14, Skanska luontokortteli,
asuinkerrostalokortteli. Sen korkeimman rakennuksen korkeus on noin 31, 70 metria. Kortteli on
suunniteltu ottamatta huomioon Rykmentintien itdpuolella sijaitsevia pientaloja.

Rakentamaton rakennuspaikka sijaitsee 4 metrin etaisyydelld Rykmentintieltd. 31, 7 m korkeat
kivitalot on liitetty yhteen ilman ilmatilaa talojen valissa. Taten muodostuu useimpien kymme-
nien metrien sementtimuuri, jolla on korkeutta 31, 7m ihan Rykmentintien viereen minun tonttini
lansipuolelle. Rykmentintien leveys on nyt 10m satelliitti kuvan mukaan ja sita levennetaan 6
metrilla. Leveydeksi tulee siten noin 16 m. Kerrostalot tulisivat nain ollen 20 m paahan raken-
nuspaikastani lanteen ja valon suuntaan. Korttelin rakentaminen Laskee merkittavasti tonttini,
silla sijaitsevan pientalon ja rakentamattoman talonpaikan arvoa.

Puutarhani on biologisesti viljelty 70 vuotta vanha omenapuutarha, jossa kasvavat vanhat suo-
men omenalajikkeet, kuten huvitus, valkoinen kuula, lobo, akero, melba, punainen ja valkoinen
kaneli. Nama lajikkeet ovat Suomessa suojeluksen arvoisia. Omenapuutarhani olisi keskipai-
vasta lahtien ilman valoa, ja omenapuut kuolisivat. Kaavan ehdotus on vastoin luonnonsuojelua
ja rikkoo luonnon monipuolisuuden sailyttdmisen ajatusta.

liman saastuminen alueella on lisdantyneen liikenteen seurausta. Se tuo mukanaan hiukkas-
paastoja. Suunnitellusta "sementti seinastd" Rykmentintien valittémaan laheisyyteen ei saastu-
nut ilma paase lapi ja se laskeutuu maahan. Lisdksi puhtaan ilman tulo estyy korkean sementti-
seindan vuoksi.

Maankayttd Ja rakennuslaissa asetetaan alueiden kaytdon suunnittelulle muun muassa seuraa-
vaa: turvallinen, terveellinen, viihtyisa, sosiaalinen, eri vaestdryhmien kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten tarpeet tyydyttdvan asumis- ja toimintaympariston luomista.

Korttelin suunnittelussa ei néita asioita ole otettu huomioon: Kortteliin on suunniteltu minun
suuntaan 31, 7 m korkuisia ja 8 krs taloja. ja tyhjaan peltoon pain kaksi kerroksisia taloja. Siina
on ajateltu niin, etta korttelin sisapihalla melu, huono ilma ja pienhiekkapaastot eivat paasee si-
sapihalle. Siellad on valoa ja raitista ilma. Tama todistaa sita ettd suunnitellussa ei ole otettu huo-
mioon maankayttoe ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin 3 kohta ymparilla oleville taloille. Melu,
huono ilma, pienhiekkapaastot ja varjot ovat tahallisesti suunniteltu Rykmentintien asukkaitten
haitaksi. Tallainen suunnittelu aiheutaa kohtuutonta haittaa ymparille oleville taloille. Puisto olisi
pitanyt olla meita vastapaata, eika 8-krs. ja 31, 70m korkeat kivitalot.

En ole saanut mitaan tietoa kaupungilta suunnittelusta, vaikka todistettavasti jo helmikuussa
1919 olemme lahettaneet sdhkdpostia kaava-arkkitehti Siposelle. Lahetimme kaikki yhteystie-
tomme ja pyysimme projektista informaatiota jatkossa. Meita ei kukaan ole edustanut tassa asi-
assa, sen nakee jo siita, ettd minun tonttini karsii eniten kaavansuunnitellussa.

Huomauttaisin myds tietosuojalaista. Jos kameravalvonta on kielletty laissa, niin ei voi olla mah-
dollista, etta kerrostalojen asukkaiden tahystys meidan tontille on Turun kaupungin sallimaa.
Niin lahella olevista korkeista rakennuksista katsotaan suoraan tontilleni, nain ollen meidan hen-
kildkohtainen elamamme muuttuu julkiseksi.

Kaupunki on tietoinen siita, etta omakotialue on rakennettu savipohjalle. Puistomaen kadulla on
ajokielto raskasliikenteelle. Eritain mahdollista myos on, etta pohjavesi laskee rakentamisen ai-
kana ja tonttini laskee ja kuivuu. Se on laheisen ja syvien maatbiden seurausta.
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Vaadin ettd mahdolliset taloni ja tonttini vauriot on maariteltava etukateen ja vaadin myos kaan-
teista todistustaakka vahinkojen osalta rakennusyrityksen haitaksi seka vastuusitoumus raken-
tajilta tulevien vaurioiden vuoksi. Koska rakennettavan alueen pinta-ala on 18,Sha niin ei ole mi-
taan syyta rakentaa tavalla mika aiheuttaa alueen entisille asukkaille kohtuutonta haittaa. Hait-
tavaikutukset tontillani ovat suurimmat verrattuna muihin oma kotialueen taloihin.

Myo6s meidan rakennuspaikkaa (4m Rykmentintiesta) ei ole millaan tavoin huomioitu.

Vaadin, ettd kaavaehdotusta muutetaan siten ettd rakennukset alkavat 100-200m paasta Ryk-
mentintiestd talomme toisella puolella ja rakennetaan matalia taloja. Vaadin ettd alue minun
tonttini vastapaat ja Rykmentintien toiselle puolelle kaavoitetaan viheralueeksi kuten puisto ja
melusuoja myés.

Tata perustelen maankayton- ja rakennuslain 54 §:nl momentin sdannoksella, jonka mukaan
kaavoitettavalla alueella tai sen kohdalla lahiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
[ahivirkistykseen soveltuvia alueita. Kaavaehdotuksessa meidan kohdalla on vahan viheralueita.
Pyydan kirjallista vastausta, mieluiten sahkdpostitse.

Kaupunkisuunnittelun vastine muistutukseen 18:
Etéisyydet kaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta ja rakennusten korkeudet

Muistuttaja on esittényt muistutuksessaan asemakaavassa kortteliin 14 sijoittuvan kahdeksan
kerroksisen rakennuksen korkeudeksi 31,7 m. Rakennuksen korkeus on néhtavilla olleessa
asemakaavaehdotuksessa 8-kerroksisena kuitenkin vain 26,5 metrié korkea. Nykyinen Ryk-
mentintie on n. 8-9 m leved. Asemakaavaehdotuksen mukaan Rykmentintien katualuetta leven-
nettaisiin n. 22—25 metriseksi. Etaisyys korttelin 14 kerrostaloista muistuttajan olemassa ole-
vaan rakennukseen tulisi olemaan noin 60 metria.

Saatujen muistutusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa kort-
telin 14 osalta alaspéin kahdeksasta seitsemé&én kerrokseen. Né&in ollen koko Rykmentintiehen
rajoittuvien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitseméan kerrosta.
Muutos véhentéé varjostusta ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja. Korttelin
14 korkeus laskee seitseméankerroksisena noin 23,5 metriin.
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Varjostus

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asetta-
mia ja hyvaksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville.
Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéé kerrostalomaista
asuntotuotantoa.

Maankéyttoé Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympé&réiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat
paasééantoisesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa
Ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan elédvé ja vaihteleva kaupunki-
kuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikortteliraken-
teella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuu-
della kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilalli-
sia- ja ympaéristéllisia viihtyisyystekijoitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu. Varjotar-
kastelu on péivitetty 4.11.2021 Korttelin 14 tontin 3 rakennuksen kerrosluvun laskemisen kah-
deksasta seitseméén jalkeen. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona
Ja lbytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla
Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun pddsee myés ko. kaavan sivun
kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista Korttelista havainnekuvia, jolla pystytdan
havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-
ajankohdat ovat varjomallit kevéat-, kesé-, syys-, ja talvipédivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéaytéstéa aiheutuva varjo on pisim-
milléén tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdma-
raé kohti. Kevdisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat pédivasaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolo-
Suhteet ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimer-
kiksi kasvillisuudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa. Muistuttajan tontille kasvukaudella
kohdistuva varjostus ajoittuu loppupdivaan ja alkuiltaan, joten tontin kasvillisuuden valo-olosuh-
teet eivat muutu merkittéavasti. Varjo ei myéskéaén estéd kokonaan kasvien valonsaantia ja kasvu-
mahdollisuuksia.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pédéosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, jo-
ten uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssé. Asema-
kaavoituksessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaa-
van siséltévaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tii-
vistettdessé eiké aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitsemé&én kerrok-
seen véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaéisin ja
syksyisin. Muutos véhentéé varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman
osalta.

limanlaatu ja pienhiukkaset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaava-
selostuksen liitteenéd. Laskennallisen mallinnuksen perusteella tieliikenteesta aiheutuva hiukkas-
pitoisuus (hengitettavét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipitoisuus eivét ylitd asuinra-
kennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017 raja-arvoja tai val-
tioneuvoston paatdksen 480/1996 ohjearvoja.
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Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen ja osallistumismahdollisuudet

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2019, mika riittda téyttdmaan lain vuorovaikutuk-
sen kaavan vireilletulosta. Lisdksi Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin kirjeitse
osallisille 14.2.2019 siihen osoitteeseen, jonka asukkaat ovat viranomaisille ilmoittaneet kiinteis-
tbn omistajatiedoksi. Muistuttajan edustajalle on liséksi léhetetty 25.2.2019 sédhkdépostitse Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), vireilletuloilmoitus seka kutsu asukastilaisuuteen, val-
mistelijan saatua muistuttajan edustajan sdhképostiviestin. Muistuttajan edustaja on sédhképos-
titse kertonut myos alkuperéisen postitetun OAS:n tulleen perille.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta on ilmoitettu Turun Sanomien kuulutukset-osiossa 17.4.2021
seké Turun kaupungin internet-sivuilla. Kaavan néhtévillé oloaikana valmistelija vei myds Ryk-
mentintien ldhinaapureiden postilaatikkoihin paperisen kaavakartan ja selostuksen yms. tietoa
Ja viestid kaavasta.

Hankkeen kéynnistdneessé 6.2.2019 péivétyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esi-
tetty suunnitelma kaavahankkeen aikaisesta vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta. Vuorovaiku-
tus on toteutunut suunnitelman mukaisesti ja sen liséksi on jérjestetty useita tilaisuuksia, tapah-
tumia ja verkkokeskustelumahdollisuus hankkeeseen liittyen. Suunnittelun aikana on toteutettu
vuorovaikutusta seuraavasti:

Kohdennettu osallistamistilaisuus 7.2.2019 kaupunginosa- ja muille yhdistyksille, alueen toimi-
joille

Asukastilaisuus 28.2.2019

Karttakysely verkossa 30.1.-10.3.2019

Asukasyhdistystilaisuus 7.3.2019 (asukasyhdistysten itse jarjestdma oma tilaisuus)

Avoin kaupunkisuunnitteluluento + esitys Pihlajaniemi + suunnittelijatapaaminen 11.9.2019
Suunnitteluaineisto néytillad Vierailukeskus JOKI 11-23.9.2019

Asukastilaisuus 9.1.2020

Kerrokantasi-kysely tontinluovutuskilpailun kilpailutbistad 26.10.-8.11.2020.

Asemakaavan pohjoisosan asemakaavaehdotusvaihe, ndhtavilldolo 19.4.-18.5.2021 ja tdhéan
liittyvé asukastilaisuus 28.4.2021

Puistoméen asukasyhdistys/lahialueasukastapaaminen verkossa 12.5.2021

Léhinaapureille Teams-palaveri 25.10.2021

Erillisten vuorovaikutustilaisuuksien liséksi kaavoittajaan on voinut olla yhteydessé koko tyén
ajan joko sopimalla tapaamisen, soittamalla tai sGhképostitse. Virallisten kuulutusten liséksi
hankkeesta on tiedotettu aktiivisesti mediatiedottein sekd Turun kaupungin ja Senaatti-kiinteis-
t6jen verkkosivuilla.

Tietosuoja-asetus ja yksityisyys

Kaupunkiasumisessa on tavanomaista, etté viereisisté taloista nékee toisten talojen pihoille ja
ikkunoihin. Etéisyys korttelin 14 kerrostaloista on muistuttajan olemassa olevaan rakennukseen
noin 60 metrid. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kaavamaéaréyksin katualueelle séilytet-
tava / istutettava / tdydennettéava puurivi. Tarkemmassa katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa
madaréytyvat tarkemmin néiden puiden sijainnit. Asemakaavaehdotuksessa sijoittuu korttelin 14
eteen molemmin puolin Rykmentintieté viisi puuta, jotka véhentavéat nédkbyhteytta korttelista 14
omakotialueelle. Puiden sijoittumiseen vaikuttavat palo- ja pelastuspaikkojen sijainnit ja tdmén
vuoksi lopulliset sijainnit mééréytyvét tarkemmassa jatkosuunnitteluvaiheessa. Jatkosuunnittelu
on ohjelmoitu alkavaksi vuoden 2021 aikana.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille
ja vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset
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Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksi& alueen maaperén rakennettavuu-
desta, pohjanvahvistuksesta, maaperéan haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn koko-
naissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaa-
vahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus).
Kaavahakuun pdédsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistbjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu.
Ympéroivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vahaheikkilén ja Korppo-
laisméen alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohja-
vesitietoa. Alueen maaperéa on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikkda. Saven ylim-
maét kerrostumat ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrok-
set ovat kuivempia. Pinnassa olevassa méréassé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin
historiassa hieman painumaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason
vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjave-
siputkien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mit-
tausajankohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuo-
lella olevassa vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnn6ssé johda vetta,
Joten pohjaveden pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella
olevan moreenikerroksen pinnassa.

Moreenin péélléa oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohja-
veden painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, etté savi on veden paineen ta-
kia nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen ai-
heuttaisi painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savi-
kerrokseen, jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun Iahtékohtana on ollut, etté kaikki kai-
vutyd on tehtava siten, etté pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vettéa lapai-
sevésté savikerroksesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa sa-
ven p&éllé pintavaluntana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. "kuivakuorikerroksessa”, joka on Pih-
lajaniemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maaker-
ros. Kerros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros.
Orsiveden pinnan laskeminen vdhentédéa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin
ollen jopa pienentda painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla
hallitaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen raken-
nettavuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavén
alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétkéa vaikuta poh-
Javeden painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvid kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekéd mahdollisesti rakennusten kella-
rien rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussu-
luin, joka on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivan-
toon tehtava vesitiivis rakenne. Se voidaan tehda savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista.
Virtaussulku padottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt6ssé virtaavan veden ja estééa
siten kaivannosta johtuvan ympé&roivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso
yleissuunnitelmassa on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pin-
nan alapuolella. Kaivun aiheuttamat maan siirtymét estetéén massastabiloimalla altaan luiskat.
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Altaan pohjan taso ja savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden
painetasoon. Savikerrosta mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli
yli 100 m p&éhén lahimmisté nykyisista rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét
vaikuta pohjaveden painetasoon ja salaogjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuo-
lella ei kaivannoista tule my6sk&én savea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdolli-
nen térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééréaytyy paalutyypin, maa-
perén ja viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paa-
lutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten
perustuksiin, tavanomainen kéytéanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen koh-
teet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja.
Tybn aikana tarindé seurataan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja tode-
taan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut painuma. Tyo6n jalkeen seurantakohteet katselmoi-
daan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti
syntyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan
aloittamista pikaisesti, jotta rakennusten painumakayttéytyminen saadaan selville ennen tar-
kempien rakennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittéd mahdollisuuksia painu-
maseurannan aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissa arviolta syksylla 2021. En-
nen painumaseurannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painuma-
seurannan suorittamiseksi. Lahtékohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseu-
rantapulttien asentamiseen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pi-
demman aikajanteen seuraamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo en-
nen varsinaisen rakentamisen aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseu-
rantaa ja dokumentointia jatketaan Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jalkeen. Jatkosuunnit-
telussa selvitetdédn mahdollisuuksia alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés
tarkemman katu- ja infrasuunnittelun seké rakennussuunnittelun tueksi.
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Lahinaapureille pidettiin Teams-palaveri muistutusten ja lausuntojen perusteella
muutetusta kaavakartasta 25.10.2021.

Palaverissa ja palaverin jalkeen tulleissa mielipiteissa lahinaapurit esittavat edelleenkin
vastustavansa kaavaa.

Muistutukset ja mielipiteet on valitetty kokonaisuudessaan lautakunnan luottamushenki-
[Gille.



