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Havainnekuva Vartiovuoren puiston suunnasta -
tontinluovutuskilpailun voittanut ehdotus Villa Yttrium, tekija Sigge Arkkitehdit

Havainnekuva pihan puolelta - tontinluovutuskilpailun voittanut ehdotus Villa Yttrium,
tekija Sigge Arkkitehdit



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

[AK-1]

Asuinkerrostalojen korttelialue.

uinr tulee

kahdesta

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Bostadsbyggnaden ska besta av tva

joiden j
tulee kéyttaa pintastruktuuriltaan vaihtelevia
i Massojen tulee olla keskenaan selkeasti
erisdvyisia. Massoja liittaa toisiinsa
lasijulkisivuinen porrashuone.

Yksikerroksisten massojen j
julkisivumateriaalina tulee k&
pintastruktuuriltaan vaihtelevia tiilia.

Asuinrakennuksessa porrashuonetta lukuun
ottamatta tulee olla harjakatto, jonka
kattokulma on 40°

Rakennuksen harjakorkeuden suurin sallittu
korkeusasema on +40.9, kuitenkin
Il ylin sallittu on

vars fasader ska vara gjorda
av tegel med olika ytstrukturer. Massornas
nyanser ska tydligt skilja sig fran varandra. Ett
trapphus med glasfasad kopplar massorna ihop
med varandra

Fasadmaterialet pa massorna med en vaning
och skarmtaken ska vara gjorda av tegel med
olika ytstrukturer.

ska, fransett ha
ett astak vars takvinkel &r 40°.

Det hogsta tillatna hojdlaget for byggnadens
nockhéjd ar +40.9, emedan det hogsta tillatna
hojdlaget for trapphuset ar +37.5. Vid

i far det hogsta tillatna hojdlaget

o
+37.5. Hissikuilun kohdalla ylin sallittu
korkeusasema voi olla 0,5 metria korkeampi
kuin porrashuoneen

Rakennuksen harjakattoisissa osissa

] 3 ja ylin
korkeusasema on +34.0.

Ullakot tulee t
saa rakentaa
tiloja.

aa kaksitasoisina. Ullakoille
yttotarkoituksen mukaisia

Asuinrakennuksen katon on oltava iilta.

Kuitenkin porr katto, y

massojen katot ja katokset tulee toteuttaa

i isina. Viherkaton i tulee

Kayttas ensisijaisesti pai mutta vahintaa
isi niitty- tai

vara 0,5 meter hégre &n i trapphuset.

| de delar av byggnaden som férsetts med
astak ar det hogsta hojdlaget for byggnadens
fasad och yttertakets skarningspunkt +34.0.

Vindarna ska byggas i tva plan. Pa vindarna
far lokaler for huvudandamalet byggas utéver
den tillatna byggratten.

Bostadsbyggnadens tak ska besta av tegel.
Déaremot ska trapphusets tak, taken pa
massorna med en vaning och skarmtaken vara
grona tak. Vid anlaggandet av ett gront tak
ska man i férsta hand anvanda lokala eller i
varje fall inhemska vildvuxna angsarter.

Asuinrakennuksen raystaat eivat saa olla
ulkonevia ja rakennuksessa ei saa kayttaa
julkisivun nékyvié raysta j

takskégg far inte vara
utskjutande och byggnaden far inte ha
takrénnor som syns utanfér fasaden.

Vesikatolle tulevat ilmastointipiiput tulee
keskittaa ja sopeuttaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

(¢} ji j ei saa
rakentaa katoksia.

Parvekkeet tulee toteuttaa rakennusmassasta

a
alla. Parvekejulkisivut tulee jasennelld

osoittamalla tavalla.

Parvekkeita ei saa rakentaa rakennusalaa
ylittden.

Par issa tulee olla
Parvekkeet saa lasittaa tayskorkealla, kokonaan
avattavalla lasituksella, joka sijaitsee kaiteen

A Pal h .

na pa yttertaket ska
och till

arkitektur.

Skarmtak far inte byggas utanfor de anvisade
byggnadsytorna.

Balkongerna ska byggas indragna fran

och under ett
takfall. Balkongfasaderna ska indelas pa det
satt som anges i det vinnande bidraget i
tomtoverlatelsetavlingen.

Balkongerna far inte byggas utéver
byggnadsytan.

Balkongerna ska ha racken av flatstal.
Balkongerna far inglasas med en fullhog
glasyta som helt kan 6ppnas och som ar
belagen innanfor racket. Brandsektionerade
balkongglas ska anvéndas pa de stallen dar

par
on kéytettava niissa kohdissa, joissa

mellan bygg na forutsatter det.

valiset y sitd

Rakennuksen julkisivupinta saa nousta

voittaneen ehdotuksen osoittamalla tavalla.
Terasseja ei saa lasittaa.

Alimman kerroksen

fasadyta far stiga ovanfor
takskaggets linje pa det satt som anges i det
vinnande bidraget i tomtoverlatelsetavlingen.
Terrasserna far inte glasas in.

| bostéderna ovanfor den lagsta ovanjordiska
vaningen ska raddningsvagarna finnas pa

olevien asuntojen pelastaminen tulee tapahtua
pihan puolelta.

ja padosa i iloista tulee
sijoittaa kellariin ja maan alle. Tontin itarajalle
tulee rakentaa katettu, seinallinen ajoramppi.
Jatetilat tulee sijoittaa ajorampin yhteyteen
rakennettavaan jatehuoneeseen.

Korttelialueella saa osoitetulla alueella
rakentaa merkittya rakennusoikeutta ylittdaen
maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan
rakenteita seka niihin liittyvan

ja

Korttelialueella saa osoitetulla alueella rakentaa
merkittyd
ylittaen maanalaista tilaa ja kellaria pys: ntia
varastointia, vdestdnsuojia, teknisia tiloja yms.
varten. Edella mainittuihin tiloihin liittyvat

Bilplatserna och stérsta delen av bostadernas
biutrymmen ska placeras i kallaren och under
jord. Pa 6stra gransen av tomten ska en
tackt kérramp med véaggar byggas.
Avfallsutrymmen ska placeras i ett avfallsrum
som byggs i anslutning till kérrampen.

| kvartersomradet far pa det angivna omradet
byggas korrampskonstruktioner till de
underjordiska utrymmena samt ett dartill
hérande skarmtak éver ingangen och ett
avfallsrum utdver den angivna byggratten.

| kvartersomradet far pa det angivna omradet
byggas underjordiska utrymmen och kallare for
parkering, lagring, skyddsrum, tekniska
utrymmen e.d. utéver den i detaljplanen
angivna byggrétten. Ventilationskanaler och
motsvarande konstruktioner som har till

nakyvat i ja
muut rakenteet tulee i

lokaler och som syns pa
markytan ska integreras i byggnaderna och

ja
tila rakenteineen saa ulottua pihan puolella
rakennusalan rajan ulkopuolelle korkeintaan 0,5
m.

Maanalaiseen tilaan tai kellariin on rakennettava
autopaikkoja vahintaan yksi kutakin
asuinkerrosalan 120 k-m2 kohti, mutta
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/ 2 asuntoa.

Rakennuspaikalta on varattava
polkupydrapaikkoja 1/30 k-m2, mutta kuitenkin
vahintdan 1 alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintaan 2 yli 40 m2 asuntoa kohti.
Polkupyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on
esteettomasti saavutettavissa ja jossa on
runkolukittavat telineet.

20 %

on ahintaan kahden
asuntoina.

Piha-alueelle tulee sijoittaa leikki- ja
oleskelualue siten, ettei se ole jatehuoneen
valittémassa laheisyydessa.

Sisapihasta on pyrittava tekemaan
isii vehred illi avulla.
yhtey aon dva erillinen

gar tionerna. Pa gardssidan far det
underjordiska utrymmet med konstruktioner
strécka sig hogst 0,5 m utéver byggnadsytans
grans.

| det underjordiska utrymmet eller kéllaren ska
byggas minst en bilplats per varje 120 v-m2,
dock minst 1 bilplats per 2 bostader.

Pa tomten ska reserveras en cykelplats per 30
v-m2, dock minst 1 cykelplats per bostad
som ar under 40 m2 och minst 2 cykelplatser
per bostad som &r 6ver 40 m2. Minst 50 %
av cykelplatserna ska vara placerade i ett
tackt och lasbart utrymme som ar tillgangligt
och som har stall som mojliggér anvandning
av ramlés.

Minst 20 procent av bostadsbyggnadens
bostéder ska ha minst tva sovrum.

P4 gardsomradet ska placeras ett lek- och
vistelseomrade sa att det inte ligger i
avfallsrummets omedelbara narhet.

Innergarden ska goras sa gronskande som
mojligt med hjalp av véxtlighet. | samband
med bygglovet ska en separat gards- och
dagvattenplan laggas fram. De gardsomraden
som inte anvands som gangvégar ska

piha- ja i Piha-alueet, joita
ei kayteta kulkuteina, istutetaan tai pidetaan
hoidettuna nurmikkona.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja

korkeustasoa méériteltédessé tulee ottaa

huomioon pihan istutuksiin tarvittava
" Kansipi

tulee olla
riittdva pensaille ja pienille puille. Kansipihan
tulee liittya ymparaiviin alueisiin tontilla ilman
tasoeroja.

eller besta av vardad grasmatta.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage
bestams ska véaxtunderlaget som behévs for
gardens planteringar tas i beaktande.
Vaxtunderlaget pa gardsdacket ska vara
tillrackligt for buskar och sma trad.
Gardsdacket ska ansluta till de omgivande
omradena pa tomten utan hojdskillnader.

[/RKY]

Viherkerroin on véhintaan 0,8.

Pihan kulkuteiden paallysteena tulee
kayttaa kiveysta.

Gronfaktor ska vara minst 0,8.

Gardens gangvégar ska ha stenbeldggning.

ilta pinnoilta tulevia

D: fran angliga ytor ska fordrojas

tulee viivyttaa siten, etta vii
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1
m3 /100 m2 vettalapaiseméatonta pintaa
ke . Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
den tulee tyhjentyé 12 tunnin kuluessa

i férdréjni s ] eller 9

med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3/ 100

m2 ogenomtranglig yta. Dessa férdrojningssankor,
-bassénger eller -magasin ska témmas 12 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat

tayttymisestaan ja niissa tulee olla

pp. D4 fordré har fylits till

ylivuoto. Viivytysj
saa tayttymisesta

Aitana tulee kayttaa teraksista
pystyséleaitaa.

Tontin kautta on jarjestettava kulku
pal kortteli

puistoon.

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa my0s liike- ja museotoimintaa.

Ullakolle saa suojelumaéraykset huomioon
ottaen rakentaa paakayttotarkoituksen mukaista
tilaa rakennusoikeutta ylittden.

Tontille tulee istuttaa puita kaavassa osoitetun
joyhtey takia j
korvaamiseksi.

Piha-alueet, joita ei kayteté kulkuteina tai
paivakodin leikkialueena, istutetaan tai pidetaan
hoidettuna nurmikkona. Pihan iimeen tulee olla
vehred.

Viherkerroin on vahintazn 0,7.

Tontille saa rakentaa korkeintaan 5
autopaikkaa.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympéristoon. Aluetta
; i ;

tai
muutostoimenpiteista on kuultava
museoviranomaista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

2150

[ J
T
[ a
[ J
| et |
L_k

Korttelin, kor ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

alueen tai I

raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin ker 0 ind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuoneen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

leikki- ja oleskell
alueeksi varattu alueen osa.

Piha-alu

ytystil ei
n tyhjentyé alle 0,5 tunnissa.

sin i itet, far det inte tommas pa
mindre &n en halv timme.

Staketet ska vara ett stalstaket med vertikala
spjalor.

Genom tomten ska en gangvég ordnas fran
i till parken.

kvar adet for ser

Kvar ade for ser yag! dar ocksa
affars- och museiverksamhet far placeras.

Pa vinden far lokaler for huvudandamalet
byggas med beaktande av
skyddsbestammelserna utéver den tillatna
byggratten.

Pa tomten ska trad planteras for att ersatta
de |6nnar som falls pa grund av
korforbit som anges i

De gardsomraden som inte anvands som
gangvégar eller som daghemmets lekomrade,
ska planteras eller besta av vardad grasmatta.
Garden ska ge ett lummigt intryck.

Gronfaktor &r minst 0,7.

Pa tomten far hogst 5 bilplatser byggas.

Omradet tillhor en byggd kulturhistorisk miljo
av riksintresse. Museimyndigheten ska héras

planer eller andringsatga som
galler omradet.

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Till sitt 1age riktgivande gréans for omrade eller
del av omréade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt for tomten i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet

vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ett avfallsrum far placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar skyddstak far placeras.

Till sitt Iage riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

jolle saa rakentaa ista tilaa
4 ja varastointia varten.

pysd

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

har osoittava viiva.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava
pensaita.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava alueen osa.

Kulttuurihistoriallisen kasvilajiston silymi
i tulee valttaa

tarpeetonta siirtelya ja vaihtamista seka

i alueen liiallista imista ja

siistimista.

a dar ett underjordiskt utrymme for
bilparkering och forrader far byggas.

Kérramp som leder till underjordiskt utrymme.

Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgang fran
trapphusen.

Del av omrade som ska planteras, dar buskar
ska planteras.

Till sitt lage riktgivande del av omrade som
skall planteras.

Till sitt lage riktgivande del av omrade som
ska planteras. For att framja bevarandet av
den kulturhistoriska floran ska man undvika
onddiga forflyttningar och utbyten av
jordmassor samt se till att omradet som ska
planteras inte férnyas och stadas upp for
mycket.

Istutettava puu.
Suojeltava puu.

Sailytettavalistutettava pensasaita.

joyhteys. Ajoy tulee
varmistaa naapuritontilla olevien puiden
kasvuedellytykset. Naapuritontin puiden
juuristoille ei tule ail tar i

Trad som skall planteras.

Trad som skall skyddas.

Hack som skall bevaras/planteras.

Kérforbindelse. | samband med byggandet av
en korforbindelse ska man sékerstalla
vaxtforutsattningarna for traden pa

vaurioita.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
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Ajo kor rajan yli sallittava.

(295/1963)
kiintedn muinaisjaannéksen osa. Alueen

vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvistad suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

inai: i in 13 §:n i i kaytyjen
neuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa
kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen, kun
kohteella on toteutettu riittavat arkeologiset
tutkimukset.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittami i
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava hyvissa ajoin museoviranomaisen
lausunto.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
erittain arvokas rakennus, jota ei saa purkaa
ja johon ei saa tehda sellaisia muutoksia,
jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen tai

Tradrotterna pa granntomten ska
inte utsattas for onodiga skador.

Till sitt 1age riktgivande parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Kérning éver kvartersomradets gréns skall
tillatas.

Del av fast fornlamning som fridlysts genom
lagen om fornminnen (295/1963). Enligt lagen
om fornminnen &r det férbjudet att utgréva,
overhélja, andra, skada eller pa annat satt
rubba omradet. Om planer som beror eller
anknyter till omradet ska ett utlatande begéaras
av museimyndigheten. Pa basis av
forhandlingar som forts enligt 13 § i lagen
om fornminnen kan objektet avlagsnas for att
planen ska kunna genomféras efter att
tillrackliga arkeologiska undersokningar utforts i
omradet.

Del av omrade dér det finns en fast
fornlamning som fredats enligt fornminneslagen
(295/1963). Enligt lagen om fornminnen &r
det forbjudet att utgrava, éverhélja, andra,
skada eller pa annat satt rubba omradet. Om
planer som beror eller anknyter till omradet
ska man i god tid begéra ett utlatande av
museimyndigheten.

Byggnad som ska skyddas. Historiskt,
kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt mycket
vérdefull byggnad som inte far rivas och som
inte far andras sa att byggnadens fasad eller
yttertakets varde eller stil férstors. Byggnadens

vesikaton arvoa tai tyylia.
lahiymparist6, kantavat rakenteet ja
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia ja niitd vastaavia materiaaleja.

g , barande
och sardrag ska bevaras vid renoverings- och
andringsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska
ursprungliga eller motsvarande material
anvéndas. Inomhus gaéller skyddsmarkningen
T ierna som &r karakteristiska fér

Sisétiloissa suojelu koskee

ia 4
kiinte&d sisustusta. Rakennukseen ei saa
sijoittaa asumista. Rakennus- tai

och den ursprungliga fasta
inredningen. Bostader far inte placeras i
byggnaden. Nar ans6kan om bygglov och

on
rakennusvalvontaviranomaisen kuultava asiassa
museoviranomaista.

ska
byggnadstillsynsmyndigheten begéra ett
utlatande av museimyndigheten.

na tillatas om

YLEISET MAARAYKSET: ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kortteli: ille on sallittava | kvartersomradena ska gemensamma
kesken yhteisjérjestely ajoyhtey arr med gr

ja i i huollon jarj hur korférbindelser, gangvagar och den

Rakennusluvasta on ki

toimielintd.

Vuonna 2020 jarjestetyn tontinluovutuskilpailun
voittanut ehdotus toimii AK-korttelialueen
rakentamistapaohjeena.

ILMAKUVA

kommunaltekniska servicen ordnas.

Angéende bygglov ska ett utlatande begaras av
i betsgruppen eller ett mo:

organ.

Det vinnande bidraget i tomtéverlatelsetavlingen
som ordnades 2020 tillampas som anvisning
om byggsatt i AK-kvartersomradet.

EE ©BLOM

Aluejulkisivu Luostarinkadulle - tontinluovutuskilpailun voittanut ehdotus Villa Yttrium,

tekija Sigge Arkkitehdit

POISTUVA KAAVA
Merkintdjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maéaraykset poistuvat.

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.
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‘Asemakaavatunus
TU RKU ABO Detaliplanebeteckning 3/2017
Disarinumero
Diarienummor 1411-2017
o Witakaava
Arvetsnamn | 5 Skaia 1:1000
sate
Adress Luostarinkatu 5
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 002 I I
Kortteli: 5 5
Tontti: 3 3
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 002 I I
Korttel 5 (0sa) 5 (del)
yhteydessa sitovat
11-5.-6 ja 7
Raavoruksen pojakariia (Byliaa ssemakaavan ponjakariale asetetut vasumukser
Baskartan uppfyller de krav som stalis pa detaijplanens baskarta
upungingeodeett mg,_-—
Stadegenter Laur S 25.5.2021
LUONNOS VLK hyvakeynyt ‘ EDoTS WVLK yvaoymyt
Utkast Godkind av SWND | Forsiag Godkand av SHND
462019 20.8.2019 §323 28.9.2021 §376
Hyvakeytly kaupunginvaltuvsiossa
@ ov stadstulimakiige
Kaupunginsinteeri
Tullut voimaan
Trat i krait
KAUPUNKIYMPARISTO « KAUPUNKISUUNNITTELU JA WAAOMAISUUS « KAAVOITUS
STADSMILJO « STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM + PLANLAGGNING
EHDOTUS pirais Vaimistolia -
Forsiag tare Vi Nessfold eredare “nona-Loena Joktalo
Muutettu 9.9.2021 (lausunnot ja muistutukset) 74@
R 7.6.2021 Narkan ancnimgsireitor sy Lo




