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1. Sopijapuolet

1. Asunto Oy Turun Munkkionpuisto V
Y-tunnus 2636898-9
jaliempana A), alue A

2. Kajavalta Kapital Oy
Y-tunnus 1912516-1
(jaliempana B), alue B

2. Sopimuksen kohteena oleva kiinteisto

Turun kaupungin Itaharjun kaupunginosan 79. korttelin
tontti 2. Tontin pinta-ala on 3718 m2 ja kiinteistotunnus
853-12-79-2 (jaljempana tassa sopimuksessa "kiinteistd”).
Kiinteisto sijaitsee osoitteessa Munkkionkuja 7, 20520 Tur-
ku.

Tontin 3 (853-12-79-3) omistaa Turun kaupunki ja haltijana
on Asunto Oy Turun Munkkionpuisto VI, josta jaliempéana
kaytetaan "tontti 3”.

3. Korvattava hallinnanjakosopimus, sopimuksen peruste ja tarkoitus

Tama hallinnanjakosopimus korvaa samaa aluetta koske-
van 20.2.2015 allekirjoitetun ja sen jalkeen talle kiinteistolle
laaditut hallinnanjakosopimusluonnokset, joita ei ole kirjattu
Kiinteistorekisteriin erityisena oikeutena.

Sopijapuolet hallitsevat yhteisesti kiinteistoa 23.72.2010
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusteella.

Sopijapuolet hankkivat Turun kaupungilta erikseen suos-
tumuksen hallinnanjakosopimuksen kirjaamista varten
maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaisesti seka suostumuksen
20.2.2015 allekirjoitetun hallinnanjakosopimuksen muutta-
miselle seka tonttia 853-12.79-3 koskevan hallinnanjakos-
pimuksen purkamiselle ko.tontin osalta.

Sopijapuolet sitoutuvat yhteisvastuullisesti vastaamaan Tu-
run kaupungille 23.72.2010 allekirjoitetun maanvuokraso-
pimuksessa vuokramiehelle asetetuista maksuista, takuis-
ta, muita velvoitteista ja muista sitoumuksista.

Tama sopimus tarkoituksena on jakaa kiinteiston yhteis-
omistussuhde siten, etta maaritellaan sopijapuolten maa-
raosan kaytto- ja hallintaoikeus. Sopimus maarittaa myos
sopijapuolten vastuut kiinteiston huollosta, kunnossapidos-
ta, rakentamiseen ym. osalta.



4. Omistusoikeus
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Tata sopimusta ei voi kayttdd Maakaaren mukaisena kiin-
teiston luovutuskirjana.

Taman hallinnanjakosopimuksen lisaksi sopijapuolet ovat
laatineet erillisella rasitesopimuksen naapuritontin 853-12-
79-3 haltijalle kayttdoikeuksia.

Turun kaupunki omistaa tontin Itdharju-79-2 (853-12-79-2)
ja Sopijapuolet (A ja B) omistavat taman hallinnanjakoso-
pimuksen mukaisesti kiinteistolla olevat rakennukset, ra-
kennelmat ja laitteet seka yms.

5. Tontin tai alueen jakaminen

6. Maaraosaluvut

Kumpikin sopijapuoli hallitsee kiinteistosta laaditun maan-
vuokrasopimuksen, luovutuskirjan tai muun saannon pe-
rusteella tdssa kohdassa jaliempana maaritellyn maara-
osan.

Molemmilla sopijapuolella on yksinomainen kaytto- ja hal-
lintaoikeus sopimuksen liitteena olevaan karttaan (liite 1)
merkitylla tavalla ellei tadssa sopimuksessa toisin maarata.
Sopijapuolten yksin hallinnoimat kiinteiston alueet on mer-
kitty oheiseen karttaliitteeseen kirjaimilla A ja B liitekartan
18.3.2021 mukaisesti.

Todetaan, etta edellda mainittujen sopijapuolten omistusta
osoittavien rakennusten omistusrajoja osoittavat liitepiirus-
tukset ovat likimaaraisia ja etta lopulliset ja tarkat omistus-
ja hallintarajat ilmenevat lopullisesi hyvaksytyista raken-
nuslupapiirustuksista seka rakentamisen paatyttya tehdyis-
ta tarkepiirustuksista.

Alue A:n kaytto- ja hallinoikeus on

607*100/1268 = eli 479/1000 47,9 %
Alue B:n kaytto- ja hallinoikeus on

(607+54)*100/ 1268= eli 521/1000 52,1%
Yhteensa (1000/1000) 100,0 %

Kerrosaloina on kaytetty rakennussuunnitelmien 250 mm
seinarakeen mukaisia kerrosaloja.
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Edella olevat maaraosaluvut ovat viitteellisia osapuolena
olevien yhtion omistamien alueiden osalta.

VSS on laskettu rauhan ajan kayttona kokonaan alue B:n
kayttoon.

7. Sopimuspuolten omistuksen ulottuvuudet

Sopijapuolten hallitsemillaan alueilla omistamiin rakennuk-
siin katsotaan kuuluvan tata rakennusta paaasiassa palve-
levat liittymat, johdot, johtimet, kanavat ja niihin liittyvat lait-
teet ja rakennelmat seka, koneet ja niihin liittyvat johdot,
rakennelmat ja laitteet.

8. Yhteiset alueet ja kulkuoikeudet seka naapuritontin Itdharju-79-3 kulkuoi-
keusalueet ja muut kayttooikeusalueet

Sopijapuolten yhteiseen hallintaan jaavat hyvaksytyista ra-
kennuslupapiirustuksista ilmenevat yhteista tarvetta palve-
levat piha-alue sinisella varilla merkitylla alueella D sek
VSS rakennuksessa oleva tekninen tila, pikilla varilla osoi-
tetulla aleella F jatteidenkokoamispaikka ja tomutusteli-
nealue ja lasten leikkialue, seka ruskealla merkityt kulku
alueet E:t yhdessa tontin 3:n kanssa, jolle on rasitesopi-
muksella mydnnetty kayttooikeus.

Tontin 3 haltijalla on oikeus kayttaa erillisella rasitesopi-
muksella sovittuja, leikkialuetta ja tomutusaluetta.

Sopijapuolilla on oikeus puolin ja toisin kayttaa hatapois-
tumistiena niitad sopijapuolten omistamien rakennusten
osia, jotka palo- ym. viranomaiset ovat maaranneet pois-
tumistiereiteiksi.

Sopijapuolet voivat erikseen sopia ja sallia toisen sopija-
puolien kayttéda rakennuksissaan olevia varastotiloja seka
kulkuoikeuksista ja kayttokustannusten jaosta niiden osal-
ta.

9. Lainhuudatus ja kiinteiston panttaus

Kumpikin sopijapuoli on itse velvollinen hakemaan Maa-
kaaren mukaisen erityisen oikeuden kirjaamisen taman so-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd kumpikin maaraosan
(kiinteistdn) haltija voi perustaa panttioikeuden ainoastaan
hallitsemaansa maaraosuuteen.
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10. Yhteisomistuksen pysyvyys

11. Rakennusoikeus

Kaikki Sopijapuolet sitoutuvat siihen, etteivat he missaan
vaiheessa tule vaatimaan yhteisomistuksen purkamista.
Tama sitoumus tulee ottaa kaikkiin vastaaviin maaraosia
koskeviin luovutuskirjoihin.

Koko kiinteiston rakennusoikeuden maarasta on kaytetty
1268,0 kerros-m?. Rakennusoikeus jakautuu sopijapuolten
hallitsemien alueiden kesken seuraavasti:

Alue A, (Talo A) rakennusoikeuden maara 607 k-m?/1268
k-m?2.

Alue B, (Talo B) rakennusoikeuden maara 607 k-m?/1368
k-m?2.

Alue B hallitsee vaestonsuojarakennusta, jonka rakennus-
oikeuden maara on 54 k-m?/1268 k-m?2,

Mikali maaraosan omistaja ei kayta kaikkea rakennusoi-
keuttaan ei sita voi siirtaa toiselle.

12. Rakennusten sijainnit ja keskinaiset etdisyydet

Etaisyys on rajanaapureiden kesken sovittava asia ja se
voidaan sopia kahden rajanaapurin kesken miksi tahansa
etaisyydeksi, jonka rakennuslupaviranomainen hyvaksyy.

13. Mahdollinen kiinteistolle osoitettava lisarakennusoikeus

Mikali sopijapuolten omistamalle tontille kaavoitetaan myo-
hemmin lisaa rakennusoikeutta, jonka kayttotarkoitus on

yksildoimatonta jaetaan lisarakennusoikeus osakasten kes-
ken heidan hallitsemansa osuuden mukaisessa suhteessa.

Sopijapuolet eivat missaan tilanteessa ole puolin eika toisin
oikeutettuja vaatimaan toisilta sopijapuolilta korvausta sopi-
japuolille mahdollisesti tulevasta kayttotarkoituksen perus-
teella yksiloidysta lisarakennusoikeudesta eika velvollisia
maksamaan korvausta toiselle sopijapuolelle heidan mah-
dollisesti saamastaan yksiloidysta lisarakennusoikeudesta.

Mikali kiinteistolla mahdollisen asemakaavamuutoksen jal-
keen on tarpeellista jatkaa maaraosien keskinaista hallin-
nanjakosopimusta, Sopijapuolet sitoutuvat hyvaksymaan
sopimuksen muutokset vastaamaan voimassa olevaa
asemakaavaa tai siitd poikkeavalla tavalla erikseen yhtei-
sesti sovittavien periaatteiden mukaisesti.
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14. Alueelle rakennettavien rakennusten yleisilme

Alueen kiinteistolle rakennettavat rakennukset on suunni-
teltava ja rakennettava niin, etté kiinteiston yleisiime sailyy
kokonaisvaltaisena eika yksittaiset rakennukset poikkea
huomattavasti toisistaan.

15. Rakennushankkeiden toteutus

Kumpikin sopijapuoli toteuttamaan rakennushankkeensa
siten, etté siitd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muille sopijapuolille.

Todetaan, etta tontille 2 on rakennettu rakennusluvan mu-
kaiset rakennukset ja ne on otettu kayttoon.

16. Suostumus rakennuslupaan

Sopijapuolet ovat tietoisia, etta kullekin masriosalle tullaan
rakentamaan erillinen asuintalo ja ettd haettaessa eriaikai-
sesti rakennuslupia kiinteistolle, tulee kaikkien maaraosan
omistajien viipymatta allekirjoittaa rakennuslupahakemus,
jos se tayttaa kaavamaaraykset muilta osin kuin rakennus-
ten keskinaisen etaisyyden osalta.

Sopijapuolet sitoutuvat néin ollen myédtavaikuttamaan kun-
kin m&aréosan omistajan rakennusluvan saamista ja sitten
allekirjoittamaan toisen alueen rakennuslupahakemuksen
osaomistajana.

17. Rakennusaikainen ja hallinta-aikainen toiminta

Sopijapuolet sitoutuvat toimimaan siten, etts tissa Sopi-
muksessa tarkoitettua aluetta hallitessaan tai rakentaes-
saan maaraosalle kumpikin sopijapuoli toimii niin, etta ra-
kennustoiminnasta ja alueen hallinnoimisesta yleensakin
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muille sopijapuolil-
le.

18. Sopijapuolten sietovelvoite

Yhteisomistajat ovat velvollisia sallimaan puolin ja toisin
paitsi toisten yhteisomistajien, myés koko kiinteistoa ja
naapurikiinteistdjen omistajien rakennuksia ja rakennelmia
palvelevien perustusten, rakenteiden, rakennusosien, ko-
neiden, laitteiden ja niihin kuuluvien, niita palvelevien tai
niiden vaatimien putkitusten, johdotusten tai lapivientien ja
huoneiden sijoittamisen ja pitdmisen omistamassaan ja
hallitsemassaan rakennuksessa tai tontin osalla siten, kuin
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rakennuksia koskevista virallisista hyvaksytyista rakennus-
lupapiirustuksista tarkemmin ilmenee. Tésté oikeudesta ei
puolin eika toisin makseta korvauksia.

19. Kiinteistolla olevan toisen hallinta-alueen kaytto

Molemmilla sopijapuolella (A ja B) on oikeus sijoittaa mah-
dollisimman vahan haittaa aiheuttavalla tavalla toisten so-
pijapuolten alueelle sellaiset johdot, putket ym. jotka ovat
rakennusteknisesti valttamattomia. Johtojen sijoittajan on
korvattava em. johtojen rakentamisesta aiheutunut raken-
nusaikainen haitta naapurin hallinta-alueen omistajalle se-
ka siistittdva kustannuksellaan valittomasti toiden jalkeen
johtojen paikat. Edella mainittu oikeus on kuitenkin toissi-
jainen oikeus mikali johtoja ei voida rakennusteknisesti si-
joittaa muualle oman kiinteiston alueella.

20. Hallinta- ja kayttooikeudet

Kiinteistda ja sille toteutettavia tiloja hallitaan taman sopi-
muksen ja oheisen litekartan mukaan.

21. MAardosien rakentaminen, hoito ja kunnossapito

Sopijapuolet vastaavat kumpikin itse hallitsemansa alueen
rakentamisesta, kunnossapidosta, hoidosta, huollosta,
puutarhaistutuksista ym. Mikali sopijapuolten rakentami-
nen, kunnossapito tms. toimenpide poikkeaa tasta sopi-
muksessa lausutusta tai esitetysta ja silld on olennainen
merkitys muiden sopijapuolten osalta, tulee tahan saada
toisen sopijapuolten hyvaksynta.

Sopijapuolten tulee pitda hallinnoimansa alue ymparistol-
taan siistind ja omistamansa rakennus kunnossa. Sopija-
puolet sitoutuvat erityisesti huolehtimaan siita, etta kiinteis-
to ja silla sijaitsevat rakennukset tayttavat kaikki viran-
omaismaaraykset myos kunnon ja siisteyden osalta.

22. Katualueiden kunnossapitovelvollisuus

Hallinta-alueen haltijat ovat yhteisvastuullisesti velvollisia
kiinteistéon rajoittuvan katualueen puhtaanapidosta niin
kuin siitd on laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) saadetty.

23. Lumenajo, hiekoitus, kunnossapito ym.

Kumpikin sopijapuoli huolehtii lumenajosta ja hiekoitukses-
ta ym. kunnossapidosta hallinnoimansa alueen osalta. Lun-
ta ei saa kasata tai varastoida toisen hallinnoimalle alueelle
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ilman suostumusta. Lisaksi on otettava huomioon tontin 3
kanssa tehty rasitesopimuksen mukaiset velvoiteet.

Yhteisen kulkualueiden E, jatteidenkokoamispaikan ja to-
mutustelinealueen lumenajosta, kunnossapidosta ym. siis-
teydesta vastaavat sopijapuolet yhteisesti. Mikali sopija-
puolet eivat paase tasta sopimukseen, vastaavat he yhtei-
sen alueen hoidosta vuoroviikoin.

24. Kunnossapidon ja siisteyden laiminlyonti

25. Kunnallistekniikka

Mikali toinen taman sopimuksen osapuoli laiminlyd omat
velvollisuutensa kunnossapitaa omistamansa rakennuksen
tai huolehtia hallitsemansa alueen siisteydesta ja tasta ai-
heutuu muille kohtuutonta haittaa, eika laiminlydja todis-
teellisesti annetusta kehotuksesta huolimatta korjaa tilan-
netta itse kohtuullisessa ajassa, voivat muut sopijapuolet
teettaa taman tyon laiminlydjan kustannuksella.

Tontille Itdharju-79-2 on myonnetty yksi vesi- ja viemariliit-
tyma Turun Vesihuolto Oy:n kanssa.

Kumpikin sopijapuolen tulee suorittaa edella mainitulla ta-
valla maaraytyva osuutensa ennen kuin kaupungin liitty-
missopimuksen mukaiset eraantyvat maksettavaksi.

Sopijapuolet sopivat keskenaan veden kulutuksen lasku-
tukset vesimittarien lukemien perusteella.

26. Keskinaiset rasitteet ja rasitteet tontin 3 kanssa

Taman sopimuksen voimaantullessa ei sopijapuolilla ole
keskinasia rasitesopimuksia.

Sopijapuolet ovat laatineet erillisen rasitesopimuksen kul-
kualuesta, maanalaisista johdoista ja putkista, leikkialueen
ja tomutustelinealueen kaytdsta tontin 3:men kanssa.

Lisaksi sopijapuolet voivat keskenaan laatia erikseen tarvit-
taessa rasitesopimuksia kiinteiston alueella rakennustoiden
edetessa tai sen jalkeen

27. Kulkuyhteyksien rakentamisen ja kustannukset

Sopijapuolet osallistuvat yhdessa hallinta-alueittensa
mukaisessa suhteessa (kts kohta Maaraosaluvut) yhteis-
alueiden liitekartan sinisella merkittyjen ja D -kirjaimella
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merkittyjen alueiden, pinkilla varilla merkityn F alueen, ra-
kentamiseen, kunnossapitoon seka kaytosta ja huollosta
aiheutuneisiin kustannuksiin.

Yhteisalueiden D, E ja F kunnossapidosta, kaytosta ja
huollosta aiheutuneet kustannukset asumisaikana sisallyte-
taan yhtididen talousarvioihin maaraosalukujen mukaises-
sa suhteessa.

Yhteisalueiden E kunnossapitoon sekd kaytosta ja huollos-
ta aiheutuneisiin kustannuksiin yhdessa sopijapuolet A ja B
osallistuvat tontin 3:men kanssa 23,0 % osuudella, joka
osuus jataan A:n ja B:n kesken tadssa sopimuksessa maini-
tun maaraosaluvun mukaisessa suhteessa 47,9 % / 52,1
%.

B:n hallinta-alueelle on rakennettu vaestdnsuoja (VSS) lii-
tekartan mukaiseen paikkaan. VSS:n rakennuskustannuk-
sista on vastannut alue B:n haltija yksin. Samassa raken-
nuksessa sijaitsee myds tekninen tilala, jossa on mm. tont-
teja 2 ja 3 palveleva paavesimittari.

Vaestonsuoja on sodan ja vastaavan kriisin aikana sopi-
muspuolien yhteisessa kaytdossa. Muuna aikana vaeston-
suoja on alue B:n yksinomaisessa kaytdssa. Sopijapuolet
hankkivat ja huolehtivat yhteisesti vaestonsuojan viran-
omaisten edellyttamat laitteet ja varustee seka huolehtivat
ja vastaavat asianmukaisen rakennusteknisen kunnossa-
pidon ja huollon edellyttamista kustannuksista myos rau-
han aikana. Vaestonsuojan kunnossapitotilanne voidaan,
sopijapuolen niin vaatiessa, tarkistaa 10 vuoden kuluttua
sen jalkeen, kun vaestonsuoja on valmistuttuaan tullut lop-
putarkastuksessa rakennusviranomaisen taholta hyvaksy-
tyksi. Viranomaisten vaestonsuojaan tai sen laitteisiin vaa-
timien muutoksien kustannuksista vastaavat sopijapuolet
suhteessa kohdan "Maaraosaluvut” mukaisessa suhtees-
sa.

Sodan ja kriisinaikaisesta vaestdnsuojan kaytosta B (Kaja-
valta Kapital Oy) sopinut erikseen Asunto Oy Turun Munk-
kionpuisto VII -nimisen yhtion kanssa erillisella rasitesopi-
muksella. Asunto Oy Turun Munkkionpuisto VII hallitsee
tonttia 3.

Alue B:n haltija huolehtii rauhan aikana vaestonsuojan lait-
teiden uusimiset, maaraaikaistarkastukset ja mahdolliset
huollot, joista aiheutuneet kustannukset B perii VSS:n
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sopijapuoltaan, joille B on antanut sodan- ja kriisinajan
kayttdoikeudet.

Sopijapuolet A ja B ovat osaltaan sopineet omista VSS:n
sodan- ja kriisiajan kayttooikeuksistaan As Oy Munkkion-
puisto IV:den kanssa 27.6.2011 allekirjoitetulla hallinnanja-
kosopimuksella.

Sopijapuoli A ei voi omissa turvallisuussuunnitelmissa osit-
taa tontilla 2 olevaa vaestonsuojaa kuuluvaksi A:n turvalli-
suussuunnitelmiinsa mikali ei erikseen muuta sovita.

Vaestdonsuojan sodan ja vastaavan kriisin aikaisesta kay-
tosta B voi sopia erikseen naapuritonttien haltijoiden tai
omistajien kanssa. Talléin on myods sovittavat kaikkien ko.
vaestonsuojan muiden kayttdoikeuden saaneiden kanssa
kustannusten jakamisesta. Rauhan aikana tallaisia kustan-
nuksia ovat mm. vaestonsuojan laitteiden uusimiset, maa-
raaikaistarkastukset ja mahdolliset huollot.

29. Autopaikoituksen hallinta

Hallinnanjakosopimuskartan 18.3.2021mukaisesti omalla
hallinta-alueellaan olevat autopaikat ovat vain ko. hallinta-
alueen haltijan kaytettavissa.

Autokatos- ja autopaikat yhtiot voivat osoittaa suoraan
osakashallintaan.

Alueilla E pysakainti on kielletty, koska niita alueita kayttaa
tontin 3 haltijat seka ne on pelastussuunnitelmissa osoitet-
tavissa pelastusteiksi.

30. Jatehuolto ja jateastioiden sijainti

Jatehuollon kerailypisteet on esitetty kiinteistoa koskevas-
sa rakennuslupapiirustuksen asemapiirroksessa seka liite-
kartalla alueella F.

Jatteidenkokoamispaikan kustannukset jaetaan sopijapuol-
ten kesken suhteessa 47,9 % / 52.1 %.

Yhteisalueella olevien jatekerayspisteiden tyhjennys- ja
muista kustannuksista sopijapuolet A ja B sopivat keske-
naan erikseen ja kustannukset jaetaan kohdan "Maaraosa-
luvut” mukaisessa suhteessa 47,9 % / 52.1 %.

Sopijapuolet A ja B seka tontin 3 haltija ovat velvollisia yh-
dessa solmimaan jatehuollostaan Turun kaupungin alueel-
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la toimivan jatehuoltoyhtion kanssa sopimuksen jatehuol-
tonsa jarjestamisesta.

31. Jate- ja sadevesiviemarijohdot

32. Kiinteistovero

33. Vakuutukset

Kiinteistolla on yhteiset jate- ja sadevesijohdot, joiden ra-
kentamisesta, huollosta ja muusta yllapidosta he vastaavat
sopijapuolet yhteisvastuullisesti hallinta-alueiden maara-
osiensa mukaisessa suhteessa

Tontin 3 ja tontin 2 kesken on yhteisia jate- ja sadevesijoh-
toja, joista on sovittu erillisella rasitesopimuksella.

Vesijohdon osalta sopijapuolet ovat rasitesopimuksella so-
pineet vesijohdon kaytosta ja sijoittamisesta tontin 2 alueel-
la.

Kiinteistdveron suorittamisvelvollisuus maaraytyy kiinteis-
toverolain (20.7.1992/654) 2 luvun 9 §:n mukaisesti eli
kumpikin on verovelvollinen suorittamaan veron omalta
osuudeltaan kiinteistoon.

Jos toinen maaraosan haltija laiminlyé veronmaksuvelvolli-
suutensa ja muut ko. kiinteiston omistajat joutuvat hanen
osuutensa yhteisvastuullisesti maksamaan syntyy maksun
suorittajille regressioikeus maksun laiminlydjaa kohtaan.

Kumpikin maaraosan haltija on velvollinen ottamaan tar-
peelliset vakuutukset, jotka kattavat myds yhteisten aluei-
den rakenteet, varusteet, laitteet yms. oman maaraosalu-
vun mukaisella osuudella.

Sopijapuolten tulee osaltaan varmistaa, etta kiinteistoihin
kohdistuvat vakuutukset kohdistuvat myds rasitesopimuk-
sen mukaisiin alueisiin, rakenteisiin ja laitteisiin. Erillisessa
rasitesopimuksessa As Oy Munkkionpuisto VIl kanssa on
sovittu mm. etta sen hallitus sitoutuu huolehtimaan edella
mainittujen vakuutusten voimassaolon varmistamisesta
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34. Kiinnitykset ja pantti

Kumpikin sopijapuoli on yksin vastuussa omaan kiinteisto-
osuuteensa mahdollisesti vahvistetuista tai vahvistettavista
velkakiinnityksista, rasituksista, oikeuksista tai rasitteista..

35. Kustannusten jako

Kumpikin sopijapuoli vastaa omassa yksinomaisessa hal-
linnassa olevalle alueelle toteutettavien rakennusten, ra-
kenteiden ja laitteiden rakentamis-, uudelleenrakentamis-,
peruskorjaus- ja kunnossapitokustannuksista seuraavin
poikkeuksin.

Yhteiskaytossa olevan vaestdonsuojan, puhelin- ja antenni-
tilan, teknisten tilojen ja sahkdopaakeskuksen osalta Sopija-
puolet vastaavat tilojen, kalusteiden ja laitteiden uudelleen-
hankkimis- ja rakentamiskustannuksista seka peruskor-
jauskustannuksista maaraosalukujen mukaisessa suhtees-
sa sopijapuolet A ja B jakavat keskinaiset kustannukset
suhteessa (47,9 % / 52,1 %).

Osapuoli, jonka hallinta-alueella ja omistamassa rakennuk-
sessa edelld mainittu tila sijaitsevat, vastaa kuitenkin kaikis-
ta ko. tilan juoksevista kunnossapitokustannuksista, kuten
esim. sahkosta, vedesta ja siivouksesta. Kumpikin osapuoli
tekee omat kiinteistotekniset sopimukset kyseisten laitosten
edellyttamalla tavalla ja vastaa niiden kustannuksista.

Yhteisessa hallinnassa olevien tilojen, rakenteiden ja lait-
teiden rakentamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja
kunnossapitokustannuksista vastaavat Sopijapuolet maa-
raosalukujen mukaisessa suhteessa (47,9 % / 52,1 %).
Mainitun periaatteen mukaan jaetaan myds kaikkien kiin-
teistolle sijoittuvien putkien, kaapeleiden ja johtojen raken-
tamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapi-
tokustannukset, paitsi rakennusten alle jaavien putkien,
kaapeleiden ja johtojen rakentamis-, uudelleenrakentamis-,
peruskorjaus- ja kunnossapitokustannukset rajataan yhtioil-
le rakennuksen ulkoseindan asti.

Yhtiot perivat osakashallinnassa olevista autokatospaikois-
ta talousarvioidensa mukaista kuukausittaista vastiketta ja
yhtion valittomaan hallintaan jaavista autopaikoista talous-
arvioidensa mukaista kuukausittaista vuokraa yhtioille ai-
heutuvien kustannusten kattamiseksi.



14

T.Nurmi 2.3.2021

Kumpikin sopijapuoli on velvollinen osallistumaan kiinteis-
ton omistuksesta, hallinnasta ja kaytosta aiheutuviin kus-
tannuksiin hallitsemansa alueen maaraosalukujen mukai-
sessa suhteessa (47,9 % / 52,1 %), ellei tassa sopimuk-
sessa muuta ole sovittu.

Edella oleva kustannusten jako koskee kaikkea yhteiskay-
tdssa olevien rakennuksen rungon, ulkoverhoilun ja katto-
jen yms. kunnossapidon kustannuksia.

Piha-alueen kunnossapidosta sovitaan erikseen. Leikkialu-
een ja siella olevien laitteiden yms. kunnosspidosta on
sovittu naapuritontin Asunto Oy Turun Munkkionpuisto
VII:n kanssa laaditussa rasitesopimuksessa. Sopijapuolille
A ja B kohdistuvat em. kustannukset jaetaan maaraosalu-
kujen mukaisessa suhteessa (47,9 % / 52,1 %).

Sopijapuolet huolehtivat edella mainitussa sanottujen tilo-
jen maaraosalukujen mukaisessa suhteessa (47,9 % / 52,1
%) rakennuksen lampdkeskuksen, sen teknisten laiteiden
seka huoneistoihin johtavien syottolinjojen kunnossapidos-
ta ja tarpeellisista korjausinvestoinneista.

36. Sopimuksen voimassaolo ja kirjaaminen

Tama sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimusta ei voi-
da irtisanoa eikd muuttaa ilman pantinhaltijoiden suostu-
musta.

Jos kiinteiston yhteisomistus kiinteistolla lakkaa niin tama
hallinnanjakosopimus tulee purkaa.

Tama maakaaren 14 luvun 3 §:ssé tarkoitettu sopimus kir-
jataan Varsinais-suomen maanmittauslaitoksen lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin yhteisesta hakemuksesta, joten se tu-
lee sitomaan myds tontin maaraosien mahdollisia uusia
omistajia. Taman sopimuksen kaikki muutokset tehdaan
kirjallisesti ja kirjataan karajaoikeudessa.

37. Sopimuksen muuttaminen

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain kaikkien sopijapuol-
ten yksimielisella paatoksella. Muutokset kirjataan muutok-
sen aiheuttajan kustannuksella lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin.
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38. Sopimuksen siirtaminen

Sopijapuolen myydessa tai muulla tavoin luovuttaessa ta-
man sopimuksen kohteena olevan tontin maaraosan, tulee
hanen huolehtia siita, ettd luovutuksensaaja tulee tie-
toiseksi tasta sopimuksesta ja hyvaksyy sen allekirjoituk-
sellaan itsedan sitovaksi.

Mikali maaraosan luovuttajana on kuolinpesa, on kuolinpe-
sa velvollinen huolehtimaan siita, etta luovutuksensaaja tu-
lee tietoiseksi tasta sopimuksesta ja hyvaksyy sen allekir-
joituksellaan itsedan sitovaksi.

Mikali maaraosa siirtyy perintona tai muuna yleisseuraan-
tona kolmannelle, sitoo tama sopimus sellaisenaan luovu-
tuksensaajaa.

Mikali joku sopijapuoli tai jolle tama sopimus on myéhem-
min siirretty, laiminly6é tdman edelld mainitun velvollisuu-
tensa sopimuksen siirtdmisen osalta ja muille aiheutuu tas-
ta haittaa tai vahinkoa, on laiminly6ja velvollinen korva-
maan aiheutuneen vahingon tai haitan muille sopijapuolille.

39. Osapuolten muodostama neuvotteluelin

40. Riitaisuudet

41. Sopimusten maara

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat muodostavat tarvit-
taessa neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee
Kiinteistoyhtyman puolesta naapurien- ja oman kiinteistdjen
kanssa tarvittavat, yhteisjarjestely-, rasite- ym. sopimukset
seka esittelee ne omien yhtididensa hallitusten kautta so-
pimuspuolten yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi. Neuvotte-
luelimen paatdkset eivat saa olla ristiriitaisia taman sopi-
muksen kanssa.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan vas-
taajan kotipaikan yleisessa alioikeudessa.

Ennen kanteen nostamista riildan sopimisesta on jarjestet-
tava sovitteluneuvottelut. Neuvottelut kaynnistaa mahdolli-
nen kanteen nostaja.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
A:lle ja yksi B:lle ja yksi kirjaamisviranomaiselle.
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Allekirjoitukset

ALUE A

ASUNTO OY TURUN MUNKKIONPUISTO V

Ari Kajavalta
Hallituksen puheenjohtaja

ALUE B

KAJAVALTA KAPITAL OY

Ari Kajavalta
Hallituksen puheenjohtaja

Liitteet

Liite 1, Hallinnanjakosopimuskartta 18.3.2021

Jakelu:

Tiedoksi Turun kaupungille ja rakennusvalvontaviranomai-
selle.
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B on B:n hallinta-aluetta

VSS on véestonsuojarakennus

D on A:n ja B:n yhteisaluetta

E on Ain ja B:n yhteisaluetta seka
tontin 3 kulku- ja maanalaisten johto-
jen rasitealueita

F on A:n ja B:n yhteisaluetta seka
tontin 3 rasitealuetta; leikkipaikan ja
tomutusalueen kayttdoikeusaluetta

Alueella D sijaitseva jatteiden kerdys-
paikka 1 on vain tontin 2 kéyttéon
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