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- Kaavanmuutosaloite:
{ Maanomistus Kiinteistd Oy Turun Herttuankulman Liiketilat

Kortteliin on ideoitu uusi identiteetti, joka tuo tarvittavat palvelut alueen asukkaille ja
mahdollistaa elamyksellisen kulun vireisen parkkihallin katolla oleville leikki- ja
oleskelualueille. Esitetdan rakennettavaksi yli 3000 kem? kokoinen liikekeskus ja asumista n.

~+ 13000 kem?. Pysakointi sijoittuu kokonaisuudessaan viereiseen parkkihalliin.

Selvityksien mukaan sailytettavaksi maaratyn (sr-1) rakennuksen rakenteet ovat paljastuneet
niin huonokuntoisiksi, ettad sen sdilyttdaminen ja/tai saneeraus on henkildturvallisuuden vuoksi
mahdotonta.

Kaavoitustilanne

Kohteessa on voimassa 14.5.2018 Idhtien asemakaavanmuutos 853 27/2013 ”"Herttuankulma”.
Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa enintddn 5000 kerrosalaneliometrin suuruisen véhittdiskaupan suuryksikon.
Rakennusoikeutta on yhteensa 5380 kem? ja kerrosluku I. Lisdksi alueella on silld nykyisin
sijaitsevaa vanhaa Rettigin tupakkatehtaan kaarihallia koskeva suojelumaarays sr-1 Suojeltava
rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennuksen osa, jonka ominaispiirteet tulee korjaus-
ja muutostoissd sdilyttdd. Rakennuslupaa edellyttivissa toimenpiteisséd on kuultava
museoviranomaista.



TAVOITTEET, MAHDOLLISUUDET

Kaavanmuutoksen mukainen uudisrakentaminen loisi kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen kokonaisuuden
Herttuankulman tunnistettavaksi “sydameksi”. Se mahdollistaisi viereisen pysakdintilaitoksen luontevan kytkemisen
osaksi muuta kaupunkirakennetta ja parantaisi laitoksen saavutettavuutta. Samalla jalankulkijoille syntyisi monipuolisia
yhteyksia ja puolijulkisia tiloja. Ennen kaikkea hanke mahdollistaisi kaupallisten palvelujen ja liiketilojen tarjoamisen
nopeasti rakentuvalle uudelle alueelle. Lisarakentamisella se myds tehostaisi maankdyttéa, mika on kaupungin
tavoitteiden mukaista.

UHAT, RISKIT, HAASTEET

Esitetty liikerakentamisen méaara (3350 kem? vrt. 6500 kem? voimassa olevassa kaavassa) voi olla liian vidh&inen koko
Herttuankulman tarpeisiin.

Lopullisen toteutuksen hyva laatutaso, sen varmistaminen ja hankkeen toteutuminen suunnitellusti ovat vaikeasti
ennakoitavissa. Erityisesti teknisesti vaativien puolijulkisten porrasyhteyksien toteutumiseen liittyy paljon
epadvarmuutta. Tiiviin rakentamisen johdosta haasteina ovat myos hulevesitulvariski, pelastusreittien sijoittaminen seka
asuntopihojen varjostus. Alueella on myds todennéakoisesti pilaantuneita maa-aineksia (pima).

Mikali kaavamuutosta ei tehda, voi vaaralliseksi todettu suojeltu kaarihalli jaada vuosiksi kdyttamattomana tyhjilleen ja
haitata koko alueen kehittymista.

KAAVATALOUS

Muutosalue tukeutuu kokonaisuudessaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, eika siten lahtokohtaisesti edellyta
kaupungilta ylimaaraisia investointeja suhteessa voimassa olevaan Herttuankulman kaavaan. Kuitenkin yksityinen
maanomistaja on velvollinen osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin mikali asemakaavasta aiheutuu
yksityiselle maanomistajalle merkittavaa hyotya. Kustannusten jakamisesta sovitaan maankayttésopimuksella.

Koimen Katarinon Bulevand

LOPPUPAATELMA:

Kaavoitetaan, jotta varmistetaan toimintaedellytykset nopeasti rakentuvan alueen palveluille. Samalla tehostetaan
maankayttoa vastaamaan ymparoivad muuta Herttuankulman aluetta.

Herttuankulman Liikekeskus
Kaarihallitontti nro 6

13100 kem2 asunnot ja
3350 kem liketila

16450 kem?2 yhteensa

Erityistd huomiota kiinnitetdan rakentamisen maaraan ja sijoittumiseen, asumisviihtyisyyteen, kerroslukuihin seka
maantasokerrosten kasittelyyn - varsinkin Kolmen Katariinan bulevardin varressa. Varmistetaan riittdvan suuren
liiketilam&aran toteutuminen ja kokonaisuuden sopeutuminen ymparistdonsa.
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