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Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen
siten, ettd ne avautuvat pelkastaan kadulle.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittien saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalanelismetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, ettd tama lisaa porrashuoneiden viihtyisyyttd ja
valoisuutta.

Autopaikkoja on rakennettava véhintaan 1 ap kutakin 120 kerrosalanelismetria
kohti ja 1 ap kutakin jen 150 i ia kohti
Vieraspaikkoja on rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen
siten, etté ne avautuvat kadulle.
kerroskorkeuden on oltava véhintaan 4 metria.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalaneliometrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, ettd tama liséa porrashuoneiden viihtyisyyttd ja
valoisuutta.

Autopaikkoja on rakennettava véhintaan 1 ap kutakin 120 kerrosalanelidmetria
kohti ja 1 ap kutakin j 6 a
Vieraspaikkoja on rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

i ji [ kayttoon tulevat leikki-, oleskelu- ja
piha-alueet saa sijoittaa AK-3 kortteli j LPA-kor

katolle. LP. suuntaan olevalle julkisivulle saa rakentaa
porrashuoneen ikkunoita sekéa asuntojen ikkunoita siten, etta niiden alareuna
on véhintaan 1,5 metrid LPA-alueen il a ja

on myés muihin suuntiin avautuvia ikkunoita.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalaneliometrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
Kerroksessa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaén 1 ap kutakin 120 kerrosalanelismetria
kohti ja ne saa i sijoittaa AK-3 kor
ji LP. i i il on 1 ap/10

asuntoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on

Shinta i liike- tai toi varten. Asuntoja ei saa
sijoittaa X on
oltava vahintaén 4,5 metria.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalaneliémetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttien, etta tama lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaén 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalanelismetria kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliometria
kohti, 1 ap kutakin 80 o kohti ja 1.ap
kutakin jen 200 ismetria kohti. Vi ikkoja on
rakennettava 1 ap/10 asuntoa

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on

a aa a ava liike- tai toil varten. Asuntoja ei saa
sijoittaa maantasokerrokseen siten, etta ne avautuvat pelkastaan katualueelle.
Maantason kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4,5 metria.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalaneliometrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, ettd tama liséa porrashuoneiden viihtyisyyttd ja
valoisuutta.

Korttelin piha-alueet, myds ne jotka sijaitsevat I-kerroksisen osan kattotasolla
on suojattava liikenteen melua vastaan

Autopaikkoja on rakennettava vahintaén 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalanelismetria kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalanelismetria
kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 80 I & kohti ja 1 ap
kutakin jen 200 ismetria kohti. Vi ikkoja on
rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintaan 5000
i in suuruisen vahitta uuryksikon.

Korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa, toimistotilaa seké yksityisia ja julkisia
palvelutiloja

Korttelialueelle saa rakentaa osoitetun
ylittéen yleiselle varattuja tiloja, itusta ja
siihen liittyvi yhdyskaytavia

Korttelialueelle saa rakentaa osoitetun i ja
enimméisrakennusoikeuden estamatta teknisié tiloja. Tekniset tilat tulee
suunnitella rakennuksen muun julkisivun kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi
T laitteet on sijoi ja i siten, etté niiden
aiheuttama melu ja muu hairié ympérdiville kortteleille minimoidaan.
IV-konehuoneita ja vastaavia ei saa sijoittaa alle 20m etéisyydelle AK- tai
AL-korttelialueista.

Korttelialueella on sallittava naap ien kesken arj

ja huoltoliikenteen jarjestamiseksi. Tontin rajalla voi jattaa palomuurin
rakentamatta edellyttaen, etta henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
hyvaksyttavin jarjestelyin.

Autopaikkoja on rakennettava véhintaan 1 ap kutakin liiketilojen 50
kerrosalanelismetria kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalanelismetria
kohti ja 1 ap kutakin julkisten palvelujen 100 kerrosalanelidmetria kohti.

Korttelialueen saa aidata.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. Korttelin piha-alue on

suunniteltava siten, ettd ainakin osa siit4 voi olla julkisessa kéytéssa

Puisto.

Rautatiealue.

korttelialue. Pysaksintilaitos on ja
siten etté sen myshempi laajentaminen kaavan sallimaan rajaan asti on
mahdollista niin, etts laitosta voidaan ainakin osittain kayttaa myos

j i akointilai on Katettava hulevetté viivyttavin
viherkatoin, joille saa sijoittaa ympéroivia korttelialueita palvelevia piha- ja
oleskelualueita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, i ja alueen raja.
Kahden Korttelin valinen raja.
Osa-alueen raja.

raja.

Tukholmankatu

10000

v 12

200+9800

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen alasta ullakolla saa kéyttad kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

luku osoittaa

tai muun

Lukusarja, jossa ginen luku iimoittaa myyméla- tai

ja toinen luku muun rakennusoikeuden
kerrosalanelismetrein.

ja vesikaton yiin

elir

* mesojsing uenyiiep

[
= I
z N
2 e
e LR
I [ [
D b
= fd' =
g 4iz
5 i
T .fS
S (s
z s
S e
=
o8 e
= 3
o
5

e=1.00 T eli suhde tontin pinta-al

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

HULEVEDET

on laadittava i is- ja vii .
joka on esitettava rakennusluvan yhteydessa. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on

kerattava ja johdettava tamén jarjestelman kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen
j ja vil tulevat hulevedet saa

kytkea suoraan hulevesiviemariin.

Katu- ja pui ille on ainen altaisiin, isiin, ojiin ja muihin

iin perustuva jarj
ariin. Yleisten alueiden liséksi korttelien hulevedet johdetaan tahan

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa kerroksesta Il yldspin. n

eivat haittaa likennealueen rakentamista ja kayttoa. Ulokkeen alla olevan
kulkuvaylan vapaan korkeuden on oltava vahintaan 5 m.

saa kuitenkin ulottaa vaatimia ia, jotka

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa kerroksesta Il ylospain. Kerroksen Ill alapuolelle

a, jonka kautta hulevedet johdetaan

korkeuden on oltava vahintaan 5 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni
koko julkisivun pituudelta sisaanka isaa

| | Merkinnan osoittaman rakennusalan sivun puolella

ei saa ulottaa mitaan rakennusosia. Ulokkeen alla olevan vapaan

osaksi puisto- ja katurakenteita ja
sen i on pyrittava i a
ivyttamiseen ja puhdistamiseen erityisesti i javi keinoin,
Erityista huomiota on kiinnitettéva jarjestelmén j jay isy
j 4an on myds tulvareitit isi varten.
on1m’ pida i kutakin 100 m? vettd

L »
lapdisemétonta pintaa kohti.

MELU JA TARINA

L 4 ja muiden y vastaan

Y
tulee olla desibeleina (dBA) vahintaan merkinnassa naytetyn luvun suuruinen.

[ 1 inni jeelli i jar varattu alueen osa,

|__hule | jonka kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetaan katualueiden
””” hulevesia allas- ja ojarakentein.

I 1 Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava tila maantasossa. Tilan

L muu-1 vapaiden sisamittojen pitaa olla vahintaan 4 x 3 m, tilan pitaa rajautua
””” suoraan ulkoseinaén ja sille pita olla paasy kuorma-autolla.

' "as/” 1 Alueen osa, jolla saa sijoittaa palveluasumisen tehostetun hoidon yksikon

maantasokerrokseen.

Istutettava alueen osa.

OO QQ Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Pihakatu,

T Ajoyhteys.

QCpJJ0  Yeeiselie jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
MIIPpMII[]  Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on salittu.
Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

puiston, kadun tai rautatiealueen ylittava kevyen

— . )
y-1 likenteen yhteys. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava 7,2 m LR-alueella ja

4,6 m ajoradan kohdalla. Yhteytté koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttéa

Ajoneuvoliittymén likimazrainen sijainti.

o g o e e Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestéd ajoneuvo-
liittyméa

ot Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla on

yhteen niin, etté ne suojaavat piha-aluetta kadun likennemelulta.
Rakennusten lapi saa jattaa avoimeksi vain kaavaan merkityt kulkuaukot.

ai-1 Merkinté osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 200 cm korkea aita. Aidan
tulee olla lapinakyvyydeltadn vahintaén 50 % ja se on varustettava LR-alueen

kunnossapidon vaatimilla porteilla.

(1,23) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle

sijoittaa.

(ap 30%) aa i ituis ikoista tulee kortteliin sijoittaa
vahintaan suluissa olevan prosenttiluvun osoittama osuus. Muut autopaikat

pitaa sijoittaa LPA- tai KM-korttelialueelle enintaan 300 metrin etaisyydelle

korttelin rajasta.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenéisen pihakannen siten, etté
- auton sailytystiloja saa sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittaen
- kannen padlla olevat alueet i in osin ja niilta osoi

leikkia ja oleskelua varten tarvittavat alueet
- pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino

PR rakennus. iteelli arvokas osa, jonka
1_ St 1 ominaispiirteet tulee korjaus- ja bissa sailyttaa
"""" avissa iteissa on kuultava i
YLEISIA MAARAYKSIA
vaaditaan

Yhdessa korttelissa ei saa olla kahta j

er liséksi pitaé kiinnittda huomiota myds
muuhun & i imerki i varityksen ja
yksityiskohtien osalta.

Monotonisia julkisivuja, nakyvid i ja, laajoja ia pysiks ita ja
yhtenéisia parveketorneja ei sallita.

Kadun varrella si tilojen ja pysaksinti katutason i
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla enintéan 40%. Umpinaisia osuuksia on elavéitettava
i i materiaalivali istutuksin ja i
kayttosn on viihtyisaé ja leikkiin seké

piha- tai jolle on suora esteetén yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteesta aiheutuva melutaso el ylitd 55 dBA.

Kortteleissa on sallittava : piha-alueiden, j ja .
destd ji il j j8 hallinnan ja viivyty seka teknisten
tilojen Korttelin sisaisia joja ei paasaantoi saa aidata.
AK- ja AL-kor i saa merkityn il ja ylittaen rakentaa
kot " ) ceu 05t st

kerroksen alasta.

Pl 1 i seka LPA-alueiden Katot on niin, etta
kattopinta-alasta vahintaan 2/3 on hulevesia viivyttavaa viherkattorakennetta, jonka
pidatyskerroksen paksuus on vahintaan 70 mm. Muut kattopinnat suositellaan
rakennettavaksi viherkattoisina siten, etté ne toimivat hulevesijarjestelman viivytysalueina.
Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.

Palomuurin rakentamatta jattaminen sallitaan tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jrjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa
ikkunoita, mikali kyseisen julkisivun etéisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on
véhintaan 8 metrid.

Yli VI i aa aman toisen saa
rakentaa suurimman sallitun kerrosalamaaran ylittaen

toiminnan i inen pitad selvittaa ja
i maat pitaé tarvi ennen

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa oleville rakenteille kuten
ide tai i

PYSAKOINTI
Autopaikkoja mitoittaa 250 mm:n ulkoseinan paksuudella mitattu kerrosala.

Pysakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua séhkautojen latauspisteisiin.

AK- ja AL-kortteleihin sijoi ikoista vahintaan 3/4 on
isesti joko (pi-a) alle tai . Mikali
i aallising pitad ne jakaa enintdan 5
autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan pensailla tai vastaavilla istutuksilla. Téllaiset
on myds i ikivell tai muulla vettd Iapaisevalla paallysteells

Polkupyérien pysékdinti ja sailytysta varten on varattava tilaa seuraavasti: 2

4 . 1 pybrépai seka 1 pyora 150 k-m? liike- ja
toimistotilojen osalta. Naista véhintaan 50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen
rakennettava saalté suojattu ja lukittava séilytystila. Kuhunkin AK- ja AL-kortteliin on
liséksi varattava tilat polkupydrien kunnostusta ja pesua varten. Pydréakatokset on pyrittava
toteuttamaan viherkattoisina.

4 aiheutuva tarina tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
i issa li arinan osalta ei yliteta VTT:n laatiman ohjeen
vérahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai voimassa olevaa maaraysarvoa

Alle 50 m etd i i valipohjat tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etta niiden ominaistaajuus ei ole alueella f = 8.12,5 Hz.

Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta

ei ylita A-painotettua suositusarvoa 35 dB tai voimassa olevaa maéréysarvoa.
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ASEMAPIIRROS ASEMAKAAVASTA POIKKEAMISISTA

MUUTTUVA KAAVAMAARAYS
MUUTETTU KAAVAMAARAYS

HERTTUANKULMA, KORTTELI 20

Satama 061 - 20
Kaavatunnus 853 27/2013
Asemakaava tullut voimaan 14.05.2018

Poikkeamat asemakaavaasta:

AK-1 -ALUE:

- Rakennukset eivat sijoitu tarkasti asemakaavassa osoitetuille rakennusaloille.
- %2 -kerroksiset ullakot suunnitellaan kokonaisina kerroksina.

AL-1-ALUE:

- Turnajaispolun ja Narrinpolun kulman rakennus ei sijoitu tarkasti asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle.

- Asemakaavassa maarattya uloketta (u-1) ei rakenneta Turnajaispolun paalle.

Asemakaavamééréys: Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen.

- Asuinkerrostalossa asuntoja maantasokerroksessa, joiden kohdalla tulkittu AK-1 -alueen asemakaavamaaraysta "Asuntoja ei saa
sijoittaa maantasokerrokseen niin, ettd ne avautuvat pelkastaan kadulle."

Asemakaavamééréys: Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on oltava vahintdén 4,5 metrié.

- Pihakannen yhteyksien esteettdman jarjestamisen vuoksi kerroskorkeus on matalampi.

- VI -kerroksinen rakennus toteutetaan VII -kerroksisena.

- pi-a -alue (pihakansi) ulottuu myos AL-1 -tontin alueelle.

AK-3 -ALUE:
- Asuinrakennukset eivat noudata asemakaavassa maariteltyja rakennus- ja korttelinaloja.
- Asuinrakennusten sisaankaynti ja pelastusliikenne jarjestetaan istutettavaksi maaritellyn tontin osan kautta.

AK-1 JA AK-3 -alueiden rakennusoikeudet on kasitelty yhtena kokonaisuutena.

LPA-1 -ALUE:

- Pihakannelle sijoittuva autokatos ylittaa LPA-1 korttelialueen rajan.

- Muiden kortteleiden rasitepaikat sijoitetaan pihakannen alle paikoitushalliin koko korttelin alueelle.
- AK-3 -tontin asuinrakennukset sijoittuvat osittain LPA-1 -alueelle.

YLEISTA:
- Irtaimistovarastot sijoitetaan ullakkokerroksiin.
- Pihakansi (pi-a) ulottuu koko korttelin alueelle.
- Pelastusauton liittymia Amtmanninkadulta ja Narrinpolulta (liittymakielto).
- Rakennusten véaleissé sijaitsevat pelastusajoneuvojen pelastuspaikat suljetaan muulta likenteelta.
- Pihakannen ei ole tarve kestaa raskaan pelastusajoneuvon painoa (kaavamaarays). Pelastautuminen hoidetaan katutasosta.
- Pelastautuminen Narrinpolun, Turnajaispolun seka Hovineidonpolun kulmissa sijaitsevien rakennusten pelastusauton
ulottumattomissa olevilta julkisivuilta Topten -kortti 117b 29:n mukaan (Asetus 33§, perustelumuistio PM1 ja 31§ ja asetus 21§).
Varatiejarjestely toteutetaan ao. vaihtehtoja (lahtokohtaisesti yhta per rakennus) kayttaen:
- Kiinted ulkopuolinen porras
- Kéynti viereisen tai alapuolisen palo-osaston parvekkeelle
- Rakennus varustetaan sammutuslaitteistolla
- Rakennus varustetaan kahdella erillisella uloskaytavalla

POLKUPYORAPYSAKOINTI:
- Pienille asunnoille (1h+kt) on osoitettu 1 polkupyoréapaikka / asunto.

RAKENNUSOIKEUS:
- Ei muutoksia korttelin rakennusoikeuksiin.
- Rakennusoikeudet korttelialoittain:
AK-1 18000m?
AK-3  3400m?
AL-1 6000m?
LPA-1 7500m? (pysakaintilaitos)
- AK-1 ja AK-3 rakennusoikeudet kasitellaan kokonaisuutena (yht. 21400m2) ja sijoitetaan AK-1-, AK-3- ja LPA-1 -korttelialoille.

Satama 061 20 25. 6 . 2020 PRT

Projektiarkkitehti

POIKKEAMISLUPA Ville-Veikko Heikkiléi 1173

HERTTUANKULMA, Kortteli 20 .

Asemapiirros 1:500,
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