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RASITESOPIMUS

1 SOPIJAPUOLET

Turun kaupungin 61. kaupunginosan korttelin 16 (Satama) 20.12.2018 hyvéksytyn tonttijaon
mukaisten tonttien 61:3 ja 61:4 omistajat ja tulevat vuokraoikeudenhaltijat:

1.1.

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond (Y-2735964-6) (jal;.
"Tontin omistaja”).

Tonttijaon mukaisen tontin 853-61-16-3 omistajana (jélj. "Tontti 3”).

Asunto Oy Turun Herttuankulman Trumpetti, Y-tunnus 2960605-7 (jalj. "Trumpetti”).
Tonttijaon mukaisen tontin 853—-61-16-3 hallinnanjaon mukaisen maaraosaisen
vuokraoikeuden ja maaréosaisen omistusoikeuden 1/7884 seka méaaraosalle
rakennettavien rakennusten omistajana.

Asunto Oy Turun Herttuankulman Kornetti, Y-tunnus 2960604-9 (jalj. "Kornetti”).
Tonttijaon mukaisen tontin 853—-61-16-3 hallinnanjaon mukaisen maaraosaisen
vuokraoikeuden ja maaraosaisen omistusoikeuden 1/7884 sekéd méaaraosalle
rakennettavien rakennusten omistajana.

Lehto-Asunnot Oy, Y-tunnus 0788291-5. (jalj. "Vuokralainen”).
Tontin 853—-61-16—4 tontin vuokraoikeuden omistajana.

Turun kaupunki, Y-tunnus 0204819-8.
Tontin 853-61-16—4 (jalj. “Tontti 4”) omistajana.

Tassa yhteisjarjestelysopimuksessa Sopijapuolella tai Sopijapuolilla tarkoitetaan ylla
mainittuja tahoja. Kaupunki on Sopijapuolena 20.12.2018 hyvaksytyn tonttijaon mukaisen
tontin 853-61-16-4 omistajana ja osittaisena hallinnoijana seka vuokranantajana tai
kiinteistdon vuokranantajana. Tama rasite- /yhteisjarjestelysopimus korvaa 5.5.2019
allekirjoitetun rasitesopimuksen.

2  Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Turun kaupungin 61. kaupunginosan korttelin 16 (Satama) 20.12.2018 hyvéaksytyn tonttijaon
mukaisten tonttien toteutus asemakaavassa ~maaratylla tavalla ja Kaupungin
rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti edellyttda kiinteistd- ja rakennusrasitteista sopimista
korttelin eri kiinteistdjen kesken. Taman sopimuksen tarkoituksena on yksittaisten kiinteistjen
valisten rasitesopimusten sijaan Maankayttd- ja rakennuslain 164 8:ssa tarkoitetulla tavalla
keskitetysti sopia korttelin 16 kiinteistdja koskevasta yhteisjarjestelysta.
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Tama sopimus sisaltda kiinteistonmuodostamislain (554/1995) ja -asetuksen (1189/1996)
mukaisia yhteisjarjestelyitd, kiinteistorasitteita sek& maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) ja
—asetuksen (895/1999) mukaisia rakennusrasitteita. Niitd kasitellaan tdssad sopimuksessa
erottelematta. Sopijapuolten tarkoituksena on rekisterdidda tdma sopimus Kiinteistdjen
yhteisjarjestelyna kiinteisttrekisteriin.

Sopijapuolet toteavat, etta talla sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvasti tdssa
sopimuksessa tarkoitettujen Kiinteistdjen kayttda eika niistd aiheudu millekdan Kiinteistolle
kohtuutonta rasitusta tai haittaa.

Sopijapuolet sopivat, ettd Turun kaupungilla ei ole mitdan vastuuta tdmén sopimuksen
sisallosta, vastuista tai kustannuksista eika Sopijapuolten valisilla kohdassa 11 tarkoitetuilla
sopimuslisayksilla tai muutoksilla voida Turun kaupungille asettaa velvoitteita. Tassa
sopimuksessa Turun kaupunki maanomistajana vain hyvaksyy omistamiensa tonttien
hallinnoijien yhteisjarjestelyt.

Sopijapuolet toteavat, etta talla sopimuksella ei ole tarkoitus muuttaa Turun kaupungin kanssa
ennen taman sopimuksen tekemistéa solmittuja alla lueteltuja sopimuksia:

- Rasitetoimitus 20.9.1999 viemarijohdon, lampdjohdon ja sahkdjohdon sijoittaminen ja
kayttaminen; oikeutettu Turun kaupunki, rasitettu 853-61-16-2.

3  Sopimusalue

Tama yhteisjarjestelysopimus koskee Turun kaupungin 61. kaupunginosan korttelissa 16
(jallempana myos Kortteli) sijaitsevia tontteja:

Korttelissa on voimassa asemakaava hyvaksytty 14.5.2018 (lainvoimainen 7.7.2018)

Tontti 853-61-16-3 (jaljlempadnda myds Tontti 3), joka on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalorakennusten korttelialueeksi (AK-1).
Tontin 3 kokonaispinta-ala on 3 032 m? ja rakennusoikeus 7 884 k-m?.

Tontti 853-61-16-4 (jallempana myods Tontti 4), joka on asemakaavassa o0soitettu
asuinkerrostalorakennusten korttelialueeksi (AK-1), lohkottu 4.7.2020

Tontti 4 muodostuu seuraavasti:

Tontin 4 kokonaispinta-ala on 2 909 m? ja rakennusoikeus 7 116 k-m?.

Kaikki sopimusalueen tontit yhdessa jaliempana Sopimusalue.

Siltd osin kuin tdssa sopimuksessa puhutaan tonttien rakennusoikeuksista ja kerrosaloista,
silla tarkoitetaan kunkin tontin osalta tdman sopimuksen allekirjoittamishetkell&a voimassa
olevan rakennusluvan tai rakennuslupahakemuksen mukaista tai niiden puuttuessa
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta ja kerrosalaa.
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4 Rasitesopimuksen siséltd

4.1 Pysakdinti

Asemakaavan maaraysten mukaisesti korttelin 16 (Satama) noin 143 autopaikkaa sijoitetaan
Tonteille 3 ja 4 yhteiseen maantasokerroksessa sijaitsevaan autosuojaan (jaljempéana
"Autosuoja”) ja osittain piha-alueelle. Autosuojan ja piha-alueen autopaikat jakaantuvat
(Liitekuva 2) Sopijapuolille seuraavasti:

Tontti 3 67 +11 autopaikkaa Tontin 4 rasitteena (78)
Tontti 4 65 autopaikkaa

Autopaikkojen sijainti, lukum&éara ja numerointi varmistuvat lopullisesti kunkin tontin
rakennusluvan tultua lainvoimaisesti hyvaksytyksi. Mikéli suunnitelmien muuttuessa tulee
muutoksia autopaikkojen maaraan tai sijoitteluun, sitoutuvat Sopijapuolet korjaamaan tata
sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti.

Autosuoja palvelee koko Sopimusaluetta ja se suunnitellaan ja rakennetaan vaiheittain yhtena
kokonaisuutena. Autosuojan rakennuttavat Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat ja niiden osakkaat
tulevat omistamaan ja hallinnoimaan Autosuojan osakkeita.

Sopijapuolten omistamien tai hallinnoimien kiinteistdjen alueelle toteutetaan maanpaallinen
Autosuoja. Tontin 3 hallinnoijat vastaavat tontilleen sijoittuvan Autosuojan o0san
rakentamisesta kustannuksellaan. Tontin 4 hallinnoijat vastaavat tontilleen sijoittuvan
Autosuojan osan rakentamisesta kustannuksellaan, paitsi liitepiirustuksessa osoitettujen ko.
tontille sijoittuvien Tontin 3 autopaikkojen osalta (ndiden rakentamisesta kustannuksellaan
vastaa Tontin 3 hallinnoijat).

Autosuoja voidaan toteuttaa siten, etta kiinteistdjen valisille rajoille ei tarvitse rakentaa
palomuuria tai seindd. Autosuoja rakennetaan useammassa vaiheessa, jolloin mm.
Autosuojan tekniikan ja rakenteiden seké autopaikkojen ja kulkuteiden sijoittelussa saatetaan
joutua turvautumaan vdliaikaisjarjestelyihin ennen Autosuojakokonaisuuden lopullista
valmistumista.

Sopijapuolten tulee autosuojaa vaiheittain rakennettaessa toteuttaa toisiinsa kiinni tulevat
rakenteet kiinteistdjen rajalla siten, ettei niilld estetd tai vaikeuteta kayttésuunnitelman
mukaisen yhteisen autosuojan rakentamista.

4.1.1 Autopaikoitus piha-alueella

Piha-alueella on yhteensd 43 autopaikkaa. Tontilla 3 on pysyva oikeus sijoittaa 10 kpl
autopaikkoja tontin 4 piha-alueelle. Autopaikkojen sijainti on merkitty liitekuvaan 2.

Tontille 3 sijoittuvat piha-autopaikat ovat nimettyja ja vieraspaikkoja lukuun ottamatta
osakkeina myytavia ensisijaisesti Tonttia 3 hallinnoivien Sopijapuolten osakkaille. Autosuojan
Tontille 4 sijoittuvat autopaikat ovat nimettyja ja vieraspaikkoja lukuun ottamatta osakkeina
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myytavia ensisijaisesti Tonttia 4 hallinnoivan Sopijapuolten osakkaille, lukuun ottamatta
rasitteena Tontille 4 sijoitettavia Tontin 3 Sopijapuolelle, 10 kpl kuuluvaa autopaikkaa.

4.1.2 Autopaikoitus Autosuojassa

Autosuojassa on yhteensa 100 autopaikkaa. Autopaikkojen sijainti Autosuojassa ja
jakaantuminen Sopijapuolille on esitetty liitekuvassa 2.

Autosuojan Tontille 3 sijoittuvat autopaikat ovat nimettyja ja osakkeina myytavia ensisijaisesti
Tonttia 3 hallinnoivien Sopijapuolten osakkaille. Autosuojan Tontille 4 sijoittuvat autopaikat
ovat nimettyja ja osakkeina myytavia ensisijaisesti Tonttia 4 hallinnoivan Sopijapuolten
osakkaille, lukuun ottamatta rasitteena Tontille 4 sijoitetaan Tontin 3 Sopijapuolelle, 1 kpl
kuuluvaa autopaikkaa.

4.1.3 Autosuojan ajoluiska ja pysakoinnin hallintalaitteisto

Ajo Autosuojaan tapahtuu Malin Trallin kujalta, litekuvan 2 mukaisesti tontin 4 ja 3 kautta.
Korttelin rakentuessa osissa, valiaikainen kulkuyhteys Autosuojaan on merkitty liitekuvaan 1.

Autosuojaa palveleva pysakaoinnin hallintalaitteisto seka niihin liittyvat laitteet ja rakennelmat
sijoitetaan Tontille 3 Autosuojaan.

Autosuojan pysakoinnin hallintalaitteisto ja pintarakenteet (kuten seinien ja lattian
pintarakenteet) kuuluvat Sopijapuolten vastuulle. Sopijapuolet vastaavat kustannuksellaan
vastuulleen kuuluvien rakenteiden ja laitteiden suunnittelusta ja rakentamisesta seka kaytto-,
huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista perusparannuskustannuksista
Sopijapuolille osoitettujen autopaikkalukumaaran suhteessa.

4.1.4 Ajovaylasta pihakannelle ja véliaikainen ajoyhteys

Pihakannelle rakennetaan Tonttien 3 ja 4 toimesta ajoluiska seka ajoyhteys ajoluiskalle Malin
Tréllin kujalta, siten kuin liitekuvaan 2 on tarkemmin merkitty (jaljempana "Ajoluiska”). Tontilla
3 ja Tontilla 4 on pysyva oikeus korvauksetta kayttdd ajoluiskaa pihakannelle seka
pihakannelta ajamiseen rakennusten ja pihakannen normaalia huolto- seka yllapitotoimintaa
varten.

Ajoluiskan rakentamisen kustannuksista vastaava Tontti 3 omalta osuudeltaan, seké tontti
Tontti 4 vastaavasti omalta osuudeltaan. Kustannusten mahdollisesta jakamisesta tontteja
hallinnoivien Sopijapuolten valilla sovitaan erillisen sopimuksen mukaisesti.

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa Tontin 4 osuudelle véliaikainen ajoyhteys ("Valiaikainen
ajoyhteys”) ja valiaikainen ajoluiska ("Valiaikainen ajoluiska”) liitekuvan 1 mukaisesti, kunnes
lopullinen Ajoyhteys ja Ajoluiska Tontin 4 osuudella on valmis. Tontilla 3 on my6s oikeus
kayttaa ajoluiskaa seka ajoyhteytta.
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Tontti 3 vastaa Vdliaikaisen ajoyhteyden ja Valiaikaisen Ajoluiskan rakentamisesta
kustannuksellaan seka Valiaikaisen ajoluiskan ja Valiaikaisen ajoyhteyden kunnossapidosta
kustannuksineen.

4.1.5 Autosuojan rakenteet, perustukset ja laitteisto

Autosuojan rakenteita, perustuksia ja laitteistoa on Sopijapuolilla oikeus pysyvasti sijoittaa
Tonttien 3 ja 4 alueelle litekuvan 3 ja 4 mukaisesti. Naista ei suoriteta Sopijapuolten kesken
maksuja tai korvauksia.

Autosuojaa palvelevat tekniset laitteet sijaitsevat Tontilla 3.

Autosuojan  kokonaisuuden kunnossapidosta, mahdollisista laitteiston uusimisesta,
kunnossapidosta sekda autosuojan  sahkonkulutuksesta, paloilmoitinsopimuksesta,
savunpoistojarjestelmastd seka merkki- ja turvavalaistuksesta aiheutuvista kustannuksista
sopijapuolet vastaavat tAman sopimuksen kohdassa 1 mainittujen ko. tonttia hallinnoivien
Sopijapuolten tai niiden osakkaiden hallussa olevien autopaikkojen suhteessa.
(Autosuojakokonaisuuden kunnossapidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, yllapitoa seka naihin
littyvid kunnossapidon kustannuksia, lahtbkohtana on, ettd ne jarjestetaan keskitetysti
sopijapuolten yhteisty6na.)

Velvollisuus osallistua em. kustannuksiin alkaa kunkin Sopijapuolen osalta siita hetkesta
[&htien, kun Sopijapuolten kaytt6on osoitetut autopaikat ovat valmistuneet ja viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttbonotettavaksi.

Autosuojan kansirakenne vesieristeineen on yhtendinen ja voidaan korvauksetta ulottaa
usealle tonteista siind maarin kuin on tarpeen.

Liitekuviin merkityista rakenteista vastaa se Sopijapuoli, jonka tontille rakenteet sijoittuvat.
Yhteiset perustusrakenteet tonttien rajapinnassa on esitetty litekuvassa 4. Yhteisesta
perustusrakenteesta vastaavat yhdessa tasasuurin osuuksin Tonttien 3 ja 4 Sopijapuolet.

Sopijapuolet ovat tietoisia ja hyvéksyvat, ettd Autosuojan rakenteet ja sitd ymparoivien
rakennusten ja rakennelmien rakenteet muodostavat yhtenaisen, toisiaan tukevan ja toisistaan
riippuvaisen kokonaisuuden.

4.1.6 Autosuojaa palvelevat kunnallistekniset liittyméat seka niihin liittyvat johdot ja
putket

Autosuojan sahkonkulutus mitataan alamittarilla Tontin 3 Sopijapuolen, Asunto Oy Turun
Herttuankulman Trumpetin sahkdoliittyman kautta. Sopijapuolet vastaavat alamittauksen
mukaisista kayttokustannuksista yhteisesti Sopijapuolille osoitettujen autopaikkojen
suhteessa.

Autosuojaa palvelevien johtojen ja putkien suunnittelusta ja rakentamisesta seka kaytto-,
huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista perusparannuskustannuksista
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vastaavat Sopijapuolet yhteisesti Sopijapuolten tai niiden osakkaiden omistamien
autopaikkojen suhteessa.

Kukin Sopijapuoli tai sen osakas vastaa hallinnoimiensa tai osakashallinnassaan olevien
autopaikkojen muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista sahkdautonlatauspaikaksi seka
vastaa kayttdméastaan sahkoenergiasta.

4.1.7 Autosuojan vakuuttaminen

Sopijapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan Autosuojan tdydesta arvostaan (kiinteiston
taysarvovakuutus) sekd vakuuttamaan toimintansa asianmukaisilla vastuu- yms.
vakuutuksilla. Koska Sopimusalueen rakennukset ja rakennelmat muodostavat
kokonaisuuden, Sopijapuolet sitoutuvat yhteistydhdn, jotta koko Sopimusalueen
vakuutusturva saadaan jarjestettya kaikkien Sopijapuolten kannalta mahdollisimman
kattavasti.

4.1.8 Autosuojaan liittyvien kustannusten jakaminen

Yhteisen  Autosuojan  rakentamiskustannukset  siséltyvdt  Sopijapuolten  omiin
urakkasopimuksiin, joihin sisallytetddn Autosuojan rakentamista koskeva osuus.

Sopijapuolet vastaavat omalla kustannuksellaan vastuulleen kuuluvien Autosuojan
rakenteiden ja laitteiden kaytto-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista
perusparannuskustannuksista. Sopijapuolet vastaavat yhteisesti myds Autosuojan
kiinteistoverosta.

Sahkodautopaikkojen sahkonkulutuksesta  aiheutuvat kustannukset kohdistetaan
erillismittareilla paikan kayttajalle, joka on aiheuttanut sdhkénkulutuksen.

4.1.9 Autosuojan valmistuminen

Autosuoja rakennetaan vaiheittain ja jokainen rakennusvaihe valmistuu yhtd aikaa
asuinrakennusten kayttoonoton yhteydessa. Autosuoja on taysin kayttéonotettavissa
soveltuvilta osin viimeisen rakentamisvaiheen péattyessa.

Pihakansi

Pihakansi valmistuu osissa vaiheittain kunkin asuinrakennuksen pihatoiden valmistuessa.
Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat vastaavat koko pihakannen suunnittelusta ja rakentamisesta
yhteisesti. Pihakannen sijainti, kayttdéalueet ja omistus Sopijapuolten kesken on esitetty

litekuvassa 3.

Sopijapuolten rakennusten valiset rajapinnat on esitetty liitekuvassa 4. Rakenteista vastaa se
Sopijapuoli, jonka tontille rakenteet sijoittuvat. Pihakannen rakenteet tontin rajapinnassa
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voidaan paivittdd tarvittaessa mydhemmin tarkentuvien suunnitelmien mukaisiksi. Téata
sopimusta tullaan paivittdmaan naiden suunnitelmien mukaiseksi.

Pihakannen kayttéalue on merkitty litekuvaan 3 vihredlla rasterilla. Sopijapuolilla on
molemminpuolinen pysyva kayttdoikeus merkittyyn kayttbalueeseen. Rasterilla merkitty
kayttdalue on Tonttien 3 ja 4 asukkaiden ja vuokralaisten kaytdssd. Rasterilla ja harmaalla
merkittyjen alueiden kaytté-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista
perusparannuskustannuksista vastaa kustannuksellaan rakennusoikeuksiensa suhteessa;
Tontti 3, 7884 m2 ja Tontti 4, 7116 m2.

4.2.1 Pihakannen yhteisvalaistus (sahkén mittaus)

Litekuvaan 3 vihredlla merkityn piha-alueen yhteisvalaistuksen kaytto-, huolto-, yllapito-,
peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista perusparannuskustannuksista vastaavat Tonttien 3 ja
4 Sopijapuolet rakennusoikeuksien mukaisin osuuksin.

4.2.2 Pihakannen kunnallistekniset liittymat, johdot ja putket

Pihakantta palvelevien johtojen ja putkien johtamisen osalta suunnitelmat tarkentuvat
my6hemmin. Yhteisjarjestelysopimusta tullaan pdivittdm&éan tarkentuvien suunnitelmien
mukaisesti.

Pihakantta palvelevien johtojen ja putkien rakentamisen kustannuksista vastaavat Tonttien 3
ja 4 hallinnoijat. Johtojen ja putkien kaytto-, huolto-, yll&pito-, peruskorjaus-, uusimis- ja
mahdollisista perusparannuskustannuksista vastaavat Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Pihakannen hulevedet johdetaan Tonttien 3 ja 4 kautta kaupungin hulevesivieméariverkostoon.
Pihakannen hulevesien kerdadmiseen liittyvien johtojen rakentamisesta Tonttien 3 ja 4
hulevesiviemariverkoston litoskohtaan asti seka johtojen suunnittelusta ja rakentamisesta
vastaavat Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat, kumpikin oman hallinta-alueensa osalta. Pihatason
hulevesien keraamiseen liittyvien johtojen kaytto-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, uusimis- ja
mahdollisista perusparannuskustannuksista vastaavat Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Kulkuvaylat

4.3.1 Yleiset kulkuvaylat ja pelastustie

Maantasossa sijaitsevat alustavien suunnitelmien mukaiset yleiset kulkuvaylat on esitetty
litekuvassa 2. Maantason kulkuvaylien suunnittelusta ja rakentamisesta vasta se Tontti, jonka
alueelle ne sijoittuvat. Maantason kulkuvaylien kaytté-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-,
uusimis- ja mahdollisista perusparannuskustannuksista vastaavat Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat
rakennusoikeuksiensa mukaisin osuuksin. Maksuvelvoite alkaa kunkin tontin osalta, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt tontin rakennukset kayttéonotettavaksi.
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Pelastustie on esitetty liitekuvassa 2. Tonttien 3 ja 4 hallinnoijat vastaavat pelastustien kaikista
kustannuksista yhteisesti tasaosuuksin.

Jatehuolto

Tonttien 3 ja 4 jatehuolto syvakeraysastioilla on jarjestetty tonteille 3 ja 4, sijainti on merkitty
litekuvaan 3. Jatehuollon kaikista kustannuksista vastaavat sitd kayttavéat Sopijapuolet
rakennusoikeutensa mukaisesti. Jatehuollon jarjestelyjen osalta sopimusta tdydennetaan ja
tdsmennetaan suunnitelmien ja rakennustbiden toteutuksen edellyttamien vaatimusten
mukaisesti vastaamaan lopullista tilannetta.

Muu Sopimusaluetta koskeva yhteisjarjestely
4.5.1 Perustukset, raystaat, vesipellitykset, routasuojaukset ja salaojat

Sopijapuolten omistamille kiinteistdille rakennettavat rakennukset tulevat liittyma&an toisiinsa
monin paikoin Kiinteistdjen valisilla rajoilla sekda maanpaallisilta ettd maanalaisilta osilta.
Sopijapuolet sopivat, ettd rakenteet voidaan suunnitella tonttien rajoilla yhteisiksi ja etta
sopijapuolilla on tarvittaessa oikeus kayttda Kiinteistdjen rajalla toiselle tontilla olevaa
rakennusta omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen.

Toisiinsa tontin rajalla liittyvien rakenteiden ja rakennusosien peruskorjauksesta,
kunnossapidosta ja hoidosta sekd mahdollisesta uudelleenrakentamisesta vastaa kukin
Sopijapuoli aina omistamansa rakennuksen tai rakennelman osalta ja jos tama ei ole
mahdollista toimitaan ndiden osalta yhteistydssa siten, ettd Kkustannukset jaetaan
rakennusoikeuksien suhteessa.

Tonteilla 3 ja 4 on pysyva oikeus ulottaa Tonttien rajoilla perustuksiaan, raystaita, vesipeltiaan
ja routasuojauksiaan toistensa alueelle, kuitenkin siten, ettei toisen tontin puolelle
ulottumisesta aiheudu merkittdvaa haittaa toisen tontin rakennushankkeelle. Tontin 3
perustukset ulottuvat Tontin 4 puolelle litekuvan 4 mukaisesti. Tonteilla 3 ja 4 on yhteisia
perustuksia litekuvien 3 ja 4 mukaisesti. Suunnitelmat tarkennetaan ja paivitetaan
sopimukseen naiden osalta viimeistaan ennen viimeisen rakennusvaiheen aloittamista.

Kukin Tontti ja sen hallitsijat vastaavat itse omistamiensa perustustensa, routasuojaustensa,
raystaidensd, vesipeltiensa ja salaojiensa suunnittelusta ja rakentamisesta sekd kaytto-,
huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista perusparannuskustannuksista.

4.5.2 Palomuurin rakentamatta jattaminen tonttien rajoilla

Tonteilla 3 ja 4 on pysyva oikeus jattad palomuuri rakentamatta kaikilla Tonttien valisilla rajoilla.
Tontit huolehtivat itse rakennusvalvontaviranomaisten maaraamista palo-
osastointivelvoitteista kustannuksellaan. Tonttien rajoille tulevista kulkuaukoista sovitaan
my6hemmin ja tatd sopimusta paivitetddn sen mukaiseksi.
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Tonttien 3 ja 4 sammutusreitit ja nostotikasautojen paikat sijoitetaan Sopimusalueelle palo- ja
pelastussuunnitelman mukaisesti.

4.5.3 Pumppaamot

Tonteille 3 ja 4 mahdollisesti sijoitettavat pumppaamot palvelevat vain tonttia jolle pumppaamo
rakennetaan. Pumppaamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka kaytto-, huolto-, yllapito-,
peruskorjaus-, uusimis- ja mahdollisista perusparannuskustannuksista vastaa sen Tontin
hallinnoija, jolle pumppaamo on sijoitettu.

5 Korvaukset ja kustannusten jako

Taman Sopimuksen perusteella syntyvistd oikeuksista ja velvollisuuksista ei makseta
korvauksia puolin eika toisin, ellei toisin mainita.

Taman yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja rakentamiskustannukset sisaltyvat
erillisiin Sopijapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin eivatka Sopijapuolet ole puolin
eivatkd toisin velvollisia maksamaan toisilleen tadméan yhteisjarjestelyn toteuttamisesta
aiheutuvia rakentamiskustannuksia, ellei tdssd sopimuksessa nimenomaisesti toisin ole
sovittu.

Kaytonaikaisesta kustannusvastuusta ja -jaosta on sovittu tdssé sopimuksessa erikseen.

6 Jarjestelmien kaytto- ja huolto-oikeus

Sopijapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, kayttéda, huoltaa
ja uusia hallitsemillaan Sopimusalueen Tonteilla olevia taméan sopimuksen mukaisia toista
Sopijaosapuolta tai Tonttia palvelevia putkia, johtoja, koneita, laitteita, yhteisia tiloja ja niihin
verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kayttaa Tonttien rajojen estamatta puolin ja toisin
Sopimusalueella sijaitsevia kulkureitteja siten, kuin ne tadssa sopimuksessa on sovittu.

7 Vaaranvastuu ja vakuutukset

Kullakin Sopijapuolella on vaaranvastuu omistamistaan rakennuksista, rakennelmista,
laitteista ja jarjestelmista seka yhteisesti yhteisten tai yhteisessa kaytdssa olevien alueiden
osalta.

Kukin Sopijapuoli on velvollinen vakuuttamaan omistamansa ja hallitsemansa Tontit ja
rakennukset niiden tdydesta arvosta (kiinteistén taysarvovakuutus). Sopijapuolet sitoutuvat
toimimaan yhteistydssa vakuuttaessaan omaisuuttaan siten, etta Sopijapuolten mahdollinen
yhteiskdyttssd oleva omaisuus ja yhteinen etu tulevat vakuutussopimuksissa riittAvasti
huomioiduksi.

Vakuutuskorvaukset tulee kayttaa taysimaaraisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen
omaisuuden korjaamiseen, kuntoon saattamiseen tai
jalleenrakentamiseen mahdollisen vakuutustapahtuman satuttua.
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8 Viranomaisluvat ja myotavaikutusvelvollisuus

Sopijapuolet saavat kukin yksin hakea asemakaavan mukaisia toimenpide-, rakennus- yms.
viranomaislupia, jotka koskevat niiden yksinomaisessa hallinnassa olevaa aluetta, rakennusta
tai rakennuksen osaa. Sopijapuolet ovat puolin ja toisin velvollisia antamaan toisilleen em.
lupien hakemisessa tarvittavat valtakirjat.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimusalue suunnitellaan ja rakennetaan
kokonaisuutena, ja ettda Sopijapuolten omistamien/hallitsemien tonttien, rakennusten,
rakennelmien, rakenteiden, koneiden, laitteiden yms. hoito-, kunnossapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimet saattavat vaikuttaa myds toisiin  Sopijapuoliin. Sopijapuolet sitoutuvat
myotavaikuttamaan kaikin tarvittavin tavoin niihin toimenpiteisiin, jotka ovat tarpeen
rakennusoikeuksien toteuttamiseksi tdysimaaraisesti seka sitoutuvat siihen, etteivat ne millaan
tavalla vaikeuta tai hidasta rakennusoikeuden toteuttamista asemakaavan mahdollistamalla
tavalla. Sopijapuolet sitoutuvat em. toimissaan huomioimaan Kkorttelialueen ja muiden
Sopijapuolten yhteisen edun.

Sopijapuolet eivat ole oikeutettuja vaatimaan toiselta Sopijapuolelta korvauksia tadmén
sopimuksen mukaisesti toteuttaman rakennushankeen tai siitd mahdollisesti aiheutuvan haitan
johdosta. Sopijapuolet ovat tietoisia, etta rakentamishankkeet toteutetaan vaiheittain.

9 Hoitokunta

Sopimusalueen tonttien yhteisessa kaytdssa olevien rakennusten, rakennelmien, tilojen,
alueiden, rakenteiden, koneiden, laitteiden ynna muiden sellaisten hoidon, kunnossapidon,
peruskorjausten, ja mahdollisen uusimisen hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta ja
jarjestamisesta huolehtii Sopimusalueen tonttien tai tontin maardalojen haltijoiden lukuun
hoitokunta (jaliempana "Hoitokunta”) noudattaen mita tdssa sopimuksessa on sovittu.

Sopimusalueen tonttien haltijat sitoutuvat toimimaan em. asioissa yhteistytssa siten, etta koko
Sopimusalueen yhteinen etu tulee em. toimissa huomioiduksi. Tavoitteena on pitaa
yhteiskaytdssa olevat tilat ja alueet jatkuvasti hyvassa ja tarkoituksenmukaisessa kunnossa.

Tontteja 3 ja 4 hallinnoivat Sopijapuolet nimeavat kukin yhden edustajan ja tdmén varajasenen
sekd Hoitokuntaan viimeistddn kuuden (6) kuukauden kuluessa tontille rakennettavan
uudisrakennuksen tultua rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvéaksytyksi kayttoon
otettaviksi. Hoitokunnan jasenella on kullakin yksi &é&ni. Jasenten keskuudesta valitaan
hoitokunnalle puheenjohtaja, jonka toimikausi kestdd seuraavaan vuotuiseen kokoukseen
saakka. Paatokset hoitokunnassa tehdaan enemmistopaatoksin. Aanten jakautuessa tasan,
puheenjohtajan aani ratkaisee. Yhtididen edustajat esittelevat paatdkset tarvittavilta osin
osakeyhtiiden hallitusten tai asian niin vaatiessa hallitusten kautta yhtiokokouksien
hyvéaksyttaviksi.

Puheenjohtaja kutsuu Hoitokunnan koolle vahintaan kerran kalenterivuodessa siité lahtien,
kun Sopimusalueen tonttien rakennushankkeista vahintddn kaksi on hyvéaksytty kayttoon
otettavaksi viranomaisen toimesta.
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Hoitokunta kutsutaan koolle toimittamalla kullekin hoitokunnan jasenelle Kkirjallinen kutsu
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistadn kaksi viikkoa ennen kokousta. Kullakin
Hoitokunnan edustajalla on oikeus niin halutessaan vaatia puheenjohtajaa kutsumaan kokous
koolle muulloinkin.

Hoitokunta pyrkii yhteisymmarryksessa ja yksimielisesti valmistelemaan sen kasiteltdvaksi
tulevat taman sopimuksen mukaiset yhteiset asiat ja esittelemaan ne viivytyksetta hallitustensa
tai muun asiasta paattamaan oikeutetun tahon lopullisesti paatettavaksi ja toimeenpantavaksi.

Mikali jokin asia on vain joidenkin Sopimusalueen tonttien valinen, osallistuvat kyseessa
olevan asian kasittelyyn vain asiaan osallisten tonttien haltijoiden edustajat.

Hoitokunnassa ei kasitella Tonttien 3 ja 4 keskindisid, hallinnollisia jarjestelyja, vaan kyseiset
tontit paattavat niista itsenaisesti.

10 Sopimuksen rekisterdinti

Kullakin Sopijapuolella on oikeus toisia Sopijapuolia erikseen kuulematta hakea taman
sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisterdimistd sopimuksessa sovittujen oikeuksien
pysyvyyden varmistamiseksi. Rekisterdinnista aiheutuvat kustannukset jaetaan tasan
Sopijapuolten kesken.

11 Sopimuksen muuttaminen ja muutoksen rekisterdinti

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd tdma Yhteisjarjestelysopimus on laadittu tilanteessa, jossa
Sopimusalueen lopulliset suunnitelmat eivat ole valmiit. Edella mainitun johdosta Sopijapuolet
toteavat, ettd tata sopimusta voidaan kiinteistjen rakentamisen ajan tarpeellisilta osin
tdydentaa ja tasmentaa suunnitelmien ja rakennustbiden toteutuksen edellyttamien
vaatimusten mukaisesti vastaamaan tilannetta, jossa rakennusvalvontaviranomainen
hyvaksyy kunkin Sopijapuolen rakennuksen kayttoonotettavaksi. Taméan johdosta Sopijapuolet
sitoutuvat tassa tarkoituksessa myoétavaikuttamaan tassa sopimuksessa sovittujen vastuiden,
velvoitteiden ja oikeuksien tarkentamiseen ja ovat velvollisia muuttamaan tétéa sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevén uuden
tarpeen takia taikka sellaisen lainsaadanndén muutoksen, viranomaismaarayksen taikka
olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdméan sopimuksen muuttamisen tarpeelliseksi
tai taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat lisdksi tekemdan ja hyvaksymaan tdhan sopimukseen kaikki ne
lisdykset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen Kkiinteiston
tarkoituksenmukaisen kayton kannalta, mikali téllaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisda
maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetd muiden Sopijapuolten asemaa.

Mahdolliset muutokset tdhéan sopimukseen tulee tehda kirjallisesti ja muutettu sopimus tulee
rekisteroida.
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Jos tata sopimusta ei voi kokonaisuudessaan rekisterdidad yhteisjarjestelysopimuksena,
perustetaan tadssa sopimuksessa sovituista asioista tarvittavilta osin rasitteet ja Sopijapuolet
ovat velvollisia tekemdaan sita varten tarvittavat hakemukset, sopimukset ja paatokset.

12 Sopimuksen voimassaolo ja kiinteistdjen edelleen luovutukset

Tassa sopimuksessa sovitut yhteisjarjestelyt on tarkoitettu pysyviksi lukuun ottamatta
vdaliaikaisia jarjestelyja. Sopimus voidaan purkaa Sopijapuolten yksimielisella paatoksella vain
silla perusteella, etté kiinteistdjen kayttoon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti,
ettei sopimuksen olemassaololle ole enaa perusteltua tarvetta.

Mikali tama yhteisjarjestelysopimus kokonaan tai osittain em. mukaisesti puretaan,
Sopijapuolet sitoutuvat sopimaan purkamisesta  aiheutuvista  toimenpiteista,
suoritusvelvollisuudesta ja niista aiheutuvista kustannuksista siten, ettd ne jakautuvat
mahdollisimman oikeudenmukaisesti kaikille Sopijapuolille. Tarvittaessa asiassa voidaan
pyytaa ulkopuolisen puolueettoman asiantuntijan lausunto, jota lausuntoa Sopijapuolet
sitoutuvat noudattamaan ja josta aiheutuvista kustannuksista Sopijapuolet yndessa vastaavat.

Tonttien 3 ja 4 hallinnoijilla ja omistajilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan
Sopimusalueella sijaitsevan Tontin hallinta- tai omistusoikeutensa samalla siirtda taman
sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet siirronsaajalle.

Mikali Sopijapuolten haltija tai omistaja tai se, jolle tdma sopimus on mydhemmin siirtynyt
kaupan tai muun saannon yhteydessa, laiminly® edelld mainitun velvollisuutensa sopimuksen
siitAmisen osalta ja muulle Sopijapuolelle aiheutuu tésta haittaa tai vahinkoa, on
velvollisuutensa laiminlyényt taho velvollinen korvaamaan aiheutuneen haitan tai vahingon
Sopijapuolelle.

13 Turun Kaupunki sopijaosapuolena

Talla sopimuksella Turun kaupunki antaa korvauksetta kulku- ja autopaikkaoikeuden
tonttia Satama-16-3 varten omistamansa tontin Satama-16-4 alueelle, joka on osoitettu tAman
sopimuksen liitekartassa.

Yhteisjarjestelysopimuksella Turun kaupunki ei ilman erillistd sopimusta sitoudu miltaan osin
osallistumaan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisiin rakentamishankkeisiin.

14 Turun Kaupunki sopijaosapuolena

Sopijaosapuolet antavat Turun kaupungille oikeuden hakea kustannuksellaan tontin Satama-
16-4 lohkomistoimitusta ja tontin merkitsemisté kiinteistorekisteriin.

15 Sopijapuolten rakennushankkeiden vaiheittainen rakentaminen ja valiaikaisjarjestelyt
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Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimusalueen rakentaminen toteutetaan vaiheittain ja
Sopijapuolet tulevat toteuttamaan omat rakennushankkeensa eri aikoina. Vaiheittainen
rakentaminen saattaa edellyttaa valiaikaisratkaisuja, joista Sopijapuolet sopivat tarvittaessa
erikseen.

Sopimusalueen yhteiskaytdssa olevat autopaikat ja muut tilat ja alueet toteutetaan siten, etta
ne valmistuvat viimeistaan rakennusten kanssa rakennusvalvontaviranomaisten vaatimassa ja
hyvaksymassa laajuudessa. Autosuojan on oltava kayttdonotettavissa rakennusvaiheittain
yhté aikaa rakennusvaiheen asuinrakennuksen kanssa.

Sopijapuolet ovat tietoisia, etta Tontilla 4 sijaitseva pihakansi voidaan rakentaa lopullisesti
valmiiksi vasta, kun Sopimusalueen muut rakennushankkeet ovat valmiit.
Esteettoman kulkureitit ja muut valttamattomat kulkuvaylat rakennetaan siihen mennessa, kun
Tontin 3 ja 4 rakennukset valmistuvat kayttbonotettavaksi.
Sopijapuolet sitoutuvat toteuttamaan omien rakennuspaikkojensa rakennushankkeet siten,
ettd rakennushankkeista aiheutuu mahdollisimman véahan haittaa muille sopijapuolille ja
yhteisille alueille.

16 Riitojen ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet on pyrittava ratkaisemaan Sopijapuolten kesken
kaytavissda neuvotteluissa. Mikali Sopijapuolet eivat paase sovintoon neuvotteluissa,
erimielisyydet ratkaistaan Turun karajaoikeudessa.

17 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama sopimus on laadittu viitend (5) saman sanaisena kappaleena, yksi kullekin
Sopijapuolelle.

Turussa xx. paivana x kuuta 2020

Alandsbanken Lehto Asunnot Oy

valtakirjalla Ville Raitanen valtakirjalla Vili Valajarvi

Asunto Oy Turun Herttuankulman Trumpetti

valtakirjalla Ville Raitanen



Asunto Oy Turun Herttuankulman Kornetti

valtakirjalla Ville Raitanen

Turun Kaupunki
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Nimenselvennys Nimenselvennys

LITTEET YHTEISJARJESTELYSOPIMUKSEEN

LITE 1
LIITE 2
LIITE 3
LIITE 4

Véliaikainen ajojarjestely

Autosuojan hallinta-alueet, ajovaylat, piha-alueet, pysakaointirasite
Pihakannen hallinta-alueet ja kulkuvaylat

Tontin rajan leikkauskuva



