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Tiivistyva kestavan kaupunkirakenteen vythyke

Maankayton ensisijainen kehittamisen kohdealue. Taydennysrakentamista
ohjataan keskuksista, asuintiivistymista, kestavasta liikkumisesta ja lahipalveluista
muodostuvalle vydhykkeelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan ja
rakentamistehokkuutta lisatdan. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily-
ja joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja
turvaamista. Vyohykkeella tulee kiinnittda erityistd huomiota kaupunkivinredan ja
hulevesien hallintaan. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Asuinalueita (A, A-1) koskeva yleismaarays

Aluevaraus sisaltaa asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot. Alueelta on varattava
asemakaavoituksessa riittavasti tilaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myds sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista
ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ymparistdhaittoja.

Valmis asuinalue

Merkinnalla kuvataan aluetta, jolla ei ole tarvetta merkittaviin muutoksiin.
Merkinnall&a osoitetaan myds alueet, joilla on sailytettavia erityisarvoja. Alueilla voi
toteuttaa sellaisia muutoksia, jotka eivat vaaranna alueen erityisia arvoja.
Sailytettavat erityisarvot on osoitettu kartalla 8.

Taydentyva asuinalue

Merkinnalla osoitetaan tdydennysrakentamiseen soveltuvat alueet, joiden
perusluonnetta ei ole tarkoitus muut-taa. Merkinnall&a osoitetaan my6s rakenteilla
olevat tai keskeneraiset alueet.

Uusi tai olennaisesti muuttuva asuinalue

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden kayttdtarkoitus muuttuu tai maankaytto
tehostuu oleellisesti.

Uusi tai olennaisesti muuttuva asuinalue (vuoden 2029 jalkeinen)

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden kayttdtarkoitus muuttuu tai maankaytto
tehostuu oleellisesti vuoden 2029 jalkeen.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta vuoden 2029 jalkeen

Asuinalue

Merkinnalla kuvataan aluetta, jolla ei ole tarvetta merkittaviin muutoksiin. Alue ei
kuulu ensisijaisiin taydennysrakentamisalueisiin VAK-jarjestelyratapihan
selvitysalueen laheisyyden vuoksi.

Kylaalue

Alue varataan kyldasutukselle sek& sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille.

Keskustatoimintojen alueita C ja Cy koskevat yleismaaraykset

Keskustatoimintojen alueella kehittdAmisen lahtékohtana on sekoittunut
kaupunkirakenne, jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin mahdollistavat erilaisten
toimintojen yhdistamisen. Alueella tulee edistaa kavelyn ja pyorailyn roolia seka
jatkuvia verkostoja.

Toteutusten tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia
varaamalla katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien rakennusten
ensimmaiset kerrokset liike- ja palvelukayttoon.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa tulee tarkastella vahintaan koko korttelia.
Rakentaminen kohdennetaan tonteille siten, etta haitat puustolle jaavat
mahdollisimman vahaisiksi. Mahdollista vehreyden menetysta tulee kompensoida
istuttamalla puita tontin muihin osiin tai yleisille alueille. Taydennysrakentamisen
yhteydessa on kiinnitettdva huomiota oleskeluun tarkoitettujen tilojen
viihtyisyyteen.

Rakentamisen korkeus tulee sovittaa ymparistén rakentamiskorkeuksiin.

Taydennysrakentaminen toteutetaan Taydennysrakentamisen mahdollisuudet
Turun keskusta-alueella -selvityksen periaatteita noudattaen.

Keskustatoimintojen alue

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen
paaasiallisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset
palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistohairidita aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnat.

Maanvaraista pihaa tulee sailyttaa tonteilla, joilla sellaista viela on. Vahintaan 20 %
naiden tonttien pinta-alasta on suositeltavaa jattaa rakentamattomaksi piha-
alueeksi.

Fortatningszon for en hallbar stadsstruktur

Primart omrade for utveckling av markanvandningen. Det kompletterande
byggandet styrs till en zon som binds ihop av olika centrum, tatbebodda omraden,
hallbar trafik och narservice. Omradets samhallsstruktur gors tatare och dess
exploateringsgrad hojs. Utvecklingen av omradet ska stoda forbattrandet av gang-,
cykel- och kollektivtrafikrutter och framja tillgangen till och tryggandet av tjanster. |
zonen ska fastas sarskild uppméarksamhet vid stadsgronska och hanteringen av
dagvatten. Omradena ska byggas groneffektivt.

Allman bestammelse som galler bostadsomraden (A, A-1)

| omradesreserveringen ingar bostadskvarter, gator och narparker. Vid
detaljplaneringen ska tillrackligt med utrymme anvisas i omradet for offentliga och
privata tjanster som ar noédvandiga for boendet. P& omradet far ocksa placeras
sadana smaskaliga arbetsutrymmen som inte foranleder buller, tung trafik,
luftféroreningar eller med dessa jamférbara miljéstérningar.

Fardigt bostadsomrade

Beteckningen beskriver ett omrade dar det inte finns behov av betydande
andringar. Beteckningen anger ocksa de omraden dar det finns sarskilda varden
som ska bevaras. | omradena kan genomféras sadana @ndringar som inte
aventyrar omradets sarskilda varden. Sarskilda varden som ska bevaras anges pa
karta 8.

Bostadsomrade som kompletteras

Beteckningen anger de omraden som lampar sig for kompletteringsbyggande, vars
grundlaggande karaktar inte ska andras. Beteckningen anger ocksa de omraden
som byggs eller ar halvfardiga.

Bostadsomrade som &r nytt eller som andras vasentligt

Beteckningen anger de omraden vars anvandningssyfte andras eller vars
markanvandning effektiviseras vasentligt.

Bostadsomrade som ar nytt eller som andras vasentligt (efter 2029)

Beteckningen anger de omraden vars anvandningssyfte andras eller vars
markanvandning effektiviseras vasentligt efter 2029.

Utvidgningsriktning for bebyggelsen efter 2029

Bostadsomrade

Beteckningen beskriver ett omrade dar det inte finns behov av betydande
andringar. Omradet hor inte till de primara omradena for kompletteringsbyggande
pa grund av att det ligger i narheten av ett utredningsomrade for TFA-
rangeringsbangard.

Byomrade

Omradet reserveras for byboende samt service- och arbetslokaler som behovs i
omradet.

Allméanna bestammelser som galler omradena fér centrumfunktioner C och
Cy

| omradet for centrumfunktioner utgar utvecklingen fran en blandad stadsstruktur
dar saval kvarter som byggnader mojliggér en sammanslagning av olika funktioner.
| omradet ska gang- och cykeltrafikens roll samt kontinuerliga natverk framjas.

Dessa genomforanden ska stdda butiker i gatuplan och dess
verksamhetsmaojligheter genom att de forsta vaningarna i byggnaderna som
gransar till gator och andra allmanna omraden reserveras for affars- och
servicebruk.

Na&r detaljplanen &ndras ska minst hela kvarteret tas upp till granskning.
Byggandet pa tomterna styrs sa att de skadliga konsekvenserna pa tradbestandet
blir s& sma som mdjligt. Den eventuella férlusten av gronska ska kompenseras
genom att plantera trad pa andra delar av tomten eller pa allménna omraden. |
samband med kompletteringsbyggande ska uppmarksamhet fastas vid trivseln i
vistelseutrymmena.

Byggnadernas hojd ska anpassas till bygghojderna i omgivningen.

Kompletteringsbyggandet genomférs enligt principerna i utredningen
Taydennysrakentamisen mahdollisuudet Turun keskusta-alueella (ung.
Majligheterna till kompletteringsbyggande i Abo centrum).

Omrade for centrumfunktioner

Omréadet reserveras for centrumfunktioner som betjanar Abo stadsomrade. De
huvudsakliga funktionerna i omradet ar centrumaktigt boende, offentliga och
privata tjanster, forvaltning och arbetsplatsfunktioner som lampar sig for centrum
och inte orsakar olagenheter for miljon.

Obelagd mark ska bevaras pa de tomter dar sadan annu finns. Det
rekommenderas att minst 20 % av dessa tomters areal bevaras som obebyggda
gardsomraden.
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Ydinkeskusta — Tiedepuisto

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen
paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan
soveltuvat ymparistohairioitd aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnat seka
keskustamainen asuminen.

Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla vahintaan 50 %
nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa.

Kauppatoria reunustavien korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksia on avattava
mahdollisuuksien mukaan.

Aluekeskus

Aluekeskuksia kehitetadn hyvin saavutettavina ja monipuolisina tydpaikkoja,
palveluita asumista, ja vapaa-ajan toimintoja tarjoavina yksikkodina. Alueet varataan
useampaa suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustamaiselle asumiselle ja ymparistohairiéta
aiheuttamattomille ty6paikkatoiminnoille. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
huolehtia k&velyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen korkeasta palvelutasosta ja
yhteyksien sujuvuudesta.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Paikalliskeskus

Alue varataan suuralueen asukkaiden kayttamille kaupallisille ja muille yksityisille-
ja julkisille palveluille, asumiselle seka ymparistohairiota aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Paikalliskeskusten palvelut toiminnot palvelevat paaosin
lahialueen asutusta. Alueiden kaupalliset toiminnot eivat saa kasvaa seudullisesti
merkittaviksi.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / Keskustatoimintojen alue

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia, kuten urheiluhalleja ja -kenttia. Alueelle saa sijoittaa
my6s Turun kaupunkialuetta palvelevia keskustatoimintoja. Tallaisia toimintoja ovat
keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan
soveltuvat ymparistohairioitd aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot.

Alueen paaosan tulee sailya kenttana urheilu- ja virkistyskaytossa
keskustatoiminnoista huolimatta.

Palvelujen ja asumisen alue

Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille ja asumiselle. Alueen palvelujen
tulee olla asumisen yhteyteen soveltuvia, eivatkd ne saa aiheuttaa
ymparistohairioitd. Asumisen ja palvelujen maara ja sijoittuminen ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa.

Eritasoliittyma

Valtakunnallinen paavayla, valtakunnallinen satamayhteys tai
valtakunnallisen liikenteen sisaantulojakso

Kaupunkiseudun tai maakunnan paavayla

Paakokoojavayla

Sijainniltaan ohjeellinen vayléalinjaus

Tunneli

Uusi paavayla- ja padkokoojavaylaverkon maanalainen osuus (Kurjenmaen
tunneli).

Joukkoliikenteen laatukaytava

Korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Katua kehitetdan erityisesti
joukkolilkenteen laatua ja pysakkien saavutettavuutta parantaen.

Voimassa / vireilla olevan osayleiskaavan rajaus ja kaavatunnus

Alueella on voimassa (68/1991, 25/2005) tai vireilla (4/2007, 13/2007, 14/2007,
10/2013) osayleiskaava. Osayleiskaavojen alueilla on esitetty sek& ohjaavia etta
informatiivisia merkint6ja. Selostuksessa on eritelty, mitk& merkinnoista ovat
ohjaavia ja mitka informatiivisia.

Centrum — Abo Vetenskapspark

Omrédet reserveras for centrumfunktioner som betjanar Abo stadsomrade. De
huvudsakliga funktionerna i omradet ar offentliga och privata tjanster, férvaltning
och arbetsplatsfunktioner som lampar sig for centrum och inte orsakar olagenheter
for miljon samt centrumaktigt boende.

Av fasaden vid gatan ska minst 50 % besta av utrymmen med skyltfonsteryta som
[ampar sig som affarslokaler.

Gangforbindelser genom kvarteren som omger salutorget ska 6ppnas i man av
mojlighet.

Omradescentrum

Omradescentrumen utvecklas som latt ndbara och mangsidiga enheter som
tilhandahaller arbetsplatser, tjanster, boende och fritidsverksamhet. Omradena
reserveras for centrumfunktioner som betjanar flera storomraden, sasom affarer,
offentliga och privata tjanster, foérvaltning, centrumaktigt boende och
arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljon. Vid den
noggrannare planeringen ska sakerstallas att servicenivan for gang- och
cykeltrafiken och kollektivtrafiken halls hég och férbindelserna smidiga.

| omradet far placeras stora detaljhandelsenheter av regional betydelse.

Lokalcentrum

Omradet reserveras for kommersiella tjanster, 6vriga privata och offentliga tjanster
som storomradets invanare anvander samt boende och arbetsplatsfunktioner som
inte orsakar olagenheter for miljon. Lokalcentrumens tjanster och funktioner
betjanar i huvudsak bosattningen i naromradet. Omradets kommersiella funktioner
far inte vaxa sa att de far en regional betydelse.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar / Omrade for
centrumfunktioner

| omradet far placeras byggnader och konstruktioner for idrott, rekreation och
fritidsverksamhet, sdsom idrottshallar och idrottsplaner. | omradet far ocksa
placeras centrumfunktioner som betjanar Abo stadsomrade. S&dana funktioner &r
centrumaktigt boende, offentliga och privata tjanster, forvaltning och
arbetsplatsfunktioner som lampar sig foér centrum och inte orsakar olagenheter for
miljon.

Storsta delen av omradet ska bevaras som en plan som anvéands for idrott och
rekreation oberoende av centrumfunktionerna.

Omrade for service och boende

Omradet reserveras for offentliga och privata tjanster och boende. Omradets
tjanster ska vara sadana att de ar lampliga i anslutning till boende och far inte
orsaka olagenheter for miljon. Boendets och tjansternas omfattning och placering
avgors vid den noggrannare planeringen.

Planskild anslutning

Riksomfattande huvudled, riksomfattande hamnfdrbindelse eller
infartsstracka for riksomfattande trafik

Huvudled i stadsregionen eller landskapet
Huvudmatarvag
Till sitt lage riktgivande farledsstrackning

Tunnel

Ny underjordisk del av huvudleds- och huvudmatarvagnéatet (tunneln i
Tranbacken).

Kvalitetskorridor for kollektivtrafiken

Kollektivtrafikrutt med hog serviceniva. Gatan utvecklas sarskilt genom att forbéattra
kollektivtrafikens kvalitet och hallplatsernas nabarhet.

Granser och planbeteckning for gallande/anhangig delgeneralplan

For omradet finns en gallande delgeneralplan (68/1991, 25/2005) eller en
anhangig delgeneralplan (4/2007, 13/2007, 14/2007, 10/2013). Fér omradena som
anges i delgeneralplanerna anges bade styrande och informativa beteckningar. |
beskrivningen specificeras vilka bestammelser &r styrande och vilka informativa.
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