Vuokranantaja:

Vuokralainen:

Vuokrattava alue:

Kaavoitus:
Kayttotarkoitus:

Kayttotarkoituksen
rajoitus:

Rasitteet:

Vuokra-aika:

Vuosivuokra:

Rakennustehokkuus:

MAANVUOKRASOPIMUS

Finavia Oyj
Y-tunnus: 2302570-2
Lentdjantie 3/ PL 50, 01531 VANTAA

Turun kaupunki / kaupunkiymparistdtoimiala
Y-tunnus: 0204819-8
Puutarhakatu 1/ PL 11, 20101 TURKU

Liitekartalle merkitty 7231 m%n suuruinen alue, joka kuuluu Turun
kaupungin Lentoasema -nimiseen Kiinteistoon 853-458-1-182.

Alueella ei ole Finavia Oyj:n rakennuksia tai rakennelmia.
Vuokra-alue on Turun yleiskaavan 2010 mukaista LL-aluetta.
Paloasemarakennuksen sijoituspaikka.

Vuokra-alue on tarkoitettu vain paloaseman toimintaan.

Vuokra-ajan alkaessa alueella olevat putket, johdot ja kaapelit jaavat
rasittamaan vuokra-aluetta ja tarvittaessa vuokralainen joko suojaa
tai siirtda ne kustannuksellaan.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2021 ja paattyy 31.12.2030

Sovitusta vuokra-ajasta huolimatta maanvuokralain 5 luvun mukainen
maanvuokrasopimus voidaan irtisanoa maanvuokralain (258/1966) 1
luvussa mainituilla perusteilla sek& oleellisena pidettavan
sopimusrikkomuksen perusteella. Oleellisena sopimusrikkomuksena
tdman sopimuksen osalta pidetdan sitd, etta

a) vuokra-aluetta kaytetaan toimintaan, joka ei vastaa vuokra-aluetta
koskevan kaavan maarayksia ja tassé sopimuksessa maariteltya
kayttotarkoitusta;

b) vuokralainen jatkaa kirjallisen huomautuksen jalkeen vuokra-
alueella toimintaa, josta aiheutuu ilmeista vaaraa alueen
puhtaudelle;

c) vuokralainen jatkaa kirjallisen huomautuksen jalkeen vuokra-
alueella toimintaa, josta aiheutuu ilmeisté haittaa tai hairiota
lentoliikenteelle tai lentoaseman, siella toimivien yritysten taikka
muiden toiminnalle; taikka

d) vuokralainen jattaa kirjallisen huomautuksen jalkeenkin
noudattamatta erityisia rajoituksia koskevassa kohdassa
tarkoitettuja Finavia Oyj:n tai lentoaseman ohjeita.

Irtisanominen on toimitettava toiselle osapuolelle kirjallisesti ja
irtisanomisaika on kolme (3) kuukautta.

Vuokra on kaksitoistatuhatta (12.000) € vuodessa.

Rakennustehokkuutta e=0,7 ei taman sopimuksen perusteella saa
ylittaa.



Vuokran maksaminen: Vuokralainen suorittaa vuosivuokran etukateen kunkin vuoden
tammikuun kuluessa lahetetyn laskun mukaisesti.

Viivastyskorko: Vuokranmaksun viivastyessa on viivastysajalta suoritettava
viivastyskorkoa kaksi (2) %-yksikkda yli erdantymispéaivana
sovellettavan korkolain mukaisen viivastyskoron seka aiheutuvat
perimiskustannukset.

Vuokran korottaminen: Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perustaso
on vuoden 2020 elokuun indeksi 1977.

Vuokra tarkistetaan vuosittain tammikuun alusta lukien
elinkustannusindeksin prosentuaalista nousua vastaavalla maaralla
vertaamalla edellisen vuoden elokuun elinkustannusindeksilukua
perusindeksilukuun.

Vuokraa tarkistetaan ensimmaisen kerran vuoden 2022 tammikuun
alusta lukien. Vuokran méaaraa ei kuitenkaan alenneta indeksin
laskiessa.

Vuokrattavan alueen kunto:

Vuokra-ajan alkaessa: Vuokralainen on aiemman sopimuksen perusteella kayttanyt aluetta
samaan tarkoitukseen. Finavia Oyj:n ja vuokralaisen tietojen mukaan
vuokra-alueella ei ole jatetta tai vaarallisena pidettavia aineita eika
alue ole pilaantunut.

Finavia Oyj:n tietojen mukaan alueen maaperaa ei ole tutkittu tai
kunnostettu.

Vuokra-alue luovutetaan siind kunnossa kuin se vuokra-ajan
alkaessa on.

Vuokra-ajan kuluessa: Vuokralainen vastaa vuokra-alueen ja sille johtavien liittymien
pysymisesta siistissa kunnossa seka alueella syntyvien jatteiden
poistosta samoin kuin siitd, etta vuokra-alueella ei kayteta tai
varastoida aineita aluetta pilaavalla tavalla.

Mahdollisesta alueen pilaantumisesta vuokralaisen tulee ilmoittaa
valittomasti ymparistoviranomaiselle ja lentoasemalle.

Vuokra-ajan paattyesséa: Vuokralainen antaa Finavia Oyj:lle selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa alueen pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralainen tutkituttaa alueen pilaantuneisuuden. Tarvittaessa
vuokralainen kunnostaa alueen ymparistoviranomaisen
edellyttamaéan tasoon.

Vuokra-alue tulee luovuttaa vuokra-ajan paattymiseen mennessa
tavanomaisessa siistissa kunnossa.

Rakentaminen vuokra-alueella:

Ohjeet: Vuokralainen saa Airportalista ohjeen Toiminta Finavian maa-alueilla.
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan ohjeen periaatteita.



Hyvaksyttaminen:

Maaliikenneyhteys:

Maarakenteet:

Hyvissa ajoin ennen rakennus- ja/tai muiden lupien hakemista ja
rakennustydhdn ryhtymisté vuokralainen hyvaksyttaa Finavia Oyj:lla
kaikki suunnitelmat ja paapiirustukset, jotka koskevat rakennusten,
rakennelmien, maa-, teknisten tai muiden rakenteiden tai laitteiden
rakentamista.

Aidalle, joka on rakennettava vaadittaessa, seka ulkotiloihin
asetettaville kilville ja mainoksille tulee saada lentoaseman
hyvéaksynta.

Vuokra-alueelta on tarvittava maaliikenneyhteys.

Vuokra-alueelle rakennettavat, Finavia Oyj:n hyvaksymaét
maarakenteet, ei kuitenkaan asfaltti, betoni tai kaivuumaat, muuttuvat
kiinteiston ainesosiksi, joita vuokralainen ei poista vuokra-ajan
paattyessa, mikali pilaantuneen alueen kunnostamisesta ei muuta
johdu.

Toiminnasta vuokra-alueella:

Vuokralainen:

Vuokranantaja:

Erityiset rajoitukset
ja ehdot:

Vuokralainen huolehtii siitd, ettd vuokra-alueella tapahtuvasta
toiminnasta ei aiheudu haittaa lentoaseman toiminnalle.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuvasta toiminnasta
Finavia Oyj:lle tai kolmannelle aiheutuvasta vahingosta.

Vuokralainen pitaa rakennuksensa, rakennelmansa, rakenteensa,
laitteensa ja aitansa siistissa kunnossa. Lentoasemalla on oikeus
toimittaa vuokra-alueella katselmus, jossa tarkastetaan rakennusten,
rakenteiden ja laitteiden kunto seka alueen siisteys. Katselmuksesta
ilmoitetaan vuokralaiselle etukateen ja siina on oltava lasnd myo6s
vuokralaisen edustaja.

Vuokranantajalla on oikeus kaataa vuokra-alueelta ne puut ja
pensaat, jotka ylittavat lentokentén tai ilmailua palvelevien laitteiden
estevapaana pidettavat pinnat, ja johtaa alueen kautta kaikenlaiset
tarvittavat johdot, putket ja kaapelit seka kayttdd vuokra-aluetta
niiden tarpeelliseen korjaukseen siten, etta alueen toimintaa ei
tarpeettomasti hairita.

Vuokralainen on téaté sopimusta tehdessaan tiennyt, etta
lentoasemalla sijaitsevan vuokra-alueen kayttoon, siella tai sielta
harjoitettavaan toimintaan ja alueella liikkuviin henkilgihin kohdistuu
erityisia EU- ja kansalliseen lainsdadantoon perustuvia velvoitteita.

Sen perusteella, ettd vuokra-alue sijaitsee lentoliikenteen tarpeisiin
tarkoitetulla likennealueella, on tasta ensisijaisesta toiminnasta
vastuussa olevalla lentoaseman pit4jalld oikeus tarvittaessa kieltéa
lentoturvallisuuden vaarantumisen perusteella tietty toiminta vuokra-
alueella tai rajoittaa sita niin, etté vaaraa ei synny.

Lisaksi toimintaa vuokra-alueella harjoittava on velvollinen
noudattamaan viranomaisen antamaa lentoaseman
hyvéaksyntéatodistuksen, ymparistéluvan tai muun luvan ehtoa tai
muuta yksittaista viranomaisen antamaa maaraysta, joka kohdistuu
toimintaan lentoaseman alueella, taikka Finavia Oyj:n tai
lentoaseman ohjeita.



Rakennukset, rakennelmat, laitteet ja aita seka muu vuokralaisen omaisuus vuokra-ajan

lakatessa:

Vuokra-ajan paattyessa Finavia Oyj ei lunasta vuokralaisen
omistamia rakennuksia, rakennelmia tai laitteita, joten vuokralainen
poistaa ne alueelta vuokra-ajan paattymiseen mennessa ja palauttaa
alueen siistissé kunnossa.

Maa-aineksen ja rakennusjatteen kasittelysta annetut ohjeet 16ytyvat
Airportalista (Toiminta Finavian maa-alueilla).

Vuokralaisen laiminlyddessa taman velvoitteen Finavia Oyj:ll& on
oikeus tehda tai teettdd se vuokralaisen kustannuksella. Finavia Oyj
voi aloittaa purkuty6t ja alueen siistimisen vuokra-ajan lakattua.

Finavia Oyj:n harkinnassa on, miten vuokra-alueelle ja&nyt omaisuus
havitetaan.

Vuokrasopimuksen siirto ja muutokset:

Siirtokelpoisuus:

Sopimuksen muutos:

Muut ehdot:

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta kolmannelle.

Kaupungilla on kuitenkin oikeus luovuttaa sivupaloaseman tilat maa-
alueineen kolmannen kaytettavaksi sopimuksessa mainittuun
kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd sopimuksen muutos tai lisdys on
tehtava kirjallisesti.

Muutoin tdméan sopimuksen mukaiseen vuokraoikeuteen sovelletaan
maanvuokralain (258/1966) 5 luvussa tarkoitettua muuta
maanvuokraa koskevia saannoksia.

Tama maanvuokrasopimus on tehty kahtena samansanaisena kappaleena, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Vantaalla, kuun

paivanéa 2020

FINAVIA OYJ TURUN KAUPUNKI

kaupunkiympéristotoimiala

Liite: Kartta 23.9.2020



TURUN LENTOASEMA

Kunta: Turku
Kiinteistétunnus: 853-458-1-182
Nimi: Lentoasema

Vuokra-alue 7231 m2

Vuokra-alueen nurkkapisteiden koordinaatit (ETRS-GK23)
X Y

6711328,62 23460851,88
6711321,28 23460788,29
6711315,72 23460767,22
6711238,20 23460769,68
6711242,97 23460858,84

AV 23.9.2020
1:2000

Vuokra-alue

853-458-1-182




