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18.3.2020/tarkistettu 13.4.2020

Itaharjun Voimakadun asemakaavan muutoksen laatiminen

1. Suunnittelukohde ja suunnittelutilanne

Suunnittelualue on maaritelty tarjouspyynnon liiteaineistossa. Kaavamuutosalueen
laajuus on 19,8 ha ja se on osa Turun Tiedepuisto -karkihankkeen aluetta. Alueen
maankadytén suunnittelua ohjaa Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 suunnitelma.

Alueella on vireilla yleiskaavan tarkistus, jossa suunnittelualue on osoitettu osin tyo-
paikka-, osin asuinalueeksi. Alueen kautta on osoitettu joukkoliikennepainotteinen
katu.

Suunnittelussa huomioidaan Turun raitiotien yleissuunnitelmat. Raitiotievaraus kul-
kee Voimakatua pitkin.

Kuva: suunnittelualue rajattuna Turun Kampus ja tiedepuiston masterplan -
suunnitelmaan.

2. Suunnittelutyon sisalto
Arvio tyon sisallosta ja tydvaiheista perustuu tilaajan tarjouspyyntdkyselyssa esitta-
miin tietoihin.

Alueelle on maara laatia asuinkorttelien viitesuunnitelma ja asemakaava. Turun tie-
depuiston Master Plan -suunnitelmassa kaava-alueelle on osoitettu pddosin keskus-
tamaista asuntorakentamista.

Tarjouksen tyomaara sisaltda arkkitehtisuunnittelun ja hulevesien hallinta- ja mitoi-
tusperiaatteiden yleispiirteisen esityksen.
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Kaavan vaikutusten arviointi edellyttaa myos erillisten selvitysten laatimista. Mikali
tydon kuluessa konsultin tyéryhmadan halutaan liittdd alihankintana tai kaupungin
omana hankintana esimerkiksi liikkennesuunnittelun tai maisemasuunnittelun asian-
tuntijoita tai selvitysten tekijoita, tilaa kaupunki ko. tyét erikseen.

Suunnittelutyd katsotaan tehdyksi, kun kaavaehdotusaineisto menee hyvaksymiska-
sittelyyn.

Tyokokonaisuudet

Suunnitteluty® kasittda seuraavat tehtdvat, joiden yleispiirteinen sisalté on arvioitu
tarjouspyyntéaineiston ja konsultin oman kokemuksen pohjalta:

Maankadyton viitesuunnitelmat kaavaratkaisun pohjaksi

Alueen maankaytté suunnitellaan kokonaan uudelleen. Alueen toiminnallinen ja kau-
punkikuvallinen kokonaisuus. Kortteleittain laaditaan asemakaavatasoiset kortteli-
suunnitelmat toiminnallisine ratkaisuineen. Tydn alkuvaiheessa/kaavan valmistelu-
vaiheessa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitelmat sopivimman ratkaisuin l6ytamiseksi.
Arkkitehtonista tavoitetilaa tdsmennetaan vaihe vaiheelta tyon edetessa saatu pa-
laute huomioiden. Asuntorakentamisen osalta laaditaan kaaviomaiset pohjatarkaste-
lut ratkaisujen toimivuuden ja toteutuskelpoisuuden selventadmiseksi.

Suunnitelmissa varaudutaan katuverkon uudelleen jarjestelyihin ja Voimakadun rai-
tiolinjan toteutumiseen.

Korttelialueen pysakoéinnin jarjestelyt perustunevat ensisijaisesti keskitettyihin pysa-
kointilaitoksiin. Alueelle sopivin pysdkdintiratkaisu tutkitaan tarvittaessa vaihtoehto-
jen avulla. Ratkaisussa huomioidaan vaiheittainen joustavuus ja joukkoliikenteen
erinomainen saavutettavuus.

Alueen palvelutarjonnalle maaritelldan sopivat varaukset. Suunnittelualueen itédpaas-
sa oleva paivittaistavarakauppa jatkaa ja varautuu kehittdmaan toimintaansa. Mah-
dollisia Voimakadun varren kivijalkapalveluja tutkitaan tydn kuluessa. Toimintojen
maaraa ja sijaintia arvioidaan suhteessa Turun tiedepuiston alueen kokonaisuuden
kehittamistavoitteisiin.

Korttelisuunnitelman osana esitetdan yleispiirteisesti hulevesien hallinnan mitoitus-
perusteet ja periaatteet. Hallintamenetelmissa pyritdan ensisijaisesti suosimaan
luonnonmukaista viivytysta. Hulevesisuunnittelu edellyttédd kokonaisajatuksen muo-
dostamista pihapiirien jasentelysta.

Korttelisuunnitelmissa ja liikennejarjestelyissa huomioidaan erikseen laadittavien
selvitysten (esim. melu liikenteen toimivuustarkastelu) tulokset.

Kaavaprosessin ldpivieminen ja kaava-asiakirjojen laatiminen

Asemakaavoitus etenee Maankaytté- ja rakennuslain sekd Turun kaupungin sovel-
taman asemakaavaprosessin mukaisesti.

Kaupunki vastaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistelusta lautakunnan
kasittelyyn. Kaupunki vastaa myods kaavoitukseen liittyvdn vuorovaikutuksen kay-
tanndn jarjestelyistd ja yhteydenpidosta osallisiin ja viranomaisiin. Konsultti osallis-
tuu kaavaprosessiin kuuluviin vuorovaikutus- ja esittelytilaisuuksiin ja toimii ndissa
lahtokohtaisesti sihteerina.
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Kaavatyon aikainen vuorovaikutus koostetaan tiiviiksi vuorovaikutusraportiksi kau-
pungin kaavoituksen kayttdman mallin mukaisesti. Konsultti koostaa saamansa pa-
lautteet ja vastineet lausuntoihin ja mahdollisiin muistutuksiin. Kaupunki tdydentaa
tarvittavin osin.

Konsultti laatii tyévaiheittain asemakaavakartat seka kaavaselostuksen siihen koot-
tavine liiteaineistoineen. Kaavaselostus laaditaan |ahtékohtaisesti kaupungin asema-
kaavoituksen kayttamaa pohjaa hyddyntaen.

Kaavaselostus sisaltdaa vaikutusarvioinnin, jota tdydennetdan kaavaprosessin kulues-
sa. Vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin Iahtétietoihin, tyén aikana kerty-
vaan palautteeseen ja tyon kuluessa laadittaviin selvityksiin.

Asemakaava-aineisto toimitetaan tilaajalle dwg -tiedostomuodossa yhteensovitettu-
na kaupungin kaavajarjestelmaan tydohjeistuksen mukaisesti.

Esittely- ja yleisdtilaisuudet

Tarjouksessa on arvioitu tarvittavien esittely- ja yleisétilaisuuksien maara. Konsultti
tuottaa suunnittelu- ja esittelymateriaalit ja toimii lahtékohtaisesti tilaisuuksien sih-
teerina. Kaupunki vastaa vuorovaikutustilaisuuksien kaytanndén jarjestelyistd seka
palautteen keraamisestda. Tyohon sisaltyvat paatdoksentekoon kuuluvat esittelymate-
riaalit ja esityslistatekstit. Listatekstien laatiminen tapahtuu yhteistyéna kaavoittajan
kanssa.

Yleisoétilaisuuksia arvioidaan jarjestettdvan valmisteluvaiheessa (kaavaluonnos) seka
ehdotusvaiheessa.

Suunnitelmien visualisointi

Suunnitelmista laaditaan visualisointeja kaavaprosessiin kuuluvaa vuorovaikutusta ja
paatdksentekoa tukemaan. Keskeiset visualisointien suunnat maaritelldén tarkemmin
kaavatyon edetessa.

Suunnittelussa kaytettdva 3D-tydmalli toteutetaan Trimble SketchUp -ohjelmalla,
jolla tuotetaan tarvittavat 3D -esitykset. Ohjelma on sellaisenaan kaytettavissa ky-
seisessa sovelluksessa tai sen ilmaisessa internet-selaimessa toimivassa versiossa,
mika antaa tilaajalle mahdollisuuden mallin tarkasteluun paikasta riippumatta. Pyori-
teltdvaa 3D mallia voidaan hyddyntaa suunnittelukokouksissa.
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Tyon kdynnistaminen / viitesuunnitelmat / kaavaluonnos

Tyovaiheen si-
salto

e Suunnittelutyon kdynnistaminen
Aloituskokous, jossa keskustella auki tydhdn liittyvat lahtékohdat ja
tilaajan tavoitteet. Tdsmennetaan tydvaiheiden aikataulu ja tyénja-
ko konsultin ja tilaajan kesken.

e Ldhtotietojen koonti ja suunnittelun suuntaviivat
Tydn aloitusvaiheessa kootaan tyén kannalta oleelliset Iahtotiedot.
Lahtbaineiston ja tavoitteiden pohjalta laaditaan analyysi ja johto-
paatdkset alustavia luonnoksia varten.

¢ Alustavat viitesuunnitelmavaihtoehdot
Analyysivaiheen rinnalla laaditaan my®&s alustavia luonnosideoita.
Tilaaja arvioi luonnoksia ja suunnitelmia kehitetdan palautteen poh-
jalta.

¢ Kaavaluonnos ja kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelmat
Tybvaiheen tavoitteena on muodostaa kantava suunnitteluajatus
korttelirakenteesta ja kaupunkikuvasta. Kaavaluonnos oletetaan
laadittavan yhden suunnitelmaversion pohjalta. Tama johtopaatds-
versio laaditaan vaihtoehtoja vertailemalla.

o Kaavaluonnosaineisto valmis
Luonnosaineisto esitellaan lautakunnalle (?). Luonnosvaiheen suun-
nitelmat lahetetdan palautekierrokselle. Luonnosvaiheen suunnitel-
mat esitellaan yleisétilaisuudessa palautteen keraamista varten.

Aikataulu ja ko-
koukset

08/2020 aloituskokous / ohjausryhma 1: Iahtokohta- ja tavoite-
keskustelu tilaajan kanssa, tydohjelman, tyénjaon ja aikataulun tds-
mentaminen

10/2020 ohjausryhma 2: Konsultin johtopaatokset ja alustavat
suunnitelmaversiot.

12/2020 ohjausryhma 3: Kehitetty luonnosvaiheen aineisto, tiivista-
minen yhdeksi versioksi

01-02/2021 ohjausryhma 4: Kaavaluonnosaineisto
Kevat 2021 luonnosaineistosta kerdtaan palaute + nahtaville

Kevat 2021 varaus yleisdtilaisuudelle

Tuotos

e Lahtotiedot

e Johtopdatdkset kartalla esitettyina kaavioina

e Alustavia suunnitteluajatuksia vapaamuotoisin asemapiirrosluon-
noksin / 3D massamalliin vietyna.

e Suunnittelussa kaytettava 3D-tyomalli.

e Kaavaluonnosvaiheen aineisto, ks. 5. Raportointi

e Kokous- ja esittelyaineistot
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Valmisteluvaiheen palaute / suunnitelmien kehittaminen / kaavaehdotus

Tyovaiheen si- e Luonnoksesta saatu palaute ja ehdotusvaiheen viitesuunni-

salto telma.
Konsultti koostaa palautteet ja johtopadtdkset vuorovaikutusrapor-
tiksi. Konsultti laatii esityksensa viitesuunnitelmasta kaavaehdotuk-
sen pohjaksi.

e Selvitysten ja mahdollisten muiden suunnitelmien tilaaminen
ja kaavan vaikutusten arviointi
Tilaaja paattaa tarvittavien selvitysten ja kunnallisteknisten suunni-
telmien tilaamisesta. Selvitysten tulokset huomioidaan suunnitel-
missa (melu, lilkkenteen toimivuus yms.).

e Kaavaehdotuksen laatiminen
Viitesuunnitelman ja selvitysten tulosten myéta laaditaan kaava-
kartta ja selostus.

¢ Kaavaehdotusaineisto lautakunnan kdsittelyyn ja nahtaville
Lautakunnan hyvdksyessa ehdotuksen ndhtaville mahdollisine tar-
kistuksineen asetetaan ehdotus nahtaville ja jarjestetaan yleisétilai-
suus.

e Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muu palaute
Konsultti koostaa saadun palautteen ja vastineet seka viimeistelee
vuorovaikutusraportin.

e Tarkistetun kaavaehdotuksen laatiminen
Konsultti laatii tarkistetun kaavaehdotuksen ja paivittaa liiteaineis-
tot yhteistydssa muiden konsulttien kanssa (selvitysten laatijat).

e Kaavaehdotus kh / kv kasittelyyn
Tarkistettu ehdotusaineisto viedaan tilaajan hyvaksyttya aineiston
kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasittelyyn.

¢ Aineistojen luovuttaminen tilaajalle.
Tilaajalle toimitetaan kaavan dwg -aineisto kaupungin tyéohjeistuk-
sen mukaisesti piirrettyna.

Aikataulu ja ko- | g4.05/2021 ohjausryhma 5: Luonnosvaiheen palaute, tarvittavat

koukset selvitykset ja ehdotusvaiheen suunnitelman sisalto.

08-09/2021 ohjausryhma 6: ehdotusvaiheen suunnitelmat ja selvi-
tysten johtopaatokset.

10-11/2021 ohjausryhma 7: lautakuntaan vietava kaava-aineisto.
-12/2021 lautakuntakasittely: hyvaksyy ehdotuksen nahtaville.
Talvi 2022 yleisétilaisuus: ehdotusvaiheen aineisto

Kevat 2022 ohjausryhma 8: tarkistettu ehdotus

Kevat-kesa 2022 hyvaksymiskasittelyt kh / kv

Tuotos e Lopullinen kaavaehdotusaineisto, ks. 5. Raportointi
e Esittely- ja kokousaineistot.

¢ Digitaalinen aineisto tilaajalle

e Muut selvitykset ja suunnitelmat eri konsulteilta
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4. Raportointi

Raportointia tdésmennetaan tydon edetessa ilmenevien tarpeiden mukaan.

Viitesuunnitelmat / kaavaluonnos

Alustavat vaihtoehdot asemapiirroksina (1:1000) ja 3D massamalleina. Esitetaan
liittyminen ymparoiviin kortteleihin ja yleisiin alueisiin.

Kaavaluonnoskartta tai vaihtoehtoisesti vaihtoehtoiset kaavaratkaisut tarkoituk-
senmukaiseen mittakaavaan.

Alustava kaavaselostus tai valmisteluvaiheen suunnitelmaratkaisujen kuvaus ja
mitoitustiedot / laskelmat

Sijainti kaupunkirakenteessa tarkoituksenmukaiseen mittakaavaan.
Yleispiirteisia 3D —nakymia ja/tai ilmakuvasovite.

Alueleikkaukset, joissa esitetaan liittyminen ympardivéan kaupunkirakenteeseen,
3 kpl 1:500.

1:500 kerrostason pohjakaaviot maantaso- ja peruskerroksesta erilaisista kortte-
limalleista.

Teemakarttana pysdkdintikaavio ja liikkenneyhteydet.
Teemakarttana hulevesien viivytysratkaisut kortteleissa.

Varjostusanalyysi. Laaditaan kevat-, kesa-, syys- ja talvipdivantasauksena 1-2 h
tunnin valein asemapiirrosmaisesti.

Tilaisuuksien esittelyaineistot ja muistiot

Kaavaehdotusvaiheen raportointi

Lopullinen aineisto tasmentyy tydn edetessd, alustava arvio sisaltaa:

Asemakaavakartta 1:1000 (arvio) maarayksineen. Kaavasuunnitelma luovute-
taan tilaajalle dwg -tiedostomuodossa kaupungin tydohjeistuksen mukaisilla ta-
soilla piirrettyna.

Asemakaavan selostus liitteineen (sis. tilastolomake).

Vuorovaikutusraportti.

Esittelyaineistot tilaisuuksiin (pdf, ppt), listateksti (-aihio?), muistiot.

Korttelisuunnitelmat (kaavan liiteaineistoksi arkkitehtisuunnittelun aineisto, tai-
tetaan esim. A3 -muotoon):

o Aiempien tydvaiheiden analyysi- ym. kartat tai kuvat.

o Liittyminen kaupunkirakenteeseen ja kehitystavoitteisiin, esitys tarkoituksen-
mukaiseen mittakaavaan.
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Asemapiirros koko suunnittelualueesta 1:1000 (tai tarkoituksenmukaiseen
mittakaavaan). Kuvassa esitetdan rakennusten massoittelu ja kerrosalat,
yleispiirteisesti korttelien piha-alueiden tilankdytté ja toiminnot, pysakéinti,
hulevesille varattavat alueet seka tonttijako. Yleiset katualueet ja liikennejar-
jestelyt esitetdan asemapiirroksessa.
Pysakdintijarjestelyt teemakarttana autopaikkamaarineen.
Hulevesien hallinta ja pihajarjestelyt yleispiirteisesti teemakarttana.

Varjostusanalyysi. Laaditaan kevat-, kesa-, syys- ja talvipaivéantasauksena 1-
2 h tunnin valein asemapiirrosmaisesti.

Pelastusteiden vaatimat jarjestelyt ja pelastuspaikat.

1:500 kerrostason pohjakaaviot maantaso- ja peruskerroksesta erilaisista
korttelimalleista.

4 kpl alueleikkausta ja -julkisivua 1:500. Esitetaan keskeiset julkisivumateri-
aalit.

Korttelisuunnitelman toimivuuden ja massoitteluratkaisut todentavat, eri talo-
tyyppien kerrostasokaaviot esim. 1:500 3-4 kpl (normaalikerros).

Ndkymakuvat: 2 yleisndkymaa ilmakuvaupotusta ja 2 katutason nakymaa.

Mitoitustiedot / laskelmat.

Aineistot luovutetaan tilaajan ohjeistamissa tiedostomuodoissa. Muiden erikoissuun-
nittelijoiden laatimat aineistot liitetdén osaksi kaavaehdotusaineistoa.

5. Tavoiteaikataulu

Tilaajan tavoiteaikataulu on:

Kaupunki valmistelee OAS:n touko-kesdkuussa 2020

Suunnittelutyén kaynnistyminen 08/2020

Viitesuunnitelmien laatiminen syksylla 2020

Kaavamuutosluonnos valmis 28.2.2021 mennessa

Kaavamuutosehdotus lautakunnassa 30.12.2021 mennessa

Kh / kv kasittely 30.6.2022 mennessa
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6. Tyon ohjaaminen
Ohjausryhma kasittelee kokouksittain suunnitelmat ja ohjaa suunnittelua. Kokouksia
varataan yhteensa 8 kpl. Kaupunki kutsuu tarvittavat toimialojensa edustajat ko-
kouksiin. Konsultti vastaa kokousten kutsuista ja muistiinpanoista.
Kaavoittajan ja suunnittelijan kesken jarjestetaan tarpeen mukaan erillisia tyépala-
vereja kaytannon suunnittelukysymysten tutkimiseen, palaverit ajoitetaan ohjaus-
ryhman kokousten yhteyteen, mikali niille iimenee tarvetta. Palaverit voidaan jarjes-
tdd myds Teams -etdkokouksina.
Tilaaja vastaa ty6hon tarvittavien muiden erillissuunnitelmien ja selvitysten hankin-

nasta ja naiden téiden ohjaamisesta. Arkkitehtisuunnittelija vastaa muiden erillis-
suunnitelmien yhdistamisesta viitesuunnitelma-aineistoon.

7. Henkilot
Tyoéryhmaamme kuuluu toimiston suunnittelijoiden lisaksi alikonsulttina Ramboll Fin-
land Oy:n puolesta hulevesien hallinnasta ja pihaperiaatteista vastaava asiantuntija.
Voimme tarpeen mukaan hyédyntaa myods muita Rambollin asiantuntijoita tyéryh-
massamme.
Esitdmme tyéryhmaksi:
e Arkkitehti Mikko Rusanen, vastaava suunnittelija
e Arkkitehti Noora Lahdenpera suunnittelija (projektisihteeri)
e Hulevesi- ja maisema-asiantuntija (Ramboll), suunnittelija

e Arkkitehti Marius Savickas, avustava henkilo

¢ Arkkitehti Salvador Gazga, avustava henkil6

10



18.3.2020/tarkistettu 13.4.2020
8. Tyomaara

Kaavoitusvaiheen suunnittelutyén etenemisaikataulua tai kaikkia siihen vaikuttavia
asioita on tarjousvaiheessa vaikea ennakoida kaikilta osin. Tydmaaraan voi vaikuttaa
esim. yhteistyd erikseen laadittavien selvitysten ja erikoissuunnittelijoiden kanssa.

Kokousten ja tilaisuuksien tyémaaraarvio on yksildity erikseen. Ndiden arvio perus-
tuu paikan paalla jarjestettaviin kokouksiin.

Henkilot/tyovaihe tyomaara/h
Valmisteluvaihe

Arkkitehti Mikko Rusanen, vastaava suunnittelija 85
Arkkitehti Noora Lahdenpera, suunnittelija 160
Maisema- /hulevesiasiantuntija (Ramboll), suunnittelija 15
Arkkitehti Marius Savickas, avustava henkilo 50
Arkkitehti Salvador Gazga, avustava henkild 100
Ehdotusvaihe

Arkkitehti Mikko Rusanen, vastaava suunnittelija 95
Arkkitehti Noora Lahdenpera, suunnittelija 270
Maisema- /hulevesiasiantuntija (Ramboll), suunnittelija 25
Arkkitehti Marius Savickas, avustava henkilo 65
Arkkitehti Salvador Gazg, avustava henkil6 a 150
Kokoukset ja tilaisuudet (sis. valmistelu + muistiot)

Arkkitehti Mikko Rusanen 80
Arkkitehti Noora Lahdenpera 100
Yhteensa 1195

11
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Kustannukset

Laskutusperusteet

Henkiléryhmittdiset tuntiveloitushinnat (alv 0%):

Ryhma Tuntihinta/euroa
Vastaava suunnittelija 120
Suunnittelija 75
Avustava henkild 60
Suunnittelupalkkio

Tyoohjelman mukainen kustannusarvio on 93 500,00 euroa (alv 0%). Arvonlisave-
rollinen hinta on 115 940,00 euroa (alv 24%).

Mikadli tilaajan toimesta tydohjelmaa ja raportointia muokataan merkittavasti tai ti-
laajasta johtuvat aikataulun muutokset lisdisivat tyomaddraa selkeasti, huomioidaan
sen vaikutus tarpeen mukaan kustannuksiin.

Hinnoitteluperusteena ovat puitesopimuksen mukaiset henkiléryhmittaiset tuntilasku-
tushinnat. Palkkiota ei yliteta ilman tilaajan suostumusta. Mahdollisista erikseen so-
vittavista lisatdista veloitetaan henkiléryhmittaisten veloitushintojen mukaisesti.

Suunnittelupalkkio sisdltda tyéohjelman mukaisen suunnittelutyén kokouksineen ja
tilaisuuksineen seka niihin tarvittavan aineiston. Ty6ohjelmaan sisaltyy yhteensa 8
kaavatyéryhman kokousta. Yleiso- ja esittelytilaisuuksia on varattu 3 kpl. Tilaisuuk-
siin osallistuvat konsultilta tarvittavat henkilét. Suunnittelukokouksiin ja yleisdétilai-
suuksiin osallistuu konsultilta lahtékohtaisesti projektipaallikkd/vastuuhenkilé ja pro-
jektiarkkitehti.
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10. Lisatietoja

Toivomme tarjouksemme kiinnostavan Teita ja johtavan yhteisty6hon. Olemme val-
miita neuvottelemaan tarjouksen yksityiskohdista ja tdsmentdmaan sita tarvittaessa.

Lisatietoja tarjouksesta antaa Mikko Rusanen, 040 733 7584, mikko.rusanen@aa-r.fi.

Kunnioittaen

Mikko Rusanen

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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