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kennustoiminta viime aikoina ollut varsin vilkasta ja asukasluku kasvanut huo-
mattavasti. Tdstd seuraa, ettd kaupungin on aikanaan rakennettava uusia lai-
toksia ko. kaupunginosien asukkaita ja mydskin kaupungin muita tarpeita varten.

.' Tilld alueella on kaupungin omistuksessa erittdin vdhdn Kkiinteda omaisuutta,
mistdi johtuen sellaisen hankkiminen kdy ehdottoman valttamiattoméiksi. Raken-
nuslain 53 §:n mukaan valtioneuvosto voi, kun yleinen tarve vaatii, my&ntdd
kaupungille luvan pakkolunastuksen kayttamiseen sen alueella olevan Kiintedn
omaisuuden hankkimiseksi. Lain 50 §:n mukaan kaupunki saa asemakaava-alueel-

' la ilman erityistd lupaa lunastaa mm. sellaisen yleisen rakennuksen tontin, joka
on asemakaavassa osoitettu kaupungin laitokselle tai muihin kaupungin tarpei-
siin.

[11 kaupunginosan 1. korttelin tontti N:o 5, os. Kaskenkatu 7, joka rajoittuu
rakenteilla olevaan kauppakoulun ja tydvdenopiston tonttiin sekd Abo Svenska
Flicklyceum’in rakentamattomaan tonttiin N:o 1 samassa korttelissa, os. Luos-
tarinkatu 11, on ollut myytivini ja osittain myds neuvoteltu kaupungin kanssa
tonttien vaihdon suorittamisesta, mutta sopimukseen ei ole péésty. Rakennustoi-
menjohtaja Jylhd on katsonut, ettd Kaskenkatu 7:ssd sijaitsevan tontin hankki-
minen kaupungin omaksi olisi tarpeen vaatima. Niistd laitoksista, joita tdlle alu-
eelle tarvittaisiin, on mainittu erikoisesti uusi lastentarha, neuvola, kotiapukeskus
ja tuberkuloosihuoltopiirin toimisto.

Kiinteists- ja rakennuslautakunta on rakennustoimenjohtajan esitykseen
yhtyen kirjelméssddn 3.3. 1962 ehdottanut, ettd edellimainittu Kasken- ja Luos-
tarinkatujen kulmassa sijaitseva tontti N:o 5 III kaupunginosan 1. korttelissa
laadittavalla asemakaavanmuutoksella muutettaisiin yleisen rakennuksen ton- |
tiksi kauppakoulun ja tydvédenopiston tontin laajentamista varten.

Kh ilmoittaa katsovansa, ettd edellimainittu tontti olisi muutettava yleisen
rakennuksen tontiksi.

Kh: Kv p#ittinee antaa asemakaavaosaston tehtdviksi asemakaavanmuu-
toksen laatimiseen tontin N:o 5 III kaupunginosan 1. korttelissa muuttamiseksi
yleisen rakennuksen tontiksi.

Kv: Khn ehdotus hyvdksyttiin. |

N:o 15. |

Kiinteisto- ja rakennuslautakunnan ehdotus Itdharjun kaupunginosan uuden
teollisuusalueen tonttien vuokrausehtojen vahvistamisesta.

_ Kiinteisti- ja rakennustoimiston kiinteistdosasto on kirjeessidn 8.2. 1962 esit-
tinyt seuraavaa:

! »Kiinteists- ja rakennuslautakunnan kokouksessa 22.2. 1961 § 183 koh-
;alla.oll esilld kiinteistoosaston ehdotus Itdharjun kaupunginosan teollisuus-
onttien perusvuokraa koskevan kaupunginvaltuuston paitdksen sovelta- |

misesta koko Itéharjun teollisuusalueelle. Asia palautettiin kiinteistdosas-
tolle lisdselvitysten esittéimisti varten.
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Kaupunginvaltuusto on 4.6. 1945 vahvistanut Itaharjun kaupunginosan
teollisuustonttien perusvuokraksi 8: —/m?/v sidottuna vuoden 1945 elinkus-
tannusten keski-indeksiin seki oikeuttanut lautakunnan vuokraamaan ton-
tit. Liséksi lautakunta on oikeutettu alentamaan tai korottamaan vahvistet-
tua perusvuokraa tontin etuisuuksien tai haittojen seki erikoistapauksissa
muiden seikkojen perusteella enintddin 20 9%:lla sekd madrdamiin muut
vuokraehdot. Kaupunki rakentaa kadut sorapiillysteisini ja vuokraajan
on kahden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien
rakennettava tontille kolmannes rakennusjirjestyksen ja asemakaavamii-
raysten mukaisesta rakennusalasta uhalla, ettd vuokranmaksu nousee kaksin-
kertaiseksi ellei sopimuksen mukaista rakennusvelvollisuutta tdytetd.

Tehtdessd eo pdatos kisitti Itdharjun kaupunginosan teollisuusalue ai-
noastaan osan nykyisestd alueesta, joka on muodostunut useilla mydhemmin
tehdyilld asemakaavanmuutoksilla. Viimeksi laadittu asemakaavanmuutos
on vahvistunut 30.11. 61. Muutoksella on Sammonpuiston, rautatiealueen,
Mikkolanmden ja Voimakadun rajoittamalle alueelle muodostettu seuraavat
korttelit:

N:o 41 97.982,9 m2 tontteja 6 kpl
» 43 25.486,9 ,, ” 3
» 49 72.964,4 ,, w12,
» 90 4.978,6 . 1,

Yhteensi 201.412,8 m2 tontteja 22 kpl

Asemakaavamdidrdyksien mukaan tonteille saa rakentaa puolet pinta-
alasta, enintdén 2-kerroksisia teollisuusrakennuksia, joissa saa olla asunto
sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen lisniolo paikalla on liikkeen
toiminnalle vilttdmaton, sekd liikkeelle tarpeellisia konttori- ja ruokailuhuo-
neita. Tontin pinta-alan tulee olla vahintiin 2000 m2 Tonttien viereen ei ole
suunniteltu raidetta. Voimakadun varrella on kahden tontin kohdalla 50 met-
rin etidisyydelld Suomen Puhallintehtaan vieressi yleinen raide ja kortteli
43 rajoittuu Turun—Helsingin rataan, mutta sivaraidetta ei ole. Alue on suu-
rimmaksi osaksi peltoa. Katuja ja viemireitd ei vield ole rakennettu.

Katurakennusosasto on lausunnossaan 17.1. 1962 ilmoittanut katujen
ja viemdrijohtojen rakennuskustannukset seuraaviksi:

Katualueiden taytto ...... 4.950.000 mk
Katujen rakentaminen sora-

paall. ................ 39.950.000 ,,  44.900.000: — a 223 mk/m?
Katujen kestopdallystys .................. 53.170.000: — a 264 ,,
Viemdrien rakennuskust. ..,............... 39.970.000: — a 198 ,,

Yhteensd 138.040.000: — & 685 mk/m?2

Katurakennusosasto on ilmoittanut, etti rakennuslain mukaiset kadun
ja viemdrin korvausvelvollisuudet tekevit yhteensd 82.198.335: —, joka on
keskimddrin n. 407 mk tonttineliometria kohden. Katurakennusosaston ar-
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vion 16.9. 1960 mukaan laskien on a_lueen osuus puhdistuslaitoksen raken-
puskustannuksista noin 13 mk tonttinelibmetrid kohden. Arvioiden tontti-
maan hinnaksi 500 mk/m? saadaan tonttien keskihinnaksi:

maapohja .............................................. 500 mk
sorapadllysteinen Katll . ......ooovieeer 223,

" yiemdri ja osuus puhdistuslait. ..o 211,
omakustannushinta sorapaillysteisen kadun varrella .......... 934 mk/m?

Laskettaessa edellimainitulle omakustannushinnalle korko 5 % mukaan
saadaan neliometrivuokraksi 46:70. Alussa mainitun perusvuokran mukai-
nen vuokra nykyiseen elinkustannusindeksiin muunnettuna on 45: —/m?
vuodessa.

Katurakennusosasto on ilmoittanut, etti alueen viemdrit ja kadut saa-
daan rakennetuksi n. 1,5 vuoden kuluessa, ettd tonttialueen tdytto kaato-
paikkamassoilla kestdi n. 3 kk—1 vuosi sekd ettd johtuen viemdrin lasku-
suunnasta tyd on aloitettava Voimakadulta lahtien ensimmdisten tonttien
“41-N:0 4 ja -49-N:0 1 ollessa vuokrattavissa noin 6 kuukauden kuluttua tyon
aloittamisesta. Vuoden 1962 talousarvioon on merkitty 3 milj. markkaa vie-
marsimistoiden aloittamista ja 5 milj. markkaa katujen rakennustdiden
aloittamista varten. Tyot on tarkoitus aloittaa lihiaikoina ja niiden jatka-
miseen saataneen tydllisyysvaroja.

Tonttien vuokraajat ovat monasti tiedustelleet tuleeko kaupunki vuokra-
aikana myymain tontin. Vuokra-ajan kuluessa saattaa kuitenkin likenne
kehittyd niin, ettd katuja on levitettiva tai muita yleisid paikkoja on jérjes-
tettivi kuten askettdin tehtiin Itdharjun ns vanhalla teollisuusalueella. Tél-
Jaisten ja muidenkin tapausten varalta, joissa tarpeelliseksi havaittavaa muu-
tosta ei vield ole vahvistettu, olisi aihetta lisata vuokrasopimukseen lause:

yKaupunki myy vuokratusta alueesta muodostettavan tontin vuokra-aikana
vuokranottajalie kaupunginvaltuuston madrddmin ehdoin.

Katuja ei ole syytd kestopaillystdd ennen tonttien luovuttamista vaan
se olisi suoritettava sitten kun kadun varrella olevista tonteista méddrdosa on
rakennettu.

KKysymyksessd olevalla alueella sijaitsevilla tonteilla vaihtelee kovan-
pohjan syvyys 1—17 m. Tami sekd tontin sijainti, joka myds vaikuttaa sen
arvoon, on otettava huomioon vuokraa alentavana tai koroittavana tekijana
jo vuokrausehtoja vahvistettaessa, jotta halukkaalle vuokraajalle voidaan
heti ilmoittaa todellinen vuokra.

Tonttien sijaintia arvosteltaessa voidaan ensinnikin todeta, ettd Kulma-
tontin edullisuuden kompensoi sen pitkd katuosuus. Talloin alueen tontit
tulevat sijainniltaan keskenddn samanarvoisiksi lukuunottamatta Sampsan-
kadun varrella olevia tontteja -49-N:ot 8, 9, 10 ja 11, jotka jaavit syrjaan
liikennevaylilta ja toisaalta Voimakadun varrella olevia tontteja -41-N:o 4
ja -49-N:o 1, jotka tulevat pistoraiteen ldheisyyteen. Osaston mielestd edel-
listen vuokraa voitaisiin alentaa 10 % ja jalkimmaisten vastaavasti koroittaa.
~ Maapohjaa arvosteltaessa voidaan todeta, ettd kovapohja vanhalla teol-
lisuusalueelia on 0-—8 metrin syvyydessd, kun se uudella alueella on osittain
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aina 17 metrin syvyydessd saakka. Osasto katsookin, ettd uudella alueella
voitaisiin sellaisilia tonteilla, joilla kovan pohjan syvyys suurimmalla osalla
tonttia on yli 6 metrid, perid perusvuokra 10 %:lla alennettuna ja parempi-
pohjaisilla tonteilla sellaisenaan.

Tontin sijainnin ja maapohjan laadun huomioonottaen saadaan tonttien
vuokrat seuraaviksi:

perusvuokra sellaisenaar tonteille
-41-N:ot 4, 7 ja 8

-43-N:ot 1 ja 2
-49-N:o 1
-50-N:o 1
perusvuokra — 10 % tonteille
-41-N:ot 5 ja 6
-43-N:0 3

-49-N:ot 2—7 ja 12

perusvuokra — 20 % tonteille
-49-N:ot 8—11

Koska kaupunginvaltuuston 4.6. 1945 vahvistama perusvuokra nyky-
indeksin mukaisena vastaa tonttien omakustannushinnan korkoa ja koska
yhtendiselld teollisuusalueella ei ole syytd perid useampaa eri vuokraa edella-
mainittuja koroituksia ja alennuksia lukuunottamatta, voitaneen uuden
teollisuusalueen perusvuokraksi vahvistaa sama vuokra kuin vanhallakin on.»

Kiinteistd- ja rakennuslautakunta on kiinteistdosaston edelldolevaan selvityk-

seen viitaten esittdnyt,

yettd Itdharjun kaupunginosan 41., 43., 49. ja 50. korttelien teollisuus-
tonttien perusvuokraksi vahvistettaisiin 45 mk/m#1td vuodessa sidottuna
vuoden 1960 elinkustannusten Kkeski-indeksiin 1540 ja tarkistettuna 30.6. 1960
lukien 5-vuotiskausittain tarkistusvuoden toukokuun indeksin perusteella
sekd ettd lautakunta oikeutettaisiin viiokraamaan ko. tontit seuraavilla eh-
doilla:

1) Tontit vuokrataan soveltuvin osin tavanomaisia teollisuustonttien
vuokrausehtoja noudattaen kuitenkin siten, ettd vuokrasopimuksiin lisdtadn
kohta: »kaupunki myy vuokratusta alueesta muodostettavan tontin vuokra-
aikana vuokranottajalle kaupunginvaltuuston mairaamin ehdoiny, ja ettd
tontin rakennusvelvollisuus sovitaan kullakin kerralla erikseen vuokraajan
rakennustarpeen huomioonottaen.

2) Tontin sijainnin nojalla peritdin perusvuokra Sampsankadun varrella
olevilta tonteilta lukuunottamatta Teollisuuskadun kulmatontteja 10 9:lla
alennettuna ja Voimakadun varrella olevilta tonteilta 10 9,:1la koroitettuna.

3) Maapohjan laadun nojalla peritddn perusvuokra tonteilta, jossa kova-
pohja suurimmalta osalta tonttia on enintddn 6 metrin syvyydessé sellaisenaan
ja tonteilta, jossa kovapohja on yli 6 metrin syvyydessd 10 %:lla alennettuna.»
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Kh ilmoittaa puoltavansa kiinteisto- ja rakennuslautakunnan ehdotuksen

2 h,yvaksymistéi.

h: Kv paattinee, _ . , .
:fttﬁ ltahagjun kaupunginosan 41., 43., 49. ja 50. korttelien teollisuustonttien

D pokraksi vahvistetaan 45 mk neliﬁmetrilt_ﬁ vuodessa sidottuna vu_oden 1960
'eﬁaf:stannusten Kkeski-indeksiin 1540 ja tarkistettuna 30.6. 1960 lukien 5-vuo-

iskausittain tarkistusvuoden toukokuun indgksin perusteella, sekd '
& ettd kiinteisto- ja rakennuslautakunta oikeutetaan vuokraamaan ko. tontit

Jautakunnarn edelldolevassa kirjelmdssd mainituin ehdoin.

Kv: Khn chdotus hyviksyttiin.
N:o 16.

Khn anomts erdiden viime vitoden talousarvion tilien ylittﬁmisestﬁ.
Asia pantiin poydille Kvn edellisessd kokouksessa (asia N:0 14).

Kyv: Kv paatti oikeuttaa Khn ylittamadn sen anomuksessa mainittuja viime
yuoden talousarvion tilejd esitetyilld madrilla muutoin, paitsi ettd tililla 5 PLXVIL2.
Turku-teoksen toimittamista varten varaturn médrarahan ylitysanomus hylattiin.

N:o 17.

Raastuvanoikeuden anomus erdiden viime vuoden talousarvion tilien ylittd-
misesté.
Raastuvanoikeus on kirjeessddn 27.2. 1062 esittdnyt seuraavaa

»yRaastuvanoikeus pyytda kunnioittaen oikeutta ylittdd alempana mai-
nituille tileille varattuja midrirahoja seuraavilla médrilld:

tilid 2 PL.111.7 246.295 markalla, jotka on suoritettu virkasddannon mu-
kaan kesdlomakorvauksina elikkeelle siirtyneille oikeuspormestari Knut
Bernhard Hovilalle seka vanhemmille oikeusneuvosmiehille Arvid Schreylle
ja Hugo Artturi Valdemar Rautulie;

tilia 2 PLIIL2 151.677 markalla, jotka ovat kuluneet lisddntyneisiin
puhtaaksikirjoituskustannuksiin, jotka raastuvanoikeuden toiminnan luon-
teesta johtuen ovat olleet viistimattomid ja joiden suuruutta ei voida enna-
kolta tarkoin madritelld;
~ tilid 2 PLIIL4 01,698 markalla, jotka ovat menneet tydsopimussuh-
teessa olevan henkilokunnan madrattyihin patkkojen korotuksiin ja

~ tilia 2 PLI11.8 46.000 markalla, jotka ovat menneet etupddssa lisddnty-

neisiin tarveainekustannuksiin, kuten paperiin, lomakkeisiin y.m.s., jotka
kaikki my®s raastuvanoikeuden toiminnan luonteesta johtuen ovat olleet
vaistamittomid ja joiden suuruutta ei voida ennakolta tarkoin madritelld.»

Kh ilmoittaa puoltavansa raastuvanoikeuden anomuksen hyvﬁksymista.

K Kv paattanee oikeuttaa raastuvanoikeuden anomillaan madrilld ylit-
timain edellimainittuja viime vuoden talousarvion tileja.

Kv: Khn ehdotus hyvaksyttiin.




