TURUN KAUPUNKI

Turun kaupunkiymparistotoimiala

KIRJALLINEN MUISTUTUS HULEVESIMAKSUJEN PERUSTEET-
TOMUUDESTA

HUOMAUTUKSEN LAATIJAT

1. Niemi, Pekka
2. Niemi, Ritva; ja
3. Ruissalo Marina avoin yhti6é Ritva ja Pekka Niemelle

Kaikkien osoite: c/o Sunborn Oy, Juhana Herttuan puistokatu 23, 20100
Turku

HULEVESIMAKSUN KOHTEENA OLEVA VUOKRA-ALUE

HUOMAUTUS

Pekka ja Ritva Niemen 10.12.2010 vuokraama noin 95.803 neliémetrin
alue, joka muodostuu osittain kiinteistoista 853-67-21-1 ja 853-67-21-2
ja 853-503-1-3.

Turun Kaupunginvaltuusto on 30.5.2016 § 92 paattanyt ("Paatés”) ottaa
kayttoon kiinteiston kokoon ja katettuun pinta-alaan perustuvan julkisoi-
keudellisen hulevesimaksun, josta séddetddn Maankaytto- ja rakennus-
laissa (132/1999). Katsomme, ettad Turun kaupungin Pekka ja Ritva
Niemelle ja Ruissalo Marina avoin yhti6é Ritva ja Pekka Niemelle aset-
tama hulevesimaksu on:

1. Ensisijaisesti kokonaan perusteeton; tai
2. Mikali ensisijaista perustetta ei hyvaksyta, on maksu toissijaisesti
katsottava maaratyn liian suureksi.

| ENSISIJAISET PERUSTELUT

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnilla on oikeus peria julkisoi-
keudellista hulevesimaksua kiinteistoilta, jotka sijaitsevat kunnan hule-
vesijarjestelman vaikutusalueella.

Kunnan hulevesijarjestelma kasittda kunnan hulevesien hallintaan liitty-
vat rakenteet ja laitteet, joita voivat olla esimerkiksi:



- avo-ojat; ja
- erilaiset viivytys- ja imeytysrakenteet; seka
- sellaiset hulevesiviemarit, jotka ovat kunnan omistuksessa.

Vaikutusalueeseen kuuluminen ei edellytéd konkreettista liittymista jar-

jestelmaan. Siten sellaiset kiinteistot, joilta johdetaan hulevetta kunnan
jarjestelmaan tai joilta voi esimerkiksi sadetilanteessa johtua hulevetta
kunnan jarjestelmaan, kuuluvat vaikutusalueeseen.

Lain perustelujen mukaan kunnan hulevesijarjestelma voi palvella kiin-
teistdja myos silla perusteella, ettd sen avulla hallitaan yleisten aluei-
den, kuten katujen ja puistojen, hulevesia. Siten peruste kiinteiston kuu-
lumiselle kunnan hulevesijarjestelmaan voi olla kiinteistén hydtyminen
kunnan huolehtimasta yleisten alueiden huleveden hallinnasta.

Turun kaupungin méérittely hulevesijarjestelméan vaikutusaluee-
seen kuulumisesta

Turun kaupunki on 2.10.2018 tehdylla kaupunginhallituksen paatoksella
maaritellyt hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen kuuluvaksi alueeksi,
jolle hulevesimaksu kohdistuu, asemakaavoitetut alueet lukuun ottamat-
ta alueita, joilla ei ole hulevesijérjestelméda. Pekka ja Ritva Niemen
vuokraama alue on samanlainen asemakaavoitetusta alueesta irrallinen
alue kuin Turun kaupungin Paatoksessa mainitut asemakaava-alueet,
joilta maksua ei peritd (mm. Ruissalon Y-hovi).

Pekka ja Ritva Niemen vuokraamalla alueella ei ole mydskaan realistis-
ta mahdollisuutta liittyd kaupungin rakentamaan hulevesiviemariin. Hu-
levedet olisi talldin pumpattava nailtad ranta-alueilta kaupungin jarjestel-
maan. Lain mukaan kunnilla on oikeus peria julkisoikeudellista hule-
vesimaksua jarjestelmasta aiheutuneiden kustannusten kattamiseen
vaikutusalueella sijaitsevilta kiinteist6iltd. Ruissalon kylpylan alueen
osalta kaupungille ei synny néin ollen lainkaan kustannuksia hulevesien
hallinnasta.

1.1. Pekka Ja Ritva Niemen hallitseman tonttien osien 853-67-21-1
ja 853-67-21-2 hulevesiominaisuudet

Em. tonteista vuokratut alueet, jotka ilmenevat Liitteesta 1 (kirjain A),
kuuluvat hallinnanjakosopimuksen mukaan Ritva ja Pekka Niemen hal-
litsemaan alueeseen ja em. alueella sijaitsee Ruissalon kylpyl3, jonka
kaikki hulevedet imeytetdan ymparistoon ja viemarijatteet johdetaan
viemariin. Alueella ei ole lainkaan Turun kaupungin rakentamaa hule-
vesijarjestelmaa ja alue ei rasita myoskaan mitenkaan Turun kaupungin
hulevesijarjestelmaa. Alueelta ei johdeta hulevettad kunnan jarjestel-
maan ja silta ei voi esimerkiksi sadetilanteessa johtua hulevetta kunnan
jarjestelmaan.



Turun kaupungin paatoksen mukaan asemakaavoitetut alueet, joilla ei
ole hulevesijarjestelmaa, on perusteltua jattaa vaikutusalueen ulkopuo-
lelle. Koska em. alueilla ei ole kaupungin hulevesijarjestelmaa, ei kiin-
teistoillda ole mahdollisuutta liittya siihen.

Nain ollen katsomme, ettéd Turun kaupungin paatds peria hulevesimak-
sua Pekka ja Ritva Niemen vuokraamilta tonttien 853-67-21-1 ja 853-
67-21-2 osuuksilta ei ole perusteltua ja maksu on peruttava.

1.2. Ruissalon Marina Avoin yhti6 Ritva ja Pekka Niemen hallitse-
man tontin osan 853-67-21-2 hulevesiominaisuudet

Ruissalon Marina avoin yhtié Ritva ja Pekka Niemen kuuluu hallinnan-
jakosopimuksen mukaan alueelle, jolla sijaitsee Ruissalon Marinan ve-
nesatama, joka ilmenee Liitteesta 1 (kirjain B). Alueen hulevedet imey-
tetdan ymparistoodn ja viemarijatteet on johdettu septitankkiin. Alueella
ei ole lainkaan Turun kaupungin rakentamaa hulevesijarjestelmaa ja
alue ei rasita mydskaan mitenkdan Turun kaupungin hulevesijarjestel-
maa. Alueelta ei johdeta hulevetta kunnan jarjestelmaan ja silta ei voi
esimerkiksi sadetilanteessa johtua hulevetta kunnan jarjestelmaan.

Turun kaupungin Paatéksen mukaan asemakaavoitetut alueet, joilla ei
ole hulevesijarjestelmaa, on perusteltua jattaa vaikutusalueen ulkopuo-
lelle. Koska alueilla ei ole hulevesijarjestelmaa, ei kiinteistéilla ole mah-
dollisuutta liittya siihen.

Nain ollen katsomme, ettd Turun kaupungin paatos peria hulevesimak-
sua Ruissalo Marina Avoin yhtié Pekka ja Ritva Niemen vuokraamalta

tontin osan 853-67-21-2 osalta ei ole perusteltua ja maksu on perutta-
va.

1.3. Pekka Ja Ritva Niemen hallitseman tontin osan 853-503-1-3
hulevesiominaisuudet

Tontista vuokrattu osa on parkkialuetta, kuuluu hallinnanjakosopimuk-
sen mukaan alueeseen, joka ilmenee Liitteesta 1 (kirjain A) jolla ei ole
lainkaan Turun kaupungin rakentamaa hulevesijarjestelmaa ja alue ei
rasita myoskaan mitenkaan Turun kaupungin hulevesijarjestelmaa. Alu-
eelta ei johdeta hulevettd kunnan jarjestelmaan ja silta ei voi esimerkiksi
sadetilanteessa johtua hulevettd kunnan jarjestelmaan.

Turun kaupungin Paatdksen mukaan asemakaavoitetut alueet, joilla ei
ole hulevesijarjestelmaa, on perusteltua jattda vaikutusalueen ulkopuo-
lelle. Koska alueella ei ole hulevesijarjestelmaa, ei kiinteistailla ole
mahdollisuutta liittya siihen.

Nain ollen katsomme, ettd Turun kaupungin paatds peria hulevesimak-
sua Pekka ja Ritva Niemen vuokraamalta tontin 853-503-1-3 osalta ei
ole perusteltua ja maksu on peruttava.



Il TOISSIJAISET PERUSTELUT

PAIKKA JA AIKA

Mikali | kohdassa esittdmamme perustelut hulevesimaksun peruuttami-
sesta ei ole katsottu perustelluksi ja hyvaksytyksi, esitdmme toissijai-
sesti, ettd hulevesimaksu on virheellisesti maaritelty seuraavin perus-
tein:

Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt 20.8.2019 voimassa olevista
hulevesilaskutuksessa kaytettavista periaatteista. Kiinteistdja koskevia
periaatteita kohdan 9 mukaisesti:

Kaupungin omistamilla kiinteistéilld olevat pitk&aikaiset
vuokra-alueet, jotka jakautuvat usealle tila-muotoiselle
kiinteistolle:

a) Jos vuokra-alueet muodostavat yhtendisen kéayttéalu-
een, peritdén vuokralaiselta vain yksi hulevesimaksu koko
vuokratun pinta-alan mukaisesti. Maksu kohdistetaan suu-
rimpaan vuokra-alueeseen.

Koska Pekka ja Ritva Niemi ovat vuokranneet alueen, joka on yhtenai-
nen, hotelli-, matkailu- ja vapaa-ajan virkistystoimintaan tarkoitettu alue,
ei alueesta voi peria kuin yhden hulevesimaksun. Talldin hulevesimak-
sun maaraksi jaa 1.500,- euroa nykytaksalla, koska alueen pinta-ala ylit-
taa 15.000 nelidmetria.

Turussa, 8.1.2020

fjalla Ruissalon Marina avoin yhti6 Ritva ja Pekka Niemen puo-
esta ja Pekka ja Ritva Niemen puolesta
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