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1 Sopijapuolet

1. Perustettava yhtio
As. Oy Turun Suntionpuisto
(Y-tunnus 3106013-7
jaliempana A), alue A

seka

2. Perustettava yhtio
Asunto Oy Turun Suntionpiha
(Y-tunnus XXXXXXXXXX)

(Yhti6 on perustettu 17.12.2019, mutta y-tunnus
puuttuu)

(jaliempéana B), alue B

2. Sopimuksen kohteena oleva kiinteisto

Turun kaupungin 853) Nummen kaupunginosan (11) korttelin
20. tontti 5. Tontin pinta-ala on 985 m? ja kiinteistétunnus 853-
11-20-5 (jaliempéana tassa sopimuksessa "kiinteisto”).

Kiinteist6 sijaitsee osoitteessa Suntiontie 16, 20540 Turku.

Kiinteisto sijaitsee 14.5.2001 hyvaksytyn asemakaavan mukaan
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueella.

3. Sopimuksen peruste, tarkoitus ja hallintaoikeudet

Tontille aiotaan rakentaa lisda asemaakaavan sallima raken-
nusoikeuden maara, nyttemmin olevan rakennuskannan liséksi.

Sopijapuolet hallitsevat kumpikin kohdassa "Tontin jakaminen”
madritellyn maaraosaa kiinteistosta.

Sopijapuolet hankkivat Turun kaupungilta erikseen suostumuk-
sen hallinnanjakosopimuksen kirjaamista varten maakaaren 14
luvun 3 §:n mukaisesti.

Sopijapuolet sitoutuvat yhteisvastuullisesti vastaamaan Turun
kaupungille 18.10.1995 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksessa
vuokramiehelle asetetuista maksuista, takuista, muista velvoit-
teista ja muista sitoumuksista.

Taman sopimuksen tarkoituksena on jakaa kiinteiston yhteis-
omistussuhde siten, ettd maaritellddn sopijapuolten maaraosalla
olevien rakennusten, varustusten ja laitteiden omistus seka alu-
eellinen kaytto- ja hallintaoikeus. Sopimus madrittad myds sopi-
japuolten vastuut kiinteistén huollosta, kunnossapidosta, raken-
tamiseen ym. osalta.
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Maanvuokrasopimus, sopijapuolten yhtidjarjestykset, mahdolli-
nen jérjestysmaaraykset ja tama hallinnanjakosopimus muodos-
tavat erottamattoman kokonaisuuden.

Tata sopimusta ei voi kayttda Maakaaren mukaisena kiinteiston
luovutuskirjana.

4. Omistusoikeus ja hallintaoikeus

TVT Asunnot Oy (Y-tunnus 0872109-9) on myynyt tontilla Num-
mi-20-5 olevan rakennuksen koneineen ja laitteineen
20.12.2019 paivatylld kauppakirjalla seké luovuttanut vuokraoi-
keuden Asunto Oy Turun Suntionpuisto ja Asunto Oy Turun
Suntionpiha -nimisille yhtiéille.

Edelld mainitun kaupan jalkeen Asunto Oy Turun Suntionpuisto
ja Asunto Oy Turun Suntionpiha hallitsevat tonttia Nummi-20-5
maanvuokrasopimuksella, joka on allekirjoitettu 18.10.1995 seka
omistaa ko. tontilla olevat rakennukset, koneineen ja laitteineen.

Maanvuokrasopimus tullaan muuttamaan niin, ettd maanvuok-
ramiehiksi merkitadn edella mainitut asunto-osakeyhtit.

Maanvuokramiehet omistavat tontilla hallinta-alueellaan olevan
ja sinne rakennettavan rakennuksen, laitteineen ja koneineen.

5. Tontin tai alueen jakaminen

Kumpikin sopijapuoli hallitsee tonttia Nummi-20-5 erillisen
maanvuokrasopimuksen perusteella.

Kummallakin sopijapuolella on yksinomainen kaytté- ja hallinta-
oikeus sopimuksen liitteena olevaan karttaan 11.12.2019 merki-
tylla tavalla ellei tdssa sopimuksessa toisin méaarata. Sopijapuol-
ten yksin hallinnoimat kiinteistoén alueet on merkitty oheiseen
karttaliitteeseen kirjaimilla A ja B.

Todetaan, ettd sopijapuolten hallintaa osoittavien liitekartta on
likimaaraisia ja etta lopulliset ja tarkat omistus- ja hallintarajat il-
menevat lopullisesi hyvaksytyista rakennuslupapiirustuksista se-
k& rakentamisen paatyttya tehdyista tarkepiirustuksista. Tarke-
piirustuksia ei tehda mikali poikkeamat ovat véhaisia.
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Alue A:n kaytto- ja hallinoikeus on 16/50 -osaa eli 34,0 %
Alue B:n kaytts- ja hallinoikeus on 34/50 -osaa eli 66,0 %
Yhteensd 50/50 -osaa eli 100,0 %

Yhteisalutta C osapuolet hallitsevat edelld mainitussa suhteessa
yhteisesti.

7. Sopimuspuolten omistuksen ulottuvuudet

Sopijapuolten hallitsemillaan alueilla omistamiin rakennuksiin
katsotaan kuuluvan téta rakennusta pasasiassa palvelevat liit-
tymat, johdot, johtimet, kanavat ja niihin liittyvét laitteet ja raken-
nelmat seké koneet ja niihin liittyvat johdot, rakennelmat ja lait-
teet.

8. Yhteiset alueet ja kulkuoikeudet

Sopijapuolilla on oikeus puolin ja toisin kayttédd hatapoistumis-
tiena niitd sopijapuolten omistamien rakennusten osia, jotka pa-
lo- ym. viranomaiset ovat maaranneet poistumistiereiteiksi.

Mikali osapuolten hallinta-alueella tai rakennuksessa sijaitsee
teknisia laitteita tai mittareita, jotka palvelevat molempia toista
eri rakennuksen haltijaa on kyseiseen tilaan turvattava esteeton
kaynti kummallekin osapuolelle.

9. Lainhuudatus ja kiinteistén panttaus ja valtuutus erityisen oikeuden kirjaamiseen

Molemmat sopijapuoli on itse velvollinen hakemaan méaéra-
osuusomistukseensa lainhuudon tdmén sopimuksen allekirjoit-
tamisen jalkeen.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd molemmat maaréosan (kiin-
teistdn) osaomistajat voivat perustaa panttioikeuden ainoastaan
omistamaansa maaraosuuteen.

B antaa A:lle valtuudet hakea tdman hallinnanjakosopimuksen
erityisen oikeuden kirjaamista ilman erillisté valtakirjaa.

10. Yhteisomistuksen pysyvyys

Molemmat osapuolet sitoutuvat siihen, etteivat he missaan vai-
heessa tule vaatimaan yhteisomistuksen purkamista. Tama si-
toumus tulee ottaa kaikkiin vastaaviin maaraosia koskeviin luo-

vutuskirjoihin.
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11. Rakennusoikeus

Koko kiinteistén rakennusoikeuden maara on 500 kerros-m?.
Rakennusoikeutta on kaytetty 160 kerros-m?.

Kéaytetty rakennusoikeus jakautuu sopijapuoclten hallitsemien
alueiden kesken suhteessa 34,0 % / 66,0 %.

12. Mahdollinen kiinteistdlle osoitettava lisdrakennusoikeus

Mikali sopijapuolten omistamalle tontille kaavoitetaan my&hem-
min lisda rakennusoikeutta, jonka kayttétarkoitus on yksiléima-
tonta tai rakennusoikeutta saadaan muulla tavalla, jaetaan lisa-
rakennusoikeus heidén kesken tontin omistusosuuksien mukai-
sessa suhteessa.

Mikali toinen osapuoli rakentaa lisda niin, ettd rakennusoikeuden
maaré ylittaa 500 kerros-m? koko tontilla on tdmé hallinnanjako-
sopimuksen mukaisen maaraosaluvut paivitettdva vastaamaan
todellista kaytettya rakennusoikeutta.

13. Rakennushankkeiden toteutus

Taméan hallinnanjakosopimuksen voimaan tullessa tontin raken-
nusoikeudesta on kaytetty 160 kerros-m?.

Lisdrakennushanke alueelle B on laitettu vireille B:n toimesta.

14. Suostumus mahdolliseen muutosrakennuslupaan

Sopijapuolet sitoutuvat ndin ollen myétavaikuttamaan kunkin
maardosan omistajan mahdolliseen muutosrakennusluvan saa-
mista ja sitten allekirjoittamaan toisen alueen rakennuslupaha-
kemuksen osaomistajana.

15. Sopijapuolten sietovelvoite

Sopijapuolet ovat velvollisia sallimaan puolin ja toisin toisen so-
pijapuolen, rakennuksia ja rakennelmia palvelevien perustusten,
rakenteiden, rakennusosien, koneiden, laitteiden ja niihin kuulu-
vien, niita palvelevien tai niiden vaatimien putkitusten, johdotus-
ten tai lapivientien ja huoneiden sijoittamisen ja pitdmisen omis-
tamassaan ja hallitsemassaan rakennuksessa tai tontin osalla
siten, kuin rakennuksia koskevista virallisista hyvaksytyist4 ra-
kennuslupapiirustuksista tarkemmin ilmenee. Tastd oikeudesta
ei puolin eikéa toisin makseta korvauksia.
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16. Kiinteistolla olevan toisen hallinta-alueen kaytto

Molemmilla sopijapuolella on oikeus sijoittaa mahdollisimman
vahan haittaa aiheuttavalla tavalla toisten sopijapuolten alueille
sellaiset johdot, putket ym. jotka ovat rakennusteknisesti valtta-
mattomid. Johtojen sijoittajan on korvattava em. johtojen raken-
tamisesta aiheutunut rakennusaikainen haitta naapurin hallinta-
alueen omistajalle seka siistittava kustannuksellaan valittomasti
tdiden jalkeen johtojen paikat. Edelld mainittu oikeus on kuiten-
kin toissijainen oikeus mikali johtoja ei voida rakennusteknisesti
sijoittaa muualle kiinteistén omalle hallinta-alueella.

17. Hallinta- ja kdytt6oikeudet

Kiinteisto4 ja sille toteutettavia tiloja hallitaan taman sopimuksen
ja oheisten litekartan mukaan.

18. Maaraosien, hoito ja kunnossapito

Sopijapuolet vastaavat molemmat itse hallitsemansa alueen
kunnossapidosta, hoidosta, huollosta, puutarhaistutuksista ym.
Mikéli sopijapuolten rakentaminen, kunnossapito tms. toimenpi-
de poikkeaa tasta sopimuksessa lausutusta tai esitetysta ja silla
on olennainen merkitys muiden sopijapuolten osalta, tulee t&han
saada toisen sopijapuolten hyvaksynta.

Sopijapuolten tulee pitaa hallinnoimansa alue ymparistéltaan
siistind ja omistamansa rakennus kunnossa. Sopijapuolet sitou-
tuvat erityisesti huolehtimaan siita, etta kiinteistd ja silla sijaitse-
vat rakennukset tayttavat kaikki viranomaismaaraykset myos
kunnon ja siisteyden osalta.

19. Katualueiden kunnossapitovelvollisuus

Hallinta-alueen omistajat ovat yhteisvastuullisesti velvollisia kiin-
teistdon rajoittuvan katualueen puhtaanapidosta niin kuin siité on
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta (669/1978) saddetty.

20. Lumenajo, hiekoitus, kunnossapito ym.

Kumpikin sopijapuoli huolehtii lumenajosta ja hiekoituksesta ym.
kunnossapidosta hallinnoimansa alueen osalta. Lunta ei saa ka-
sata tai varastoida toisen hallinnoimalle alueelle ilman suostu-
musta.




11.12.2019 /Timo Nurmi

21. Kunnossapidon ja siisteyden laiminly6nti

Mikali toinen tdman sopimuksen osapuoli laiminlyd omat velvol-
lisuutensa kunnossapitad omistamansa rakennuksen tai huoleh-
tia hallitsemansa alueen siisteydesta ja tasté aiheutuu muille
kohtuutonta haittaa, eika laiminlygja todisteellisesti annetusta
kehotuksesta huolimatta korjaa tilannetta itse kohtuullisessa
ajassa, voivat muut sopijapuolet teettda téman tyon laiminlysjan
kustannuksella.

22, Kunnallistekniikka

Todetaan, ettd tdman hallinnanjakosopimuksen voimaantullessa
kiinteistd on liitetty Turun kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

Kumpikin sopijapuoli tekee itse sahko-, data- tai muut sen kaltai-
set sopimukset suoraan ko. palvelun tuottajan kanssa.

23. Keskinaiset rasitteet

Osapuolilla ei ole keskinaisia erikseen sovittuja rasitesopimuk-
sia.

24. Teknisen tilan kayttd

Rakennuslupapiirustuksissa esitetyt tekniset tilat sijaitsevat
kummankin omaila hallinta-alueella.

Paavesimittari sijaitsee A:n hallitsemassa teknisessa tilassa.
B:lla on oikeus kayda lukemassa ja tarkistamassa paévesimitta-
rin ja alamittarin lukemat tarvittaessa ko. teknisessé tilassa.
B:lla on oikeus kayttaa A:n aluetta kulkutiend omalta alueeltaan
kulkiessaan B:n tekniseen tilaan.

25. Autopaikoituksen hallinta

Autojen pyséakdintipaikat sijaitsevat kummankin omalla hallinta-
alueella.

Autojen tyhjakayntia tulee vaittaa piha-alueella.

26. Jatehuolto ja jateastioiden sijainti

Sopijapuolet huolehtivat kumpikin itse jatehuollosta solmimalla
Turun kaupunginalueella toimivan jatehuoltoyhtién kanssa sopi-
muksen jatehuoltonsa jarjestamisesta. Sopijapuoiten yhteisella
paatoksella jatehuoltosopimukset voidaan sopia myos yhteisesti.

27. Jéte- ja sadevesiviemdrijohdot

A:lla ja B:lla on koko kiinteistoa palvelevat yhteiset jate- ja sade-
vesiviemarijohdot, joiden huollosta ja muusta yllapidosta he vas-
taavat yhteisvastuullisesti.
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28. Kiinteistovero

Kiinteistdveron suorittamisvelvollisuus maaraytyy kiinteistdévero-
lain (20.7.1992/654) 2 luvun 9 §:n mukaisesti eli molemmat on
verovelvollinen suorittamaan veron omalta osuudeltaan kiinteis-

toon.

Jos toinen mairdosan omistaja laiminlyd veronmaksuveivolli-
suutensa ja toinen ko. kiinteistén omistajat joutuvat hanen osuu-
tensa yhteisvastuullisesti maksamaan syntyy maksun suorittajille
regressioikeus maksun laiminly&jaa kohtaan.

29. Vakuutukset

Kumpikin maaraosan omistaja on velvollinen ottamaan tarpeelli-
set vakuutukset, jotka kattavat myds yhteisten alueiden raken-
teet, varusteet, laitteet yms. oman maardosaluvun mukaisella
osuudella.

30. Kiinnitykset ja pantti

Kumpikin osapuoli on yksin vastuussa omaan kiinteistéosuu-
teensa mahdollisesti vahvistetuista tai vahvistettavista velkakiin-
nityksista, rasituksista, oikeuksista tai rasitteista.

31. Rasitesopimukset

Rasitustodistuksen 20.12.2019 mukaan Kiinteistdn ei kohdistu
muita rasitteita kuin mita ko. rasitetodistuksessa on mainittu.

32. Kustannusten jako

Kumpikin osapuoli vastaa omassa yksinomaisessa hallinnassa

olevalle alueelle toteutettavien rakennusten, rakenteiden ja lait-
teiden rakentamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja kun-
nossapitokustannuksista seuraavin poikkeuksin.

Kumpikin sopijapuocli on velvollinen osallistumaan kiinteiston
omistuksesta, hallinnasta ja kaytésta aiheutuviin kustannuksiin
hallitsemansa alueen edelld kohdassa 6 "Maaraosaluvut” mu-
kaisessa suhteessa.

Piha-alueen kunnossapidosta voidaan sopia erikseen.

33. Sopimuksen voimassaolo ja kirjaaminen

Tama sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus voidaan kirjal-
lisesti irtisanoa paattyvaksi kuuden (6) kuukauden kuluttua irti-
sanomisesta, jos kiinteistén yhteisomistus lakkaa.
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Tama maakaaren 14 luvun 3 §:ssé tarkoitettu sopimus kirjataan
Varsinais-Suomen maanmittauslaitoksen lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin yhteisestd hakemuksesta, joten se tulee sitomaan
my®s tontin maaraosien mahdollisia uusia omistajia. Tdman so-
pimuksen kaikki muutokset tehdaan kirjallisesti ja Varsinais-
suomen maanmittauslaitoksessa.

Tata sopimusta ei voida irtisanoa eikd muuttaa ilman pantinhalti-
joiden suostumusta.

34. Sopimuksen muuttaminen

Kumpikin osapuoli sitoutuvat muuttamaan tdman sopimuksen
mikali hallinnanjakoalueilla tapahtuu sellaisia muutoksia, jotka
vaikuttavat tdman sopimuksen sisaltéon. Muutokset kirjataan
muutoksen aiheuttajan kustannuksella lainhuuto- ja Kiinnitysre-
Kisteriin.

35. Sopimuksen siirtiminen

36. Riitaisuudet

37. Sopimusten maara

Sopijapuolen myydessa tai muulla tavoin luovuttaessa taman
sopimuksen kohteena olevan tontin maéardosan, tulee hanen
huolehtia siita, ettd luovutuksensaaja tulee tietoiseksi tasté so-
pimuksesta ja hyvaksyy sen allekirjoituksellaan itsedan sitovak-
si.

Mikali maaraosan luovuttajana on kuolinpeséd, on kuolinpesé
velvollinen huolehtimaan siita, ettd luovutuksensaaja tulee tie-
toiseksi tasta sopimuksesta ja hyvaksyy sen allekirjoituksellaan
itsedan sitovaksi.

Mikali maardosa siirtyy perinténa tai muuna yleisseuraantona
kolmannelle, sitoo tdmé sopimus sellaisenaan luovutuksensaa-

jaa.

Mikali joku sopijapuoli tai jolle tmé& sopimus on my6hemmin siir-
retty, laiminlyd tdmén edelld mainitun velvollisuutensa sopimuk-
sen siirtdmisen osalta ja muille aiheutuu tasta haittaa tai vahin-
koa, on laiminlyja velvollinen korvamaan aiheutuneen vahingon
tai haitan muille sopijapuolille.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan vastaajan
kotipaikan yleisessa alioikeudessa.

Ennen kanteen nostamista riidan sopimisesta on jarjestettava
sovitteluneuvottelut. Neuvottelut kdynnistda mahdollinen kan-
teen nostaja.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi
Aclle, yksi B:lle ja yksi kirjaamisviranomaiselle.
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Paivays
Liedossa 20. péaivana joulukuuta 2019
Allekirjoitukset
ALUE A

PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN
AS. O}’TURUN SUNTIONPUISTO

= e

Antti Salmlnen Jarno

ALUE B

PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN
( ASUNTO OY TURUN SUNTIONPIHA )

—~Arfti Salminen /Jarno Sula

Liitteena Hallinnanjakosopimuskartta 11.12.2019

Jakelu: Tiedoksi, Turun kaupungin rakennusvalvontaviranomaisille
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