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Vuokrasopimuksen kohde ja ympariston maankayttt

Vuokra-aika

Kartalla M 220/ 12.7.2019 osoitettu noin 14.434 m2:n suuruinen alue, joka
on osa Turun kaupungin Sataman kaupunginosan (61) korttelin 15 tonttia 3,
osa Turun kaupungin Pahaniemen kylan (486.) tilaa Vesialue RN:o 876:1
seké osa Turun kaupungin Ruissalon kylan (503.) tilaa Ruissalo RN:o 1:3.

Vuokra-alue on 4.9.1981 vahvistetun asemakaavan mukaan 8/1975 mu-
kaista yhdistettyjen teollisuusrakennusten korttelialuetta (TTV).

Naapuruston osalta todetaan maankaytostéa seuraavaa:

Vuokra-alueet rajoittuvat ympardivaan maankayttoon liitekarttojen mukai-
sesti.

Vuokra-aika alkaa tammikuun 1. paivana 2020 ja jatkuu toistaiseksi yhden
kuukauden (1 kk) molemminpuolisella irtisanomisajalla enintédéan kuitenkin
joulukuun 31. paivaan 2024 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista
vaatimatta.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettavaksi maanvuokralain (258/66)
5 luvun sdanndsten mukaisesti paaasiassa vuokramiehen asiakkaiden va-
rastointitarkoitukseen ja niihin liittyviin toimintoihin.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liittyvia
lainsd&dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramie-
helle. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokramie-
helle vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti ai-
heutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai
vastaavia kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.



Vuokrasopimuksen muut ehdot
1. Vuokra

Perusvuokra on kuusitoistatuhatta yhdekséansataaviisikymmentayhdeksan ja
95/100 (16.959,95) euroa vuodessa (14.434 m2 x 23,5 €/m?/v x 5%), ALV
0%. Vuokra maaraytyy 5 %:n mukaan vuokra-alueen pddoma-arvosta.
Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1948 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2021
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltaneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttoa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituk-
sessa, kaavamaarayksissa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun kaupungin tilille kahtena erana puo-
livuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraantyneelle vuokralle erdpaivasta maksupaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain saanndsten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Vuokraoikeuden siirto
Vuokramiehella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta kolmannelle.

4. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Taman vuokrasopimuksen mukaista oikeutta ei tarvitse kirjata kirjaamisvi-
ranomaisella.

5. Vakuuden antaminen
Vuokran suorittamisen ja muiden sopimusehtojen tayttamisen vakuudeksi
on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan 21.000 euron suuruisen
tai muun kaupungin hyvaksyman vakuuden. Vakuus on vaadittaessa uudis-
tettava.

6. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

7. Rakentaminen vuokra-alueelle

Vuokramiehella ei ole oikeutta rakentaa rakennusta eika oikeutta rakentaa



8. Kasvusto

ja sijoittaa vuokra-alueelle vahaisia ja kevytrakenteisia rakennelmia, pieneh-
koja laitoksia eika laitteita.

Vuokra-alueella taman vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelm&puut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehella on oikeus kaataa kohdassa "Rakentaminen vuokra-alu-
eelle" mainittujen rakennelmien, laitteiden ja laitoksien seka kulkuteiden ja
johtoalueiden alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun Turun
kaupungin suostumus ja maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmaét luvat pui-
den kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kayvasta hinnasta.

Turun kaupungilla on oikeus maarata, etta istutettavaksi maaratyt tai luon-
nontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin
aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika Turun kaupungin luvatta kaataa.

9. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmé&én vuokra-alue ja vuokra-alueella olevat
edelld kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle" mainitut rakennelmat, lai-
tokset ja laitteet hyvassa kunnossa seké noudattamaan kaupungin niiden
hoidosta antamia maarayksia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtyma&an toimenpiteisiin vahingonvaaran torju-
miseksi.

Mikali edelld mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen vélittbmasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siita aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu taman
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

10. Alueen yllapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kai-
kista mahdollisista haitoista ja vahingoista joita vuokra-alueen kayttaminen
tai huoltaminen aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle osapuolelle.

11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoén
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on s&a-
detty ja myo6s kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja



puhtaanapidosta. T&h&n velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja
talvihiekoitus seka vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istu-
tusten ja nurmikon hoito.

12. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta vuokra-alue
on ollut aiemmin Turun Satama Oy:ll& varastointikaytossa. Kaupungin ta-
holta ei ole tutkittu, onko vuokra-alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitet-
tuja jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta eika muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 8:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympéristonsuojelulain
133 8:ssa saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly6 tasséa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teestd aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekemén selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

13. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitaéa vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja silla olevien edelld kohdassa "Rakentaminen
vuokra-alueelle" mainittujen rakennelmien, laitosten ja laitteiden kuntoisuu-
den ja vuokraehtojen tayttamisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen
sallimaan asianomaisille paasyn vuokra-alueelle. Vuokramiehella on oikeus
osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maardamassa ajassa.

14. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhkojohtojen sekd muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-alu-
eelle seka naiden tarpeellisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toi-
menpiteistd mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempéaé kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin

15. Pintavedet



Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan viemardintinsa yhteydessa
vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seké jalankulkupoluilta, joilla ei
ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien pintave-
sien poisjohtamisesta.

16. Luiskat

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava tama
korvauksetta.

17. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymaétta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoituk-
seen, talléin paatettavilla ehdoilla.

18. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

19. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Vuokra-ajan paattyessa vuokramies on velvollinen luovuttamaan vuokra-
alueen kaupungin vapaaseen hallintaan vahintd&n yhta hyvassa kunnossa,
kuin se oli vuokra-ajan alkaessa.

Vuokramies on velvollinen poistamaan vuokra-alueelta sijoittamansa edella
kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle” mainitut rakennelmat, laitokset ja
laitteet sek& muun omaisuutensa seka siistimaan vuokra-alueen yhden (1)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta. Muussa tapauksessa kau-
punki on oikeutettu poistamaan vuokra-alueelta siellda olevan vuokramiehen
omistaman omaisuuden ja siistimaan vuokra-alueen seka perimaan naista
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehelld on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistéaan pa-
rannuksista vain, mikali siité on kirjallisesti sovittu vuokranantajan kanssa.

20. limoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Turun kaupungille ni-
me&én seka kotipaikkaansa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tahan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-

ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksi-
annon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistdan seitseman-
tend paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.



21. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokramies rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltdan sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.
22. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisené oikeusas-
teena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kaupun-
gille ja toinen vuokramiehelle.

23. Vuokra-alueen kayttd Ruissalon pysakointialueena kesaaikaan
Vuokramiehen tulee sallia alueen kayttd Ruissalon kavijoita palvelevana py-
sakointialueena 1.5. — 31.8. valisena aikana.
Turussa

TURUN KAUPUNKI
Turun kaupungin puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-
tamaan.

Paikka ja aika edella mainitut



D Vuokra-alue:

Osa tontista 853-61-15-3 (Satama), pinta-ala n. 2789 m2
Osa tilasta Vesialue 853-486-876-1, pinta-ala n. 6681 m2
Osa tilasta Ruissalo 853-503-1-3, pinta-ala n. 4964 m2
pinta-ala yhteensa n. 14434 m2
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