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YLEISKAAVA 2029 - KARTTA 1 - YHDYSKUNTARAKENNE
Yleiskaavamerkinnat ja maaraykset
24.8.2018

Keskustatoimintojen alueita C ja Cy koskevat yleismaaraykset:

Keskustatoimintojen alueella kehittémisen lahtbkohtana on sekoittunut kaupunkirakenne, jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin
mahdollistavat erilaisten toimintojen yhdistdmisen. Alueella tulee edistéé kévelyn ja pyoréilyn roolia seké niiden jatkuvia verkostoja.

Toteutusten tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia varaamalla katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien
rakennusten ensimmaiset kerrokset liike- ja palvelukéyttéon.

Tontteja kehitetddn koko Korttelia koskevien suunnitelmien avulla. Téydennysrakentamisen yhteydessé on liséttdvé julkiseen
oleskeluun soveltuvia tiloja ja paikkoja seké kaupunkivihreda. Rakentaminen kohdennetaan tonteille siten, etta haitat puustolle
Jjaéavéat mahdollisimman véhaéisiksi. Mahdollista vehreyden menetysté tulee kompensoida istuttamalla puita tontin muihin osiin tai
yleisille alueille.

Rakentamisen korkeus tulee sovittaa ympéristén rakentamiskorkeuksiin. Keskustan Korttelien tdydennysrakentamisen léhtbkohtana
on periaate, etta korttelin sisdosien rakentamisen korkeus ei ylitd kadunvarsirakennusten korkeutta. Korkea rakentaminen on syytéa
ohjata ruutukaava-alueen ulkopuolelle kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti perusteltuihin paikkoihin.

Taydennysrakentamista ohjataan ensisijaisesti korttelialueille, jotka on osoitettu Téydennysrakentamisen mahdollisuudet Turun
keskusta-alueella -selvityksessa.

- Keskustatoimintojen alue
Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen pééaasiallisia toimintoja ovat
keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto seké keskustaan soveltuvat ympéristbhairioitéa
aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnat.

Maanvaraista pihaa tulee séilyttaéa tonteilla, joilla sellaista vielé on. Véhintéén 20 % néiden tonttien pinta-alasta tulee
jattaa rakentamattomaksi piha-alueeksi.

- Ydinkeskusta
Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen pééasiallisia toimintoja ovat julkiset ja
yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ympéristohéiribité aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnat seké
keskustamainen asuminen.

Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla véhintdan 50 % néyteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa
tilaa.

Kauppatoria reunustavien Korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksié on avattava mahdollisuuksien mukaan.

- Aluekeskus
Aluekeskuksia kehitetdédn hyvin saavutettavina ja monipuolisina tyépaikkoja, palveluita, asumista ja vapaa-ajan toimintoja
tarjoavina yksikkbina. Alueet varataan useampaa suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille
Ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustamaiselle asumiselle ja ympéristbhéiriota aiheuttamattomille
tybpaikkatoiminnoille. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia kdvelyn, pyo6réilyn ja joukkoliikenteen korkeasta
palvelutasosta ja yhteyksien sujuvuudesta.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltéén seudullisia véhittaiskaupan suuryksikoita.

- Paikalliskeskus
Alue varataan suuralueen asukkaiden kayttadmille kaupallisille ja muille yksityisille ja julkisille palveluille, asumiselle sekéa
ympaéaristbhdairiéta aiheuttamattomille tybpaikkatoiminnoille. Paikalliskeskusten toiminnot palvelevat pééosin lahialueen
asutusta. Alueiden kaupalliset toiminnot eivét saa kasvaa seudullisesti merkittaviksi.

Asuinalue

Aluevaraus siséltéé asuinkorttelit, kadut sekéa lahipuistot. Alueelta on varattava asemakaavoituksessa riittavasti tilaa
asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myds sellaisia pienimuotoisia tyétiloja,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai néihin verrattavia ympaéristohaittoja.

Kylaalue
Alue varataan kyldasutukselle seké sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille.

AT

" Maatilojen talouskeskusten alue

Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue
Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle ja kaupalle.

Palvelujen ja asumisen alue

Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille ja asumiselle. Alueen palvelut tulee olla asumisen yhteyteen soveltuvia,
eivétka ne saa aiheuttaa ympéristohairioitd. Asumisen ja palveluiden maéara ja sijoittuminen ratkaistaan tarkemmassa
suunnittelussa.

PA

Tyopaikka-alue

Alue varataan monipuolisille tybpaikkatoiminnoille. Alueella voi olla toimisto- ja palvelutybpaikkoja, ympéristohéairioté
aiheuttamatonta teollisuutta ja niihin liittyvda myymaélétilaa seka varastointia.

TP

Tyopaikka-alue

Alue varataan monipuolisille tybpaikkatoiminnoille. Alueella voi olla toimisto- ja palvelutybpaikkoja, ympéristohéairioté
aiheuttamatonta teollisuutta seké niihin liittyvéa myyméalétilaa ja varastointia. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan
seudullisia paljon tilaa vaativan véhittaiskaupan yksikkéja seké keskustahakuisen erikoistavarakaupan seudullisia
suuryksikoita.

TP-1

Merkitykseltdén seudullisen paljon tilaa vaativan vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismaéra:
Itdharju-Biolaakso 86 000 k-m2, Karséméki 20 000 k-m2, Manhattan 30 000 k-m2.

Keskustahakuisen erikoistavarakaupan seudullisten suuryksikbiden toteuttaminen alueella edellyttaa joukkoliikenteen,
kévelyn ja pyoréilyn hyvaéa saavutettavuutta ja ympériston laatua parantavaa kehittdmista.

Tyopaikka-alue
Alue varataan monipuolisille tybpaikkatoiminnoille. Alueella voi olla toimisto- ja palvelutybpaikkoja, ympéristohéairioté

aiheuttamatonta teollisuutta seké niihin liittyvéa myyméalétilaa ja varastointia. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan
seudullisia paljon tilaa vaativan véhittaiskaupan yksikkéja.

TP-2

Merkitykseltdén seudullisen paljon tilaa vaativan vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismaéra:
Rieskalédhteentie 32 000 k-m2, Oriketo-Topinoja 50 000 k-m2, Kuninkoja 12 000 k-m2.
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Teollisuus- ja varastosalue

Teollisuus ja varastokéyttéén varattu alue. Alueet voivat siséltdad myds pééasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten
toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos

Alue varataan teollisuuslaitoksille, joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU vaarallisista aineista aiheutuvien
suuronnettomuusvaarojen torjunnasta. Lisédksi alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia laitoksia.

Erityisalue

Kiertotalousalue

Alue varataan yhdyskunnan jatehuoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille sek& kiertotaloutta edistévélle toiminnalle.
Alueelle sijoittuvat uudistoiminnot voivat k&sittdd mm. ravinne-, materiaalikierrdtystd, maanrakennusaineen kierrétystéa,
materiaalien turvallista loppusijoitusta seké energiantuotantoa.

Kaytosta poistuva jatteenkasittelyalue

Puolustusvoimien alue

Hautausmaa-alue

Virkistysalue

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakenteita. Alueelle ei saa
rakentaa urheiluhalleja.

Alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia (MRL 43.2 §). Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja vahéinen
laajentaminen sallitaan.

Puisto

Historiallinen puistoalue, jolla ymparisto sailytetaan

Alueen suunnittelussa ja kaytbssé tulee ottaa erityisesti huomioon alueen kulttuurihistorialliset, maisemalliset,
puutarhataiteelliset ja mahdolliset luontoarvot.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue liikuntakeskuksia varten

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten
urheiluhalleja ja -kenttia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolla ymparisto sailytetaan
Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Alueella tapahtuva rakentaminen tulee sopeuttaa alueen kulttuurihistoriallisiin, maisemallisiin ja puutarhataiteellisiin
arvoihin.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / Keskustatoimintojen alue

Merkintéd mahdollistaa urheilu- ja virkistyskéytdssé olevan alueen muuttumisen keskustatoimintojen alueeksi.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista virkistysarvoa

Kaavoituksessa ja rakennuslupien mydntdmisessé on pyrittéva séilyttdméaéan alueen metsét yhtenéisiné ja
virkistyskéyttba palvelevina.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja

Asuinrakennus pihapiireineen tulee pyrkié sijoittamaan olemassa olevan rakentamisen yhteyteen tai metsénreunaan.

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Alueen séilyminen avoimena on maisemakuvan kannalta tédrkeda. Rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevan
rakentamisen yhteyteen rakennetulle tai siihen rajoittuvalle kiinteistolle. Rakentamisrajoitus on annettu maankaytts-
Ja rakennuslain 43.2 §:n perusteella.

Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Alueen suojeluarvojen heikentdminen ja
havittdminen on kielletty. Ennen suojelualueen perustamista maisemaa muuttavat maanrakennustyét, puiden
kaatamiset tai muut néihin verrattavat toimenpiteet edellyttavat MRL 128 §:n mukaisen maisematyéluvan.

Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu luontotyyppi

Luontotyyppikohteita ei saa muuttaa niin, ettd niiden ominaispiirteiden séilyminen kyseisellé alueella vaarantuu.
Ominaispiirteité ovat kullekin luontotyypille ominainen kallio- ja maaperé, vesi- ja ravinnetalous seké néihin olosuhteisiin
luontaisesti sopeutuneet kasvi- ja eléinlajit seké niiden muodostamat elibyhteisét.

Luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltu uhanalaisen elidlajin esiintymispaikka

Alueen suojeluarvojen heikentdminen ja hévittdminen on kielletty. Aluetta koskevista hankkeista tulee pyytéé elinkeino-,
lilkenne- ja ympéristékeskuksen lausunto.

Siirtolapuutarha-alue
Alue on varattu siirtolapuutarhaa ja siihen liittyvéé toimintaa varten.

Siirtolapuutarha-alue / Keskustatoimintojen alue
Merkintd mahdollistaa siirtolapuutarhakaytbsséa olevan alueen muuttumisen keskustatoimintojen alueeksi.

Leirintaalue
Alue on varattu leirintdaluetta ja siihen liittyvaé toimintaa varten.

LS Satama-alue

Q Eritasoliittyma

Nelikaistainen/kaksiajoratainen katu
— Paakatu
Kokoojakatu
————— Ohjeellinen katulinjaus
Joukkoliikennepysakki
Keskustan joukkoliikennekatu
Joukkoliikennepainottoinen katu

Runkobussireitti

=] Rautatieasema

| Raideliikennepaikka

-+———+ Rautatie

---------- Pyorailyn paaverkosto
---------- Ulkoilureitti

o i VAK-ratapiha

e

v Alue varataan VAK- jérjestelyratapiha-alueen selvitysalueeksi. Jarjestelyratapihan alueella tehtévisté vaarallisten
aineiden kuljetusten jérjestelytoiminnoista aiheutuu suuronnettomuusriski léhialueille. Yksityiskohtainen riskiselvitys
Jja hallintatoimenpiteet tulee arvioida ratapihan ja sen lahialueen yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

: 1 Voimassa / vireill4 olevan osayleiskaavan rajaus ja kaavatunnus

o1 | Alueella on voimassa tai vireillé osayleiskaava. Voimassa olevien osayleiskaavojen (11/2007, 25/2005, 17/1991)
alueilla taysivérisiné esitetyt merkinnét ovat tarkennuksia ko. osayleiskaavoihin.

Strategiset kehittamisperiaatemerkinnat

kestavésta liikkumisesta ja lahipalveluista muodostuvalle vybhykkeelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetdan ja
rakentamistehokkuutta lisataan. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyéréily- ja joukkoliikennereittien
parantamista seké edistééa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Tiivistyva kestavan kaupunkirakenteen vyohyke
Maanké&ytén ensisijainen kehittdmisen kohdealue. Téydennysrakentamista ohjataan keskuksista, asuintiivistymista,
D Tuotantotoiminnan ja logistiikan vyohyke
Kansainvélisesti, valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvé tuotantotoiminnan ja logistiikan alue. Alueen suunnittelussa
tulee edistdd maankaytén ja kestévéan liikennejarjestelméan yhteensovittamista seké varmistaa monipuolinen

saavutettavuus ja lilkkenteen sujuvuus.

Innovaatio- ja osaamiskeskittyma

Turun Tiedepuisto. Toiminnoiltaan monipuolinen osaamisen ja korkean teknologian tybpaikkojen kasvukeskus. Alueelle
voi sijoittua esim. opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, terveys- ja hyvinvointipalveluja, asumista seké
muuta innovaatiokeskittyméén oleellisesti kuuluvaa toimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistda hyvén kaupunkikuvan
Ja viihtyisén ympéristén muodostumista.

Alueen kytkeytymista osaksi kaupunkirakennetta tulee edistaé kehittamalla sujuvat kavely-, pyéréily- ja
Jjoukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja léhivirkistysalueisiin.

Kaupunkiymparistotoimiala
Kaavoitus



	Yleiskaava 2029 kartta 1 - Yhdyskuntarakenne KARTTA
	Yleiskaava 2029 kartta 1 - Yhdyskuntarakenne MERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET



