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Osallistuminen suunnittelun eri vaiheissa

ELY-keskuksen pyynndsta jarjestettiin 27.1.2016 kaavanmuutoksen aloitusvaiheessa viranomaisneu-
vottelu, johon osallistui kaupunkisuunnittelun, ELY-keskuksen ja Museokeskuksen edustajat.

Viranomaisneuvottelun jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun Museokeskus ja Varsinais-Suo-
men liitto ovat antaneet lausuntonsa keskusvankilaa koskevasta kaavahankkeesta.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2016.

Vireilletulon/ Kaavoituskatsauksen perusteella kaupunkisuunnitteluun toimitettiin kolme mielipidetta.
7.6.2016 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

8.12.2016 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 16 mielipidetta.

1.8.2017 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta

Kaikki mielipiteet ja ennakkolausunnot vastineineen on kuvattu alla.

Lausuntovaiheen lausunnot ja vastineet on kuvattu kaavaselostuksessa.



1. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

ELY-keskuksen pyynnésta jarjestettiin 27.1.2016 kaavanmuutoksen aloitus-
vaiheessa viranomaisneuvottelu, johon osallistui kaupunkisuunnittelun,
ELY-keskuksen ja Museokeskuksen edustajat.

Neuvottelun tarkoituksena oli tarkentaa kaavanmuutoksen l&htokohtia ja ta-
voitteita. Kaavoitusaloitteen tekija tavoitteli 26-kerroksista asuinrakennusta,
ylimpana nakodalatasanne.

Neuvottelussa tuotiin esiin mm. se etta:

¢ Voimassa olevan kaavan taustalla on arkkitehtikilpailu, jonka yhtey-
dessa sivuttiin myos korkean rakentamisen sijoittamisen mahdolli-
suutta alueelle, mit& ei kuitenkaan pidetty hyvana vaihtoehtona.

o Kakolan alueen kehittdmista on syyta tukea, mutta alueelle sopivalla
tavalla.

Kaavan yhteydessa tutkitaan erilaisia ratkaisumalleja.

e ELY-keskus piti aloitteen mukaista mallia yksiselitteisesti valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden vastaisena.

o ELY-keskuksen mukaan korkean rakentamisen sijoittuminen on tut-
kittava kaupungissa laajemmin ja sita voidaan sijoittaa vain paikkoi-
hin, joihin se on maisemallisesti sopivaa.

e Museokeskus suhtautuu aloitteen mukaiseen vaihtoehtoon kieltei-
sesti. Myds Museoviraston kanta tornitalon rakentamiseen on kieltei-
nen.

e Lausuntoa pyydetaan maakuntaliitolta, ELY-keskukselta, Museokes-
kukselta ja Museovirastolta. Lausunnot viedaan lautakunnalle tie-
doksi, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma viedaan tiedoksi mer-
kittavaksi.

2. Ennakkolausunnot

Viranomaisneuvottelun jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun Mu-
seokeskus ja Varsinais-Suomen liitto ovat antaneet lausuntonsa keskusvan-
kilaa koskevasta kaavahankkeesta.

Varsinais-Suomen liitto toteaa (19.4.2016), ettd Kakola on ainutlaatuinen
rakennuskokonaisuus, jonka arvot ja kehittdmisen reunaehdot on tunnistettu
asiantuntevassa ja huolellisessa suunnitteluprosessissa. Tulokset on sisally-
tetty voimassa olevaan asemakaavaan, jonka pohjalta alueen kehittamista
tulee jatkaa.

Korkean rakentamisen maisemalliset vaikutukset ovat merkittavat ja sijain-
nin kaupunkirakenteessa tulee olla perusteltua ja harkittua. Kakolanmaelle
se ei sovellu. Turun kaupunkirakenteesta on loydettavissa paremmin ko. ra-
kentamiselle soveltuvia alueita.

Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoo (20.4.2016), ettd asemakaavan muu-
toksen tarkoitus on lahtokohdiltaan ristiridassa valtakunnallisesti merkitta-
vaa kulttuuriymparistta koskevien tavoitteiden ja velvoitteiden kanssa. Kiin-
teistdnomistajan hakemuksen mukainen korkea tornirakennus ei ole sovitet-
tavissa Kakolanméaen arvokkaaseen kulttuuriympéristéon ja -maisemaan.
Uuden hallitsevan tornimaisen elementin tuominen vankilapihalle rikkoo ko-
konaisuuden, eika sovi alueen historialliseen kehitykseen ja on valtakunnal-
listen alueidenkayttttavoitteiden vastaista.



Kakolanmaki ei ole sovelias korkeaan rakentamiseen. Korkea rakentaminen
on sijoitettavissa Turussa alueille, joissa se ei turmele eikd heikenna kulttuu-
rihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti tarkeita nékymia ja on muutoinkin
sopivaa kulttuuriympariston kannalta. ELY-keskus katsoo kantanaan, etta
haetun mukaista asemakaavamuutosta ei tule aloittaa.

Turun museokeskus vastustaa (28.4.2016) asemakaavanmuutoksen Kako-
lan torni laatimista kiinteistbnomistajan esittamalla tavalla. Museokeskus ei
pida tarpeellisena uuden asemakaavan laatimista vaan katsoo, ettd vanhan
rakennuskannan korjaaminen ja hyddyntaminen on mahdollista voimassa-
olevan asemakaavan sallimissa puitteissa. Kaiken taydennys- ja hienovarai-
sen lisarakentamisen tulee jaada alisteiseksi historiallisesti erittain arvok-
kaille ja jo nyt kaavassa vahvasti suojelluille vankilarakennuksille. Mahdolli-
sen uudisrakentamisen ei tule nousta vanhojen ylapuolelle eika hamartaa
kokonaisuuden ymmarrettavyytta ja mittakaavaa.

Kaupunkisuunnittelussa valmisteilla oleva korkean rakentamisen selvitys
osoittaa myos, etta Kakolanmaki ei ole sovelias paikka korkealle rakentami-
selle.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunnalla oli kaytdssaan em. lausun-
not kasitellessdan kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
24.5.2016 ja 7.6.2016.

3. Mielipiteet (ennen 20.2.2017 toimitetut)

Vireilletulon/ Kaavoituskatsauksen perusteella kaupunkisuunnitteluun toimi-
tettiin kolme mielipidetta.

1. Yksityinen henkild
2. Toispuol jokke-seura
3. Portsalainen

7.6.2016 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi
mielipidetta.

As Oy Turun Michailowinportti

Turun nuorisovaltuusto

Turun Seudun Energiatuotanto Oy (TSE)
Sankaritarina Oy

Turkuseura ry

Portsa ry

©o N O A

8.12.2016 paivatystéa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 16 mieli-
pidetta.

10. Kakolankatu 7:n kaksi asukasta

11. Turun nuorisovaltuusto (nro 2)

12. Kakolankatu 7:n asukas

13. Kakolankatu 7:n asukas

14. Toispual jokke-seura (nro 2)

15. Lohrmanninkatu 4:n kuusi asukasta
16. Thalia saatio



17. Kaksi muutosalueen naapuria

18. As Oy Turun Juneo

19. Peab Oy (As Oy Turun Mathildan puisto, As Oy Turun Korkeavuori
ja Kiinteisté Oy Korkeavuoren parkki puolesta).

20. Sankaritarina Oy (nro 2)

21. Portsary (nro 2)

22. Pro Kakolanmaki ry

23. Vammaisneuvosto

24. Turkuseura ry

25. As Oy Turun Kakolankallio 1

26. Pohjola Rakennus Oy Lansi-Suomi / Kakola Yhtitt Oy

Mielipiteissa toistuvat hyvin pitkalti samat aiheet. Tornia vastustetaan mel-
kein poikkeuksetta, Kivimaen puistoalueen tarkeytta korostetaan ja liikenne-
ratkaisut huolestuttavat. Liséksi monessa mielipiteessa arvostellaan kau-
pungin kaavoituspaatoksia siita, etta pitkajanteisyys ja kokonaisnakemys
puuttuvat, seka sita, etteivat paattajat ota huomioon muiden viranomaisten
kielteisid lausuntoja.

Alla on koottu mielipiteiden keskeisimmat aiheet. Suluissa olevat numerot
osoittavat ne mielipiteet, joissa asiaa on nostettu esille.

A) Kaavoituksen pitkajanteisyys ja kaavanmuutoksen tarve (2, 7, 8, 12, 13,
14, 15, 17, 20, 21, 24)

Turun kaupungin kaavoituspolitiikkaa pidetaan sattumanvaraisena, ilman
minkaanlaista kokonaisndkemysta. Alueella on varsin tuore, pitkdan valmis-
teltu, arkkitehtikilpailuun pohjautuva asemakaava. Kakolanméelle on raken-
nettu paljon uusia asuntoja, ja moni on asuntoa ostaessa luottanut siihen
ettd kaava myds toteutuu. Nyt esitetty kaavanmuutos vaikuttaisi toteutues-
saan alueen viihtyisyyteen ja mahdollisesti my6s lahialueen asuntojen hin-
toihin tavalla, joka ei ollut tiedossa niita ostaessa.

Kaupunkisuunnittelu:

Entisten, pitkalti suojeltujen, vankilarakennusten myynti on kestanyt suunni-
teltua pidempé&aén ja on siten viivastyttanyt Kakolan tammikuussa 2010 voi-
maan tulleen asemakaavan toteutumista. Kaupunki toivoo alueen ripeaa to-
teutumista. Uuden omistajan halut kehittda aluetta poikkeavat voimassa ole-
vasta asemakaavasta. Kakolan vankilarakennusten muuttaminen paaosin
asumiseen on kaynnissad myonnettyjen poikkeamispaatosten ja rakennuslu-
pien pohjalta. Omistajalla on halu korvata korttelin 35 huonokuntoisin raken-
nus (ei suojeltu) uudisrakennuksella ja tarjota kaupunkilaisille uuden néko-
alapaikan tarkastella kaupunkia. Kaavaluonnoskasittelyssa ratkaistaan uu-
disrakentamisen korkeus; valitaan vaihtoehto jatkosuunnitteluun, jonka poh-
jalta valmistellaan kaavaehdotus.

B) Korkea rakentaminen ja sen soveltuminen Kakolanmé&elle, mittakaaval-
taan taysin poikkeavien rakennusten sijoittuminen kaupunkirakentee-
seen (2, 3,4,5,7,8,10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 24)

Mielipiteissa viitataan ja yhdytaan ELY-keskuksen, Turun Museokeskuksen
ja Varsinais-Suomen liiton antamiin lausuntoihin, joissa kaikissa suhtaudu-
taan kielteisesti tornihankkeeseen, seké kyseenalaistetaan koko kaava-
hankkeen tarpeellisuutta. Osa mielipiteen jattdjista pitad myos kasittamatto-
mana etteivat paattgjat ole huomioineet ndiden viranomaisten lausuntoja.



Tornin rakentamista Kakolanméaelle vastustetaan. Paikkaa pidetaan sopi-
mattomana tornille maisemallisista, kaupunkikuvallisista etta liikenteellisista
syista. Turun kaupunkirakenteesta on I0ydettavissa paremmin ko. rakenta-
miselle soveltuvia alueita. Kyseiselle kohdalle torni ei yksinkertaisesti
mahdu ja liikenteen toteuttaminen on mahdotonta.

Mahdollisia korkean rakentamisen alueita tulisi pohtia yleiskaavatasolla.

Korkeaa rakentamista koskevan selvityksen tuloksia tulisi kasitella avoimesti
esim. kaupungin paattgjien ja eri asiantuntijaryhmien yhteisessa seminaa-
rissa. Kaikki kaavamuutosehdotukset Kakolan osalta tulisi jaadyttad, kunnes
korkean rakentamisen strategia Turussa on laadittu seka perusteellisesti
lapikayty ja hyvaksytty osaksi yleiskaavaa. Korkean rakentamisen linjoista ja
toteutuksesta tulee saada laaja hyvaksynta seka paattajien etta asiantunti-
joiden piirissa.

Kaupunkisuunnittelu:

Viranomaisten lausunnot ja laaditut selvitykset on huomioitu paatdsesityk-
sessd. Lausunnot ovat olleet my6s kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlauta-
kunnan kaytossa paatoksia tehdessa.

Kaupunkisuunnittelu on laatinut korkean rakentamisen selvityksen osana
valmisteilla olevaa yleiskaavaa. Selvityksessa on luotu arviointikehikko,
mink& pohjalta on tunnistettu korkealle rakentamiselle parhaiten soveltuvat
alueet seké alueet, joissa kulttuuriympadristdn arvot asettavat rajoituksia kor-
kealle rakentamiselle. Kaupunkisuunnittelun asiantuntijanakemyksen mu-
kaan Kakolanmaéki ei kuulu ensin mainittuihin alueisiin.

Yleiskaavassa on tarkoitus osoittaa korkealla rakentamiselle parhaiten so-
veltuvat alueet. Korkean rakentamisen selvitysta kasitellaan yleiskaavan
2029 yhteydessa. Yleiskaavaluonnoksen toimielinkasittelyt ajoittuvat syk-
syyn 2017. Kakolan tornin asemakaavanmuutosluonnos on ohjelmoitu hy-
vaksyttavaksi lautakunnassa 31.3.2017 mennessa ja asemakaavanmuutos
valtuustossa vuonna 2018.

Korkean rakentamisen selvitys toimitetaan luonnoskasittelyn yhteydessa
paattajien kayttoon.

C) Yleiskaavan ja voimassa olevan asemakaavan tavoitteet sailyttdd Kako-
lanmaki kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja
luonnonoloiltaan arvokkaana alueena, RKY-alueen erityinen huomioimi-
nen kaavaa muuttaessa (7, 12, 15, 16, 17, 21, 22, 25)

Kakolan alue on valtakunnallisesti ainutlaatuinen historiallinen rakennusko-
konaisuus. Asemakaavamuutos on ristiriidassa valtakunnallisesti merkitta-
vaa kulttuuriymparistda koskevien tavoitteiden ja velvoitteiden kanssa.

Kaupunkisuunnittelu:

Alueen maisema-, kaupunkikuva- ja kulttuuriympéariston arvot on otettu huo-
mioon kaavanmuutoksen valmistelussa. Vaihtoehtoisten maankaytto- ja lii-
kenneratkaisujen vaikutukset on arvioitu. Valtakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparisto siséllytetaan kaavamaarayksiin (/RKY).



D) Selvitysten tarve, osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalto (7, 9, 16,
17, 20, 21)

Tornitalon vaikutus maisemaan, sosiaaliseen- ja kulttuuriympéaristoon, tuuli-
olosuhteisiin seka varjostus- ja heijastusvaikutukset tulisi selvittdd perusteel-
lisesti.

Portsa ry pyytaa Varsinais-Suomen ELY-keskusta jarjestamaan Turun kau-
pungin kanssa pikaisesti Maankaytt6- ja rakennuslain 64 8:n mukaisen neu-
vottelun osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydentamiseksi.

Tasmallinen kannanotto suunniteltuun asemakaavamuutosvalmisteluun ei
ole annetun ja mielipidepyyntddn oheistetun materiaalin perusteella mahdol-
lista.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavoituksen aloitusvaiheessa laadittava osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on nimensa mukaisesti suunnitelma, jossa kuvataan mm. mita selvi-
tyksia on tarpeen laatia ja mité vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan tarvittaessa kaavapro-
sessin aikana.

Kaavaluonnoksen valmistelussa on arvioitu rakentamisen soveltuvuutta Ka-
kolanmaéelle laatimalla kolme erilaista suunnitelmaa. Vaikutukset on kuvattu
kaavaluonnoksen paatdsesityksen yhteydessa. Selvityksia taydennetaan
valittavan vaihtoehdon mukaan.

Osallinen voi halutessaan esittda ELY-keskukselle pyynnon arvioida osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyyttd ennen kaavaehdotuksen asetta-
mista julkisesti nahtaville (MRL § 64).

E) Turun asukkaiden ja toimijoiden tasavertainen kohtelu (13, 15, 16, 17,
22)

Usea mielipiteen jattaneista kysyvat milla oikeudella yhdelle toimijalle ollaan
antamassa merkittavasti lisaa rakennusoikeutta/ oikeutta rakentaa selvasti
ymparistosta korkeampaa rakennusta. Jos tdma sallitaan, on mahdollista tai
jopa todennéakdista etta muutkin alueen toimijat vaativat samoja oikeuksia.

Kaupunkisuunnittelu:

Rakentamisen maara ja korkeus ratkaistaan asemakaavanmuutoksella.
Luonnoskasittelyssa valitaan vaihtoehto jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaava-
luonnosvaihtoehdoissa korttelin 35 rakennusoikeus ei merkittavasti kasva.
Rakennusoikeuden maara uudisrakentamisen osalta vaihtelevat n. 3000-
5000 k-m? valilla. Samalla rakennusoikeutta vahennetaan n. 2000-3000 k-
m?2 tontin luoteispuolen rakennusalasta (nykykaavassa 7000 k-m?). Korttelin
koilliskulmassa olevan rakennusalan (mihin uudisrakennus suunnitellaan)
rakennusoikeus on nykykaavassa 1220 k-m?2. Kaavanmuutoksessa huomioi-
daan myos kortteliin myénnetyt poikkeamispaatokset.

Kiinteistonsa kehittamista harkitseva maanomistaja voi jattda kaupungille
aloitteen asemakaavan muuttamiseksi. Keskusta-alueen taydennysrakenta-
minen on kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista.



F) Liikenne (10, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 25)

Mielipiteissé vastustetaan Kivimaen puistoalueen pilkkomista. Puiston halki
ei tule rakentaa katua. Kadun rakentaminen aiheuttaisi lisaksi asumista hait-
taavaa lapiajoliikennetta alueella.

Anneksenpolun muuttaminen raskaamman liikenteen vaylaksi on ajatuk-
sena mahdoton. Suojellut rakennukset ovat niin lahella, ettd ajoneuvot eivat
paase kaantymaan Lohrmanninkadun ja Anneksenpolun kulmassa. Annek-
senpolun siirtdminen kauemmaksi korttelista 35 ja raskaan liikenteen salli-
minen tarkoittaa suositun ulkoilualueen menettamista. Anneksenpolun siirta-
mista perustellaan epamaaraisen tunnelin olemassaololla, joka ei edes ole
tontin omistajan alueella. Anneksenpolku tulee jatkossakin sailyttaa paapiir-
teittéin nykyisella paikallaan ja vain jalankulku- ja kevytlikennekaytossa.
Esitetyn siirron yhteydessa polun leventdminen ja muuttaminen kaduksi ai-
heuttaisi asumista haittaavaa lapiajoliikennetté alueella.

Tiililinnankadun osan poistaminen liikennekayttsta ja liikenneyhteyden kor-
vaaminen toisaalla aiheuttaa alueella asukkaiden eriarvoistumista.

Jalankulku- ja polkupyéréliikennetta alueella halutaan parantaa. Laaninvan-
kilan parkkipaikan viereen ehdotetaan korotettua kevyen liikkenteen vaylaa,
joka yhdistyisi korotetulla suojatielld Kakolankadulla kulkevaan kevyen lii-
kenteen vaylaan seka toisessa paassa Anneksenpolkuun taaten turvalli-
semman kulun yha lisdantyvalle kevyelle liikenteelle.

Alueen liikennejarjestelyjen ja pysakdintipaikkojen osalta pyydetaan selvitta-
maan tarkasti asemakaavan muutosten vaikutukset. Kakolanméen koko-
naisrakennusoikeuden ja toimintojen maaralla on laajat vaikutukset myos
ympéardivaan alueeseen ja erityisesti Portsan liikenteeseen.

Kaupunkisuunnittelu:
Liikennemaaréat, erilaiset liikenneverkkovaihtoehdot ja niiden vaikutukset on
kuvattu alkuvuodesta 2017 valmistuneessa liikenneselvityksessa.

Joukkoliikenteen suunnitelmat ovat alueella muuttuneet sitten Kakolan ase-
makaavan voimaantulon 2010. Linnankadulta Kakolanmaelle rakennettava
funikulaari tarjoaa joukkoliikennepalvelut alueelle. Joukkoliikenteen suunni-
telmissa ei ole linja-autoliikenteen lapiajoa. Kaavassa varaudutaan kuitenkin
mahdolliseen palvelulinjaan, joka voidaan ajaa normaalia pienemmalla ka-
lustolla.

Liikenneselvityksen mukaan ajoneuvoliikenteen lapiajo Kakolanméaella esite-
tadén katkaistavaksi Kiviméaenpuiston kohdalla Graniittilinnankadun sijaan.
Tama tarkoittaa, ettd katua ei Kivimaenpuiston alueelle tarvita. Myoskaan
Kivima&enpuistoon rajoittuvalle Tiillinnankadun osalle ei ole tarvetta.

Anneksenpolku korttelin 35 kohdalla sailyy jalankulkuvayland. Muutaman
metrin sivuttainen siirto ei aiheuta suurta muutosta sen kayttoon.



G) Puistoalueen sailyttaminen (3, 10,15, 16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 24, 25)

On tarkeaa, ettd Kakolanmaen viimeiset puistomaiset tai luonnontilaiset alu-
eet sdilytetd&n yhteisina viheralueina eiké puistoon rakenneta asuintaloja.
Kivimaenpuisto tulee sailyttda kokonaisuudessaan nykyisen voimassa ole-
van kaavan mukaisena puistoalueena.

Mikali Kivimaen puistoalueelle ja Tiililinnankadun paédhan rakennetaan lisaa
uudisrakennuksia, joudutaan puustoa merkittavasti harventamaan ja alueen
puistomaisuus tulee karsimaan huomattavasti.

Kaupunkisuunnittelu:

Voimassa oleva asemakaava sallii maanalaisen pysakaintilaitoksen raken-
tamisen Kiviméen puistoalueen eteldosaan, alueelle, jossa sijaitsee syva
louhos. Puiston rakentaminen yhtenaisena edellyttdd louhosalueen taytta-
mista. Louhoksen hyddyntaminen rakentamiseen on jarkevaa. Keskitetty
pyséakainti alueella on kaupungin kannalta kannatettavaa.

Tiillilinnankatua ei lapiajoliikenteelle tarvita ja pysakointilaitoksen Tiililinnan-
kadun puoleinen reunaan esitetdan townhouse-tyyppista asumista. Asumi-
nen pysakdintilaitoksen kyljessa ei pienenné kaavanmukaista puistoaluetta.
Yhtenaisen puistoalueen toteuttamiseksi tulee asuinrakennuksen katto in-
tegroida osaksi Kiviméenpuistoa viereisen maanalaisen pysékdintilaitoksen
tapaan, niin kuin nykykaavassakin on ollut tarkoitus.

H) Hankkeen aikataulu (20)

Osalllisille on annettu aikaa ainoastaan noin kolme viikkoa antaa mielipi-
teensa asiaan, joka vaikuttaa heidan omistamaansa kiinteistoon merkitta-
vasti. Asemakaavamuutoksen nopea valmistelu ja osallisten ajallisesti hyvin
rajatut mahdollisuudet herattavat epéailyksen siitd, kuinka paljon heillda on
kiinteistdnomistajina ylipdatdan mahdollisuutta vaikuttaa asemakaava-
alueen kehittamiseen.

Nyt esitellyt muutokset, menettelyn nopeus ja asemakaavamuutoksen arvi-
ointimenettelyn puutteellisuus eivét ole hyvaksyttavassa suhteessa niihin
vaikutuksiin, joita mainitun suuruisen alueen muuttaminen aiheuttaa.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparist6lautakunnan 13.12.2016 tiedoksi merkit-
sema osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivays 8.12.2016) postitettiin
osallisille 9.1.2017. Mielipiteet pyydettiin toimittamaan 1.2.2017 mennessa.
Pyydettaessa mielipiteen jattamiselle on annettu lisdaikaa (mielipiteet 20 ja
24). Mielipiteité on otettu vastaan myds tdman paivamaaran jalkeen.

Valmisteluvaiheen kuulemiselle ei lainsdddanndssa ole asetettu vastaavan-
laista maaraaikaa kuin muistutusten jattamiseen kaavaehdotuksen nahtavil-
l&oloaikana. Mielipiteitd saa jattdd koko kaavan valmisteluprosessin aikana.
Vakiintuneen kaytannén mukaan mielipiteiden antamiselle on esitetty paiva-
maara, jotta kaikki asiasta annetut mielipiteet voidaan kasitella asian luotta-
muselinkasittelyn yhteydessa.



I) Kakolaan tulisi rakentaa torni (1)

Yhdessa mielipiteessa kannatetaan tornin rakentamista. Torni houkuttelisi
ihmisia alueelle, ja torni sopii paremmin Kakolanmaéelle kuin sinne nyt ra-
kennettavat lahiomaiset talotyypit. Mielipiteessa kyseenalaistetaan uskon-
nollisten pyhé&ttdjen kohottamista sellaiseen asemaan uskonnonvapauden
maassa, etté ne voivat estaa normaalia toimintaa.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavan valmistelussa on tutkittu erilaisia tdydennysrakentamisvaihtoehtoja
korttelin 35 pohjoiskulmaan. Vaihtoehto 1 kasittda 16-kerroksisen, noin 50
metrid korkean asuinkerrostalon, vaihtoehto 2 noin 45 metria korkean nako-
tornin ja viisikerroksisen asuinrakennuksen ja vaihtoehto 3 viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen. Vaihtoehtojen vaikutuksia Kakolanmaen ve-
tovoimaan ja matkailuun on arvioitu. Kaupungin siluetissa nakyvat kirkontor-
nit ja makien laeilla olevat julkiset rakennukset.

J) Kulkuyhteydet tontille 7.-10 (26)

Mielipiteessa esitetdan, ettd Kakolankatu ja Tiililinnankadun it&dp&é rakenne-
taan voimassa olevan kaavan mukaan, mutta Tiililinnankadun lansipaéa jate-
tédan rakentamatta.

4. Mielipiteet (20.2.2017 jalkeen toimitetut)

1.8.2017 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipi-
detta.

27. Thalia saatio

28. Lohrmanninkatu 4:n kaksi asukasta
29. Turun nuorisovaltuusto

30. Kortteli 34 omistajat ja asukkaat (8 kpl)
31. As Oy Turun Kakolankallio 1

32. As Oy Turun tornitalo

27. Thalia saatio

Poikkeuslupakaytannon ei pitaisi ohjata kaavoittajaa tai poliittista paatok-
sentekoa. Mydskaén kaavoituksen ei tulisi ohjautua vain rakentajan aloit-
teesta vaan Turun kaupungilla pitdé olla oma vahva nakemys mihin suun-
taan Kakolanméakea pitaé kehittdd huomioiden alueen historiallinen merki-
tys.

Alueelle tulevat rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella historialliseen
ympaéristéon soveltuviksi ja kaupunkikuvaa kehittavalla, ei tuhoavalla tavalla.

Koska alueella on hyvin tuore asemakaava, johon perustuen alueella on jar-
jestetty arkkitehtikilpailu, on Kakolanm&en muilla maanomistajilla ollut hyva
syy luottaa siihen, ettd asemakaava ei muutu muita maanomistajia haittaa-
valla tavalla vain yhtd maanomistajaa suosien.
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Kadun rakentaminen Korkeavuoren puistoalueen lapi kaytdnnossa paattaa
nykyisen kayttétarkoituksen ja poistaa viherkaistan alueella. Katuyhteyden

rakentaminen aiheuttaisi lisaksi asumista haittaavaa lapiajoliikennetté alu-

eella.

Tiililinnankadun osan poistaminen liikennekaytésta ja likenneyhteyden kor-
vaaminen toisaalla aiheuttaa alueella asukkaiden eriarvoistumista.

Anneksenpolku tulee jatkossakin sailyttaa paéapiirteittain nykyisella paikal-
laan ja vain jalankulku- ja kevytliikennekaytéssa. Anneksenpolkuun nyt kaa-
vailtu linjamuutos ei saa muuttaa kaavamuutosta hakeneen yhtién tontinra-
joja.

Ajoliikenne tulisi ohjata paaosin suoraan suunnitteilla oleviin maanalaisiin
pyséakaintitiloihin, jolloin valtyttaisiin suurelta osaa Kakolan paélle johtavien
likennevaylien ruuhkautumiselta.

28. Lohrmanninkatu 4:n kaksi asukasta

Lisaa rakennusoikeutta ei pida missaan tapauksessa sallia, silla nykyisten-
kin rakennusoikeuksien puitteissa Kakolan alue rakennetaan liian tayteen.
Rakennusoikeuksien lisddmisté pihakansien alle ei tule mydskaan sallia.
Alueella on paljon kulttuurihistoriallisesti merkittavaa rakennuskantaa, joita
rajaytystyot jo nyt rasittavat.

On kasittamatonta etta uudella asemakaavamuutoksella haetaan jo nyt erit-
tain vahaiseksi kayneiden puistoalueiden tuhoamista. Tuntuu arveluttavalta
ettd kulttuurihistoriallisesti merkittdvasta alueesta halutaan tehda tayteenra-
kennettu lahiotyyppinen alue. Onko tavoitteena Kakola Yhtididen voiton
maksimointi keinolla milla hyvansa, vai alueen kestéava kehittaminen?

Anneksenpolku tulee ehdottomasti sailyttda kevyenliikenteenvaylana myos
rakennusaikana. Kesan ja syksyn 2017 aikana olemme naapurissa olleet
todistamassa useita vaaratilanteita, ja myds itse joutuneet sellaisiin, kun ra-
kennustydOmaan liikenne (henkildautoja, kuorma-autoja) ei kunnioita kevyen-
likenteenvaylia ja niilla olevia merkkeja.

29. Turun nuorisovaltuusto

Turun nuorisovaltuuston mielestd asemakaavanmuutos on perusteltu, eika
|6yda siitd huomautettavaa.

30. Kortteli 34 omistajat ja asukkaat (8 kpl)

1) rakennusoikeuksien lisdamista ei tule sallia, koska liian tiivis rakenta-
minen alueelle laskee alueen viihtyvyytta, laskee asuntojen ja alueen
arvoa seka infrastruktuuri ei ole riittdva siihen nykyisellaan. Ei myos-
kaan rakennusoikeuksien lisdamisté pihakansien alle tule sallia. Alu-
eella on paljon kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ja kaikki
rajaytystyot vaurioittavat niitd jollain tasolla.

2) kortteli 35 koilliskulmaan suunniteltu torni tai 5. kerroksinen uudisra-
kennus ei sovellu vanhaan rakennuskantaan. Purkupdatoksen saanut
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koilliskulman rakennus tulee sailyttdd ulkomitoiltaan (sisdltden mahdol-
liset parvekkeet) samanlaisena kuin entinen rakennus, jotta alueen
harmonia sailyy ja liikennejarjestelyt pystytdan hoitamaan myos raken-
nusaikana. Koilliskulma on ahdas ja muut suojellut rakennukset sijait-
sevat sen valittomassa laheisyydessa.

3) Anneksenpolun linjaaminen Kakolankallion suuntaan ei ole mahdollista
omistamamme/kayttamamme rakennuksen kohdalta. Jos linjaus palau-
tetaan jo rakennetulle Anneksenpolulle Lohrmanninkadun ja Annek-
senpolun risteyksessé oleva ahdas kohta tulee entistd ahtaammaksi ja
vaarallisemmaksi kavelijoille ja pyorailijoille. Anneksenpolku tulee sai-
lytta& kevyenliikenteenvaylanad myos rakennusaikana. Kesalla 2016
vaaratilanteita on jo syntynyt.

4) Korkeavuoren ja Kiviméen puistoalueet tulee sailyttéaa viintyvyyden ja
vehreyden turvaamiseksi.

5) Tiillinnankadun katkaiseminen ja alueen antaminen piha-alueeksi
mahdolliselle lisdrakennukselle vaikeuttaa poikittaislikennettéa. Tavoite
mahdollisimman suureen "autottomuuteen” alueella edellyttaa selvia
kevyenliikenteen reitteja, lapikulku Tiililinnankadulta olisi néin toivotta-
vaa.

6) Kortteli 34:n tontille tulee sallia ajo Kakolankadun kautta jatkossakin.
Muutos ajoreitissa on kohtuuton aiempaan kaavan verrattuna. Huomi-
oiden erityisesti huolto ja invapysakainnin.

7) Kaavan kehittaminen samanaikaisesti kasiteltavien poikkeuslupien
kanssa luo alueen kehittymiselle ristidvia pAdmaaria ja estaa yhden-
mukaisen tavoitteiden saavuttamisen. Tasta syysta raikeasti nykykaa-
van kanssa poikkeavat poikkeusluvat ovat kasiteltava yhdessa nyt laa-
dittavaan kaavan kanssa. Muutoin vaarana on tulevankin kaavan muo-
dostuvan toteuttamiskelvottamaksi. Useissa haetuissa poikkeusluvissa
on sama taho hakijana kuin kaavamuutoksella.

31. As Oy Turun Kakolankallio 1

Kortteleiden 33, 34 ja 35 Portsan puoleinen alue tulee sailyttda mahdollisim-
man koskemattomana eika tehda muutoksia, jotka lisaavat liikennettd mer-
kittavasti.

Anneksenpolku tulee sailya vain kevyenliikenteen kaytossa eika sen leven-
tamisté nykyisesta tule sallia. Portsan puoleisessa reunassa sen tulee rajoit-
tua nykyiseen kallioleikkaukseen.

Korkeavuori-niminen puisto tulee sailyttaa nykyisessa kayttotarkoitukses-
saan ilman katuyhteyden rakentamista. Puistoa ei tule kayttaa ajoneuvolii-
kenneyhteytena rakentamisenkaan aikana.

Lapiajoliikenne Kakolankadun kautta Michailowinkadulle tulee rajoittaa kiel-
tomerkein ja mahdollisuuksien mukaan teknisin ajoestejarjestelyin.

Ajoneuvoliikenne ja paikoitus tulisi ohjata padosin suoraan maanalaisiin py-
sakaintitiloihin jo ennen nousua ylos Kakolanméelle. Kapeat kadunvarsialu-
eet eivat sovi paikoituskayttoon.
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Kaavoitusaluetta tulee laajentaa osin Linnankadulle asti ajoneuvoliikenneyh-
teyden jarjestamiseksi suoraan louhoskohdan tulevaan pysakaintilaitokseen
myds Linnankadulta.

Jalankulku- ja kevyen liikenteenvayla Eerikinrinteen kautta Sairashuoneen-
kadulle ja Linnankadulle tulee sailyttaa, mieluiten molemmin puolin nykyista
laaninvankilaa.

Funikulaari tulee toteuttaa mahdollisimman pian.

Rakennusalueiden viereiset puistoalueet tulee sailyttdé nykyisessa kaytto-
tarkoituksessaan myds rakentamisen aikana.

Uudet rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ymparistdon soveltu-
viksi muun muassa parvekkeiden ilmansuuntien osalta.

Rakennusalueiden ulkopuoliset puistot, kulkuvaylat, raput ja muut alueet tu-
lee siistid ja kunnostaa yleisen turvallisuuden varmistamiseksi.

Kaupungin paattksentekoelinten tulee olla toimissaan johdonmukaisia ja
noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa.

32. As Oy Turun tornitalo

Ei ole hyvéaksyttavissa, etta voimassa olevaa asemakaavaa ollaan muutta-
massa ilman kestavia perusteita. Pelkastaan taloudelliset tavoitteet eivat ole
kestavia perusteita. Erityisesti kerrosalojen kasvattaminen, rakennusten
massoittelun muuttaminen raskaammaksi ja herkkaan, kallioiseen ymparis-
to6on sovittaminen siten, ettd puistoalueelta louhitaan runsaasti ja poistetaan
vanhoja puita, eivat ole hyvaksyttavissa. Jos ndin menetellaan, niin menete-
taan peruuttamattomasti korvaamattomia ymparistoarvoja.

Asemakaavamuutosehdotuksen aineistoon tulisi lisatd mallinnetut havainne-
kuvat, joista nykyisen kaavan ja kaavamuutosehdotuksen mukaisia ratkai-
suja voisi verrata keskenaén. Erityisen tarkeaa olisi ndhda muutosehdotuk-
sen vaikutukset Eerikinkadun suunnasta: tarkastelupiste Koulukadun ja Ur-
sininkadun valilla. Havainnekuvissa tulisi huomioida voimakkaasti maise-
maa muokkaavat toimenpiteet, puiden poisto ja louhinta.

As. Oy Turun Tornitalo esittdd kantanaan, ettei esitetyn asemakaavamuu-
tosehdotuksen mukaisiin muutoksiin ole perusteita.

Kaupunkisuunnittelu:

Kivimaen puistoalueen lapi on osoitettu jalankululle ja pydréilylle varattu ka-
tualue, jolla joukkoliikenne sallitaan. Talla hetkella ei ole suunnitteilla bussi-
linjaa mé&en paalle, vaan joukkoliikenne Kakolanmaelle on tarkoitus hoitaa
funikulaarilla. Henkildautoilla ajo puiston Iapi ei ole sallittu.

Tiililinnankadun yhdistaminen Lohrmanninaukiolle on korkeuserojen takia
todettu olevan haastava ja kallis rakentaa. Koska lapiajoliikenne Kakolanka-
dun kautta Michailowinkadulle ei ole toivottavaa, vaikean ja kalliin kadun ra-
kentamiselle ei ole perusteita.
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Anneksenpolku ei tule Portsan puoleisessa reunassa ylittamaan nykyisen
kallioleikkauksen. Kyse on muutaman metrin siirrosta Lohrmanninkadun ja
Michailowinkadun vélisella osuudella.

Anneksenpolku on seka voimassa olevassa kaavassa etta tadssa kaavan-
muutosehdotuksessa osoitettu polkupyoréatieksi, jolla autolla ajaminen ei ole
sallittu.

Pysakaointi ohjataan maanalaisiin pysakointilaitoksiin, kadunvarsipysakaintia
ei ole tarkoitus sallia maella.



